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I. A Tarsasag céljainak, stratégiajanak, tevékenységének bemutatasa a 2020. 1. félévében

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (székhely: 1033 Budapest Polgar utca 8-10.;
a tovabbiakban: , Tarsasag” vagy ,,BIF”) 2020. els6 félévi lizleti tevékenysége a kozgyiilés altal is
korabban elfogadott, az alabbiakban felsorolt fejlesztési stratégia és célok megvalositdsa mentén
zajlott:

» Meglévo ingatlan-portfolioban rejlé maximalis jovedelemtermelési potencial kihasznalasa, a
fejlesztési lehetdségek teljeskorii megvizsgalasa és kidolgozasa, valamint a jovedelemtermeld
ingatlanok miikddésének optimalizalasa.
épiiletek felkutatasa, akvizici6 lebonyolitasa.

» A Tarsasag tulajdonaban 1év6 Budapest, I11. keriileti, 39 hektaros Harsanylejt6 fejlesztési teriilet
teljes kidolgozott koncepcidjanak megvalositasa.

A Téarsasag ingatlanfejlesztd, hasznosito cégként elsdsorban a sajat tulajdontl ingatlanjainak (irodahaz,
parkolohaz és hotelként kialakitasra keriilt épiilet) bérbe adas utjan torténd hasznositasaval, ezek
tovabbi fejlesztésével és a sajat tulajdonu épitési telkeinek és a lakdingatlanfejlesztéshez kapcsolodo
tarsashazi lakasok értékesitésével foglalkozik. A lakdingatlan fejlesztést részben a Tarsasag 100%-0S
tulajdonaban 1évé Harsanylejté Ingatlanforgalmazo és -kezelo Kft. (a tovabbiakban: ,,Harsanylejtd
Kft.”, vagy ,,Leanyvallalat”) végzi.

A Tarsasag a Nemzeti Ado- és Vamhivatalnal 2018. december 20-an kezdeményezett, a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagokrol sz616 2011. évi CIL torvény (a tovabbiakban: ,,SZIT torvény™) SZIT
torvény szerinti szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként torténd nyilvantartasba vételi
kérelmének megfelelden a Nemzeti Ado- és Vamhivatal a Tarsasagot szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasagként 2018. december 31-i hatallyal nyilvantartasba vette.

A Tarsasag a tulajdonaban 1évé ingatlan tipusoknak megfeleléen az alabbi f6bb ingatlanpiaci
szegmensek teriiletén tevékenykedik:

» Jrodahazak

= Parkoléhazak

= FEpitési telkek és lakoingatlanok

»  Szallodak

Irodahazak

2020. elsé felében Budapesten, hét irodahazban dsszesen 133 ezer m? uj irodateriiletet adtak at, ami az
el6z6 év azonos id6északahoz képest négyszeres novekedést jelent. A fejlesztéi aktivitds tovabbra is
két alpiacra, a Vaci folyosora és a Dél-Budaira koncentralodik, ami az 6sszes atadas kdzel 80%-at teszi
ki. A teljes modern irodapiaci dlloméany az év kozepére 3,8 millid m?-t fog elérni, amelybdl 610 ezer
m? tulajdonosi hasznalatban 1év6 irodateriilet. Az év masodik felében tovabbi 106 ezer m? iroda
késziilhet el. A legnagyobb mértékii allomanybdviilés a Vaci folyoson varhatd, ahol a folyamatban
1év6 fejlesztések befejezését kovetden a modern irodaallomany atlépi az 1 milli6 m? dsszteriiletet.

Az év elso hat honapjaban a fejlesztési aktivitas novekedésével szemben a kereslet jelentds, 38%-0s
visszaesést mutatott, ami a Covid-19 vilagjarvany és az ennek kovetkeztében kialakult bizonytalan
gazdasagi helyzetnek tudhaté be. A nagyobb, 5 ezer m? feletti megallapodasok a Dél-Budai alpiacon,
a Véci folyoson és Dél-Pesten kertiltek alairasra

Az liresedési rata az el6z6 év végi rekord alacsony 5,6%-hoz képest emelkedésnek indult, jelenleg
7,3%-on all, ami a 2018. év végén mért mutatoval egyezik meg. A fejlesztések tovabbi boviilését,
valamint a jarvanyhelyzet esetleges masodik hullamat is figyelembe véve az ingatlanforgalmazok az
iiresedés tovabbi novekedését varjak, amely az év végéig elérheti a 8-9%-ot is.
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A bérleti dijak novekedése a jarvanyhelyzet kovetkeztében kialakult gazdasdgi bizonytalansdgok
hatasara lelassult. Altalanos bérleti dij csokkenés a piacon nem volt tapasztalhato, ugyanakkor a
kedvezmények €s egyéb, a bérlethez kothetd 6sztonzok szempontjabol a bérbeaddknal az eddigieknél
rugalmasabb hozzaallas tapasztalhat6. Az elmult idészakban jellemzd bérbeaddi piac megfordulni
latszik, kiemelten fontos lett a jo bérlok megtartasa (forras: Eston).

Altalanos kihivas, hogy a jarvanyhelyzet szamos valtozast hozott a bérlék irodahasznalatéval
kapcsolatosan is, amire a bérbeadoknak varhatdéan hosszabb tavon fel kell késziilnitik. A ,,home office”
¢s tavoli munkavégzés kulturajanak elterjedésével nem zarhato ki, hogy egyes bérloknél igényként fog
felmeriilni a jelenleg bérelt teriilet csdkkentése, vagy az irodaméret rugalmas kihasznalhatosaga.
Egyértelmi elvaras tovabba a munkatertilet, beleértve a kozosségi terek, liftek, valamint a friss levegot
biztosito berendezések biztonsagos és higiénikus lizemeltetése. A modern, érintésmentes megoldasok,
kovetdrendszerek idovel szintén a korszerli irodak iranyaba tamasztott alapelvarasok kozott fognak
szerepelni.

2020. junius 30-an Tarsasagunk infrastrukturalis és kozlekedési szempontbdl kivalo elhelyezkedésii
hét ,,.B" kategoriaju és két ,,A” kategoriaju irodaépiiletet tulajdonolt, a meglévo ,,B” kategorias
irodahazak koziil egy ingatlan (Budapest, XII. keriilet Varosmajor utca 12-14. szam alatti irodahaz (a
tovabbiakban: ,,Major Udvar (Varosmajor12)”)),,A” kategoriajt atalakitasa jelenleg folyamatban van.
2020. els6 félévében Tarsasagunk tulajdonaba keriilt a Budapest, X. keriilet Ull6i uit 114-116. sz.
alatti volt Posta szallo, a kornyék ikonikus 13 emeletes toronyépiilete, amelyet ,,A” kategérias
irodaépiiletnek (a tovabbiakban: ,,Ull6i Gti Toronyirodahaz”) épitiink at. A mellette elhelyezkedd
haromszintes, korabban oktatasi kozpontként miikddé épiilet (a tovabbiakban: ,,Ulléi uti Oktatasi
Kozpont™) is bekertilt a portfolidnkba, amelynél a piaci igénynek megfeleléen az irodai, vagy oktatasi
centrumként trténd hasznositas a célunk. A két épiilet tobb mint 10 ezer m? irodadlloméany béviilést
jelent.

A Major Udvar (Varosmajorl2) atépitése augusztusban kezd6dik és varhatoan 2022. elsé
negyedévében késziil el. Az irodahaz egyik nagyobb bérléjével sikeriilt megallapodnunk a kozeli —
2020. elején sikeres akvizicio eredményeként megszerzett — Budapest, XII. keriilet Varosmajor utca
35. sz. alatti irodahazunkba (a tovabbiakban: ,,Major Park (Varosmajor35)”) torténd atkoltozésrol,
biztositva ezzel a bérlet folytonossagat.

Meglévs, mikodd irodaépiileteink jellemzéen 85-90%-os kihasznaltsag mellett miitkodtek a
targyidészakban. Kiemelendé a Vigado Palota Irodahaz (Budapest, V. keriilet Apaczai Csere Janos
utca 9.), amely az egybérlés konstrukcionak készonhetéen 100%-ban hasznositott. A BIFLOFT és
Bihari Irodahazak (Budapest, X. keriilet Ulli ut 114-116.) esetében egy t&bb szintet elfoglald 1
bérl6i igény miatt a bent 1év6 bérlék atrendezése toérténik. Ennek kovetkeztében a Bihari Irodahézat
100%-os kihasznaltsaggal izemeltetjiik augusztus honaptdl, a BIFLOFT Irodahazban pedig terveink
szerint néhany honapon beliil szintén elérjiik a teljes feltoltottséget.

Irodahazaink esetében legfobb célunk a bérlok elégedettségének fenntartdsa és ezaltal a bérleti
szerz6dések meghosszabbitasa, melyet j szolgaltatasok bevezetésével, folyamatos lizemeltetdi
jelenléttel és karbantartdssal ériink el. ,,A” kategorias irodahdzaink esetében kiemelt figyelmet
forditunk a kozosségi terek modernizalasara és a felszabadul6 irodateriiletek teljeskorti felujitasara,
korszertisitésére.

Parkolohazak

Az lizleti alapon miikddé parkolohazak piacat szintén érzékenyen érintette a virushelyzet. A kormany
aprilis elején a tomegkdzlekedés hasznalatdnak csokkentése és a virus terjedésének visszaszoritasa
érdekében kihirdette a dijmentes kozteriileti parkolast, amelyet a veszélyhelyzet megsziinéséig, julius
elsejéig érvényben tartott. A kozteriileteken kiviil tobb plazaban és bevasarlokézpontban is ingyenesen
lehetett parkolni, amely szintén tobb ezer, elore nem tervezett fizetdbmentes parkoldhely megjelenését
jelentette a piacon. A jarvanyhelyzet a parkolasi szokasokat is megvaltoztathatja.

Felmérések szerint egyre nagyobb lesz az igény az érintésmentes megoldasokra, a parkolast igénybe
vevok a készpénzes fizetéssel szemben a higiénikusabb, kontaktmentes fizetési megoldasokat fogjak
elényben részesiteni, igy a technologiai fejlesztések kiemelt hangsulyt fognak kapni.
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A budapesti kozteriileti parkolasi helyzet, kiemelten a belvarosi keriiletekben torténd parkolas a
fovaros rendezési tervében kiemelt programként szerepel. A tervek szerint egy dinamikus dijszabast
késziilnek bevezetni, ami a varakozas idétartamahoz igazodva progressziven emelkedd dijakat jelent.
A varakozésok szerint a rendezés, kiilondsen a belvarosi keriiletek esetében, dsszességében a kiiltéri
parkolasi dijak emelését fogja eredményezni, ami a parkolohazak iranti igényt varhatéan tovabb noveli
az elkdvetkezendd idGszakban.

Téarsasagunk tulajdondba 2 parkolohaz tartozik, amelyek elsédlegesen az adott parkoléhazhoz
szorosan kapcsolodo irodahaz bérldit hivatottak kiszolgalni. Mindkét parkolohdzunk a legujabb,
magyar fejlesztésli, mobil-applikdciés parkoldsi rendszerrel és korszeri fizetési lehetdségekkel
igyekszik maximalis szolgéltatasi szinvonalat biztositani. A jarvanyhelyzet ideje alatt Tarsasagunk
lehet6séget biztositott allandd bérléi szamara a parkolas és dijfizetés id6szakos felfliggesztésére, hogy
ezzel is segitse Oket a helyzet kovetkezményeinek kezelésében.

A kiilonleges intézkedések, igy az ingyenes kozteriileti parkolds megsziintetését kovetden bérldink
nagy részét tovabbra is sikeriilt megtartanunk, hiszen a Vigadé Palota lrodahaz mellett talalhato
Aranykéz Parkolohaz (Budapest V. keriilet Aranykéz utca 4-6.) és a Flérian Udvar Irodahaz
(Budapest, III. keriilet Polgar utca 8-10.) részét képez6 parkoléhaz szerz6déses allomanya is a tavalyi
¢v atlagos szintje koriil maradt. Mindkét parkolohaz igénybe vehet az irodahaz bérléin til egyéb
bérlok szamara és idészakos parkolasi igények esetén is. A kijarasi korlatozasok idején a parkolo-oras
forgalom ugyan természetesen jelentdsen visszaesett, de azok feloldasa ota az ilyen jellegli hasznalat
is ujra folyamatos élénkiilést mutat.

Epitési telkek és lakéingatlanok

Az épitési telkek €s az azzal szorosan 0sszefiiggd lakaspiacon mar a 2019. év végén érezhetd volt az
évek ota tartdé lendiiletes aremelkedés megtorpandsa. Ennek egyik oka a kedvezményes, 5%-0S
lakasépitési AFA 2019. évi kivezetésével magyarazhato. Az MNB kimutatésa szerint az elmult évek
lendiiletes aremelkedése szintén lelassult, 2020. els6 negyedévében Budapesten 9,5%-ra, mig
orszagosan 12,3%-ra csokkent a lakasarak éves novekedési liteme. Az atadott lakasok szamaban ugyan
2020. elsé felében, a kifutd projekteknek kdszonhetéen még nem volt tapasztalhatd visszaesés,
ugyanakkor a fejleszt6i aktivitast tiikr6z0 épitési engedélyek szama mintegy 32%-kal esett vissza
orszagos szinten (forras: realista.hu). Pozitiv fejlemény ugyanakkor, hogy a rozsdadvezetek tervezett
rehabilitalasi programjanak keretében az ebben a korben fejlesztésre keriild lakoingatlanok az 5%-0s
AFA kérbe esnek, ami varhatoan tjra lendiiletet fog adni a lakéingatlan fejlesztéi piacnak. Budapesten
az érintett teriileteket mintegy 3 ezer hektarra becsiilik. A program részleteinek kidolgozasa még
folyamatban van, a tényleges hatasait 2022-t61 varjak a szakértok.

A koronavirus jarvany az ingatlanpiacot tehat mar egy lassuld allapotaban érte el, amely mind az
érdeklddések, mind a lezart tranzakciok szamaban megmutatkozott. A forgalmazok kimutatasa szerint
Budapesten marcius és aprilis honapokban 38%-kal, illetve 70%-kal kevesebb szerzddés keriilt
alairasra az el6z0 év eloz6 azonos id6szakdhoz képest. Az ingatlanok helyszini megtekintése a
bevezetett intézkedések miatt fizikailag is ellehetetleniilt, amire a piaci szerepl6k kiillonb6zé moédokon
reagaltak, példaul virtualis sétak vagy online targyalasi lehetéségek formajaban. A tervezési, vagy
kezdeti fejlesztési stadiumban 1évé lakoprojektek tekintetében a potencialis vevok egyértelmiien
ovatosabbak lettek, ugyanakkor felértékelddtek az elkésziilt vagy atadas elotti késziiltségi szinten 4llo
ingatlanok. A jarvanylgyi intézkedések lazitasa utan majus, junius honapokra az ingatlankozvetiték
az érdeklodések szamanak dinamikus emelkedését érzékelték, ezek komolysagat és a szerz0déskotési
hajlandosagot az év masodik felének adatai fogjadk megmutatni.

A virushelyzet varhatéan a befektetési céllal vasarlok preferenciait is megvaltoztatja. A turizmus
drasztikus visszaesése miatt a kiilfoldieknek nyujtott rovid tava lakaskiadas megtorpant, helyenként
teljesen megsziint, igy ezek a lakasok, jellemzéen belvarosi elhelyezkedéssel és sokszor irredlisan
magas arazassal, mar kevésbé lesznek vonzoak a befektet6k szamara. Az j helyzetben a klasszikusan
értékalld, magas presztizsii budai 6vezetekre ugyanakkor nagyobb figyelem fog irdnyulni nem csak a
lakhatasi, hanem a befektetési célbol vasarlok feldl is.
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Vevéi finanszirozasi oldalon a virushelyzet utan érzékelhetd hitelezési szigoritasok visszavethetik
ugyan a keresletet, de ugy véljiik, hogy a fels6 kategoriaji ingatlant vasarlokat ez kevésbé fogja
érinteni.

A Tarsasag fejlesztésében megvaldsuld Harsanylejté Kertvaros projekt keretében a Tarsasag mintegy
39 hektar teriileten fejlesztési projektet (a tovabbiakban: ,,Harsanylejt6é Projekt”) inditott el az elmult
években, tobb iitemben. A projekt részeként telekfejlesztés, lakdingatlan fejlesztés és kereskedelmi
egységek épitésére alkalmas telekingatlanok kertiltek kialakitasra az alabbi bontasban:

= Telekfejlesztés |.-11. {item keretén beliil mindosszesen 153 telekingatlan keriilt kiszabalyozasra,
kivitelezésre és értékesitésre. A projekt fejlesztési és értékesitési szempontbdl is sikeresen
lezarult (a fenti L.-II. {item teljes teriilete meghaladja a 25 hektart).

» Lakoingatlan-fejlesztés

o A lakoingatlan-fejlesztés I.-11. iitemében, mintegy 1 hektéros teriileten 6sszesen 40 db 55-
99 m? kozotti lakas keriilt felépitésre. A lakoingatlan-fejlesztés 1. litemében felépitett 20
lakas értékesitése 2019. évben sikeresen lezarult, a lakodingatlan-fejlesztés Il. iiteme soran
megvalosuld tovabbi 20 lakas atadasa 2020. évben varhato, jelenleg mar csak 6 lakas
elérheté a potencialis vevOok szamara. A projekt tulajdonosa a Tarsasag 100%-0S
tulajdonaban 1év6é Harsanylejtd Ingatlanforgalmazé és -kezelé Kft. (a tovabbiakban:
,Harsanylejté Kft.”).

o A lakoingatlan-fejlesztés II1.-IV. iitemében a Tarsasag tulajdondban allo § telekingatlanbol
allo, mintegy 1 hektaros fejlesztési teriileten 40 db lakas épitésére van jogerds épitési
engedély.

o Lakoingatlan-fejlesztésre alkalmas tovabbi 3 telekingatlanbol allo, tobb mint 2 hektaros
terlileten a jelenlegi szabalyozas értelmében 6sszesen mintegy 30, 50, illetve 55 lakasos
tarsashazak épitésére nyilik lehetoség.

» Kereskedelmi egység fejlesztésére alkalmas telekingatlan, ami egy megkdzelitéleg 1.000 m?-
es kiskereskedelmi egység, és tovabbi 1.500 m? iroda, vagy egyéb szolgaltatd funkcid épitésére
alkalmas, mintegy 0,4 hektaros teriileten.

» Iroda- vagy lakéingatlan fejlesztésre alkalmas tobb mint 1 hektaros telekingatlan
hozzavetbleg 2.500 m?-es irodai komplexum, vagy tarsashazak épitésére alkalmas.

A Tarsasag folyamatosan vizsgalja az egyes ingatlanokhoz kapcsolodoan a legjobb lehetdségeket.
Eddig a Harsanylejté Telekfejlesztés I.-11. iitemének és a Harsanylejtd Lakoingatlan-fejlesztés 1.-11.
iitemének megvalositasarol sziiletett dontés, amely fejlesztések mar vagy lezarultak vagy a lezaras felé
kozelednek. A tobbi fejlesztési lehetdség esetében a Tarsasag az aktualis piaci trendek alapjan fogja
mérlegelni a lehetdségeket a fejlesztések elinditasardl vagy telekingatlanként/projektként torténd
értékesitéseérol.

A Harsanylejté Projektben megvalosuld lakoingatlan-fejlesztésen til a Tarsasag 2018. decemberében
ingatlan adasvételi szerz6dést kotott a Budapesti Elektromos Miivek Nyrt.-vel az ELMU 1/1 ardnyt
tulajdonat képezo, a Budapest, 1. keriilet 6775 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a
Budapest, 1. kertilet Attila at 99. és a 1012 Budapest, Logodi utca 42. szamok alatt talalhat6 ingatlan
(a tovabbiakban: ,,Attila tti ingatlan) targyaban. Az akvizicio lezarasat kovet6en az ingatlanra egy
fejlesztési koncepcio keriilt kidolgozasra, melynek keretében 2019. novemberében a Tarsasag a
D.V.M. Construction Fovallalkozé Kft-vel generalkivitelezéi szerzodést irt ala az ingatlan atalakitasi,
kivitelezési, szerelési munkainak az elvégzése targyaban. A kivitelezés soran az ingatlanban 16
exkluziv lakas keriil megvalositasra.

A ,,New York”-1 mintara megalmodott épiilet kiilonlegességét a Varnegyedben valo elhelyezkedésén
¢és a lakasok egyedi stilusan tul, az épiileten beliil igénybe vehetd exkluziv szolgalatasok biztositjak
majd. A kivitelezés befejezését kdvetden a kialakitott lakasokat bérbeadas iitjan kivanjuk hasznositani.
A kivitelezési munkék a jarvanyhelyzet ellenére is a tervek szerint haladnak. Ezzel parhuzamosan a
bérbeadasi tevékenység elOkészitéséhez folyamatban van a szolgaltatd partnerek kivalasztasa, a
marketing tevékenység el6készitése, illetve a megcélzott tigyfélkorre specializalodott tigynokségekkel
torténd kapcsolatfelvétel is.
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Szallodak

2020. els6 féléve a budapesti szallodakban rekord alacsony foglaltsagi mutatdkat és bevételi szdmokat
hozott. Az el6z6 idészakban elindult fejlesztések eredményeképpen ugyan 580 0j szallodai szobat
adtak at orszagosan, de a tervezett tovabbi fejlesztések bizonytalanna valtak. 2020. els6 félévében a
szobak foglaltsdgi mutatdja Osszességében mintegy 30%-ra esett vissza, ezen beliil aprilisban
gyakorlatilag nullara csokkent, majd juniusra marginalisan, mintegy 5,3%-ra novekedett (forras:
CBRE). A kiadhat6 szallodai szobaallomany is jelentOsen visszaesett a bezarasok miatt és egyeldre
kérdéses, hogy egyes, kiilonodsen a kiilfoldi turistakra szakosodott szallodék ebben az évben kinyitnak-
e még egyaltalan. Ugyan a belfoldi turizmus felfelé iveld tendenciat mutat, de kiilfoldi vendégek nélkiil
az el6zd évek eredményei varhatoan nem valosithatoak meg. Az eldrejelzések szerint Budapest
szallodaipara a pre-Covid szintet 2-3 éven beliil érheti el, ami még igy is az egyik legigéretesebb
mutaténak szamit a térségben.

A Tarsasag tulajdonaban jelenleg 2 olyan ingatlan talalhatd, amelyeket az azokat bérbevevd
vallalkozasok szallodaként iizemeltetnek. A Téarsasdgnak nincs szallashely- vagy vendéglato-
szolgaltatasbol szarmazd jovedelme, kizardlag az altala tulajdonolt ingatlanokat adja bérbe. A
turisztikai szempontbol az egyik legkiemelkedébb belvarosi lokacioval rendelkezé6 Madach téri
ingatlanban (Budapest, V. keriilet Madach Imre tér 3.) 4 csillagos szalloda {izemel 115 szobaval. A
Liszt Ferenc nemzetkdzi reptér vonzaskorzetében, a reptéri folydson elhelyezkedd UllGi wti
ingatlankomplexum (Budapest, X. keriilet Ull8i ut 114-116.) ,,C” Epiiletében 3 csillagos szalloda
tranzithotelként miikodik 81 szobaval + 1 apartmannal. A két fenti ingatlan bérléjével a jarvanyhelyzet
altal érintett idoszakok vonatkozdsaban a bérleti dijak atiitemezésében allapodtunk meg, igy a bérldket
sikeriilt megtartanunk €és pénziigyi veszteségiink sem keletkezett.

srcr

VL. keriilet Andrassy ut 82. szam alatt taldlhato (a tovabbiakban: ,,Andréassy uti ingatlan”). Az 1.442
m? alapteriilet(i telekingatlanon egy Boutique Hotel koncepcid kidolgozasa van folyamatban.
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I1.  2020. elsé6 féléves eredmények és 2020. évi kilatasok, kihivasok

1. 2020. els6 féléves eredmények

A Tarsasag konszolidalt szinten 2020. els6 félévében mintegy 1.806 millio forint adézas eldtti
eredményt ért el, amely mintegy 679 millié forinttal (+60%) haladja meg a 2019. els6 félévében

produkalt eredményt.

Eredménykimutatas (IFRS konszolidalt, nem auditalt)

adatok ezer forintban 2019. 1. félév 2020. 1. félév

Ertékesités nett6 arbevétele 2662 320 2761494
Egyéb miikodési bevétel 139 673 1 350 083
Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa -18 938 -476 883
Sajat eléallitasu eszkdzok aktivalt értéke -19 803 473 579
Anyagjellegli raforditasok -1115783 -1161 238
Személyi jellegii raforditasok -241 824 -245 807
Egyéb miikodési raforditasok -162 455 -557 107
EBITDA 1243190 2144121
Ertékesokkenés és értékvesztés -20 715 -302 934
Miikodési eredmény 1222 475 1841187
Pénziigyi bevételek 4 806 81 336
Pénziigyi raforditasok -100 666 -116 490
Adozas el6tti eredmény 1126 615 1 806 033
Tényleges adoraforditas -15 746 -6 543
Halasztott add -860 0
Adoézott eredmény 1110009 1799490

= A cégcsoport altal 2020. els6 félévében elért értékesités nettd arbevétel nagy részét az ingatlanok
bérbeadasabol szarmazod bérleti, parkolasi és iizemeltetési dijbevételek (egyiittesen a bevételek
kozel 70%-at) adtak, de jelentds, mintegy 30%-o0s aranyt képviselt a targyiddszaki arbevételen
beliil a Harsanylejté épitési telkek és tarsashazi lakasok értékesitésébdl szarmazo bevétel is.
2020. els6 hat honapjanak értékesités nettd arbevétele dsszesen mintegy 2.761 millié forintot
tett ki, ami kozel 4%-os novekedést mutat az el6z6 év elsé félévi arbevétel adatahoz képest. Az
ingatlanhasznositasbol szarmazé bevételek novekedése foként az év elején akviralt
Varosmajor35 Irodahazhoz kothetd, ezen tal az év elején érvényesitett indexalt aremelések is
novelték a bevételeket.

Az Ertékesités netto arbevételének megbontisa

adatok ezer forintban 2019. I. félév 2020. I. félév

Bérbeadasbol szarmazo és lizemeltetési dij bevételek 1493 393 1594 868
Parkolasidij-bevételek 228 730 200 022
Kozvetitett szolgaltatasokhoz kapcsolodo bevételek 135110 119 843
Szolgaltatasokhoz kapcs. bevételek 0 0
Ingatlan/telek értékesités arbevétele 797 458 839 943
Egyéb arbevételek 7630 6 818
Osszesen 2662 320 2761 494
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A parkolasidij-bevételek tartalmazzak egyrészt a bérleti szerzédésekhez kapcsolodo
folyamatosan elszamolt bevételeket, masrészt az idOszaki parkolasi szolgaltatast nyujtd
parkoléhazakban realizalodo, a szabad parkolohelyek hasznositdsa soran keletkezd egyszeri
ilyen jellegli bevételeket. A veszélyhelyzet miatt kijarasi korlatozasok hatasat egyértelmiien
jelzi a parkold oras bevételek csokkenése, mig a bérleti szerzodésekbdl szarmazo bevételek
stagnaldsa a bérl6i dllomany sikeres megtartasanak az eredménye.

A Parkolasidij-bevételek megbontasa

adatok ezer forintban 2019. 1. félév 2020. 1. félév

Bérleti szerz6désekhez kapcsolodo parkolasi bevételek 160 370 163 374
Idészakos parkolasi bevételek 68 360 36 648
Parkolasidij-bevételek 228 730 200 022

Az Ingatlan/telek értékesités arbevétele all egyrészt a Harsanylejtd Projekt keretében, a
Harsanylejté Kft. altal fejlesztett lakdingatlanok, masrészt az anyavallalat altal ugyancsak a
Harsanylejté Projekt keretében kialakitott telekingatlanok eladasabdl. Az ingatlanértékesités
arbevételének novekedése a targyidoszakban a Harsanylejtd Projekt Telekfejlesztés 1. és II.
titemében kialakitott utols6 telekingatlanok eladasanak koszonhetd, a lakasértékesitések
bevétele nagysagrendileg a tavalyi szinten maradt.

Az Ingatlan/telek értékesités arbevételének megbontasa

adatok ezer forintban 2019. L. félév 2020. I. félév

Lakoingatlan értékesités arbevétele 696 749 686 872
Telek értékesités arbevétele 100 709 153071
Ingatlan/ telek értékesités arbevétele 797 458 839 943

= 2020. elsé félévében az egyéb miikodési bevételek soron féként a versegi ingatlan és
kapcsolodo ingdsagok értékesitésének hatasa (mintegy 1.097 millio forint), illetve a befektetési
célu ingatlanok valds értékének novekedése (mintegy 243 millio forint) jelenik meg. Az
utdlagos engedményeket és céltartalék feloldasbol szarmazd eredményt is ezen a soron
szerepeltetjiik.

» Az anyagjellegii raforditasok 2020. els6 félévi 6sszege 45 millio forinttal, mintegy 4%-kal
n6tt a 2019. els6é félévében kimutatott értékhez képest. Az igénybevett szolgaltatasok
koltségeinek novekedését elsdsorban a Harsanylejtd Kft-ben végzett fejlesztések kivitelezési
koltségeinek emelkedése okozta, mig az anyagkoltségek novekedésében az ujonnan akviralt
ingatlanoknal felmeriil¢ koziizemi koltségek és a meglévd ingatlanok kdziizemi koltségeinek
emelkedése jatszottak szerepet.

= A személyi jellegii raforditasok 2020. I. félévében kozel 246 millio forintra (+2%) néttek a
megel6z6 év azonos idGszakahoz képest. A személyi jellegii raforditasok ndvekedésének oka a
Tarsasag stratégiai céljainak megvalositasaval Gsszefliggd 1étszamboviilés volt. A Tarsasag
dolgozodinak atlagos statisztikai allomanyi létszama 2020. 1. félévében 46 £6 volt (a 2019. L.
félévi az atlagos statisztikai 1étszdm 43 £6 volt; 2020. junius 30-an az aktiv allomanyi létszam
47 £6 volt, mig ugyanez a mutatd 2019. jinius 30-an és 2019. december 31-én 45 fot tett ki).

= Az értékcsokkenés és értékvesztés soron tapasztalhato 282 millié forintos novekedés a
Harsanylejt6 Kft-ben a készletekre megképzett értékvesztésbol (287 millio forint) adodik, mivel
a lakasok bekeriilési értéke meghaladja a piacon realizalhato eladasi arakat.

= Az egyéb miikodési raforditasok 2020. els6 féléves Gsszege mintegy 557 millio forintot tett
ki. A mintegy 395 milli6 forintos novekedés foként a Budapest III. keriileti Onkormanyzat
részére térités nélkil atadott utak Kivezetése és a Tarsasag befektetési célu ingatlanjai esetében
elszamolt piaci érték csokkenés miatt kovetkezett be.
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A fentieknek koszonhet6en a 2020. els6 féléves miikodési eredmény 1.841 millio forintra nétt,
amely mintegy 619 milli6 forinttal magasabb az el6z6 év hasonl6 id6szaki értékéhez képest. A
targyidGszaki arbevétel aranyos miikodési eredmény mintegy 67%-0s mértéki volt.

A pénziigyi miiveletek eredménye az év els6 felében mintegy -35 millié forintra valtozott a
bazisiddszaki mintegy -96 millio forintrdl, amely eredményjavulas a szabad pénzeszkdzok
folyamatos lek6tésébdl szarmazo kamatbevételnek és a Major Park (Varosmajor35) irodahaz
vasarlasahoz kothet6en realizalt arfolyamnyereségnek volt kdszonhetd. A pénziigyi raforditasok
emelkedését a megndvekedett hitelallomany miatt fizetett kamatok okoztak.

Az iranyado6 jogszabalyok szerint a Tarsasag csak a SZIE statusz megszerzéséig (2017. oktober
20.) volt koteles tarsasagi adot fizetni. Mint SZIE, illetve 2018. december 31-t6l mint SZIT, a
Tarsasag a tarsasdgi adoalapjat koteles megallapitani a SZIT torvény eldirdsai alapjan, de az igy
kapott addalap utan tarsasagi adofizetési kotelezettség csak bizonyos esetekben terheli (pld. a
kapcsolt felektdl szarmazo arbevétel aranyos adoalap utan). A fentiek figyelembevételével a
targyi félévre konszolidalt szinten mintegy 1 millio forint tarsasagi adot tovabba mintegy 5.5
millié forint innovacids jarulék fizetési kotelezettséget kalkulaltunk.

A fentiek eredményeként a targyidszaki adézott eredmény 62%-kal mintegy 1.799 millio
forintra nétt a bazisidészaki mintegy 1.110 milli6 forintos értékrol.

Kiemelt mérlegtételek (IFRS konszolidalt, nem auditalt)

adatok ezer forintban 2019.12.31 2020.06.30

Befektetési céli ingatlanok 41 696 004 47 266 004
Even tili eszkézok dsszesen 42 695 504 47 937 655
Pénzeszk6z0k és pénzeszkoz-egyenértékesek 14 937 817 10 067 745
Forgoeszkozok 6sszesen 17 284 975 12 462 372
Eszkozok osszesen 59980 479 60 400 027
Jegyzett toke 2870244 2870244
Anyavallalatra juto sajat toke 6sszesen: 41 158 588 38 742 164
Pénziigyi kotelezettségek 15 618 427 18 532 967
Hosszii lejaratu kitelezettségek dsszesen 15 635 060 18 549 560
Pénziigyi kotelezettségek 515 354 453 069
Rovid lejaratu kitelezettségek dsszesen 3186 831 3108 304
Kotelezettségek és sajat toke Gsszesen 59980 479 60 400 027

A befektetési célu ingatlanok allomanya a targyidészakban mintegy 5.570 millié forinttal

47.266 milli6 forintra n6tt 2019. december 31-i allapothoz képest. A valtozas okai:

— a befektetési célu ingatlanok piaci értékének nettd ndvekedése (valds értek novekedése);

— a meglévé ingatlanokon eszkozolt évkozi beruhdzasok, illetve a folyamatban 1évo
fejlesztések;

— sikeres akvizicio eredményeként az ingatlan-portfolioba bekeriilt a Budapest, XII. keriilet
Vérosmajor utca 35. szam alatti ingatlan és Budapest, X. keriilet Ull&i at 114-116. szam alatt
elhelyezkedd ingatlan 511/1000 tulajdoni hanyada;

— aTarsasag értékesitette a Verseg, kiiltertilet, 0122/2 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, kivett
park és egyéb épiilet és kivett vadaszhaz elnevezésii ingatlant, valamint az ahhoz kapcsolodo
a Térsasag tulajdonaban 1év6 ingosagokat.

A befektetési célu ingatlanok megjelenitésére a Tarsasag a valos érték modellt valasztotta az
IAS 40 standardnak megfeleléen. A Térsasag tulajdonaban 1évd befektetési célu ingatlanok
valos értékének meghatarozasat, 6sszhangban a SZIT torvény eldirasaival negyedévente egy
fliggetlen értékbecsld, a SERATUS Ingatlan Tanacsadd Igazsagiigyi Szakértd Kft. végzi.
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= A Tarsasag nett6 adéssagallomanya (a pénziigyi kotelezettségek pénzeszkdzokkel csokkentett
értéke) tobb mint 7.722 milli6 forinttal kdzel 8.918 millié forintra emelkedett 2020. jinius 30-
bazist jelent a Tarsasag stratégiai céljainak a megvaldsitdsdhoz. A nett6 adossagallomany
novekedése foként az osztalékfizetésnek (mintegy 2,6 milliard forint), az Attila Gti ingatlan
kivitelezési munkainak megkezdésének és a targyidoszaki két sikeres akvizicionak tudhato be.

A vagyoni, pénziigyi és jovedelmezdségre vonatkozo kiemelt mutatok (IFRS konszolidalt, nem auditalt)

Megnevezés 2019.06.30 | 2020.06.30
Even tali eszk6zok aranya az eszk6zokon beliil (,,Even tali
eszk6zok Osszesen” és az ,,Eszkdzok dsszesen” hanyadosa) 79,51% 79,37%

Eladésodottsag (,,Hosszu lejarata kotelezettségek 0sszesen” és
,,Hosszu lejarat kotelezettségek és az Anyavallalatra juto
sajat toke Osszesen” hanyadosa) 17,11% 32,38%

Idegen és sajat téke aranya (,,Hosszl lejarattl kotelezettségek
Osszesen” és az ,,Anyavallalatra jutd sajat toke Osszesen”
hanyadosa) 22,04% 47,88%

Likviditasi gyorsrata (,,Pénzeszk6zok és pénzeszkdz-
egyenértékesek” és a ,,Rovid lejaratd kotelezettségek

Osszesen” hanyadosa) 256,67% 323,90%
Arbevétel aranyos nyereség (,,Miikodési eredmény” és az

,Ertékesités nettd arbevétele” hanyadosa) 45,92% 66,67%
Sajat téke aranyos nyereség (,,Mitkodési eredmény” és az

»Anyavallalatra juto sajat téke 6sszesen” hanyadosa) 3,06% 4,75%
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2. Kilatasok, kihivasok 2020. masodik félévére

A 2020. masodik félévében a Tarsasag az alabbi teriiletekre fokuszal:

>

A Major Udvar (Varosmajor12) épitési engedélyének birtokaban meginditjuk az irodahaz ,,A”

és ,,B” épiiletének felujitasi, valamint a ,,C” épiilet kivitelezési munkait, és a kapcsolddo

értékesitési és marketing tevékenységet.

A 2020. év elején sikeres akvizicio eredményeként megvasarolt Major Park (Varosmajor35)

irodahaz részleges feltjitasa, az tiresen allo teriileteinek bérbeadasa, tovabbi iroda-, parkolohaz

¢s kereskedelmi funkcio fejlesztési koncepcio kidolgozasa.

A Flérian Udvar Irodahaz kihasznaltsagi mutatojanak novelése.

A 2019. év elején sikeres akvizicio eredményeként megszerzett Attila uti ingatlanban a

kialakitasra keriild 16 exkluziv lakas kivitelezésének folytatasa és befejezése, a bérbeadasara

iranyulo értékesitési tevékenység tovabbvitele.

Harsanylejté Projekt

* A mar megvalosult Telekfejlesztésekhez kapcsolddoan megvalositott, és a Budapest, Il1.
keriileti Obuda-Békasmegyer Onkormanyzatanak atadott uthalézatok végleges forgalomba
helyezése, valamint az eddig at nem adott kozmiihalozatok szolgaltatéi €s Fdvarosi
Onkormanyzati tulajdonba térténé atadasa.

= A folyamatban 1évé Lakodingatlan-fejlesztések (I.-II. iitem) keretében épiilé lakdingatlanok
értékesitésének lezarasa (II. litem) és teljeskor(i atadasa (1. és II. litem).

= A Harsanylejtd Projektben talalhatd azon telekingatlanok esetében, ahol még nem sziiletett
eddig dontés a fejlesztés meginditasarol, az aktudlis piaci trendek alapjan a lehetdségek
vizsgalata az egyes fejlesztések elinditasarol és/vagy telekingatlanként/projektként torténd
értékesitéserol.

A Bajcsy-Zsilinszky uti Irodahaz (Budapest, VI. keriilet Bajcsy-Zsilinszky ut 57. szam alatti

ingatlan) fejlesztési koncepcidjanak kidolgozasa (a keriileti épitési szabalyzat modositasanak

kezdeményezése, az épitési és bontasi engedély megszerzése), az atmeneti idészakban az

ingatlan jelenlegi allapotaban torténd kihasznaltsdganak maximalizalasa.

Az Andrassy uti ingatlanba a piaci koriilmények valtozasanak fliggvényében a tervezett

szallodakoncepcid véglegesitése, a fejlesztési lehetség bovitése érdekében a keriileti épitési

szabalyzat modositasanak kezdeményezése €s az épitési engedély megszerzése, az lizemeltetd

kivalasztasa és a vonatkozo bérleti szerz6dés megkotése.

Az Aranykéz Parkolohaz esetében felkésziilés egy esetleges ujabb jarvanyhelyzetre, valamint

a parkolodijak feliilvizsgalata a belvarosi kiiltéri parkolasi dijak valtozasanak tiikrében.

Az Ullsi ati Oktatasi Koézpont specialis iigyfélkorének felkutatasa, az épiilet hosszatava

bérbeadasa.

Az Ul16i uti Toronyirodahaz belsd bontasi munkalatainak befejezését kovetden a fejlesztés

folytatasa a piaci igényeknek megfeleld irodateriiletek kialakitasaval és az el6értékesitési

tevékenység elinditasa.

A meglévé ingatlanokban rejlé fejlesztési és hatékonysagjavitasi lehetdségek kiaknazasa

(portfolio ,,review”).

srer

lebonyolitasa és az adott ingatlan beillesztése a jovedelemtermeld portfolioba.

A fentieken tulmenden kihivast jelent a korona virus dltal kialakult helyzet 2020. masodik félévében
varhato lehetséges hatdsainak kezelése és a hatasok rovid, illetve hosszu tdvu vizsgalata a teljes
portfoliora.
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1.

A Tarsasagnal a 2020. elso félévében lezajlott Iényegesebb események

Kozgyiilés

A személy és vagyonegyesitdé szervezetek miikddésére vonatkozd eltérd rendelkezésekrdl szolo
102/2020. (IV. 10.) Korm. rendelet 9. § (2) bekezdése alapjan a Tarsasag 2020. prilis 29. napjara
Osszehivott éves rendes kozgylilésének napirendi pontjai tekintetében a Tarsasag kozgyiilési
hataskorben eljard Igazgatdtanacsa iilés tartasa nélkiili, elektronikus ton tortént dontéshozatallal az
alabbi hatdrozatokat hozta:

a)

b)

d)

f)

9)

h)

)

Az Igazgatotanacs a Konyvvizsgalonak a Térsasdg Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint készitett 2019. évi Egyedi Eves Pénziigyi Kimutatasairél és az Uzleti
(vezetdségi) Jelentésérdl szolo, — 2020. aprilis 8-4n a részletes kozgytilési elbterjesztés
mellékleteként kozzétett — jelentését tudomasul vette és jovahagyta.

Az Igazgatotanacs a Konyvvizsgalonak a Tarsasag Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint készitett 2019. évi Konszolidalt Eves Pénziigyi Kimutatasairdl és a
Konszolidalt Uzleti (vezetdségi) Jelentésérdl sz616 — 2020. aprilis 8-an a részletes kdzgytilési
eléterjesztés mellékleteként kozzétett — jelentését tudomasul vette és jovahagyta.

Az lgazgatotanacs az Audit Bizottsagnak a Tarsasag Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint készitett 2019. évi auditalt Egyedi Eves Pénziigyi Kimutatasairol, az
Uzleti (vezetdségi) Jelentésérdl és az Igazgatotanacsi Jelentésrol szolo — 2020. 4prilis 8-4n a
részletes kozgytilési el6terjesztés mellékleteként kozzétett — jelentését tudomasul vette és
jovahagyta.

Az lIgazgatotanacs az Audit Bizottsagnak a Tarsasdg Nemzetkdzi Pénziigyi Beszdmolasi
Standardok (IFRS) szerint készitett 2019. évi auditalt Konszolidalt Eves Pénziigyi
Kimutatasairdl és a Konszolidalt Uzleti (vezetdségi) Jelentésérdl sz6lo — 2020. aprilis 8-an a
részletes kozgylilési elbterjesztés mellékleteként kozzétett — jelentését tudomasul vette és
jovéahagyta.

Az Igazgatotanacs az Igazgatdtanacs — 2020. aprilis 8-an a részletes kozgylilési eldterjesztés
mellékletekeént kozzétett — Jelentését a 2019. évi lizleti évrol tudomdsul vette €s jovahagyta.
Az Igazgatdtanacs tudomasul vette és jovahagyta a Tarsasag Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint készitett — 2020. aprilis 8-an a részletes kozgytlési elbterjesztés
mellékleteként kozzétett — 2019. évi auditalt Egyedi Eves Pénziigyi Kimutatasait és az Uzleti
(vezetGségi) Jelentését az elbterjesztés szerinti 59.760.334 ezer forint mérlegfodsszeggel és
41.754.856 ezer forint sajat toke dsszeggel.

Az Igazgatdtanacs tudomasul vette és jovahagyta a Tarsasag Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint készitett — 2020. aprilis 8-an a részletes kozgyiilési eldterjesztés
mellékleteként kozzétett — 2019. évi auditalt Konszolidalt Eves Pénziigyi Kimutatasait és a
Konszolidalt Uzleti (vezetéségi) Jelentését az eldterjesztés szerinti 59.980.479 ezer forint
mérlegfoosszeggel és 41.158.588 ezer forint sajat toke dsszeggel.

Az Igazgatotanacs — a 2020. aprilis 8-an kdzzétett részletes kozgylilési eloterjesztésben rogzitett
javaslata szerint — a Tarsasag Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint
készitett 2019. évi auditalt Egyedi Eves Pénziigyi Kimutatésai alapjan osztalékként kifizethetd
szabad eredmény ¢és eredménytartalék terhére 2.568.844.400 forint, azaz kétmilliard-
Otszazhatvannyolcmillio-nyolcszaznegyvennégyezer-négyszaz ~ forint  Osszegli  osztalék
megallapitasat és kifizetését jovahagyta.

Az lIgazgatotanacs ugy hatarozott, hogy a Térsasagban igazgatdtanacsi tisztséget betdltd
Igazgatotanacsi tagok szamara a 2019. évi tevékenységiikkel kapcsolatban a felmentvényt
megadja.

Az Igazgatotanacs — a 2020. aprilis 8-an kozzétett részletes kozgyilési eldterjesztésben rogzitett
vonatkoz6 hatarozati javaslat szerint — a Tarsasag allanddo konyvvizsgaldjanak az
INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti Tanacsadé Kft.-t (székhely: 1074 Budapest,
Vorosmarty utca 16-18. A. ép. fszt. 1/F., a konyvvizsgalatért felelés személy Freiszberger
Zsuzsanna) valasztotta meg a 2020. majus 16. - 2021. majus 15. kdzotti idészakra.
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k) Az Igazgatotanacs —a 2020. aprilis 8-an kozzétett részletes kozgyiilési eldterjesztésben rogzitett
vonatkoz6 hatdrozati javaslata szerint — ugy dontott, hogy az Igazgatdtanacs tagjai a 2020-as
iizleti évben dijazas nélkiil 1atjak el az igazgatotanacsi tagsagbol eredd feladataikat.

I) Az lgazgatotanacs —a 2020. aprilis 8-an kdzzétett részletes kozgyiilési eldterjesztésben rogzitett
vonatkozé hatarozati javaslata szerint — ugy dontott, hogy az Audit Bizottsag tagjai a 2020-as
iizleti évben tagonként havonta bruttd 300.000 forint dijazas mellett latjak el feladataikat.

m) Az Igazgatotanacs — a 2020. aprilis 8-an kozzétett részletes kozgyiilési eldterjesztésben rogzitett
vonatkoz6 hatdrozati javaslata szerint — gy dontott, hogy a Tarsasag allando konyvvizsgalojat
a Téarsasag Nemzetkozi Szamviteli Szabalyok szerint készitett egyedi éves és konszolidalt éves
pénziigyi kimutatasai konyvvizsgalataért a 2020-as év vonatkozasaban 6.250.000 forint + AFA
dijazas illeti meg.

n) Az Igazgatotanacs jovahagyta a Tarsasag 2019. évi, a Budapesti Ertéktézsde Felelds
Tarsasagiranyitasi Ajanlasaira vonatkozo, kiilon iven szerkesztett — 2020. &prilis 8-an a részletes
kozgytilési eldterjesztés mellékleteként kozzétett — Felelds Tarsasagiranyitasi Jelentését.

0) Az lgazgatétanacs —a 2020. aprilis 8-an kozzétett részletes kozgytilési elSterjesztésben rogzitett
vonatkozo hatarozati javaslata szerint — felhatalmazta az Igazgatotanacsot sajat részvény
vasarlasara. A felhatalmazas értelmében az Igazgatdtanacs hatdrozhat a Tarsasag altal
kibocsatott 10 forint névértéki torzsrészvény Tarsasag altali megvasarlasarol. Az egy sajat
részvényért kifizethetd ellenérték legalacsonyabb Osszege 1 forint, azaz egy forint, a
legmagasabb Osszege pedig legfeljebb az tigyletkotés idopontjat megel6z6é 180 nap forgalommal
sulyozott t6zsdei atlagaranak 150%-a lehet. A felhatalmazas az Igazgatdtanacs jelen dontésének
napjatol 2021. oktober 29. napjaig terjedd hatarozott idétartamra szol. A felhatalmazas alapjan
a Tarsasag altal megszerzett sajat részvények maximalis értéke az alaptdke 25%-aig terjedhet.

p) Az lgazgatotanacs a Tarsasag — 2020. aprilis 8-an a részletes kozgyllési eldterjesztés
mellékleteként kozzétett — javadalmazasi politikajat véleménynyilvanito jelleggel jovahagyta.

2. Ingatlanakviziciok és ingatlanértékesités

A Tarsasag 2020. januar 2. napjan ingatlan adasvételi szerzodést kotott a Varosmajor Projekt
Ingatlanhasznosito Kft.-vel a Budapest, beltertilet, XII. ker. 6866 hrsz. alatti, természetben a Budapest,
XII. kertilet Varosmajor utca 35. szam alatt elhelyezked6 ingatlan megvasarlasa targyaban. A 15.000
négyzetméteres, kivalo lokacioval rendelkez6 irodahaz kiilonlegessége, hogy a Budapest, XII. keriilet
egyik legfrekventaltabb utcajaban egy 7 szintes, 248 féréhelyes parkolohaz kialakitasara van jogerds
¢épitési engedélye.

A Tarsasag 2020. majus 5. napjan ingatlan adasvételi szerzodést kotott a Magyar Posta Zrt. a Budapest,
belteriilet, X. ker. 38315/42 hrsz. alatti, természetben az 1101 Budapest, UllSi ut 114-116. szam alatt
elhelyezkedé ingatlan 511/1000 tulajdoni hanyaddnak megvasarlasa targyaban. A sikeres
tranzakcioval a Tarsasag kozel 13.000 m? hasznosithato teriiletet szerzett meg.

A Tarsasag, mint elado a Kastélyszalld Vendéglatdipari és Szolgaltatd Kft. vevével 2020. majus 12-
én ingatlan adasvételi szerzodést kotott a Verseg, kiilteriilet, 0122/2 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
kivett park és egyéb épiilet és kivett vadaszhaz elnevezésii ingatlan és ahhoz kapcsoléddan a Tarsasag
tulajdonaban 1év06 ingdsagok értékesitése targyaban. A tranzakcid 2020. juniusanak végén zarult le.

3. Személyi valtozasok
Igazgatotanacs, Audit bizottsag
A 2020. januar 1. és a 2020. janius 30. kozotti idészakban az Igazgatotanacs és az Audit Bizottsag

Osszetételében valtozas nem tortént.

Menedzsment

crcr
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4. Sajat részvény tranzakcio

A Téarsasag 2020. junius 24-én 5.200.000 darab, a Tarsasag altal kibocsatott BIF részvényt szerzett
meg részvényenként 250 forint/darab aron, a Budapesti Ertéktzsdén kiviil kotott tigylet keretében. A
Tarsasag tulajdonaban 1évo sajat részvények szama a fenti ligylet eredményeként 30.140.000 darabrol
35.340.000 darabra valtozott.

5. Hitelfelvétel

A Tarsasag és az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt. kozott 2018. november 7. napjan létrejott 20
milliard forint 6sszegli hitelkeret-szerz6dés alapjan a Tarsasag és az MFB Magyar Fejlesztési Bank
Zrt. kozott 2020. februar 6-an 1étrejott kolesonszerzodés alapjan az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt.
8.622.900,-EUR-nak megfelelé forint Osszegii ingatlanvasarlasi céla, 10 éves futamidejl, fix
kamatozasu forint kdlcsont nyujtott a Tarsasag részére.

IV. A Tarsasag eredményességét befolyasolo kockazati tényezok

A Tarsasag tevékenységének eredményességét tovabbra is erfsen befolyasolja a mindenkori
makrogazdasagi helyzet, illetve az ez alapjan kialakul6 vallalati gazdalkodasi kornyezet, ugyanis az
irodak kihasznaltsaga, a realizalhato bérleti dijak nagysdga a bérld tarsasagok anyagi helyzetétol,
kilatasaitol fiigg.

Az ingatlanhasznositasi tevékenységét a Tarsasag relativ alacsony kockazat mellett végzi, a megkotott
bérleti szerzodések jelentOs részben hatarozott idétartamuak, 2-3 év kdzottiek, de specialis esetekben
akar 5+5 vagy 10 évesek. Hatarozatlan idejii bérleti szerzodéseink jellemzden tobb éves idétartam ota
fennallnak. Az eldzetes bérléi kockazatelemzésnek és biztositéki rendszernek kdszonhetéen a
kintlévoség nagysaga és a nemfizetés az el6z0 évhez hasonldan tovabbra is elhanyagolhatd mérték.

A Tarsasag jelenleg csak forintban denominalt hitellel rendelkezik. Figyelembe véve, hogy a Tarsasag
bevételeinek mintegy 91%-a forintban realizalodik, ebb6l adédoan FX kockazata gyakorlatilag nincs.

A Tarsasag hosszu lejarata forint hitelei korabban teljes mértékben valtozo kamatozastak voltak, igy
a pénzpiaci kamatok emelkedésével a forint hitelek kamata is emelkedhetett volna (kamatkockazat).
Ezért a Tarsasag, mérlegelve a nemzetkozi €s magyarorszagi pénzpiaci folyamatokat és finanszirozasi
lehetdségeket, dontott a Takarékbanknal, a 2017. november 24-én 1étrejott kolcsonszerzodés alapjan
fennallo valtozé kamatozast kolcson refinanszirozasarol, és az MFB a fennalld 20 milliard forint
Osszegli hitelkeret-szerz6dés keretében 2019. szeptember 13-i értéknappal 7.579.600.000 forint
Osszegli, 10 éves futamidejii, fix kamatozasu forint kolesont nyujtott a Tarsasag részére. Azota az MFB
hitelkeret-szerz6dés keretében a tajékoztatasoknak megfeleléen tobb lehivas is tortént, melyek
keretében létrejott kolesoniigyletek mindegyike 10 éves futamidejii és fix kamatozasu. A fentiek
eredményeként a Tarsasag kamatkockazatoknak valo kitettsége jelentds mértékben lecsdkkent, a 2020.
junius 30-i allapot szerint mar csak mintegy 1,7 milliard forint kedvez6 kamatfelara, de valtozo
kamatozasu kolcsontartozassal rendelkezik.

A pénziigyi instrumentumokra vonatkozo részletes adatokat a Tarsasag Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett, 2020. junius 30-aval végz6do6 idészakra vonatkozd
konszolidalt, nem auditalt Pénziigyi Kimutatasai Ill. fejezet 32. Pénziigyi Instrumentumok pontja
tartalmazza. A Tarsasadg az altala tulajdonolt BIF torzsrészvényeken (sajat részvények) kiviil mas
értékpapirral nem rendelkezik, szarmazékos iigyleteket nem kotott.

14



IIlIBIF Konszolidalt Uzleti (vezetbségi) Jelentés — 2020. 1. félév

2020. marciusaban sajnos hazankban is megjelent a koronavirus. A koronavirus-helyzetnek, illetve
annak alakulasanak varhatoan lesznek sajnos negativ hatasai a Tarsasag 2020. és 2021. évi terveire,
célkitiizéseire, ideértve a folyamatban 1évad fejlesztéseire is. Ezen varhato negativ hatasokat egyeldre
nehéz megbecsiilni, szamszertisiteni. A koronavirus terjedése, egyes bérldink dltal varhatoan
kezdeményezésre keriilo berleti szerzodések ujratargyaldasa, pénziigyi dtiitemezése, esetleg berleti
szerzédések megsziintetésének kezdeményezése, illetve a folyamatban [évé fejlesztések esetleges
csuszasa okan, tovabbd a beszallitoi és szolgdltatoi kapcsolatainkon, valamint dolgozdinkon keresztiil
hathat a vallalati mitkodeésre. A Tarsasag a fenti kockazati kitettségének minimalizalasa és dolgozoi
védelme érdekében szorosan figyelemmel kiséri az aktualis helyzetet — kiemelten a kormanyzati és a
hivatalos szervek intézkedéseit — és annak, illetve lehetéségeinek megfeleléen folyamatosan vezet be
ujabb intézkedeéseket, illetve biztosit tamogatast és tdjékoztatdst dolgozoi és partnerei szamdra.

A konszolidacids korbe bevont Harsanylejté Kft-re vonatkozo6 kockazatok

A Harsanylejté Kft. a BIF csoporton beliil a Harsanylejté Projekt keretében jelenleg folyamatban 1évo
lakoingatlan-fejlesztések megvalositasaért felel. Stratégiai kérdésekben a Harsanylejté Kft-nek a
Tarsasaggal egyeztetve kell meghoznia dontését, helyzete jelentdsen fligg anyavallalatatol, az 6t ért
piaci hatasoktol, illetve dontéseitdl. A fejlesztést illetéen a Tarsasag dont a stratégiai kérdésekben, a
Harsanylejt6 Kft. az operativ feladatokat latja el.

A Harsanylejté Kft. altal végzett fejlesztések eredményessége, megtériilése szempontjabol kockazati
tényez0 lehet egyrészrol, a kivitelezOknél a fejlesztés megvalosulasa soran esetenként jelentkezé nem
szakszerl és utdlagos javitast eredményez0 kivitelezés vonatkozasaban az, hogy a kivitelez6 az egyes
hibak kijavitasatol elzarkozik és ebben az esetben a vevok a Harsanylejté Kft.-vel szemben is
szavatossagi peres eljarasokat kezdeményezhetnek, masrészrol a koronavirus jarvany miatti
bizonytalansag.

Az ingatlanok helyszini megtekintése a jarvanyhelyzet miatt bevezetett rendkiviili intézkedések alatt
gyakorlatilag ellehetetleniilt, de a veszélyhelyzet feloldasa utan megindultak az érdeklédések az
elkésziilt lakdsok irant, a potencidlis vevok szamdra pedig igyeksziink rugalmas, biztonsagos
megtekintési koriilményeket biztositani. Ugyan a lakasingatlan-piacon a kereslet altalanos
megtorpanasa tapasztalhatd, de a mar elkésziilt vagy kozvetleniil befejezés elott allo zoldovezeti
lakasok irant folyamatos érdeklddés tapasztalhato az ilyen tipust kinalat sz{ikiilése miatt.
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V. 2020. junius 30-at kovetoen bekiovetkezett Iényeges események

A Téarsasag 2020. augusztus 10-én a D.V.M. Construction Févallalkozé Kft.-vel (székhely: 1052
Budapest, Tiirr Istvan utca 8.) generalkivitelez6i szerzédést irt ala a Tarsasag tulajdonaban allo,
Budapest, XII. ker. 6979/1 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 1122 Budapest,
Vérosmajor utca 12-14. szam alatt talalhat6 irodahaz ,,A” és ,,B” épiilet feltjitasi, valamint az tjonnan
épitendd ,,C” épiilet kivitelezési, épitési, szerelési munkainak az elvégzése targyaban.

V1. Altalanos tarsasagi informaciok

1. A Tarsasag cégadatai

A Térsasag cégneve:

Roviditett cégnév:

Székhelye:

Postai cime (a kdzponti ligyintézés helye):
Kozponti elektronikus elérhetosége:
Honlapja:

A Tarsasag alapito okiratanak kelte:

A Tarsasdg mikodése megkezdésének
id6pontja:

Bejegyzo birosag:

Cégjegyzékszama:

Tarsasag statisztikai szamjele:
Adoigazgatasi azonositd szama:
Ko6z0sségi adoszam:

Tarsasag torzstokéje:

Tarsasag mikddésének idétartama:

A Tarsasag uzleti éve:

A Tarsasag {6 tevékenysége:

2. Tarsasagiranyitas

Kozgyiilés

Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.
Budapesti Ingatlan Nyrt.

1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

info@bif.hu

www.bif.hu

1995.01.31.

1994.05.01.

Fovarosi Torvényszék, mint Cégbirdsag

Cg. 01-10-042813

12041781-6820-114-01

12041781-2-41

HU12041781

2.870.244.400 forint

hatarozatlan

megegyezik a naptari évvel

6820’08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,
iizemeltetése

A vezet0 tisztségviselok kinevezése és elmozditasa a Kozgytilés kizarolagos hatokorébe tartozik. A
vezetd tisztségviselOkkel €s a munkavallalokkal a Tarsasag nem kotott a végkielégitéssel kapcsolatban
kiilon megallapodast, e tekintetben a Ptk. megfeleld paragrafusai az iranyadok.

Az alapszabaly modositasa a Kozgytilés kizarolagos hataskorébe tartozik, az alabbi kivételekkel:
=  Amennyiben az Alapszabaly mddositas csak a Tarsasag cégnevét, székhelyét, telephelyeit és
fioktelepeit, a kdzponti ligyintézés helyét, valamint a — fétevékenységet kivéve — Tarsasag
tevékenységi koreit érinti, a Kdzgytilés egyszerii tobbséggel hataroz, melynek erejénél fogva az
Alapszabaly felhatalmazza a Téarsasag Igazgatotandcsat, hogy a Tarsasag cégnevét, székhelyét,
telephelyeit és fidoktelepeit, a kozponti {igyintézés helyét, valamint a — fétevékenységet kivéve

— Térsasag tevékenységi koreit sajat hataskorében igazgatdtanacsi hatarozattal modositsa.
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= A Kozgyiilés hatarozataval felhatalmazhatja az Igazgatotanacsot a Tarsasag alaptokéjének
felemelésére. Az erre vonatkozo kozgytilési hatdrozatban meg kell hatarozni azt a legmagasabb
Osszeget (jovahagyott alaptke), amelyre az [gazgatdtanacs a Téarsasdg alaptokéjét felemelheti.
A kozgylilési felhatalmazas barmely tipust, és barmely moédon torténd alaptoke-emelésre
vonatkozhat. A kozgyiilési felhatalmazas legfeljebb 6t évre szolhat. Az igazgatdtanacsi
hataskorben torténd alaptéke-emelés esetében az Alapszabaly modositasara az [gazgatdtanacs
kételes és jogosult.

Igazgatdtanacs

A Tarsasag egységes iranyitasi rendszerben mitkodik. Az Igazgatotanacs a Tarsasag tigyvezeto szerve,
képviseli a Tarsasagot birdsagok és mas hatosagok elott, valamint harmadik személyekkel szemben.
Az Igazgatétanacs megallapitotta miikddésének szabélyait és az elfogadott Ugyrendje szerint
miikodott a 2020-as év elsd félévében. Az Igazgatotanacs tagjainak tobbsége fiiggetlen.

Az lgazgatotanacs tevékenységét testiiletként végzi. Kijeloli, hogy a feladatkorébe tartozo ligyek koziil
mely {ligyet sziikséges iilésének napirendjére tiizni, kijeloli az {igy elokészitéséért felelds
Igazgatotanacsi vagy menedzsment tagot, az Igazgatotanacsi iilésen elGterjesztett ligyet megtargyalja,
abban hatarozatot hoz, és annak végrehajtasat ellendrizteti. Az Igazgatdtanacs az éves mérlegzaro
kozgytilések kozotti idotartamra meghatarozza rendes tiléseinek idOpontjat és a sziikséges mértékben
ezek varhatd napirend;jét.

Az Igazgatotanacs 2020. els6 félévében 3 iilést tartott 100 %-os részvételi arannyal. Az Igazgatotanacs
elektronikus uton 9 alkalommal dontétt a 2020. elsé félévében.

A Tarsasag Igazgatotanacsanak tagjai (2020. jinius 30.)

Név Pozicié Megbizatas kezdete Megbizatas vége
dr. Ungar Anna, Elnok 2017.08.15 2022.08.15
Berecz Kristof Alelndk 2017.08.15 2022.08.15
Tzvetkov Julian tag 2017.08.15 2022.08.15
dr. Harshegyi Frigyes tag 2017.08.15 2022.08.15
Vaszily Miklos tag 2017.12.22 2022.08.15
Audit Bizottsag

Az Alapszabaly szerint az Audit Bizottsag hataskorébe tartozik:
a szamviteli torvény szerinti beszamold véleményezése;

— aszamviteli torvény szerinti beszamol6 konyvvizsgalatinak nyomon kovetése;

— javaslattétel az allando konyvvizsgalora €s dijazasara;

— az éallando6 konyvvizsgaloval megkotendd szerzodés elokészitése;

— az alland6 konyvvizsgaloval szembeni szakmai kovetelmények, Osszeférhetetlenségi és
fliggetlenségi eldirasok érvényre juttatasanak figyelemmel kisérése, az allando
konyvvizsgaloval valdo egyiittmiikdodéssel kapcsolatos teenddk ellatdsa, az allando
konyvvizsgalo altal a szamviteli torvény szerinti beszamold konyvvizsgalatan kiviil a Tarsasag
részére nyujtott egyéb szolgaltatasok figyelemmel kisérése, valamint — sziikség esetén — az
Igazgatotanacs szamara intézkedések megtételére valo javaslattétel;

— a pénzligyi beszamolasi rendszer milkodésének értékelése €s javaslattétel a sziikséges
intézkedések megtételére;

— az Igazgatotanacs munkajanak segitése a pénziigyi beszamoldsi rendszer megfelel6 ellenérzése
érdekében; valamint

— abelso ellendrzési és kockazatkezelési rendszer hatékonysaganak a figyelemmel kisérése.
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Az Audit Bizottsag az Igazgatdtanacsi tiléseken tal 2020. elsé félévében elektronikus uton egy
alkalommal targyalt, illetve hozott dontést, tett javaslatot az alabbi témakban: a Tarsasag és a
konszolidaci6 korébe tartozd egyes Tarsasagok éves pénziigyi kimutatdsainak jovahagyasa,
javaslattétel a Konyvvizsgald megvalasztasara, dijazasanak megallapitasara.

A Tarsasag Audit Bizottsaganak tagjai (2020. junius 30.)

Név | Pozicid | Megbizatas kezdete | Megbizatas vége
Tzvetkov Julian tag 2017.08.15 2022.08.15
dr. Harshegyi Frigyes tag 2017.08.15 2022.08.15
Vaszily Miklos tag 2017.12.22 2022.08.15

Tisztségviselok (Igazgatdtanacs, Audit Bizottsag tagjai) dijazasa

A Tarsasag Igazgatotanacsa a 2020. aprilis 29. napjara Osszehivott éves rendes kozgyiiléséhez
kapcsolodo, kozgylilési hataskorben hozott hatarozataval gy dontott, hogy az Igazgatdtanacs tagjai a
2020-as tizleti évben dijazas nélkiil, az Audit Bizottsag tagjai a 2020-as {izleti évben tagonként havonta
brutté 300.000 forint dijazas mellett lassak el feladataikat.

3. Konyvvizsgalé

A Téarsasag Konyvvizsgaldja a 2020. év els6 félévében:

— 2019. majus 16-t6l 2020. majus 15-ig: INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti Tanacsado Kft.
(székhely: 1074 Budapest, Vorosmarty utca 16-18. A. ép. fszt. 1/F., a kdnyvvizsgalatért felelds
személy: Freiszberger Zsuzsanna)

— 2020. majus 16-t6l 2021. majus 15-ig: INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti Tanacsado Kft.
(székhely: 1074 Budapest, Vorosmarty utca 16-18. A. ép. fszt. 1/F., a kdnyvvizsgalatért felelos
személy: Freiszberger Zsuzsanna)

4. Kozzétételek

A Tarsasag kozlemenyeinek kozzétételi helye:
— BET (www.bet.hu) honlap, az MNB honlap (www.kozzetetelek.mnb.hu) és a Tarsasag sajat
honlapja (www.bif.hu).

5.  Részvényinformaciok

2020. junius 30-an a Tarsasag jegyzett tokéje 287.024.440 darab 10,-Ft névértékii névre szolo
dematerializalt torzsrészvénybdol allt, melybdl 35.340.000 darab a Tarsasag sajat tulajdonaban volt. A
részvényekhez kapcsolodo jogokat és kotelezettségeket a Tarsasag Alapszabalyanak 6. pontja

crcr

jegyzett tokét megtestesitik, nincs egyéb kibocsatott részesedés a Tarsasagnal.

A részvények adasvételének nincs korlatozasa, elovasarlasi jogok nincsenek kikotve, de a részvények
atruhdzasara kizarolag értékpapirszamlan torténd terhelés, illetve jovairas utjan keriilhet sor. A
részvény atruhazasa esetén a részvényes a Tarsasdggal szemben részvényesi jogat csak akkor
gyakorolhatja, ha az 0j tulajdonos nevét a részvénykonyvbe bejegyezték.

A Téarsasag részvénykonyvét a KELER Zrt. vezeti.

Kiilonleges iranyitasi jogok jelenleg nincsenek kikotve. A Tarsasag 2019. aprilis 29-i éves rendes
kozgytilésén a kozgyllés azonban felhatalmazta az Igazgatdtanacsot a Térsasag alaptokéjének
felemelésére szavazatelsGbbségi részvények kibocsatasa altal a 2019. aprilis 8-an kdzzétételre keriilt,
7. szam\ napirendi ponthoz kapcsolodd vonatkozd kozgytilési elterjesztésben rogzitett valtozatlan
feltételekkel. A felhatalmazassal az Igazgatotanacs a 2020. év elsd félévében nem élt.
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Nincs tudomasunk olyan részvényesi megallapodasrol, ami az iranyitasi jogokkal kapcsolatos.

Munkavallaléi részvényesi rendszer jelenleg nem miikddik a Tarsasagnal. A Tarsasag 2019. aprilis 29-
i éves rendes kozgyulésén a kozgyiilés azonban felhatalmazta az IgazgatOtanacsot a Tarsasag
alaptokéjének felemelésére dolgozoi részvények kibocsatasa altal a 2019. aprilis 8-an kozzétételre
keriilt, 7. szamu napirendi ponthoz kapcsolodd vonatkozo kozgyllési eléterjesztésben rogzitett
valtozatlan feltételekkel. A felhatalmazassal az [gazgatdtanacs a 2020. év elso félévében nem élt.

Kisebbségi jogok: A szavazatok legalabb 1%-at képviseld részvényesek a Tarsasag kozgylilésének
Osszehivasat az ok és cél megjeldlésével barmikor kérhetik.

A valasztott tisztségviseloket az Alapszabaly szerint a Kozgytilés egyszer(i tobbséggel valasztja.

A Tarsasag Igazgatotanacsa a 2020. aprilis 29. napjara Osszehivott éves rendes kozgytiléséhez
kapcsolodo, kozgytilési hataskoérben hozott hatarozataval gy dontétt, hogy felhatalmazza az
Igazgatdtanacsot sajat részvény vasarlasara. A felhatalmazas értelmében az Igazgatotanacs hatarozhat
a Tarsasag altal kibocsatott 10 forint névértéki torzsrészvény Tarsasag altali megvasarlasarol. Az egy
sajat részvényért kifizethetd ellenérték legalacsonyabb Gsszege 1 forint, azaz egy forint, a legmagasabb
Osszege pedig legfeljebb az tigyletkotés iddpontjat megel6z6 180 nap forgalommal stlyozott tézsdei
atlagaranak 150%-a lehet. A felhatalmazés az Igazgatotanacs jelen dontésének napjatol 2021. oktober
29. napjaig terjedd hatdrozott idotartamra szo6l. A felhatalmazas alapjan a Téarsasag altal megszerzett
sajat részvények maximalis értéke az alaptoke 25%-aig terjedhet.

A Tarsasag 5%-ot meghaladé részesedéssel biro tulajdonosai a 2019. december 31-i és 2020. jinius 30-i
részvénykonyyv, illetve a tulajdonosok egyéni bejelentései alapjan

2019. december 31. 2020. junius 30.
Részvények Részesedés Részvények Részesedés
Részvényes szama (db) (%) szama (db) (%)
PIO-21 Kift. 184 847 220 64,40* 184 847 220 64,40*
Sajat részvény** 30 140 000 10,50 35 340 000 12,31
Egyéb részvényesek 72 037 220 25,10 66 837 220 23,29
Osszesen 287 024 440 100,00 287 024 440 100,00

*Amelybdl 0,38% kozvetett részesedés a Kft. leanyvallalatan, a BFIN Asset Management AG-n keresztiil
** A Tarsasag a tulajdondban 1évé BIF részvénnyel részvényesi jogokat nem gyakorolhat

Vezeto tisztségviselok, stratégiai poziciéban 1évé dolgozok Tarsasagban 1évo tulajdoni hanyada
(2020. janius 30.)

Kozvetett
- Kozvetlen b e}folyassal
p . Megbizas oy P . érintett BIF
Név Beosztas Megbizas vége | részvénytulajdon P
kezdete részvények
(db) s
szazalékos
Jelleg aranya
ITT |Dr. Ungar Anna IT* elnoke 2017.08.15 2022.08.15 0 64,40%
IT alelnoke,
ITT | Berecz Kristof (vezérigazgatd 2017.08.15 2022.08.15 0 64,40%
2018.12.01-t81)
ITT | Tzvetkov Julian IT, AB** tagja 2017.08.15 2022.08.15 0 0
ITT |dr. Harshegyi Frigyes IT, AB tagja 2017.08.15 2022.08.15 0 0
ITT | Vaszily Miklos IT, AB tagja 2017.12.22 2022.08.15 0 0
Gazdasagi
SP | Hrabovszki Robert Vezérigazgatod 2018.03.19 | Hatarozatlan*** 0 0
helyettes

*Igazgatotandcs
**Audit Bizottsdg
***munkaviszony jellege
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(2019. jiinius 30.)

Kozvetett
. befolyassal
. . Megbizas f e . K?Zveﬂel.l érintett BIF
Név Beosztas Megbizas vége | részvénytulajdon P
kezdete részvények
(db) s
szazalékos
Jelleg arianya
ITT |Dr. Ungar Anna IT* elnoke 2017.08.15 2022.08.15 0 64,40%
IT alelnoke,
ITT | Berecz Kristof (vezérigazgatod 2017.08.15 2022.08.15 0 64,40%
2018.12.01-t31)
ITT | Tzvetkov Julian IT, AB** tagja 2017.08.15 2022.08.15 0 0
ITT | dr. Harshegyi Frigyes IT, AB tagja 2017.08.15 2022.08.15 0 0
ITT | Vaszily Miklos IT, AB tagja 2017.12.22 2022.08.15 0 0
Gazdasagi
SP | Hrabovszki Robert Vezérigazgatd 2018.03.19 | Hatarozatlan*** 0 0
helyettes
VIl. Az alkalmazottak szamanak és bérének alakulasa, foglalkoztataspolitika

A Téarsasag dolgozoinak atlagos statisztikai allomanyi létszama 2020. . félévében 46 6 volt (a 2019.
L. félévi az atlagos statisztikai 1étszam 43 £6 volt; 2020. jinius 30-an az aktiv allomanyi létszam 47 {6
volt, mig ugyanez a mutat6 2019. janius 30-an és 2019. december 31-én 45 16t tett ki).
A személyi jellegii raforditasok alakulasar6l a I1/1 pontban adtunk tajékoztatast.

A Tarsasagnak foglalkozaspolitikai kotelezettsége nincsen.

VIII.

A Tarsasag tevékenységi jellegébol adodoan kutatas és kisérleti fejlesztéssel nem foglalkozik.

Kutatas és kisérleti fejlesztés

IX. A Tarsasag konszolidacios korének bemutatasa

A Tarsasag IFRS szerint készitett 2020. 1. féléves Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasaiba a

Harsanylejté Kft.-t vonta be.

A Harsanylejt6é Ingatlanforgalmazoé és kezel6 Kft.-t (székhelye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.), 2008.
augusztus 25-én, 500.000 forint térzst6kével alapitotta a Budapesti Ingatlan Nyrt és azota is a 100%-
os tulajdonosa. A Tarsasag torzstokéje 2016. marcius 10-én 3 millid forintra emelkedett, f6

tevékenységi kore: épiiletépitési projekt szervezése.

A Harsanylejté Kft. az ingatlanfejlesztéshez sziikséges épitési telkek megvasarlasat és a fejlesztés
lebonyolitasat a Tarsasagtol kapott piaci kamatozasu kolcsondkbdl finanszirozza, amelyeket a
fejlesztés befejezését kovetden az altala értékesitett lakasok vételarabol fizet vissza.

A fejlesztést illetben a Tarsasag dont a stratégiai kérdésekben, a Harsanylejté Kft. az operativ
feladatokat latja el.
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X. Kornyezetvédelem

A tevékenység jellegébdl adéddan a Budapesti Ingatlan Nyrt. nem termel és nem tarol veszélyes
hulladékot, a kibocsatott égéstermék utani levegbterhelési dijat a Tarsasag megfizette. Kozvetlentil
kornyezetvédelemmel kapcsolatosan sem az eldz6 lizleti évben, sem a targyévben jelentds koltség nem
kertilt elszamolasra.

XI.  Felel6s tarsasagiranyitasi jelentés és nyilatkozat

A Tarsasag rendelkezik Felelds Térsasagiranyitasi jelentéssel és nyilatkozattal, és minden évben
feliilvizsgalja vallalatiranyitasi rendszerét, €s ha sziikséges, modositja.
A Tarsasag Igazgatotanacsa a 2020. aprilis 29. napjara Osszehivott éves rendes kozgytiléséhez
kapcsolodo, kozgytilési hataskdrben hozott hatarozataval jovahagyta a Tarsasag 2019. évi, a Budapesti
Ertéktézsde Felelds Tarsasagiranyitasi Ajanlasaira vonatkozo, kiilon iven szerkesztett Felelds
Tarsasagiranyitasi Jelentését, mely a Tarsasag kozzétételi helyein 2020. aprilis 29-én kozzétételre
keriilt. A Tarsasagnal cégvezet6i megbizasa senkinek sincs.
— A Felelés Tarsasagiranyitasi Jelentés a www.bet.hu, www.bifhu és www kozzetetelek.hu
honlapon tekinthetd meg.
— A Tarsasag a Budapesti Ertéktdzsde Zrt. altal kozzétett Felelés Tarsasagiranyitasi Ajanlasok
alapjan késziti el felelOs tarsasagiranyitasi jelentését €s nyilatkozatat.
— A Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentést az Igazgatotanacs fogadja el és a kozgyiilés hagyja jova.
A Felelds Tarsasagiranyitasi Jelentés tartalmazza a BET ajanlasait és az attol vald eltérés
részleteit és indokait.
— A Felelds Tarsasagiranyitasi Jelentés tartalmazza a jogszabalyok eldirasain kiviil alkalmazott
gyakorlat indokait.
— A Felelos Tarsasagiranyitasi Jelentés tartalmazza a Tarsasdg bels6 ellenérzési és
kockazatkezelési gyakorlatanak a f6bb jellemzait.

Felel6sségvallalé nyilatkozat

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. ezaton nyilatkozik arrol, hogy jelen
Konszolidalt Uzleti (vezetdségi) Jelentés a valosagnak megfelelé adatokat és allitasokat tartalmaz, és
megbizhato képet ad a Tarsasag és a konszolidacioba bevont vallalkozasa helyzetérdl, fejlodésérdl és
teljesitményérdl, ismertetve a pénziigyi év hatralévé hat honapjat érinté fobb kockazatokat és
bizonytalansagi tényezdket és nem hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasag és a konszolidacioba
bevont vallalkozasa helyzetének megitélése szempontjabol jelentoséggel bir.

Budapest, 2020. augusztus 28.

........... GG N T
dr/dlgér Anna Berecz Kristof
az [gazgatotanacs elndke alelnok-vezérigazgatd
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A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.

Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok
(IFRS) szerint készitett,
2020. junius 30-aval végzodo idészakra vonatkozo konszolidalt,
nem auditalt Pénziigyi Kimutatasai —
2020. 1. féléves Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok



IIIIBIF 2020. I. féléves Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok (nem auditalt)

Tartalomjegyzék

Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Helyzet KIMUtatas ...........c..cc.coovvvvrevririceiresrssssesessesessessessessesessnns 3
Evkozi Konszolidalt Atfogo EredmeényKimutatas ............c..cc.co.vvvvreereesseeressssssesessssessessensessesensnes 4
Evkozi Konszolidalt Sajat Toke Valtozasaira vonatkozé Kimutatas .............c..ccc.oooeveeerereeerrennnene. 5
Evkozi Konszolidalt Cash FIow KiMUEAtAS .............c..cccovvvevuiveiieeiecieiesieciese s, 6
Kiegészité megjegyzések — altalanos tarsasagi informaciok, a szamviteli politika meghatarozé
elemei és kiegészit6 magyarazatok, egyéb informaciok ................cccooooiiiii 7
l. Altalinos TArsasagi iNfOrMACIOK ............c..co.ovveveeeereiereeeeeeeseseeseeeseseessee e, 7
1. A vallalkozAas bemULAtASA .......ocviiiiiiiiiiie i 7

2.  Tisztségviselok, ellen6rzott gazdasagi tarsaSAZOK. ......vvvverrerieriiireesre e 8
2.1. Tisztségviselok 2020. L. fEIEVEDEN .......ccvvvvviiiiiiice e 8
2.2. Vezet0 tisztségviselOk, stratégiai pozicidoban 1évo dolgozok valtozasa 2020. 1. félévében 8
2.3. Vezet0 tisztségviselok dijazdsa 2020. 1. feléveben.........cccooeviiiiiiiiiiiii e 8
2.4. Az Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok alairasara jogosult személyek................. 9
2.5. Konszolidacios korbe bevont lednyvallalat adatai............cocevieiiiiiiiiiiiicieee 9
2.6. Tulajdonosi SEUKIUIA. .......eiivieiiiiiii ittt 9

1. A szamviteli politika meghatarozo elemei...................ccocoooiiiiiiii 10
1. Elfogadas és nyilatkozat a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardoknak vald
MEGTRICIOSEGTOL ...ttt sb e san e 10

2. A beszdmold készitesenek alapja ........cooviveiiiiiii i 10

3. AZ ETLEKEIES AlAPJA.....i it re e 10

4, Az izleti kombinacid részletei, a konszolidacids korbe bevont vallalkozasok ........cccceeveeeiines 11
1. Kiegészité magyarazatok ................cooceiiiiiiiiiiiiiicc e 11
1. Befektetési clll iNGAtlanok .........ccooviiiiiiiiieii e 11

2. Immaterialis javak €s targyi €SZKOZOK........cveviiiiiiiiiie i 13

3. Befektetések kapcsolt VAIIAIKOZASDAN ..........evviiiiiiiiii i 13

4. Halasztott AdOKOVELEIES ........eiviiiieriiitieie it nre s 13

O, KESZIBLEK ... re e 14

6. VEVOKOVELELIESEK .....oviiiiiiiiiiiiettet ettt sb e n e 14

7.  Egyéb rovid lejaratu kovetelések és aktiv idobeli elhatarolasok..........ccocvevveiiiniinciienieene, 14

8.  Pénzeszkdzok és pénzeszKOz-eZyenerteKeSEK . ........cuuviririeiiiiiiieiiiece s 15

9. Jegyzett tOke €s tOKELArtalek ..........occueviiiirieiiiiee e 15
10, ErtEKelEST TATTAIEK ........vvvereeceeesiaeeeeseeeisee s 15
11.  Visszavasarolt SAJAt TESZVENYEK .......ccceiiiiiiiiiiiiieie e 16
12. Eredménytartalék és targyévi eredmeEny ........c.ccocveriiiiiieiiiieie e 16
13. Hosszu lejaratt pénziigyi kOtelezettSEGEK .........cuviiviiiiiiiiiiiii e 17
LA, COIATTALEK ....vvvieiieeeeeee ettt bbb bbbttt bt 17
15. Halasztott ad0 KOtElEZEtESEZEK ......covvrveeiiriieiiiiiiii et 17
16. Rovid lejarath pénziigyi kotelezettSEZek .........oovuiiiiiiiiiiiii 18
17.  SzAllitO1 KOtElEZESEZEK ... vvivviriiiee it 18
18. Egyéb kotelezettségek és passziv idébeli elhatarolasok.........ccvevverveiieiiniiiiiiiiiesee e 18
19.  ErtéKesités NEttd ArDEVELELE .........cv.vvereeceeceeeseeeeeseseesee s ses et sseas 19
20. Egyeb mUKOAEsi DEVELEL........cooviiiiiieiiiie e 19
21.  Aktivalt sajat teljesitmenyek ErtEKe........cooovviiiiiiiii i 19
22, Anyagiellegll TATOTAILAS .. .c.oiiiiiiiiiei ettt sb e st nne e 20
23. Személyi jellegll TAfOTdItASOK ........oovireirriiie i 20
24, ErtéKCSOKKENES 65 SIIEKVESZIGS ......vvvveveriieseieisieeessessessesseses s sseses et st es s 20
25. Egyeb mUKOdEsi TAfOTAIASOK ... .ovirvieiiitiiiieiie ittt ee e 21
26. Pénziigyi miiveletek bevételei €s raforditaSai........ooviveriiiiciininicieie e 21
27. Tényleges adOTAfOTAITAS ......ccviviiriiieeiiee e e 22



II“BIF 2020. 1. féléves Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok (nem auditalt)

28. Halasztott adOTAfOTAItAS . ......eiviiiietieite ettt sb e 22
29. Egy részvenyre jUt® ETEAMEILY ......cccveiviiririeiiiieie st nne e nre e 23
30.  SzegMenSINTOTMACIOK ......cc.iiiiiitiiieie bbb bbbt ae e nee e 23
31. Valos értékelésbOl sZarmazo eredmeEny.........cooveveriiieniiieese e 24
32, Pénziigyl inStrumentumOk ........ccoiiiiiiriiiiie s 25
33. Igazgatotanacs és Feliigyeld Bizottsag javadalmazasa...........oceveevviiiiiiiesienc e 25
V. Egyéb Kieg€szitd informaciok...............ccooeiiiiiiiiiiiii e 26
1.  Meérleg alatti tételek, peres ligyek €s egyéb jogi eljarasok ..........ccovrvrierinininnieeiene e 26
1.1 Meérlegen kiviili, a Tarsasag jovobeni kotelezettségeire esetleg befolyassal bird tételek.26
1.2. Peres ligyek, egyéb jogi €lJArASOK........cocoiiiiiiiiiieiic e 28
2.  Lényeges események a kozbens6 iddszak végét (2020. junius 30-at) kovetden ...........ceevrnee. 28
3. Rendkiviili és egyéb szabalyozott kozzétételek a 2020. EVDen ......cceevevreiiiiiiiiiie e 29
4. A pénziigyi kimutatasok kozzétételre engedelyezEse. ......oouviiiriiiniiiiiiiiiiieee e 29
Felelosségvallalasi NyilatKozat ...............ccocoooiiiiiiiiii e 29



IIlIBIF 2020. 1. féléves Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok (nem auditalt)

Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Helyzet Kimutatas

adatok ezer forintban
ESZKOZOK

Even tuli eszkozok

Befektetési céli ingatlanok

Immaterialis javak

Egyéb ingatlanok és kapcsolodo vagyoni értékii jogok
Miiszaki és egyéb berendezések, felszerelések
Beruhazasok, feltjitasok

Befektetések kapcsolt vallalkozasban

Halasztott adokdvetelések

Even tiili eszkozok osszesen

Forgéeszkozok

Készletek

Vevdkovetelések

Egyéb rovid lejarata kovetelések és aktiv idobeli
elhatarolasok

Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek

Forgéeszkozok osszesen

Eszko6zok 0sszesen

FORRASOK

Sajat toke

Jegyzett toke

Toéketartalék

Ertékelési tartalék

Visszavasarolt sajat részvény
Eredménytartalék

Targyévi eredmény

Anyavallalatra juté sajat toke dsszesen:

Hosszi lejarata kotelezettségek
Pénziigyi kotelezettségek

Céltartalékok varhato kotelezettségekre
Halasztott ad6 kotelezettségek

Egyéb hosszu lejarata kotelezettségek
Hosszi lejarata kotelezettségek dsszesen

Rovid lejarata kotelezettségek

Pénziigyi kotelezettségek

Szallitoi kotelezettségek

Egyéb kotelezettségek és passziv iddbeli elhatarolasok
Rovid lejarata kotelezettségek osszesen

Kotelezettségek és sajat toke dsszesen
*4 kiegészité magyardzatok sorszama

Magyarazatok *

A oLOPNDPDNODNDDN PP

o ~N o o

10
11
12
12

13
14
15

16
17
18

2020.06.30. 2019.12.31.
47 266 004 41 696 004
478 603
91 205 92 213
114 762 97 231
465 206 809 453
47 937 655 42 695 504
1566 161 1928 107
354 575 102 279
473 892 316 772
10 067 745 14 937 817
12 462 372 17 284 975
60 400 027 59 980 479
2870244 2870244
6 048 215 6 048 215
731904 1078 973
-3 048 120 -1748 120
30 340 431 30 633 394
1799 490 2275882
38 742 164 41 158 588
18 532 967 15 618 427
16 593 16 633
18 549 560 15 635 060
453 069 515 354
751 398 275 656
1903 837 2395 821
3108 304 3186 831
60 400 027 59 980 479




IBIF

2020. 1. féléves Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok (nem auditalt)

Evkozi Konszolidalt Atfogé Eredménykimutatis

adatok ezer forintban
Ertékesités nettd arbevétele
Egyéb miikodési bevétel

Sajat termelést készletek allomanyvaltozasa
Sajat eloallitasu eszkozok aktivalt értéke

Anyagjellegti raforditdsok
Személyi jellegli raforditasok
Ertékcsokkenés és értékvesztés
Egyéb miikodési raforditasok

Miikodési eredmény

Pénziigyi bevételek
Pénziigyi raforditasok

Adozas elotti eredmény
Tényleges adoraforditas
Halasztott ado

Adoézott eredmény

Ebbél:
Anyavallalatra juté rész
Kiils6 tulajdonosra juto6 rész

Egyéb atfogé jovedelem
Egyéb ingatlanok valds értékének valtozasa ado nélkiil

Egyéb ingatlanok valds értékvaltozasanak adohatasa
Teljes atfogo jovedelem

Ebbél:
Anyavallalatra juté rész
Kiils6 tulajdonosra juté rész

Torzsrészvények sulyozott atlaga (db)

Egy részvényre jutoé eredmény (Ft)
Alap
Higitott

*A kiegészitd magyardazatok sorszama

Magyarazatok *

19
20

21
21

22
23
24
25

26
26

27
28

29

29
29

2020. 1. félév 2019. 1. félév
2761494 2662 320
1350083 139 673

-476 883 -18 938
473 579 -19 803
-1161 238 -1115783
-245 807 -241 824
-302 934 -20715
-557 107 -162 455
1841 187 1222 475
81 336 4 806
-116 490 -100 666
1 806 033 1126 615
-6 543 -15746

0 -860

1799 490 1110009
1799 490 1110009
0 0

0 0

0 0

0 0

1799 490 1110009
1799 490 1110009
251 684 440 256 884 440
7,15 4,32

7,15 4,32
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Evkozi Konszolidalt Sajat Téke Viltozasaira vonatkozé Kimutatas

Magyarazatok*

adatok ezer forintban
2018.12.31.

El6z6 évi eredmény
atsorolasa

Osztalék

Teljes atfogd jovedelem

2019.06.30.

Teljes atfogo jovedelem
2019.12.31.

El6z6 évi eredmény
atsorolasa

Sajat részvény vasarlas

Osztalék
Teljes atfogo jovedelem

2020.06.30.

9

Jegyzett toke

2870 244

2870 244

2870244

2870 244

11

Visszavasarolt
sajat részvény

-1748 120

-1748 120

-1748 120

-1 300 000

-3 048 120

9

Toketartalék

6 048 215

6 048 215

6 048 215

6 048 215

10

Ertékelési
tartalék

1078973

1078973

1078973

-347 069

731 904

12

Eredmény-
tartalék

24 921 662

8 280 576

-2 568 844

30633 394

30 633 394

2275882

-2 568 844

30 340 431

12

Targyévi
eredmény

8 280 576

-8 280 576

1110009

1110009

1165873

2275882

-2 275 882

1799 490

1799 490

Anyavallalatra
juto sajat toke
0sszesen

41 451 550

0
-2 568 844

1110009
39992 715
1165873

41 158 588

-1 647 069
-2 568 844
1799 490

38 742 164

Nem
ellenorzésre
jogosito
részesedés

Sajat toke
0sszesen

41 451 550

0
-2 568 844

1110009
39992 715
1165873
41 158 588

0

-1 647 069
-2 568 844
1799 490

38 742 164
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Evkozi Konszolidalt Cash Flow Kimutatas

adatok ezer forintban Magyarazatok* 2020. 1. félév  2019. L félév
Adoézas elotti eredmény 1 806 033 1126 615
Netté kamatraforditas 26 86 397 97 466
Nem pénzmozgast jelentd tételek 0 0
Ertékesdkkenés 24 15 355 20715
Ertékvesztés 287 579 0
Nem realizalt arfolyam kiilonbozet 0 0
Valos értékelésbdl szarmazo eredmény 31 -452 264 -388 878
Céltartalék kotelezettségekre 14 -40 2526

Nem miikodési cash flow-hoz kapcsolodd eredménytételek
0 0
Targyi eszkoz értékesitésén elért eredmény -1 091 610 0
Netto forgotoke mozgasa 0 0
Vevdi kovetelések valtozasa 6 -252 296 292 828
Egy¢éb forgdeszkdzok valtozasa 7 -82 753 -1 137 335
Szallitdi tartozasok valtozasa 17 475 742 -179 150
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek valtozasa 18 554 269 -259 275
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek valtozasa 62 285 354 742
Kifizetett kamat 26 -115 947 -100 156
Kapott kamat 26 29 550 2690
Kifizetett nyereségado 27 -6 543 -15 746
Miikddési tevékenységbol szarmazo cash flow 207 218 -182 958
Targyi eszk6zok beszerzése 1 -5 560 701 204 410
Targyi eszkoz értékesitésébdl szarmazo pénzbevétel 200 000 0
Konszi korbdl kikeriilés 0 0
Befektetési tevékenység pénzfelhasznalasa -5 360 701 204 410
Tokekibocsatasbol bevétel 8 0 0
Osztalék 12 -2 568 844 -2 568 844
Sajat részvény vasarlasa (-)/eladas(+) 0 0
Kifizetett kamat 0 0
Hitelfelvétel 13 2914 540 0
Hitelvisszafizetés -62 285 -354 742
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo cash flow 283411 -2 923 586
Pénzeszkozegyenértékesek novekedése 8 -4 870 072 -2902 134
Nyito pénzeszkdzok és pénzeszkozegyenértékesek 8 14 937 817 9 850 843
Zar6 pénzeszkdzok és pénzeszkdzegyenértékesek 8 10 067 745 6 948 709

*A kiegészité magyardzatok sorszama
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Kiegészité megjegyzések — altalanos tarsasagi informaciok, a szamviteli politika meghatarozo
elemei és kiegészité magyarazatok, egyéb informaciok

I. Altalanos Tarsasagi informaciék
1. A vallalkozas bemutatasa

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (1033 Budapest, Polgar u. 8-10.),
(tovabbiakban: ,,Téarasasdg” vagy ,.BIF”) 1995. januar 31-én atalakulassal jott létre. Jogelddje a
Budapesti Ingatlanhasznositési és Fejlesztési Kft., amelyet 1994. januér 1-jén 1.000 e Ft térzstokével
alapitott az Allami Vagyoniigynokség.

A Tarsasag jegyzett tokéje 2.870.244 ezer forint, amely 287.024.440 darab 10 forint névértékii
dematerializalt torzsrészvénybdl all.

A Tarsasag ingatlanfejlesztd, hasznositd cégként elsGsorban a sajat tulajdonti ingatlanjainak
(irodahaz, parkolohaz és hotelként kialakitasra keriilt épiilet) bérbe adas utjan torténd
hasznositasaval, ezek tovabbi fejlesztésével és a sajat tulajdont épitési telkeinek és a
lakdingatlanfejlesztéshez kapcsolodo tarsashazi lakasok értékesitésével foglalkozik. A lakdingatlan
fejlesztést részben a Tarsasag 100%-os tulajdonaban 1évé Harsanylejté Ingatlanforgalmazoé és -
kezel6 Kft. (a tovabbiakban: ,,Harsanylejté Kft.”, vagy ,,Leanyvallalat”) végzi.

A Tarsasag operativ iranyitasat az Igazgatdtanacs végzi. A Tarsasag mukoddésével kapcsolatos
ellendrzési feladatokat Audit Bizottsag latja el.

s

A Téarsasag a Nemzeti Ado- és Vamhivatalnal 2018. december 20-an kezdeményezett, a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagokrol szolo 2011. évi CIL térvény (a tovabbiakban: ,,SZIT térvény”)
SZIT torvény szerinti szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként torténd nyilvantartasba vételi
kérelmének megfeleléoen a Nemzeti Ado- ¢és Vamhivatal a Tarsasagot szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagként (a tovabbiakban: ,,SZIT”) 2018. december 31-i hatallyal
nyilvantartasba vette.

A Tarsasdg a kozleményeinek kozzétételi helye: BET (www.bet.hu) honlap, az MNB honlap
(www.kozzetetelek.mnb.hu) és a Tarsasag sajat honlapja (www.bif.hu).

A jelen 2020. 1. féléves IFRS Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatisok készitéséért felelds
mérlegképes IFRS konyveld: dr. Horvathné Kalacska Katalin (1082 Budapest, Hock Janos u. 4-6.;
mérlegképes konyveldi regisztracios szam: 123362).

A Tarsasag konyvvizsgaloja az INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti Tanacsado Kft. (székhely:
1074 Budapest, Vorosmarty utca 16-18. A. ép. fszt. 1/F.; cégjegyzékszam: 01-09-063211; adoszam:
10272172-2-42; kamarai nyilvantartasi szama: 000171; kibocsatdi mindsités szama: K000107, a
konyvvizsgalatért felelds személy Freiszberger Zsuzsanna, sziiletési neve: Freiszberger Zsuzsanna;
anyja neve: Boczkos Rozsa Maria, lakcime: 2440 Szazhalombatta, Rozsa u. 7.; sziiletési helye/ideje:
Barcs, 1977.07.27. kdnyvvizsgaldi eng. szama: 007229; kibocsatoi mindsités szama: K000103).


http://www.bif.hu/
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2. Tisztségviselok, ellendrzott gazdasagi tarsasagok
2.1. Tisztségviselok 2020. I. félévében

A Tarsasag Igazgatotanacsianak tagjai

Név Pozicié Megbizatas kezdete Megbizatas vége
dr. Ungar Anna Elndk 2017.08.15. 2022.08.15
Berecz Kristof Alelnok 2017.08.15 2022.08.15
Tzvetkov Julian tag 2017.08.15 2022.08.15
dr. Harshegyi Frigyes tag 2017.08.15 2022.08.15
Vaszily Miklos tag 2017.12.22 2022.08.15

A Tarsasag Audit Bizottsiginak tagjai

Név Pozicié | Megbizatas kezdete | Megbizatas vége
Tzvetkov Julian tag 2017.08.15 2022.08.15
dr. Harshegyi Frigyes tag 2017.08.15 2022.08.15
Vaszily Miklos tag 2017.12.22 2022.08.15
Vezet6 tisztségviselok, stratégiai poziciéban 1évé dolgozok Tarsasagban 1évé tulajdoni hanyada
(2020. janius 30.)
Kozvetett
. befolyassal
. . Megbizas P . Kf)zvetlel'l érintett BIF
Név Beosztas Megbizas vége | részvénytulajdon P
kezdete részvények
(db) A
szazalékos
Jelleg arinya
ITT |Dr. Ungar Anna IT* elnoke 2017.08.15 2022.08.15 0 64.40%
IT alelnoke,
ITT | Berecz Kristof | vezérigazgato | 2017.08.15 2022.08.15 0 64,40%
2018.12.01-t61
*x
Tovetkov Julian | |1 AB 2017.0815 | 2022.08.15 0 0
ITT tagja
dr. Harshegyi .
ITT | Frigyes IT, AB tagja 2017.08.15 2022.08.15 0 0
ITT | Vaszily Miklos IT, AB tagja 2017.12.22 2022.08.15 0 0
. gazdasagi
SP Hr,abOVSZkl vezérigazgato- 2018.03.19 Hatarozatlan*** 0 0
Robert
helyettes
*[gazgatotandcs

**Audit bizottsdg
***munkaviszony jellege

2.2. Vezet6 tisztségviselOk, stratégiai pozicidban 1évo dolgozok valtozasa 2020. 1. félévében

Az Igazgatotanacs és az Audit Bizottsag tagjai tekintetében 2020. elsé félévében valtozasok nem
torténtek.

2.3. Vezeto tisztségviselok dijazasa 2020. I. félévében

A Tarsasag 2020. éves rendes kozgylilésével Osszefliggésben a személy €s vagyonegyesitd
szervezetek miikddésére vonatkozo eltérd rendelkezésekrdl szolo 102/2020. (IV. 10.) Korm. rendelet
9. § (2) bekezdése alapjan a Tarsasag kozgytlési hataskdrben eljard Igazgatdtandcsa Ggy dontott,
hogy az Igazgatotanacs tagjai a 2020-as lizleti évben dijazas nélkiil lassak el feladataikat.
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2.4. Az Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok alairasara jogosult személyek

Az alapszabaly 15.2-es pontja szerint a Tarsasag cégjegyzésére jogosultak:
a) Az Igazgatotanacs elndke vagy egy masik igazgatOtanacsi taggal, vagy egy képviseletre
feljogositott munkavallaloval egylittesen,
b) Az Igazgatotanacs alelnoke vagy egy masik igazgatotanacsi taggal, vagy egy képviseletre
feljogositott munkavallaloval egyiittesen.

A képviseletre feljogositott munkavallalok személyérol az Igazgatotanacs jogosult donteni.

2.5. Konszolidacios korbe bevont leanyvallalat adatai
Szavazati és tulajdoni arany

Leanyvallalat Székhely 2020. jinius 30. 2019. december 31.
Harsanylejté Kft. 1033 Budapest Polgar u. 8-10. 100,00% 100,00%
Harsanylejt6 Kft. sajat toke adatai (2020. junius 30.) ezer forintban:

Sajat téke -405.342

Jegyzett toke 3000

Lekotott tartalék 267.500

Eredménytartalék -264.379

Adodzott eredmény -411.463

A Harsanylejté Kft. tigyvezet6je 2019. februar 28-1 hatallyal Berecz Kristof 6nalldo cégjegyzési
joggal.

A Harsanylejté Kft. 2020. 1. félév végi sajat toke értéke negativ, a folyamatban 1év6, de még nem
értékesitett tarsashazi fejlesztések és ezek finanszirozasa kapcsan felmeriilt raforditasok hatdsara.

A Tarsasag, mint a Harsanylejt6 Kft. tulajdonosa potbefizetés utjan rendezi a Leanyvallalat sajat toke
helyzetét 2020. szeptember 15-ig.

2.6. Tulajdonosi struktura

A Tarsasag 5%-ot meghalado részesedéssel biro tulajdonosai a 2019. december 31-i és a 2020. jinius 30-
i részvénykonyyv, illetve a tulajdonosok egyéni bejelentései alapjan

2019. december 31. 2020. junius 30.
Részvények Részesedés Részvények Részesedés
Részvényes szama (db) (%) szama (db) (%)
PIO-21 Kift. 184 847 220 64,40* 184 847 220 64,40*
Sajat részvény** 30 140 000 10,50 35 340 000 12,31
Egyéb részvényesek 72 037 220 25,10 66 837 220 23,29
Osszesen 287 024 440 100,00 287 024 440 100,00

*4Amelybdl 0,38% kozvetett részesedés a Kft. leanyvallalatan, a BFIN Asset Management AG-n keresztiil
** A Tarsasag a tulajdondban lévé BIF részvénnyel részvényesi jogokat nem gyakorolhat
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I1. A szamviteli politika meghatarozo6 elemei

A jelen Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasokban ugyanazt a szamviteli politikat és
ugyanolyan szdmitasi modszert kdvetett a Tarsasag, mint a legutobbi éves pénziigyi kimutatdsokban.

A Tarsasagunk miikddésében nincs ciklikussag és szezonalitas.
A jelen Evkozi Pénziigyi Kimutatasokat fiiggetlen konyvvizsgald nem vizsgalta.

1. Elfogadas és nyilatkozat a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardoknak valo
megfeleldségrol

Az Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatisokat az Igazgatétanacs elfogadta. Az Evkozi
Konszolidalt pénziigyi kimutatasok a Nemzetkozi Pénziigyi Szamviteli Standardok szerint, az
Eurdpai Unié (EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti forméaban kihirdetett és beiktatott standardok
alapjan késziiltek. Az IFRS-t a Nemzetkozi Szamviteli Standardok Bizottsaga (IASB) és a
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolas Ertelmez6 Bizottsaga (IFRIC) altal megfogalmazott, standardok
és értelmezések alkotjak.

Az Evkoézi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatisok magyar forintban, ezer forintra kerekitve keriiltek
bemutatasra, ha nincs ettol eltérd jelzés.

2. A beszamolo6 készitésének alapja

Az Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok a 2020. januér 1-ig kibocsatott és hatalyos standardok
és IFRIC értelmezések szerint késziiltek.

A jelen Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatisok a bekeriilési érték elve alapjan keriiltek
Osszeallitasra, kivéve azokat az eseteket, ahol az IFRS mas értékelési elv hasznalatat kdveteli meg,
mint ahogy az a szamviteli politikaban l4thato.

3. Az értékelés alapja

Az Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatisok esetében az értékelési alap az eredeti bekeriilési
érték, kivéve a kovetkez0 eszkozoket és kotelezettségeket, melyek valds értéken keriiltek
bemutatasra: szdrmazékos pénziigyi instrumentumok, az eredménnyel szemben valos értéken
értékelt pénziigyi instrumentumok és értékesithetd pénziigyi instrumentumok.

Az IFRS-eknek megfeleld pénziigyi kimutatasok elkészitése soran sziikség van arra, hogy a
menedzsment szakmai megitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek hatdssal
vannak az alkalmazott szamviteli politikara, valamint az eszk0zok és kotelezettségek, bevételek és
koltségek beszamoloban szerepld Osszegére. A becslések és a kapcsolodo feltételezések multbeli
tapasztalatokon és szamos egyéb tényezén alapulnak, amelyek az adott koriilmények kozott
észszerlinek tekinthetdk, és amelyek eredménye képezi azon eszkozok és kotelezettségek konyv
szerinti értéke becslésének alapjat, amelyek egyéb forrasokbdl nem hatarozhatok meg egyértelmiien.
A tényleges eredmények eltérhetnek ezektdl a becslésektol.

A becslések és az alapfeltételezések feliilvizsgalatara rendszeresen sor keriil. A szamviteli becslések
modositasa a becslés modositasanak idészakaban keriil megjelenitésre, ha a modositas csak az adott
évet érinti, illetve a modositas iddszakaban és a jovobeli idoszakokban, ha a mddositds mind a
jelenlegi, mind a jov6beni éveket érinti.
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4, Aziizleti kombinacio6 részletei, a konszolidacios korbe bevont vallalkozisok

Leanyvallalat Szavazati arany
cim: 2020. jianius 30.  2019. december 31.
Harsanylejt6 Kft. 1033 Budapest Polgar u. 8-10. 100,00% 100,00%

1. Kiegészité magyarazatok

1. Befektetési célu ingatlanok

2019. december 31-én 41 696 004
Valés érték 104 651
Vasarlas, egyéb valtozas 5 465 349
2020. jinius 30-an 47 266 004
2019. december 31-én 41 696 004
2020. jinius 30-an 47 266 004

A befektetési célu ingatlanokat fiiggetlen értékbecslo az aldbbi szempontok alapjan értékeli:
A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrol szolo 2011. évi CII. torvény 11. § (1) A
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag portfoligjaban 1évo ingatlanok értékelése

a) piaci 0sszehasonlitason alapulé modszerrel,

b) hozamszamitason alapuldo médszerrel, vagy

C) ujraeléallitasi koltségen alapuld modszerrel
torténhet, azzal, hogy az értékelési modszer valasztasat részletesen indokolni kell, és a tovabbiakban
minden idészakban ugyanezen modszerrel kell az adott ingatlan esetében elvégezni.

A befektetési célu ingatlanok valos értéke 2020. 1. félévében az alabbi tételek hatasara valtozott:

— a befektetési célu ingatlanok piaci értékének nettd ndvekedése (valds értek novekedése);

— ameglévo ingatlanokon eszk6zolt évkozi beruhazasok, illetve a folyamatban 1év6 fejlesztések;

— sikeres akvizicid eredményeként az ingatlan-portfolioba bekeriilt a Budapest, XII. kertilet
Vérosmajor utca 35. szdm alatti ingatlan és Budapest, X. keriilet Ull6i ut 114-116. szam alatt
elhelyezkedd ingatlan 511/1000 tulajdoni hanyada;

— a Tarsasag értékesitette a Verseg, kiilteriilet, 0122/2 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, Kivett
park és egyéb épiilet és kivett vadaszhaz elnevezési ingatlant, valamint az ahhoz kapcsolodo
ingbsagokat;
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A befektetési célu, jovedelemtermel6 ingatlanok eredménye

adatok ezer forintban 2020. I. félév | 2019. I. félév
Ertékesités nett6 arbevétele 1917 844 1861 880
Egyéb miikodési bevétel 1340795 0
Sajat eloallitast eszkozok aktivalt értéke 0 60 137
Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa 0 83 846
Anyagjellegii raforditasok -405 117 -556 375
Személyi jellegii raforditasok 0 0
Ertékesokkenés és értékvesztés 3201 37
Egyéb miikodési raforditasok -194 134 -70 099
Pénziligyi miiveletek bevételei 0 0
Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0
Eredmény 2 662 590 1379 425

A Dbefektetési célu ingatlanok értékesités nettd arbevételének bazisidoszakhoz képesti 3%-0S
novekedése tobbnyire a bérleti szerzodésekben rogzitett bérleti- és lizemeltetési dij-indexalasbol
ered.

Az egyéb mikddési bevétel jelentds része a versegi ingatlan és a kapcsolddd ingdsagok
értékesitésébdl szarmazik, valamint itt jelenik meg az ingatlanok piaci értékndvekedése (243 millid
forint) is.

Az egyéb mukodési raforditasokbdl 67 millid forintot a kiilonb6z6 dnkormanyzatokkal elszamolt
épitményadok tesznek ki, tovabba itt jelenik meg az elszamolt piaci ,,értékcsokkenés” (mintegy 139
milli6 forint) is.
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2. Immaterialis javak és targyi eszkozok

Immaterislis Eovéb Miiszaki Befejezetlen )
adatok ezer forintban - 8y gépek és beruhazasok | Osszesen
javak ingatlanok . L iz
berendezések | és elolegek
Brutté konyv szerinti
érték
2019. december 31. 26 766 101 342 170 695 809 452 1108 255
2019. december 31-én 26 766 101 342 170 695 809 452 1108 255
Novekedés és atsorolas 37 206 37 206
Csokkenés és atsorolas -10 922 -344 246 -355 168
2020. junius 30 26 766 101 342 196 979 465 206 790 294
Ertékesokkenés
2019. december 31. 26 163 9129 73 464 108 756
2019. december 31-én 126 9129 73 464 108 756
Eves leiras 126 1008 14 221 15355
Csokkenés és atsorolas -5 467 -5 467
2020. jinius 30 26 289 10 137 82218 118 644
Nett6 konyv szerinti érték
2019. december 31. 603 92 213 97 231 809 452 999 500
2020. jinius 30. 478 91 205 114 762 465 206 671 651

A miiszaki gépek, berendezések brutto értékének novekedése 1 darab Mercedes Benz V 300 L és 1
darab Toyota Yaris személygépkocsi (0sszesen: 32.714 ezer forint), valamint egyéb irodai-igazgatasi
berendezések, szamitastechnikai eszk6zok beszerzésébdl (4.492 ezer forint) adodott.

A brutto érték csokkenése ugyanezen eszkdz kategorian beliil, a versegi ingatlanhoz kapcsolodo
ingosagok értékesitése miatt kovetkezett be.

Egyéb targyi eszk6z kategoridban nem tortént valtozas 2020. 1. félévében.

3. Befektetések kapcsolt vallalkozasban
A Befektetések kapcsolt vallalkozasokban soron 2020-ban — a 2019-es évhez hasonléan — nem
szerepel Osszeg, tekintve, hogy a Tarsasag 2019-ben és 2020-ban is a Harsanylejtd Kft-t teljeskoriien
bevonta/bevonja a konszolidacioba.

4, Halasztott adokovetelés

A Térsasag SZIT statusz miatt halaszott adokovetelést nem mutat ki.
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5. Készletek

adatok ezer forintban 2020.06.30. | 2019.12.31.

Alapanyag 0 0
Befejezetlen termelés 1096 467 1569 932
Késztermék 64 480 79 376
Aru 393 000 278 799
Készletekre adott eléleg 12 214 0
Osszesen 1566 161 1928 107

A készletek legnagyobb részét a tovabb értékesitési célbol megvalosult és megvalosuld, a Budapest,
I11. ker., Harsanylejtd Projekttel kapcsolatos ingatlanfejlesztések (tarsashazépités, épitési telek)
teszik ki.

A befejezetlen termelés dllomanyaban 269 millid forintot az anyavallalati ingatlanfejlesztések, 827
millio forintot a Leanyvallalat tarsashazi lakasfejlesztései képviselnek. A késztermék soron
megjelend 64 millio forint értékii készlet mind az anyavallalat konyveiben szerepld értékesitésre
tartott épitési telkekbol szdrmazik. A készletallomany csokkenését részben az 1. félévben birtokba
adott telkek és tarsashazi lakdsok kivezetése, részben pedig a megmaradt tarsashazi lakasokra
elszamolt értékvesztés eredményezte. Az arukészletekbdl 91 milli6 forint az anyavallalat, 302 millio
forint értéki telek a Leanyvallalat kdnyveibdl szarmazik.

A Leanyvallalat készleteire 2019-ben 186 milli6 forint, 2020. I. félévében tovabbi 288 millié forint
értékvesztést kellett elszamolni.

6. VevoOkovetelések

adatok ezer forintban 2020.06.30. | 2019.12.31.
Vevokovetelések 192 073 -362 242
Ertékvesztés -5 368 -5 368
Atsorolas 167 870 469 889
Osszesen 354 575 102 279

A vevikovetelések alloméanya az év végihez képest jelentés novekedést mutat, ez részben abbol
adodik, hogy a COVID-19 virushelyzet kialakuldsa miatt tobb bérl6 kért atiitemezést a I1. negyedéves
bérleti dijak megfizetésére, tovabba az elére fizetések allomanya sem volt olyan jelentds, mint év
végén.

7. Egyéb rovid lejarata kovetelések és aktiv idobeli elhatarolasok

adatok ezer forintban 2020.06.30. 2019.12.31.

Egyéb kovetelések 44 542 182 527
Elhatérolas 22 443 22 007
Atsorolas 406 907 112 238
Osszesen 473 892 316 772

Az adokovetelések és kotelezettségek adonemenként keriiltek értékelésre és eldjeltol fiiggden
besorolasra az egyéb kovetelés vagy az egyéb kotelezettség kategdriaba.
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Ennek okén a targyiddszaki Atsoroldsok kozott a BIF esetében 216 millié forint AFA kévetelés és
38 millid forint Térsasagi ado talfizetés jelenik meg, a Harsanylejtd Kft. esetében pedig 56 millid
forint AFA kovetelés szerepel. Tovéabbi atsorolas szallitoknak tortént eldre fizetésbol szarmazik (96
millié forint).

8. Pénzeszkozok és pénzeszkdz-egyenértékesek

A pénzeszkozok 2020. I. félévi jelentds mértékii csokkenésének meghatarozd6 oka az 1j
ingatlanakviziciok (lasd még az 1. pontban) és a 2019. {izleti évre vonatkozd osztalékfizetés volt

adatok ezer forintban | 2020.06.30. | 2019.12.31.

Pénztar 1 400 1 604
Bank 10 066 345| 14 936 213
Osszesen 10 067 745| 14 937 817

(részletesebben lasd még a 12. pontban).

9. Jegyzett toke és toketartalék

A Tarsasag jegyzett tokéje 2.870.244 ezer forint, a Tarsasag alaptokéje 287.024.440 darab,
egyenként 10 forint névértékii, dematerializalt Gton kibocsatott torzsrészvénybol all. Az IFRS szerinti

alaptoke megegyezik a cégbirosagon bejelentett alaptokével.
2020. I. félévében a Tarsasag jegyzett tokéjének dsszege nem valtozott.

Jegyzett tOke
adatok ezer forintban 2020.06.30. 2019.12.31.
Nyito 2 870 244 2 870 244
Novekedés 0 0
Csokkenés 0 0
Zaré 2 870 244 2 870 244
Toéketartalék
adatok ezer forintban 2020.06.30. 2019.12.31.
Nyito 6 048 215 6 048 215
Novekedés 0 0
Csokkenés 0 0
Zaré 6 048 215 6 048 215

A tOketartalék tartalmazza a részvénykibocsataskor a részvények névértéke és ellenértéke kozotti
kiilonbdzet Osszegét, illetve a toketartalékba helyezett pénzeszkdzok, eszkdzok értékét, de 2020. 1.
félévében ilyen jellegli részvénytranzakcid nem tortént.

10. Ertékelési tartalék

adatok ezer forintban 2020.06.30. 2019.12.31.
Ertékelési tartalék 731 904 1078973
Zaré 731 904 1078973
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Ertékelési tartalékon a Tarsasag a 2019. év végi mérlegében még 2 befektetési célu ingatlananak
(Aranykéz utcai Parkolohaz (Budapest, V. keriilet Aranykéz u. 4-6. szam alatti ingatlan), versegi
ingatlan) korabbi, IAS 16 szerinti valds érték modellben elszamolt (halasztott adoval korrigalt)
felértékelését mutatta ki, s mivel ezek koziil az egyik ingatlan 2020. I. félévében értékesitésre keriilt,
igy az erre jut6 347 millio forint értékelési tartalék is kivezetésre keriilt.

11. Visszavasarolt sajat részvények

A Tarsasag a tulajdonédban 1év0 sajat részvényeket a mérleg visszavasarolt sajat részvények sordn
bekeriilési értéken tartja nyilvan, mint Sajat tokét csdkkentd tételt.

A Tarsasag 2020. junius 24-én 5.200.000 darab, a Tarsasag altal kibocsatott részvényt szerzett meg
részvényenként 250 forint/darab aron, a Budapesti Ertéktézsdén kiviil kotott tigylet keretében. A
Tarsasag tulajdonaban 1éve sajat részvények szama a fenti {igylet eredményeként 30.140.000
darabrol 35.340.000 darabra valtozott.

adatok ezer forintban 2020.06.30. 2019.12.31.
Nyitd -1748 120 -1748 120
Novekedés -1 300 000 0
Csokkenés 0 0
Zaroé -3048 120 -1748 120
12. Eredménytartalék és targyévi eredmény
adatok ezer forintban 2020.06.30. 2019.12.31.
Eredménytartalék
Nyit6 32909 276 33202 238
Novekedés 0 0
Csokkenés -2 568 844 -2 568 844
Zaré 30 340 431 30633 394
Targyévi eredmény 1799 490 2 275 882
Zaro 32 139 920 32909 276

Az eredménytartalék targyidoszaki valtozasat két ellentétes iranyt hatas befolyasolta:

— Az eredménytartalék nyitd értékében novekedésként a 2019. évi 2.275.882 ezer forint

eredmény atvezetése jelent meg.

— Csokkent6 tétel volt a 2019. tizleti évi eredmény utan kifizetésre keriil6 2.568.844.400 forint
osztalék, amirdl 2020. aprilis 29-én a Tarsasag kozgytilési hataskorben eljard Igazgatotanacsa
hatarozott. A Téarsasdg 2020. éves rendes kozgyiilésével Osszefliiggésben a személy és
vagyonegyesitd szervezetek mitkodésére vonatkozé eltérd rendelkezésekrdl szold 102/2020.
(IV. 10.) Korm. rendelet 9. § (2) bekezdése alapjan a Tarsasag kozgyiilési hataskorben eljard
Igazgatotanacsa a 2019. iizleti év utan torzsrészvényenként 10 forint osztalék kifizetésérol
dontott (az osztalékkalkulacio soran a Tarsasag részvényeik névértéke aranyaban felosztotta a
Tarsasag tulajdonaban all6 sajat BIF részvény allomanyra (30.140.000 darab) es6 osztalékot
az osztalékra jogosult részvényesek kozott), az osztalékfizetés kezdénapja 2020. junius 11.

volt.
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13. Hosszl lejarata pénziigyi kotelezettségek

adatok ezer forintban 2020.06.30. 2019.12.31.
Hosszu lejaratq hitelek 18 532 967 15618 427
Osszesen 18532967 | 15618427

Banki hitelek:

— A Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt-t6l (a tovabbiakban: ,, Takarékbank™) a CIB Bank
Zrt. altal nyujtott EUR hitel kivaltasara 2.022.766.172 forint dsszegli 2018. marciusaban
felvett 10 éves futamidejii valtozoé kamatozasu refinanszirozasi hitel, melybdl 1.611.685.172
forint a 2020. junius 30-i allomany.

— A Tarsasag ¢s az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt. (a tovabbiakban: ,,MFB”) kozott 2018.
november 7. napjan létrejott 20 milliard forint 6sszegii hitelkeret-szerz6dés (a tovabbiakban:
Hitelkeret-szerz6dés) alapjan a Tarsasag és az MFB kozott a 2019. szeptember 3-an 1étrejott
kolesonszerz6dés szerint a Tarsasagnak a Takarékbanknal a 2017. november 24-én létrejott
kolesonszerz6dés alapjan fennallé beruhdzasi hiteltartozasa végtorlesztése céljabol az MFB
7.579.600.000 forint 6sszegli 10 éves futamideji fix kamatozast forint kdlcsont nyujtott a
Tarsasag részére. A fentiek eredményeként az tigylettel kivaltott beruhdzasi hiteltartozas
végtorlesztésére sor keriilt 2019. szeptember 13-i értéknappal.

— A Hitelkeret-szerz6dés alapjan a Tarsasag ¢s az MFB kozott 2019. november 7-én 1étrejott két
darab kolcsonszerzodés szerint az MFB oOsszesen 6.793.011.570 forint 0Osszegli
ingatlanfelujitasi/korszeriisitési céli, 10 éves futamidejii, fix kamatozasu forint kdlesonoket
nyujtott a Tarsasag részére 2019. évben.

— Fenti hitelkeret terhére, 2020. 1. félévében tovabbi folyositas tortént 2.914.540.200 forint
értékben, amely a Budapest, XII. keriilet Varosmajor utca 35. szam alatti ingatlan akvizicidjat
utéfinanszirozta.

Ezen kolcsonok és hitelek 2020. évben esedékessé valo torlesztorészletei a rovidlejarata hitelek
kozott talalhatok.

14. Céltartalék

adatok ezer forintban 2020.06.30. | 2019.12.31.

Céltartalék a varhato
kotelezettségekre 16593 16 633

Osszesen 16 593 16 633

A Tarsasag 2020. I. félévében csak az alkalmazottak altal idéaranyosan ki nem vett szabadsagok
miatt képzett céltartalékot 11.293 ezer forint értékben, az el6z6 években képzett céltartalékbol pedig
11.333 ezer forint értékii céltartalék keriilt feloldasra, igy az allomany 40 ezer forinttal csokkent.

15. Halasztott ad6 kdotelezettségek
A SZIT statusz megszerzése miatt a Tarsasag a korabban kimutatott halasztott ado kotelezettséget

kivezette, mivel a jovOben adofizetési kotelezettsége normal iizletmenet soran véarhatéan nem
keletkezik.
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16. Rovid lejarata pénziigyi kotelezettségek

adatok ezer forintban 2020.06.30. 2019.12.31.
Hitelek rovid lejarata része 453 069 515 354
Osszesen 453 069 515 354

A banki hitelek rovidlejarat részének atsoroldsa jelenik meg ezen a soron, amelybdl 365.870 ezer
forint az MFB altal nyqjtott hitelek és 87.199 ezer forint a Takarékbanki Refinanszirozasi Hitel éven
beliil torlesztend6 része.

17. Szallitoi kotelezettségek

adatok ezer forintban 2020.06.30. |2019.12.31.
Szallitoi kotelezettségek 751 398 275 656
Osszesen 751 398 275 656

A szallitoi allomany az év végihez hasonldan, részben az ingatlanokhoz kapcsolodd koziizemi-,
telefon- és egyéb igénybe vett szolgaltatasi kotelezettségeket tartalmazza, azonban a targyévi
allomany jelentds novekedésének oka abban rejlik, hogy a Tarsasagnal folyamatban 1évo
ingatlanfejlesztések nagy Osszegii generalkivitelez6i szamlaallomanyt és garancialis visszatartasokat
eredményeznek, a Leanyvallalatnal pedig a Tarsashazi lakasépités II. iitemében résztvevo
alvallalkozoi szamlak allomanya jelentds.

18. Egyéb kotelezettségek és passziv idobeli elhatarolasok

adatok ezer forintban 2020.06.30. 2019.12.31.
ElSlegek + 6vadék +AFA korrekcid 1 356 093 1631 250
Bér+adok+jarulékok 85 667 174178
Dematerizacioval kapcsolatos

tulajdonosokkal szembeni 75 280 75 280
kotelezettség

Elhatarolasok 218 927 45 224
Atsorolas 167 870 469 889
Egy¢éb 0 0
Osszesen 1903 837 2 395 821

Az egyéb rovid lejarata kotelezettségek és passziv idobeli elhatarolasok allomanyanak alakulasat
dontéen a telek- és tarsashazi lakasértékesitésekbdl szarmazo vevdi eldlegek és bérldi ovadékok
allomanyanak valtozasa befolyasolta.

A ,,Bér + adok + jarulekok” soron szinte csak az anyavallalati adofizetési kotelezettség, valamint a
munkavallalok felé kifizetendé munkabér és jarulékai jelennek meg.

A dematerializacioval kapcsolatos tulajdonosokkal szembeni kotelezettség nem valtozott.

Az elhatarolasok alloménya mindkét tarsasagnal jelentdsen megnodvekedett, melyek részben az
anyavallalati ) akviziciokkal kapcsolatos illetékek varhatd Osszegeit, részben pedig az ingatlan
fejlesztéseknél igénybe vett generalkivitelez6k és alvallalkozok altal elvégzett, de még be nem
szamlazott teljesitések értékeit tartalmazzak.

Az atsorolt vevéi tilfizetések allomanya jelentdsen lecsokkent.
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19. Ertékesités nettd arbevétele

adatok ezer forintban 2020. I. félév 2019. I. félév

Bérbeadasbol szarmazo és tizemeltetési dij bevételek 1594 868 1493 393
Parkolasidij-bevételek 200 022 228 730
Kozvetitett szolgaltatasokhoz kapcsolodo bevételek 119 843 135110
Szolgaltatdsokhoz kapesolodd bevételek 0 0
Ingatlan/telek értékesités arbevétele 839 943 797 458
Egyéb arbevételek 6818 7630
Osszesen 2761 494 2662 320

A bérbeadasi- és lizemeltetési dijbevételek novekedése a szerzdédésekben rogzitett indexalasabol és
éveleji aremelésekbol adodik. A bérbeadott parkolok kihaszndltsaga némileg csokkent az el6z6 év
azonos iddszakahoz képest, ami dsszefliggésben van a Covid-19 miatt bevezetett ingyenes fovarosi
parkolassal.

Az ingatlan/telek értékesités arbevételének 82%-a Leanyvallalatnal realizalodott, mivel a Budapest,
III. keriiletében megvaldsitott Tarsashazi lakasépitési projektjének I. és II. iliteme keretében
kivitelezett lakdsok 2019-ben megkezdett birtokba adasa 2020. I. félévében tovabb folytatodott. A
bevétel 18%-at pedig a BIF realizalta 2 darab épitési telek értékesitésével.

Az egyéb arbevételek kozott az el6z6 csoportokba nem sorolhatd bevételek szerepelnek.

20. Egyéb mitkodési bevétel

adatok ezer forintban 2020. I. félév | 2019. 1. félév
Valos értékelés 243 203 60 101
Ingatlan és ingosag értékesités 1097 069 0
Egyéb bevétel 9810 79572
Osszesen 1350 083 139673

Az Egyéb miikodési bevételek kozott a Valos értékelés soron a Tarsasag befektetési célu ingatlanjai
valos értékének novekedése jelenik meg. Az Ingatlan és ingdsag értékesités sor a versegi ingatlan és
a kapcsolddo ingdsagok értékesitésének hatasat tartalmazza. Az Egyéb bevételek pedig utdlag kapott,
pénziigyileg rendezett engedménybdl, kapott kartéritésbdl és céltartalék feloldasbol erednek.

21. Aktivalt sajat teljesitmények értéke

adatok ezer forintban 2020. L. félév | 2019. 1. félév
Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa -476 883 -18 938
Sajat eloallitasu eszkdzok aktivalt értéke 473 579 -19 803
Aktivalt sajat teljesitmények Gsszesen -3 304 -38 741

Az aktivalt sajat teljesitmények értékének valtozasa 6sszességében nem jelentds, azonban ez annak
koszonhetd, hogy a Leanyvallalat sajat termelésii készletei a Tarsashazi lakésépitési projektének II.
iteme keretében 622.477 ezer forinttal novekedtek, az ingatlanokon végzett értéknovel6 munkak
koltségének aktivalasa eredményeként, azonban ezt ellensulyozta a 2020. 1. félévében birtokba adott
lakasok miatt kivezetett 620.106 ezer forintos készletérték, tovabba ezt csOkkentette a készleten
maradt lakésokra elszamolt 473.579 ezer forint értékvesztés.
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A BIF sajat termelésti készleteinek értéke 9.416 ezer forinttal novekedett a targyiddszakban
eszkozolt, kozmiivesitéssel kapcsolatos munkéak eredményeképpen, az idodkozben értékesitett 2 darab
épitési telek kivezetése viszont 15.091 ezer forinttal csdkkentette ugyanezt.

22. Anyagjellegii raforditas

adatok ezer forintban 2020. L. félév | 2019. 1. félév
Anyagkoltségek 81273 57 045
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 907 385 859 311
Egyéb szolgaltatasok értéke 17 493 26 325
Eladott aruk beszerzési értéke 35309 40 035
Eladott (kozvetitett) szolg. értéke 119 779 133 067
Osszesen 1161238 1115783

Az anyagjellegli raforditdsok kozott az Igénybe vett szolgéltatdsok részaranya (78%) a
legjelentésebb, melynek kozel 70%-a a Harsanylejté Kft-ben folyd tarsashazi fejlesztések
koltségeibdl ered, s minddssze 30% keletkezik a BIF altal igénybe vett 6rzés-védelmi, takaritasi,
épiiletgépészeti és karbantartasi szolgaltatdsokbol. Ezen koltségtétel novekedésének oka a II. iitem
megndvekedett kivitelezési koltsége.

Az anyagkoltségek novekedésének oka: 1j ingatlanok miatti koziizemi koltségek, tovabba a mar
meglévo ingatlanok koziizemi és karbantartasi anyagkoltségei is ndvekedtek.

23. Személyi jellegii raforditasok

adatok ezer forintban

2020. 1. félév

2019. 1. félév

Bérkoltség 188 212 180 878
Egyéb személyi jellegli juttatasok 19 451 19 894
Jarulékok 38 144 41 052
Osszesen 245 807 241 824

A személyi jellegli raforditasok novekedésének egyik oka a Tarsasag stratégiai céljainak
megvalositasaval Osszefiiggd 1étszamboviilés volt. A Tarsasdg dolgozodinak atlagos statisztikai
allomanyi létszama 2020. 1. félévében 46 £6 volt (a 2019. 1. félévi az atlagos statisztikai létszam 43
6 volt; 2020. janius 30-an az aktiv allomanyi létszam 47 {6 volt, mig ugyanez a mutato 2019. junius

30-an és 2019. december 31-én 45 {6t tett ki).

24. Ertékcsokkenés és értékvesztés

adatok ezer forintban 2020. 1. félév | 2019. I. félév
Ertékcesokkenés 15 355 20 715
Ertékvesztés 287 579 0
Osszesen 302934 20715

A Tarsasag nem befektetési célu targyi eszkdzei utan elszamolt értékcsdkkenést szerepeltetjiik ezen

a soron.

Ertékvesztés soron a Leanyvallalat altal elszamolt targyidészaki érték szerepel, mivel a lakésok

bekeriilési értéke meghaladja a piacon realizalhato eladasi arakat.
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25. Egyéb mikodési raforditasok

adatok ezer forintban

2020. I. félév

2019. I. félév

Valos értékelés hatasa készletekre 36 491 38 866
Egyéb raforditasok 520 616 123 589
Osszesen 557 107 162 455

Az egyéb raforditisok értéke a targyiddszakban a Budapest, III. keriileti Onkorményzat részére,
térités nélkiil atadott utak és azokhoz kapcsolodé egyéb ingatlanok kivezetett értéke és annak AFA
vonzata miatt (0ssz: 283.657 ezer forint) novekedett meg az el6z6 id6szakhoz képest, ezen feliil az
onkormanyzatokkal elszamolt adok (épitményado, gépjarmiiadd) is jelentds értéket képviselnek
(87.197 ezer forint), tovabba ezen a soron jelenik meg az IAS40 standard alapjan elszamolt piaci
érték csokkenése is (138.552 ezer forint).

26. Pénziigyi miiveletek bevételei és raforditasai

Pénziigyi miveletek bevételei

adatok ezer forintban 2020. 1. felév | 2019. I. félév
Kapott kamatok 29 550 2 690
Arfolyamnyereség 51786 799
Egy¢b 0 1317
Bevételek Gsszesen 81 336 4 806

Pénziigyi miiveletek raforditasai
adatok ezer forintban 2020. I. félév | 2019. 1. félév

Fizetett kamatok 115 947 100 156
Arfolyamveszteség 543 510
Egyéb 0 0
Raforditasok dsszesen 116 490 100 666

A kapott kamatok novekedése a szabad pénzeszkdzok szinte folyamatos lekotésének eredményébdol
szarmazik, a fizetett kamatok allomanya a megnovekedett hitelallomannyal van 6sszefiiggésben.

A targyiddszaki realizalt arfolyamnyereség a Budapest, XII. keriilet Varosmajor utca 35. szam alatti
ingatlan EUR vételar megfizetéséhez kapcsolodd6 EUR/HUF valtasok elszamolt arfolyamnyeresége.
A realizalt arfolyamveszteség pedig jelentéktelen, mert a bevételek és kiadasok nagy része forintban
keletkezik.
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27. Tényleges adoraforditas

adatok ezer forintban

2020. I. félév

2019. I. félév

Tarsasagi ado 995 8 049
Ipartizési ado 0 2 345
Innovacios jarulék 5548 5352
Tényleges ad6 6sszesen 6 543 15746

Az iranyado6 jogszabalyok szerint a Téarsasag csak a SZIE statusz megszerzéséig (2017. oktober 20.)
volt koteles tarsasagi adot fizetni. Mint SZIE, illetve 2018. december 31-t6] mint SZIT, a Tarsasag a
tarsasagi adoalapjat koteles megallapitani a SZIT torvény eldirasai alapjan, de az igy kapott adoalap
utan tarsasagi adofizetési kotelezettség csak bizonyos esetekben terheli, pl. a kapcsolt felektol
szdrmazo6 arbevétel aranyos addalap utdn, aminek figyelembevételével a targyi félévre 995 ezer forint
TAO-t (szamitast lasd lentebb) tovabba 5.548 ezer forint innovacios jarulék fizetési kotelezettséget
kalkulaltunk a Tarsasagnal. A Leanyvallalat els6 félévi eredménye alapjan nem szamoltunk
adoterhekkel, mert mind a Tarsasagi-, mind az Ipariizési ado, tovabba az Innovacios jarulék alapja is

negativ.

adatok ezer forintban

IFRS adézas elétti eredmény (innovacids jarulékkal korrigalva)

IFRS korrekcios tételek

Tarsasagi ado elotti korrigalt eredmény

Tarsasagi adéalap 2020. 1. félévben
Tarsasagi adéalap (kapcsolt bevétel aranyos) 2020. 1. félévben

2020. I. félévi szamitott tarsasagi ado

28. Halasztott adoraforditas

adatok ezer forintban

2020. 1. félév

Novel6 tételek
CsoOkkentd tételek

Kapcsolt felek utan fizetendo tarsasagi ado

2019. 1. félév

Halasztott ado

0

-860

Osszesen

0

-860

1867 635
-207 160
1660475
705 787
-439 790
1926 472
11 050
995

995

A Leanyvallalat 2019. 1. félévi adatai alapjan a tarsasagi add kalkulacidja soran felhasznaltuk a
korabbi idészakban képzett, elhatarolt veszteségét, emiatt a halasztott adokdvetelése is kivezetésre
kertilt; a Tarsasadgnak pedig, annak 2018. december 31-t61 SZIT statusza miatt nincs halasztott adoja.
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29. Egy részvényre jutd eredmény

adatok ezer forintban 2020. I. félév 2019. I. félév
Adozott eredmény (eFt) 1799 490 1110 009
Torzsrészvények stlyozott atlaga (db) 251 684 440 256 884 440
Egy részvényre juté eredmény (alap) (Ft)

(az "Adézott eredmény" és a

"torzsrészvények sﬁlyozo)t,t atlaga" 715 4,32
hanyadosa)

A Tarsasagnal nincsen olyan tényezd, amely higitana az egy részvényre jutd eredményt.
30. Szegmensinformaciok

A Tarsasag valamennyi ingatlana Budapesten és vonzaskorzetében talalhatd (az egyetlen nem
Budapesten talalhato6 ingatlanat, a versegi ingatlant a Tarsasag 2020. majusaban értékesitette), igy a
bevételek és raforditasok foldrajzi régiok szerinti megosztasa nem indokolt.

Tekintettel arra, hogy a Tarsasdg ingatlanok bérbeadéasaval, hasznositasaval és kereskedelmével
foglalkozik, a Tarsasag konszolidalt adozas elétti eredményének alakulasat az alabbi szegmensek
szerinti bontasban mutatja be: (1) ,,Harsanylejt6é Tarsashazak” —a BIF-Csoport Harsanylejté Projekt
keretében torténd tarsashazi, lakoingatlanfejlesztési tevékenysége eredményét bemutatdo szegmens;
(2) ,,Harsanylejto telkek szegmens — a Tarsasag tulajdonaban all6, a Harsanylejté Projekt keretében
eladasra elokészitett és még fejlesztés elott allo telkek eladasabol szarmazd bevételeket és
kapcsolodo raforditasokat Osszesiti; (3) ,,Befektetési célu, jovedelemtermel ingatlanok™ szegmense
— a Téarsasag altal bérbeadas céljabol vasarolt ingatlanokhoz kozvetleniil kothetd eredményeket
mutatja be és (4) ,,Miikodési” — a BIF-Csoport miikodésébdl eredd, ingatlanokhoz kozvetleniil nem
kapcsolhato ,,miikodési” eredményt bemutatd szegmens.

A fent emlitett csoportositas szerinti szegmensek bevételeinek és koltségeinek 2020. 1. félévi és
2019. I. félévi alakulasat az alabbi tablazatok tartalmazzak:

. Harsanylejté | Harsanylejto Pefektetém céli, s >
2020. 1. félév adatok ezer forintban i . jovedelemtermeld | Miikodési | Osszesen
Tarsashazak telkek -
ingatlanok
Ertékesités nett6 arbevétele 690 176 153 383 1917 844 90| 2761494
Egyéb miikodési bevétel 0 0 1340 795 9288| 1350083
Sajat eléallitasu eszkdzok aktivalt
értéke 473 579 473 579
Sajat termelésii készletek
allomanyvaltozasa -471 209 -5 675 0 0 -476 883
Anyagjellegii raforditasok -654 977 -27 174 -405 117 -73970| -1161 238
Személyi jellegli raforditasok 0 0 0 -245 807 -245 807
Ertékcsokkenés és értékvesztés -287 579 -1 008 3201 -17 548 -302 934
Egyéb miikodési raforditasok -4 427 -337 962 -194 134 -20 584 -557 107
Pénziigyi miiveletek bevételei 0 0 0 81 336 81 336
Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0 0 -116 490 -116 490
Adoézas elétti eredmény -254 437 -218 436 2 662 590 -383684 | 1806033
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. Harsanylejto | Harsanylejté Pefektetém céld, v |
2019. 1. félév  adatok ezer forintban i . jovedelemtermeld | Miikodési | Osszesen
Tarsashazak telkek -
ingatlanok
Ertékesités nett6 arbevétele 699 067 100 900 1861880 472 | 2662320
Egyéb miikodési bevétel 74 602 0 60 137 4935 139 673
Sajat elballitasu eszkozok aktivalt
értéke 0 -19 803 0 0 -19 803
Sajat termelésii készletek
allomanyvaltozasa -91 009 -11 775 83 846 0 -18 938
Anyagjellegii raforditasok -461 469 -18 115 -556 375 -79824| -1115783
Személyi jellegii raforditasok 0 0 0| -241824| -241824
Ertékcsokkenés és értékvesztés 0 -1 005 37 -19 746 -20 715
Egyéb mitkodési raforditasok -1478 -84 623 -70 099 -6 255| -162 455
Pénziigyi miiveletek bevételei 1317 0 0 3489 4 806
Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0 0| -100666 -100 666
Adézas elétti eredmény 221 029 -34 421 1379425| -439420| 1126615

31. Valos értékelésbdl szarmazo eredmény

A Miikodési tevékenységbdl szarmazo cash flow-n belill a Valds értékelésbodl szarmazd 2020. 1.
félévi eredmény a befektetési célt ingatlanok valds értékelésének hatasat tartalmazza, mivel ez nem
pénzmozgast jelentd tétel. A miikddési cash flow-ban megjelend, 452.264 ezer forint valos
értékelésbol szarmazd eredmény két tételbdl tevodik dssze, amelybdl 104.651 ezer forint a piaci
felértékelés, és 347.613 ezer forint a befektetési célil ingatlanok magyar szamviteli torvény alapjan
elszamolt, de az IFRS szerinti valos értékelés miatt visszairt értékcsokkenés dsszege.
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32. Pénziigyi instrumentumok

Pénziigyi instrumentumnak mindsiilnek az adott kolesondk, a befektetett pénziigyi eszkdzok, a
forgdeszkdzok koziil a vevokovetelések, az értékpapirok és a pénzeszkozok, valamint a felvett
hitelek, kolcsonok és a szallitoi kotelezettségek.

Konyv szerinti

2020. junius 30.  adatok ezer forintban Valés érték

érték
Pénziigyi eszkozok
Amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott
kolcsondk és kovetelések
Vevokovetelések 359 943 354 575
Pénzeszkdzok és pénzeszkoz egyenértékesek 10 067 745 10 067 745
Pénziigyi kotelezettségek
Amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott
kotelezettségek
Pénziigyi kotelezettségek 18 986 036 18 986 036
Szallitoi kotelezettségek 751 398 751 398

Konyv szerinti

2019. december 31. adatok ezer forintban Valoés érték

érték
Pénziigyi eszkozok
Amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott
kolcsonok és kovetelések
Vevokovetelések 107 647 102 279
Pénzeszkdzok és pénzeszkoz egyenértékesek 14 937 817 14 937 817
Pénziigyi kotelezettségek
Amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott
kotelezettségek
Pénziigyi kotelezettségek 16 133 781 16 133 781
Szallitoi kotelezettségek 275 656 275 656

A valos érték meghatarozasa mindkét évben a 2. szintnek megfeleld valos értéken tortént.

33. Igazgatdtanacs és Feliigyeld Bizottsag javadalmazasa
A Tarsasagnal az Igazgatotanacsi tagok 2020. évben tiszteletdij nélkiil latjak el igazgatotanacsi
tisztségiiket, az Audit bizottsagi tagok 2020. évben tagonként 300.000 forint/ho tiszteletdij mellett

latjak el tisztségiilket. A Tarsasagnal és a konszolidacios korbe vont Leanyvallalatnal
Feliigyelobizottsag nem miikddik.
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IV. Egyéb kiegészitd informaciok
1. Meérleg alatti tételek, peres ligyek €s egyéb jogi eljarasok
1.1. Mérlegen kiviili, a Tarsasag jovobeni kotelezettségeire esetleg befolyassal biro tételek
2020. janius 30-an a cégcsoport vagyonat alkotod egyes dolgokon az alabbi zalogjogok alltak fenn:

Hitell

A jogosult neve: MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt.

A Térsasag és az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt. kdzott 2018. november 7. napjan 1étrejott 20
milliard forint sszegl hitelkeret-szerzodés alapjan a Tarsasag és az MFB Magyar Fejlesztési Bank
Zrt. kozott a 2019. szeptember 3-an [étrejott kdlcsonszerzodés szerint az MFB Magyar Fejlesztési
Bank Zrt. 7.579.600.000 forint 6sszegii kolcsont nyujtott a Tarsasag részére.

A terhelt dolog, jog (vagyonrész) megnevezése
= Budapest, V. keriilet, 24393/0/A/1 hrsz.-u ingatlan (1052 Budapest, Aranykéz u. 4-6.)
= Budapest, VII. keriilet, 34214/3 hrsz.-t ingatlan (1070 Budapest, Madach Imre tér 3.)
= Budapest, V. kertilet, 24408/4 hrsz.-i ingatlan (1052 Budapest, Apaczai Csere Janos utca 9.)

A biztositott kovetelést tartalmazo szerzodés azonosito adatai:
Ko6lcsonszerzodés

Datuma: 2019. szeptember 3.

Ingatlan keretbiztositéki jelzalogszerzddés

Détuma: 2019. szeptember 3.

Kovetelést terheld zalogszerz6dés

Détuma: 2019. szeptember 3.

A biztositott kovetelés / bejegyzett teher dsszege:
20.000.000.000 forint, azaz htiszmilliard forint téketartozas és jarulékai

Hitel2-3

A jogosult neve: MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt.

A Téarsasag és az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt. kdzott 2018. november 7. napjan létrejott 20
milliard forint 6sszegli hitelkeret-szerzodés alapjan a Tarsasag és az MFB Magyar Fejlesztési Bank
Zrt. kozott a 2019. november 7-én létrejott két darab kolesonszerzodés szerint az MFB Magyar
Fejlesztési Bank Zrt. 6sszesen 6.793.011.570 forint 6sszegii k6lcsont nytjtott a Tarsasag részére.

A terhelt dolog, jog (vagyonrész) megnevezése
= Budapest, XII. keriilet, 6979/1 hrsz.-u ingatlan (1122 Budapest, Varosmajor utca 12-14.)
= Budapest, I. kertilet, 6775 hrsz.-ii ingatlan (1012 Budapest, Attila ut 99. és Logodi utca 42.)

A biztositott kovetelést tartalmazo szerzodés azonosito adatai:
2 darab Kolcsonszerz6dés

Datuma: 2019. november 7.

Ingatlan keretbiztositéki jelzalogszerzdés

Datuma: 2019. november 7.

Kovetelést terheld zalogszerz6dés

Datuma: 2019. november 7.

A biztositott kovetelés / bejegyzett teher Gsszege:
20.000.000.000 forint, azaz huszmilliard forint toketartozas és jarulékai
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Hitel4

A jogosult neve: MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt.

A Térsasag és az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt. kdzott 2018. november 7. napjan 1étrejott 20
milliard forint 6sszegi hitelkeret-szerzédés alapjan a Tarsasag és az MFB Magyar Fejlesztési Bank
Zrt. kozott a 2020. februar 6-an 1étrejott kolesonszerzodés szerint az MFB Magyar Fejlesztési Bank
Zrt. 8.622.900,-EUR-nak megfelel forint 6sszegii kolesont nyujtott a Tarsasag részére.

A terhelt dolog, jog (vagyonrész) megnevezése
= Budapest, III. keriilet 18059 hrsz.-i ingatlan (8454/10000-ed tulajdoni hanyad) (1033
Budapest, Polgar u. 8-10.)
= Budapest, XII. keriilet 6866 hrsz.-11 ingatlan (1122 Budapest, Varosmajor u. 35.)

A biztositott kovetelést tartalmazo szerzodés azonosito adatai:
Kolcsonszerz6dés

Datuma: 2020. februar 6.

Ingatlan keretbiztositéki jelzalogszerzddés

Datuma: 2020. februar 6.

Kovetelést terheld zalogszerz6dés

Datuma: 2020. februar 6.

A biztositott kovetelés / bejegyzett teher dsszege:
20.000.000.000 forint, azaz huszmilliard forint toketartozas és jarulékai

Hitel5
A jogosult neve: Takarékbank Zrt.

A terhelt dolog, jog (vagyonrész) megnevezése
= Budapest, III. keriilet, 18059 hrsz.-u ingatlan (8454/10000-ed tulajdoni hanyad) (1033
Budapest, Polgar utca 8-10.)

A biztositott kovetelést tartalmazo szerzodés azonosito adatai:
Kolcsonszerz6dés

Datuma: 2018. marcius 8.

Ingatlan keretbiztositéki jelzalogszerzddés

Datuma: 2018. marcius 8.

Kovetelést terheld zalogszerz6dés

Datuma: 2018. marcius 8.

A biztositott kovetelés / bejegyzett teher dsszege:
2.100.000.000 forint, azaz kétmilliard-szazmilli6 forint toketartozas és jarulékai
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1.2. Peres iigyek, egyéb jogi eljarasok
Budapesti Ingatlan Nyrt. 2020. jinius 30-an az alabbi peres eljarasban szerepel alperesként

Folyamatban 1évd peres eljarasok

Peres eljarasl
Felperes: T6zsdei Egyéni Befektetok Erdekvédelmi Szovetsége részvényes; alperes: Budapesti

Ingatlan Nyrt. (valasztottbirosagi eljaras)

A per targya: Keresetinditdis a Tarsasag egyes 2016. évi kozgyllési és igazgatdtanacsi
hatarozatainak hatalyon kiviil helyezése és végrehajtasanak felfiiggesztése irant. A Térsasag
allaspontja szerint a felperes keresete nem megalapozott, a valasztottbirdsagi eljaras reményeink
szerint a Tarsasag pernyertességével fog végzddni, e kdrben azonban kiemelendd, hogy felperes altal
tamadott és évekkel korabban sziiletett hatdrozatok esetleges hatalyon kiviil helyezésének sem lenne
mar hatasa a Tarsasag jelenlegi miikodésére.

Peres eljaras2
Felperes: 1081 Budapest, Rakoczi Gt 57. (Luther) Tarsashaz; alperes: Budapesti Ingatlan Nyrt.

A per targya: veszélyhelyzet és karosodas elharitasara kotelezés

Felperes tarsashaz a targyi, Pesti kozponti Keriileti Birdsag eldtt folyamatban 1évo perben a kereseti
kérelmében arra kérte kotelezni a Tarsasagot, hogy a tarsashazban a Tarsasag tulajdonaban allo egyik
tarsashazi albetét, a Budapest, VIII. keriileti 34637/0/A/107. hrsz-on nyilvantartott templomépiilet
tetejének beazasat sziintesse meg, az esdviz elvezetd rendszer szétcsuszott elemeit javitsa ki, annak
hianyz6 elemeit potolja a homlokzat vakolat rétegeinek mallasat sziintesse meg és a korabban leesett
homokké diszitd elemeket allitsa helyre. A tarsashaz kereseti kérelmének elézménye, hogy a
Budapest Févaros Kormanyhivatala V. kertileti Hivatala a 2019. aprilis 26-an kelt hatarozataval a
templomépiilet homlokzatanak és a tetdszerkezet veszélyes allapotdnak a megsziintetésére nem a
Tarsasagot, hanem a tarsashazat kotelezte, a tarsashaz a hatarozatban foglalt kotelezést probalja meg
a jelen per keretében a Tarsasagra atharitani. A Tarsasagunk allaspontja szerint a tarsashaz kereseti
kérelme teljes mértékben megalapozatlan, tekintettel arra, a keresetlevélben és a hatdsagi
kotelezésben is meghivatkozott épiilet szerkezetek a tarsashaz hatalyos alapitd okirata és az iranyado
jogszabalyok szerint is tarsashazi kozos tulajdonnak mindsiilnek, alapitd okiratnak és az iranyado
jogszabalyoknak a vonatkoz6 rendelkezései alapjan a tarsashazi ko6zds tulajdonnak mindsiild
épitményrészek, berendezések és felszerelések fenntartdsaval (karbantartasaval, felujitdsaval) jarod
kotelezettségeket, illetve koltségeket pedig a tarsashaznak kell viselnie. A per reményeink szerint a
Tarsasag pernyertességével fog végzddni.

2. Lényeges események a kézbens6 id6szak végét (2020. junius 30-at) kdvetben

A Tarsasag 2020. augusztus 10-én a D.V.M. Construction Fovallalkozo Kft.-vel (szé€khely: 1052
Budapest, Tiirr Istvan utca 8.) generalkivitelezOi szerzodést irt ala a Tarsasag tulajdonaban allo,
Budapest, XII. ker. 6979/1 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 1122 Budapest,
Varosmajor utca 12-14. szam alatt talalhato irodahaz ,,A” és ,,B” épiilet felujitasi, valamint az
ujonnan épitendo ,,C” épiilet kivitelezési, épitési, szerelési munkainak az elvégzése targyaban.
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3. Rendkiviili és egyéb szabalyozott kdzzétételek a 2020. évben

Kozzététel napja Kozzététel targya

2020. augusztus 10. | Rendkiviili tajékoztatas general kivitelezoi szerz6dés alairasarol

2020. jalius 31. Szavazati jogok és alaptoke havi bejelentése

2020. junius 30. Szavazati jogok és alaptoke havi bejelentése

2020. janius 24. Sajat részvényallomany valtozasa

2020. jinius 2. Szavazati jogok és alaptoke havi bejelentése

2020. majus 26. A Budapesti Ingatlan Nyrt. osztalékfizetése

2020. majus 12. Tajékoztatas ingatlan adasvételi szerz6dés alairasarol

2020. majus 5. Tajékoztatas ingatlan adasvételi szerz6dés alairasarol

2020. majus 4. Kiegészit6 tajékoztatas a Budapesti Ingatlan Nyrt. 2018. {izleti évhez kapcsolddo osztalékfizetési hirdetményéhez
2020. aprilis 30. Szavazati jogok és alaptoke havi bejelentése

2020. aprilis 29. A Budapesti Ingatlan Nyrt. éves jelentése

2020. aprilis 29. Felel6s tarsasagiranyitasi jelentés

2020. aprilis 29. A Budapesti Ingatlan Nyrt. [gazgatotanacsa altal kozgytilési hataskorben meghozott hatarozatok
2020. aprilis 17. A Budapesti Ingatlan Nyrt. tajékoztatdja a 2020. évi éves rendes kozgyiilés megtartasarol.
2020. aprilis 8. Kozgyiilési elSterjesztés és hatarozati javaslatok

2020. marcius 31. Szavazati jogok és alaptoke havi bejelentése

2020. marcius 29. A Budapesti Ingatlan Nyrt. kozgytlési meghivoja

2020. februar 28. Szavazati jogok és alaptoke havi bejelentése

2020. februar 6. Rendkiviili tajékoztatas kolesonszerz6dés alairasarol

2020. januar 31. Szavazati jogok ¢€s alaptéke havi bejelentése

2020. januar 27. Bejelentés ingatlan tranzakcio sikeres lezarasarol

2020. januar 2. Téjékoztatas ingatlan adasvételi szerz6dés alairasarol

4. A pénziigyi kimutatasok kozzétételre engedélyezése

A jelen Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasokat a Tarsasag Igazgatotanacsa 2020. augusztus
28-an meghozott hatarozatdval jovahagyta és kozzétételre engedélyezte.

Felel6sségvallalasi Nyilatkozat

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. eziton nyilatkozik arrol, hogy a jelen Evkozi
Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok a Tarsasadg legjobb tudasa szerint, a Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamolasi Standardok alapjan késziilt, valdés és megbizhaté képet ad a Tarsasag és a
konszolidacioba bevont vallalkozasa eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérol, valamint
nyereségerol és veszteségérdl és nem hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasag €s a konszolidacioba
bevont vallalkozasa helyzetének megitélése szempontjabol jelentéséggel bir.

Budapest, 2020. augusztus 28.

/"/’
............ el T
dr. U{éér Anna Berecz Kristof
az Igazgatotanacs elnoke alelnok-vezérigazgatd
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II“BIF 2020. Féléves Jelentés — Felel6sségvallalasi Nyilatkozat

Felelosségvallalasi Nyilatkozat

A Budapesti Ingatlan Hasznositési és Fejlesztési Nyrt. (a tovdbbiakban: Tarsasag) ezlton nyilatkozik
arrol, hogy a Tarsasag altal nyilvanossagra hozott 2020. Féléves Jelentés a Tarsasag legjobb tudésa
szerint, a Nemzetk6zi Pénziigyi Beszamolasi Standardok alapjan késziilt, valos és megbizhato képet
ad a Tarsasag és a konszolidacioba bevont vallalkozasa helyzetérél, eszkozeirdl, kotelezettségeirdl,
fejlodéséral és teljesitményérdl, ismertetve a f0bb kockazatokat és bizonytalansagi tényezoket €s nem
hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasag és a konszolidacioba bevont vallalkozasa helyzetének
megitélése szempontjabol jelentdséggel bir.

Budapest, 2020. augusztus 28.

e . /
e~ feo
dr. l@ér Anna Berecz Kristof

az Igazgatotanacs elnoke alelnok-vezérigazgatd





