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A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (székhely: 1033 Budapest Polgar utca 8-10.;
cégjegyzékszama: 01-10-042813; weboldal: www.bif.hu; a tovabbiakban: ,, Tarsasag” és vagy ,,BIF”) a
jelen tajékoztatojaval az alabbiakban kivanja tajékoztatni a Tisztelt részvényeseit, lizleti partnereit,
befektetdit a Tarsasag ligyvezetésérdl, 2020. évi lizleti tevékenységérdl és vagyoni helyzetérdl.

2020. évi Igazgatotanacsi Jelentés

I. A Tarsasag iigyvezetése:

A Tarsasag egységes iranyitasi rendszerben mitkddik. Az Igazgatotanacs a Tarsasag ligyvezetd szerve,
képviseli a Tarsasagot birdsagok €s mas hatdsagok eldtt, valamint harmadik személyekkel szemben.

Az Igazgatétanacs megallapitotta mitkddésének szabdlyait és az elfogadott Ugyrendje szerint miikodott
a 2020-as évben. Az Igazgatotanacs tagjainak tobbsége fiiggetlen.

Az Igazgatotanacs tevékenységét testiiletként végzi. Kijeloli, hogy a feladatkorébe tartozo ligyek koziil
mely iigyet sziikséges iilésének napirendjére tlizni, kijeloli az ligy elokészitéséért felelds Igazgatotanacsi
tagot és/vagy menedzsment tagot, az Igazgatotanacsi iilésen elterjesztett igyet megtargyalja, abban
hatarozatot hoz, és annak végrehajtasat ellendrizteti. Az Igazgatotanacs az éves mérlegzard kozgyulések
kozotti id6tartamra meghatarozza rendes iiléseinek idépontjat és a szlikséges mértékben ezek varhato
napirendjét.

Az Igazgatdtanacs 2020. évben 4 {iilést tartott. Az Igazgatotanacs elektronikus uton tovabbi 16
alkalommal dont6tt 2020-ban.

A Tarsasag Igazgatotanacsanak tagjai (2020. december 31.)

Név Pozicidé Megbizatas kezdete Megbizatas vége
dr. Ungér Anna, Elnok 2017.08.15 2022.08.15
Berecz Kristof Alelnok 2017.08.15 2022.08.15
Tzvetkov Julian tag 2017.08.15 2022.08.15
dr. Harshegyi Frigyes tag 2017.08.15 2022.08.15
Vaszily Miklos tag 2017.12.22 2022.08.15

Il. A Tarsasag iizletpolitikaja, iizleti tevékenysége a 2020. évben

A Tarsasag 2020. évi lizleti tevékenysége az alabbiakban felsorolt fejlesztési stratégia és célok
megvalositasa mentén zajlott:
» A Tarsasag meglév jovedelemtermeld ingatlan-portfolidjaba illeszked6 iroda és egyéb épiiletek
felkutatasa és akviziciok lebonyolitasa.
» Meglévo ingatlan-portfolioban rejlé maximalis jovedelemtermelési potencial kihasznalasa,
valamint az irodahazak miikodésének optimalizalasa.
» A Tarsasag tulajdonaban 1évé Budapest, I11. kertileti, 39 hektaros Harsanylejto fejlesztési tertilet
teljes kidolgozott koncepcidjanak megvalositasa.

A Tarsasag ingatlanfejlesztd, hasznositd cégként — 2018. december 31. o6ta a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagokrol szo16 2011. évi CIL. torvény (a tovabbiakban: ,,SZIT torvény”) szerinti
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként — a sajat tulajdont ingatlanjainak (iroda, illetve egyéb
épiileteinek és parkolohazainak) bérbeadas utjan torténd hasznositasaval, ezek tovabbi fejlesztésével és
a sajat tulajdonu épitési telkeinek az értékesitésével, azokon torténd ingatlan-fejlesztésekkel, valamint
az elkésziilt ingatlanok hasznositasaval és értékesitésével foglalkozik.


http://www.bif.hu/
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A Tarsasag a tulajdonaban 1éve ingatlantipusoknak megfeleléen az alabbi fébb ingatlanpiaci
szegmensek teriiletén tevékenykedik:

» Jrodahéazak

= Parkolohazak

= FEpitési telkek

= Lakoéingatlanok

= Szallodak

2020. évi Igazgatotanacsi Jelentés

Irodahiazak

2020-ban Budapesten dsszesen 232 ezer m? vj irodateriiletet adtak at, ami az el6z6 évhez képest tobb,
mint haromszoros ndvekedést jelentett. 2020-ban tovabbra is a Vaci titi irodafolyosd volt a beruhazasok
f6 célteriilete, az adott részpiac allomanya egymillio négyzetméter f61é emelkedett. A teljes modern
irodapiaci allomany 2020. év végére meghaladta a 3,9 millié m2t. 2020. év végén mintegy 470 ezer m?
irodatertilet kivitelezése volt folyamatban, amelybd]l megkozelitéleg 160 ezer m? atadasa varhato 2021
végéig; a fejlesztoi aktivitas nagy része a Dél-Buda részpiacra koncentralodik, ahol varhatoan mintegy
73 ezer m? keriil 2021-ben atadasra. (Forrés: Eston)

Aziiresedésirata a 2019. év végi rekord alacsony 5,6%-hoz képest emelkedésnek indult, 2020. év végén
9,1%-on allt. A fejlesztések tovabbi boviilését, valamint a jarvanyhelyzet harmadik hullamat is
figyelembe véve az ingatlanforgalmazok az iiresedési rata tovabbi Kisebb novekedését varjak, amely
2021-ben elérheti a 10-11%-ot is. Az irodak iranti kereslet a 2019-es rekordot kdovetben jelentds
mértékben, 47%-kal zsugorodott 2020-ban a jarvany kovetkeztében. A teljes bérbeadasi volumen 335
ezer m? volt, amelynél csak 2010-ben (311,5 ezer m?) regisztraltak alacsonyabb mértéket. (Forras:
CBRE)

Altalanos kihivas, hogy a jarvanyhelyzet szamos valtozast hozott a bérldk irodahasznalatéval
kapcsolatosan is, amire a bérbeaddknak varhatéan hosszabb tavon fel kell késziilnitik. A ,,home office”
¢s tavoli munkavégzés kultirajanak elterjedésével nem zarhat6 ki, hogy egyes bérloknél igényként fog
felmeriilni a jelenleg bérelt teriilet csokkentése, vagy az irodaméret rugalmas kihasznalhatosaga.
Egyértelmi elvaras tovabba a munkateriilet, beleértve a kdzosségi terek, liftek, valamint a friss levegot
biztositd berendezések biztonsagos és higiénikus lizemeltetése. A modern, érintésmentes megoldasok,
kovetdrendszerek id6vel szintén a korszer(i irodak iranyaba tamasztott alapelvarasok kozott fognak
szerepelni.

2021-re mérséklodo fejlesztési aktivitas és az év kdzepétdl €lénkiilo irodapiaci kereslet varhatd; ennek
kdszonhet6en az iiresedési rata varhatoéan stabilizalodik az év masodik felétdl. 2021-re vonatkozodan a
bérleti dijak emelkedésére és az irodapiaci hozamok csokkenésére szamitunk tovabb mérséklodo
dinamikaval. Az ingatlanbefektetok aktivitisa elOrelathatolag néni fog 2021-ben, hiszen nagy
volumenti, 2020-ban ki nem helyezett tOke keresi a helyét a piacon.

2020. december 31-én Tarsasagunk infrastrukturalis és kozlekedési szempontbdl kivald elhelyezkedésii
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van. Meglévo, mikddo irodaépiileteink jellemzoen atlagosan 90%-os kihasznaltsag mellett mikodtek a
targyidészakban, amely minimalis mértékben maradt el a piacon mért atlagos kihasznaltsagi adathoz
képest.

2020 elsd félévében Tarsasagunk tulajdonaba keriilt a Budapest, X. keriilet Ull6i it 114-116. sz. alatti
volt Posta szalld, a kornyék ikonikus 13 emeletes toronyépiilete, amelyet ,,A” kategdrias irodaépiiletnek
(a tovabbiakban: ,,Ulléi uti Toronyirodahdz”) épitiink at. A mellette elhelyezkedd haromszintes,
korabban oktatasi kozpontként miikddd épiilet (a tovabbiakban: ,Ulléi Gti Oktatasi Kdzpont™) is
bekertilt a portfolionkba, amelynél a piaci igénynek megfeleléen az irodai, vagy oktatasi centrumként
torténd hasznositas a célunk. A két épiilet tobb mint 10 ezer m? irodadllomany boviilést jelent.
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A Major Udvar (Varosmajor u. 12) atépitése 2020 augusztusaban kezd6dott és varhatéan 2022 elsé
negyedévében késziil el. Az irodahaz egyik nagyobb bérléjével sikeriilt megallapodnunk a kozeli — 2020
elején sikeres akvizicié eredményeként megszerzett — Budapest, XII. keriilet Varosmajor utca 35. sz.
alatti irodahazunkba (a tovabbiakban: ,,Major Park (Varosmajor u. 35)”) torténo atkoltozésrol,
biztositva ezzel a bérlet folytonossagat. A bérld részére tobb szinten kozel 3.3 ezer m? teriiletli modern
irodat és irattarat alakitottunk ki.

Irodahazaink esetében legfobb célunk a bérldk elégedettségének fenntartdsa és ezaltal a bérleti
szerz6dések meghosszabbitasa, amelyet 0j szolgaltatasok bevezetésével, folyamatos ilizemeltetoi
jelenléttel és karbantartassal ériink el. ,,A” kategorias irodahazaink esetében kiemelt figyelmet forditunk
a kozosségi terek modernizalasara és a felszabadul6 irodateriiletek felujitadsara, korszertisitésére.

2020. évi Igazgatotanacsi Jelentés

Parkolohazak

Az iizleti alapon miikddd parkolohéazak piacat szintén érzékenyen érintette a virushelyzet. A kormany
2020. aprilis elején a tomegkdzlekedés hasznalatanak csokkentése és a virus terjedésének
visszaszoritasa érdekében kihirdette a dijmentes kozteriileti parkolast, amelyet julius elsejéig érvényben
tartott. A jarvany masodik hullamaban, 2020 novemberében a dijmentes kozteriileti parkolas ismét
bevezetésre keriilt. Ezen tilmenden egy 0j vonatkozd kormanyrendelet értelmében az ingyenességet
kiterjesztették a kereskedelmi célu parkolohazak, garazsok és felszini parkolok vonatkozasaban is este
7 oratol reggel 7 oraig tartd idétartamban. Az eredetileg 2020 decemberében lejarod ingyenességet a
veszélyhelyzet fennallasa miatt meghosszabbitottak, igy az még a 2021-es évre is athuzodott.

Tarsasagunk tulajdonaba 2 parkolohaz tartozik, a Vigado6 Palota lrodahaz (Budapest V. keriilet Apaczai
Csere Janos utca 9.) (,,Vigado Palota Irodahaz”) mellett talalhato Aranykéz Parkolohaz (Budapest V.
keriilet Aranykéz utca 4-6.) és a Flérian Udvar Irodahaz (Budapest III. keriilet Polgar utca 8-10.)
részét képezé parkolohaz. A Florian Udvar Irodahazban 1év6 parkolohaz elsédlegesen az irodahaz
bérléit hivatott kiszolgalni. Mindkét parkolohazunk a legijabb, magyar fejlesztésii, mobil-applikacios
parkolasi rendszerrel és korszerii fizetési lehetdségekkel igyekszik maximalis szolgaltatasi szinvonalat
biztositani. A vészhelyzet ideje alatti kiilonleges intézkedések ugyanakkor a kozteriileti szabad parkolok
elérhet6ségét megnehezitették, igy azon bérldink, akik tovabbra is bejartak az irodaikba, kényelmi
szempontok miatt megtartottak a bérletiiket, s6t néhany nagyobb bérlénk a dolgozoik biztonsagos
munkaba jutdsanak tdmogatasa céljabol tovabbi bérleteket igényelt. A parkold o6ras forgalom a kijarasi
korlatozasok idején jelentésebben visszaesett, ami elsddlegesen a belvarosi elhelyezkedésli Aranykéz
Parkolohazat érintette.

Epitési telkek és lakoéingatlanok

A 2020 juliusaban bejelentett rozsdadvezeti szabalyozas is megmozgatta a fejlesztOket, az afakulcs
koriili bizonytalansag miatt viszont addig nem sziilettek tranzakciok. A kormany intézkedései koziil a
2020 oktoberében bejelentett 5%-0s lakasafa 2022-ig torténd visszahozatala és az 01j otthonteremtési
tamogatasok gyakorolnak dont6 hatast a piacra, azon beliil is lakasfejlesztésre alkalmas telkek piacara
(forras: KPMG). Az 1), altalanosan visszavezetett 5%-0s afa végre véget vetett a bizonytalansagnak. Az
alacsony kamatkdrnyezet ¢és az allami otthonteremtési kedvezmények segithetik a kereslet
fennmaradasat a koronavirus-jarvany idején is. Az Gjépitésti lakasok 2020-ban egy év alatt atlagosan
6,1%-kal dragultak Budapesten, ami jelentds lassulast jelent a 2019-ben mért 19,5%-0s dragulashoz
viszonyitva (forras: Eltinga). Az 1 helyzetben a klasszikusan értékalld, magas presztizsii budai
Ovezetekre varhatoan nagyobb figyelem fog iranyulni nem csak a lakhatasi, hanem a befektetési célbol
vasarlok feldl is.

A Tarsasag fejlesztésében megvalosuld Harsanylejté Kertvaros (Budapest III. keriilet) projekt
keretében a Tarsasag mintegy 39 hektar teriileten fejlesztési projektet (a tovabbiakban: ,,Harsanylejtd
Projekt”) inditott el az elmtlt években, tobb litemben. A projekt részeként telekfejlesztés, lakdingatlan
fejlesztés és kereskedelmi egységek épitésére alkalmas telekingatlanok kertiltek kialakitasra az alabbi
bontasban:
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= Telekfejlesztés |.-1I. iitem keretén beliil mindosszesen 153 telekingatlan keriilt kiszabalyozasra,
kivitelezésre és értékesitésre. A projekt fejlesztési és értékesitési szempontbdl is sikeresen lezarult
(a fenti I.-I1. iitem teljes teriilete meghaladja a 25 hektart).

= Lakdingatlan-fejlesztés

o A lakoingatlan-fejlesztés I.-11. iitemében, mintegy 1 hektaros teriileten dsszesen 40 darab 55-
99 m? kozotti lakas keriilt felépitésre. A lakoingatlan-fejlesztés 1. iitemében felépitett 20 lakés
értékesitése 2019. évben sikeresen lezarult, a lakoingatlan-fejlesztés 1. {iteme soran tovabbi
20 lakas miiszaki atadasa megtortént és a hasznalatbavételi engedélyt megkaptak, jelenleg
mar csak 2 lakas elérhet6 a potencidlis vevok szamara. A projekt tulajdonosa a Tarsasag
100%-o0s tulajdonaban 1évé Harsanylejtd6 Ingatlanforgalmazd és -kezelé Kft. (a
tovabbiakban: ,,Harsanylejt6 Kft.”).

o 2020 masodik felében Tarsasagunk értékesitette a III-IV. iitem lakdingatlan-fejlesztésre
alkalmas 8 telekingatlanbdl allo, mintegy 1 hektaros fejlesztési teriiletet.

o Lakoingatlan-fejlesztésre alkalmas tovabbi 3 telekingatlanbol allo, tobb mint 2 hektaros
terlileten a jelenlegi szabalyozas értelmében Osszesen mintegy 30, 50, illetve 55 lakasos
tarsashazak épitésére nyilik lehetéség, de a lakas AFA csokkenésének hatasara élénkiild
keresletet kihasznalva az épitési telkek értékesitése a fejlesztés alternativaja lehet.

» Kereskedelmi egység fejlesztésére alkalmas telekingatlan, ami egy megkdzelitéleg egyezer m2-
es kiskereskedelmi egység, és tovabbi 1,5 ezer m? iroda, vagy egyéb szolgaltatd funkcid épitésére
alkalmas, mintegy 0,4 hektaros teriileten.

* Iroda- vagy lakéingatlan fejlesztésre alkalmas tobb mint 1 hektaros telekingatlan hozzavetdleg
2,5 ezer m?-es irodai komplexum, vagy tarsashazak épitésére alkalmas.

2020. évi Igazgatotanacsi Jelentés

A Tarsasag folyamatosan vizsgalja az egyes ingatlanokhoz kapcsoldddan a legjobb lehetdségeket. Eddig
a Harsanylejt6 Telekfejlesztés 1.-11. titemének és a Harsanylejté Lakoingatlan-fejlesztés I.-11. itemének
megvalositasarol sziiletett dontés, amely fejlesztések mar vagy lezarultak vagy lezarashoz kozelednek.
A tobbi fejlesztési lehetOség esetében a Tarsasag az aktudlis piaci trendek alapjan fogja mérlegelni a
lehetoségeket a fejlesztések elinditasarol vagy telekingatlanként/projektként torténd értékesitésérol.

A Harsanylejté Projektben megvalosuld lakdingatlan-fejlesztésen tul a Tarsasag jelentds fejlesztési
projektje valésul meg a Budapest, I. Keriilet 6775 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a
Budapest, 1. kertilet Attila ut 99. és a 1012 Budapest, Logodi utca 42. szamok alatt talalhat6 ingatlan (a
tovabbiakban: ,,Attila99Loft”) esetében. A fejlesztési projekt kivitelezése soran az ingatlanban 16
exkluziv lakéas, egy 22 férdhelyes robotizalt parkoldrendszer, egy étterem és egy pékség kertil
megvalositasra. A ,,New York”-i mintdra megalmodott épiilet kiilonlegességét a Varnegyedben valo
elhelyezkedésén ¢és a lakasok egyedi stilusan tul, az épiileten beliill igénybe vehetd exkluziv
szolgélatdsok biztositjak majd. A kivitelezés 2021. 4prilis végi varhato befejezését kovetden a kialakitott
lakasokat a Tarsasag bérbeadas utjan kivanja hasznositani.

Szallodak

A budapesti szalloddk piacan a 2020-as év rekord alacsony foglaltsagi mutatokat és bevételi szamokat
eredményezett. Az egy kiadhatd szobara jutd arbevétel 82%-kal csokkent Budapesten. Az elézd
idészakban elindult fejlesztések eredményeképpen ugyan 580 1j szallodai szobat adtak at orszagosan
2020-ban, de a tervezett tovabbi fejlesztések bizonytalanna valtak. A kiadhato szallodai szobaallomany
is jelentdsen visszaesett a bezardsok miatt és egyelore kérdéses, hogy egyes, kiilondsen a kiilfoldi
turistakra szakosodott szallodak mikor nyithatnak ki Gjra. Ugyan a belf6ldi turizmus felfelé iveld
tendenciat mutat, de kiilfoldi vendégek nélkiil az el6z6 évek eredményei varhatdéan nem valosithatoak
meg, kiilonosen igaz ez Budapestre. Az eldrejelzések szerint Budapest szallodaipara a pre-Covid szintet
legkorabban 2-3 éven beliil érheti el, ami még igy is az egyik legigéretesebb mutatonak szamit a régioban
(forras: CBRE).
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A Tarsasadg tulajdonaban jelenleg 2 olyan ingatlan taldlhatd, amelyeket az azokat bérbevevd
vallalkozasok szallodaként {izemeltetnek (a Tarsasagnak nincs szallashely- vagy vendéglato-
szolgaltatasbol szarmazd jovedelme, kizardlag az altala tulajdonolt ingatlanokat adja bérbe). A
turisztikai szempontbol az egyik legkiemelked6bb belvarosi lokacidval rendelkezo Madach téri
ingatlanban (Budapest, V. keriilet Madach Imre tér 3.) egy 4 csillagos szalloda tizemel 115 szobaval.
A Liszt Ferenc nemzetkozi repiilétér vonzaskorzetében, a reptéri folydson elhelyezkedd Ullgi uti
ingatlankomplexum (Budapest, X. keriilet Ulléi ut 114-116.) ,,C” Epiiletében 3 csillagos szilloda
tranzithotelként miikddik 81 szobaval + 1 apartmannal.

2020. évi Igazgatotanacsi Jelentés

srcr

kertilet Andrassy ut 80-82. szam alatt talalhato (a tovabbiakban: ,,Andrassy tti ingatlan™). A t6bb mint
1,4 ezer m? alapteriiletii telekingatlanon egy Boutique Hotel koncepcid kidolgozasa van folyamatban,
amelynek hasznositasara a budapesti szallodapiacon jelent6s referenciaval rendelkez6 tizemeltetdjével
korvonalazodik a megallapodas. A fejlesztés iitemezését alapvetéen befolyasolja a koronavirus jarvany
alakulasa, annak piaci hatasa.

A mérleg fordulénapja utin 202 1. mdrciusdban sajnos hazdnkba is betért a koronavirus-jarvany tijabb
(harmadik) hullama. Az aktudlis koronavirus-helyzetnek, illetve annak alakulasanak sajnos lehetnek —
nehezen megbecsiilhetd, szamszertisitheté — negativ hatdasai a Tarsasag 2021. évi terveire, célkitiizéseire
IS, ugyanakkor a koronavirus elleni oltasok széleskorii elterjedésének fiiggvényében varhatéoan a 2021.
év masodik felében megindulhat a gazdasagi élet normalizalodasa. A koronavirus-jarvany hatasara
jelentkezo  kockazati kitettségek (bérleti szerzodések ujratargyaldsa vagy beérleti szerzodések
megsziintetésének  kezdeményezése, a folyamatban 1évé  fejlesztések  esetleges  csuszasa,
beszallitoi/szolgaltatoi kapcsolatok ujratargyalasa) minimalizalasa és dolgozoi védelme érdekében a
Tarsasdg tovabbra is szorosan figyelemmel kiséri az aktudlis helyzetet — kiemelten a kormadnyzati és a
hivatalos szervek intézkedéseit — és annak megfeleléen vezet be ujabb intézkedéseket, illetve tajékoztatja
dolgozoit és partnereit.

111. Kiemelt pénziigyi adatok

A Tarsasag Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett 2020. évi auditalt
Konszolidalt Eves Pénziigyi Kimutatasai kiemelt pénziigyi adatai

Eredménykimutatas (IFRS, auditalt)

adatok ezer forintban 2019 2020

Ertékesités netto drbevétele 5288 254 6 189 236
Egyéb miikodési bevétel 350 046 3514569
Sajat termelésti készletek allomanyvaltozasa 132 299 -1 185643
Sajat eléallitasu eszkozok aktivalt értéke 58 441 138 487
Anyagjellegti raforditasok -2 157 835 -1775 077
Személyi jellegli raforditasok -458 306 -479 158
Egyéb miikodési raforditasok -505 240 -1 242 405
EBITDA 2 707 659 5160 009
Ertékcesokkenés és értékvesztés -227 173 -57 813
Miikédési eredmény 2 480 486 5102196
Pénziigyi bevételek 16 209 110 284
Pénziigyi raforditasok -206 683 -231 398
Adozas elétti eredmény 2290012 4 981 082
Tényleges adoraforditas -13 270 -24 483
Halasztott add -860 0
Adoézott eredmény 2275882 4 956 599
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Kiemelt mérlegtételek (IFRS, auditalt)

adatok ezer forintban 2019.12.31 2020.12.31

Befektetési céli ingatlanok 41 696 004 52 508 004
Even tiili eszkozok dsszesen 42 695 504 53 204 552
Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek 14 937 817 10 888 723
Forgoeszkozok 6sszesen 17 284 975 12 496 255
Eszkozok dsszesen 59 980 479 65 700 807
Jegyzett toke 2 870244 2 870 244
Anyavallalatra juto sajat toke osszesen: 41 158 588 42 246 342
Pénziigyi kotelezettségek 15 618 427 19 032 327
Hosszu lejaratu kitelezettségek dsszesen 15 635 060 19 051 413
Pénziigyi kotelezettségek 515 354 909 006
Révid lejaratu kdtelezettségek dsszesen 3186 831 4 403 052
Kotelezettségek és sajat toke dsszesen 59980 479 65 700 807

IV. Osszegzés, az Igazgatotanics eléterjesztései, javaslatai

Az lgazgatdtanacs kozgyiilési elfogadasra javasolja a Térsasdg Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint készitett 2020. évi auditalt Egyedi Eves Pénziigyi Kimutatasait az alabbi f6bb
szamokkal:

Meérleg f60sszeg: 65 470 528 E Ft
Sajat toke: 42 358 140 E Ft
Arbevétel: 4751 723 E Ft
Addzés elotti eredmény: 4486 760 E Ft
Meérleg szerinti eredmény: 4472127 EFt

Az Igazgatotanacs kifejezetten a SZIT torvény iranyado rendelkezéseire figyelemmel a Tarsasag
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett 2020. évi auditalt Egyedi Eves
Pénziigyi Kimutatasai alapjan az osztalékként kifizethetd targyévi szabad eredmény 90%-anak —a SZIT
torvény szerinti elvart osztalék mértékének — megfeleld 2.041.399 ezer forint Osszegli osztalék
kifizetésére tesz javaslatot. Az Igazgatotanacs egyuttal felhivja a Tisztelt Részvényesek figyelmét, hogy
a kozgyllési hataskorben eljard Igazgatdtanacs, tekintettel a Tarsasag folyamatban 1€vo és tervezett
fejlesztéseire, tartalékképzési céllal donthet ugy is, hogy a 2020. év vonatkozasaban nem fizet
osztalékot.

Az Igazgatotanacs kozgylilesi elfogadasra javasolja a Tarsasag Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint készitett 2020. évi auditalt Konszolidalt Eves Pénziigyi Kimutatasait az
alabbi fobb szamokkal:

Meérleg f60sszeg: 65 700 807 E Ft
Sajat toke: 42 246 342 E Ft
Arbevétel: 6 189 236 E Ft
Adoézas elotti eredmény: 4981 082 E Ft
Meérleg szerinti eredmény: 4 956 599 E Ft



IBIF

2020. évi Igazgatotanacsi Jelentés

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. Igazgatotanacsa ezton nyilatkozik arrdl, hogy a
Tarsasag IFRS szerint készitett 2020. évi Anyavallalati és Konszolidalt Eves Jelentései a valosagnak
megfeleld adatokat és allitasokat tartalmaznak, nem hallgatnak el olyan tényt, amely a Tarsasag
helyzetének megitélése szempontjabol jelentéséggel bir.

Budapest, 2021. aprilis 27. . |
7 Yy

dr/ Ungar Anna
az Igazgatotanacs elndke

Mellekletek )
=  Budapesti Ingatlan Hasznositési és Fejlesztési Nyrt. — Anyavallalati Eves Jelentés 2020
= Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. — Konszolidalt Eves Jelentés 2020





