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Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Helyzet Kimutatas

adatok ezer forintban

ESZKOZOK

Even tuli eszk6zok

Befektetési célu ingatlanok

Immateridlis javak

Goodwill

Egyéb ingatlanok és kapcsolédo vagyoni értékil jogok
MUszaki és egyéb berendezések, felszerelések
Beruhazasok, feltjitasok

Befektetések kapcsolt vallalkozasban
Halasztott adokodvetelések

Even tuli eszk6zok dsszesen

Forgoeszko6zok
Készletek
Vevékovetelések

Egyéb révid lejaratu kovetelések és aktiv idébeli elhatarolasok

Pénzeszk6zok és pénzeszkdz-egyenértékesek
Forgoeszkozok osszesen
Eszk6z6k 6sszesen

FORRASOK

Sajat toke

Jegyzett téke

Toketartalék

Ertékelési tartalék

Visszavasarolt sajat részvény
Eredménytartalék

Targyeévi eredmény

Anyavallalatra juto sajat toke 6sszesen:

Hosszu lejaratu kotelezettségek

Pénzlgyi kotelezettségek

Céltartalékok varhato kotelezettségekre
Halasztott ado kotelezettségek

Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek
Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen

Rovid lejaratu kotelezettségek

Pénzigyi kotelezettségek

Szallitoi kotelezettségek

Egyéb kotelezettségek és passziv idébeli elhatarolasok
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen

Kotelezettségek és sajat toke 0sszesen
*A kiegészité magyarazatok sorszama

Magyarazatok*

A W NDNDNDNDNDDNPRP

o N O O

10
11
12
12

13
14
15
16

17
18
19

2024.06.30 2023.12.31
80 115 940 78 581 204
5544 3215
0 0
83 098 84 106
138 578 116 368
2 660 657 764 224
0 0
0 0
83 003 817 79 549 117
73917 100 600
126 916 84 603
164 567 369 787
5432 069 6 336 433
5797 469 6 891 423
88 801 286 86 440 540
2870 244 2870 244
6 048 215 6 048 215
731 904 731 904
-2 304 224 -2 304 224
54 928 034 44 360 298
3770 355 10 567 736
66 044 528 62 274 173
18 257 328 18 886 201
28 624 19 760
0 0
1532 464 1376 527
19 818 416 20 282 488
1446 747 1446 747
469 953 313 890
1021 642 2123 242
2938 342 3883879
88 801 286 86 440 540




Evkozi Konszolidalt Atfogé Eredménykimutatas

adatok ezer forintban Magyarazatok™*
Ertékesités nettd arbevétele 20
Egyéb mikodési bevétel 21
Sajat termelésl készletek allomanyvaltozasa 22
Sajat elballitasu eszk6zok aktivalt értéke 22
Anyagjellegi raforditasok 23
Személyi jellegl raforditasok 24
Ertékcsokkenés és értékvesztés 25
Egyéb miikédési raforditasok 26
Miikodési eredmény

Pénzigyi bevételek 27
Pénziigyi raforditasok 27
Adozas el6tti eredmény

Tényleges adodraforditas 28
Halasztott ad6 29
Adobzott eredmény

Ebbdl:

Anyavallalatra juto rész

Kiils6 tulajdonosra juto rész

Egyéb atfogo jovedelem

Egyéb ingatlanok valés értékének valtozasa ado nélkdl

Egyéb ingatlanok valés értékvaltozasanak adéhatasa

Teljes atfogo jovedelem

Ebbdl:

Anyavallalatra juto rész

Kiils6 tulajdonosra jut6 rész

Torzsrészvények sulyozott atlaga (db)

Egy részvényre juté eredmény (Ft)

Alap 30
Higitott 30

*A kiegészité magyarazatok sorszama

2024 . félév 2023 I. félév
6 327 412 4 057 953
83 427 158 682
-15141 0
0 0
-1 227 480 -988 669
-567 055 -389 776
-99 283 -27 963
-770 961 -539 410
3730919 2 270817
305 423 620 091
-235 772 -253 991
3800570 2636917
-30 215 -13 074
0 0
3770355 2623843
3770355 2623843
0 0
0 0
0 0
0 0
3770355 2623843
3770355 2623843
264 510 234 251 684 440
14,25 10,43
14,25 10,43



Evkozi Konszolidalt Sajat Téke Valtozasaira vonatkozé Kimutatas

Magyarazatok*

adatok ezer forintban
2022.12.31

El6z6 évi eredmény atsorolasa
Osztalék

Teljes atfogd jévedelem
2023.06.30.

Sajat részvény értékesités
Teljes atfogd jévedelem
2023.12.31.

El6z6 évi eredmény atsorolasa
Osztalék

Teljes atfogd jovedelem
2024.06.30.

*A kiegészité magyarazatok sorszama

9 11 9 10 12 12
i Anyavallalatra Nem
Jegyzett Visszavasarolt " . Ertékelési Eredmény- Targyévi Anyava'a’a ellendrzésre Sajat téke
o PRy . Toéketartalék . ’ X juto sajat toke . o o
téke sajat részvény tartalék tartalék eredmény .. jogositd osszesen
Osszesen : .
részesedés
2870244 -3048 120 6 048 215 731904 38879594 10 033 555 55 515 392 55 515 392
10033555  -10 033555
-8 808 955 -8 808 955 -8 808 955
2623843 2623843 2623843
2870 244 -3048 120 6 048 215 731 904 40 104 194 2623 843 49 330 280 49 330 280
743 896 4 256 104 5 000 000 5 000 000
7943 893 7943 893 7943 893
2870 244 -2 304 224 6 048 215 731904 44 360 298 10 567 736 62 274 173 62 274 173
10567 736  -10 567 736
3770355 3770355 3770355
2870244 -2 304 224 6 048 215 731904 54 928 034 3770355 66 044 528 66 044 528




Evkozi Konszolidalt Cash Flow Kimutatas
adatok ezer forintban
Adozas el6tti eredmény
Korrekciok az addzas elétti eredményben
Korrigalt ad6zas el6tti eredmény
Nettdé kamatraforditas
Nem pénzmozgast jelentd tételek
Ertékcsdkkenés
Ertékvesztés (vevd)
Goodwill értékvesztés
Hitelezési veszteség (vevod)
Nem realizalt arfolyam kllonbozet
Készlet valds értékelés miatti korrekcio
Valos értékelésbdl szarmazd eredmény
Céltartalék kotelezettségekre
Nem miikddési cash flow-hoz kapcsolodd eredménytételek
Targyi eszkoz értékesitésén elért eredmény
Térités nélkili atadas, selejtezés
Netto6 forgdtéke mozgasa
Vevéi kdvetelések valtozasa
Egyéb forgdeszkdzok valtozasa
Szallitoi tartozasok valtozasa
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek valtozasa
Rovid lejaratu pénzigyi kotelezettségek valtozasa
Véglegesen atadott tamogatas
Kifizetett kamat
Kapott kamat

Kifizetett nyereségadd
Fizetett kartérités

Miikodési tevékenységbdl szarmazé cash flow
Targyi eszkdzdk beszerzése

Targyi eszkoz értékesitésébdl szarmazoé pénzbevétel
Befektetési tevékenység pénzfelhasznalasa
Tékekibocsatasbdl bevétel

Osztalék

Sajat részvény vasarlasa (-)/eladas(+)

Kifizetett kamat

Hitelfelvétel

Hitelvisszafizetés

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé cash flow
Pénzeszk6zOk valtozasa

Devizas pénzeszkozok atértékelése

Pénzeszk6z6k mérleg szerinti valtozasa
Pénzeszkbzegyenértékesek ndvekedése
Nyité pénzeszkdzok és pénzeszkdzegyenértékesek

Zaro6 pénzeszkozok és pénzeszkdzegyenértékesek
*A kiegészité magyarazatok sorszama

Magyarazatok*

27

25
25
25
25

26
21, 26, 32
14

26

6, 25
57
18

19

17

27
27
28

1,2

12

13
13,17

[ee]

2024 |. félév 2023 |. félév
3800570 2636917
-8 255 13 480
3792315 2 650 397
7002 -369 696
31375 27 963

0 0

67 908 0

0 0

0 0

10 893 0
576 376 421181
8 864 15561
-732 -886

0 0

-42 313 99 320
221 008 276 894
156 063 -494 537
-945 660 -262 261
0 0

0 0

-215 089 -216 737
208 087 586 432
-30 215 -13 074

0 0

3 845 882 2720 557
-4 130 360 -760 403
732 886

-4 129 628 -759 517
0 0

0 -8 808 955

0 0

0 0

94 500 0
-723 373 -723 373
-628 873 -9 532 328
-912 619 -7 571288
8 255 -13 480
-904 364 -7 584 768
-904 364 -7 584 768
6 336 433 8 130 618
5432 069 545 850



Kiegészitdé megjegyzések — altalanos tarsasagi informaciék, a szamviteli politika
meghatarozoé elemei és kiegészité magyarazatok, egyéb kiegészité informaciok

|.  Altalanos Tarsasagi informaciok
1. Avallalkozas bemutatasa

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (a tovabbiakban: ,Tarsasag” vagy ,BIF”) 1995.
januar 31-én atalakulassal jott létre. Jogel6dje a Budapesti Ingatlanhasznositasi és Fejlesztési Kift.,
amelyet 1994. januar 1-jén 1.000.000 forint térzstékével alapitott az Allami Vagyoniigynkség.

A Tarsasag jegyzett tékéje 2.870.244.400 forint, amely 287.024.440 darab egyenként 10 forint
névértékd, névre szolo, dematerializalt formaban eléallitott tdrzsrészvénybdl all.

A Tarsasag ingatlanfejleszt6, hasznositd cégként — 2017. oktéber 20-atél kezd6dbéen a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagokrol szol6 2011. évi Cll. térvény (a tovabbiakban: ,SZIT tdrvény”) szerinti
szabalyozott ingatlanbefektetési elétarsasagkant (a tovabbiakban: ,SZIE”), majd 2018. december 31.
ota szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként (a tovabbiakban: ,SZIT”) — a sajat tulajdonu
ingatlanjainak (iroda, illetve egyéb épileteinek és parkoléhazainak) bérbeadas utjan torténd
hasznositasaval, ezek tovabbi fejlesztésével és a sajat tulajdonu épitési telkeinek az értékesitésével,
azokon torténé ingatlan-fejlesztésekkel, valamint az elkészilt ingatlanok hasznositasaval és
értékesitésével foglalkozik.

A Tarsasag operativ iranyitasat az Igazgatétanacs végzi.
A Tarsasag részvényeivel a Budapesti Ertéktézsde ,PREMIUM” kategériajaban kereskednek.

A Tarsasag a kozleményeinek kozzétételi helye: BET (www.bet.hu) honlap, az MNB honlap
(www.kozzetetelek.mnb.hu) és a Tarsasag sajat honlapja (www.bif.hu).

A jelen 2024. |. féléves IFRS Evkdzi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok készitéséért felelds
mérlegképes IFRS koényveld: dr. Horvathné Kalacska Katalin (1082 Budapest, Hock Janos u. 4-6.;
mérlegképes kdnyveldi regisztracidés szam: 123362).

A Tarsasag kényvvizsgaldja a Quercus Audit Kényvvizsgalé és Gazdasagi Tanacsado Kft. (székhely:
8200 Veszprém, Radndti tér 2/C, a kdnyvvizsgalatért felel6s személy: Tolgyes Andras).

2. Tisztségviselbk, ellendrzott gazdasagi tarsasagok
2.1. Tisztségviseldk 2024 1. félévében

A Tarsasag lgazgatétanacsanak tagjai

Név Pozicio Megbizatas kezdete | Megbizatas vége
dr. Ungar Anna EIndk 2022.04.30. 2027.04.30.
Berecz Kristof Alelndk 2022.04.30. 2027.04.30.
dr. Harshegyi Frigyes tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Tzvetkov Julian tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Vaszily Miklés tag 2022.04.30. 2027.04.30.

A Tarsasag Audit Bizottsaganak tagjai

Név Pozici6 | Megbizatés kezdete | Megbizatas

vége
dr. Harshegyi Frigyes tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Tzvetkov Julian tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Vaszily Miklds tag 2022.04.30. 2027.04.30.



http://www.bif.hu/

Vezeto tisztségviseldk, stratégiai pozicioban Iévé dolgozok Tarsasagban 1évé tulajdoni

hanyada

(2024. junius 30.)

Kozvetett
- e Kozvetlen l?e_f olyassal
Jelle Né B t4 Megbizas Megbizas . snvtulaid érintett BIF
g év eosztas kezdete vé részvénytulajdon | . < ek
ge (db) észvénye
szazalékos
aranya
IT* eIndke és
2022. majus 4-
ITT dr. Ungar Anna tol 2022.04.30. 2027.04.30. 0 67,73%
vezérigazgato
is
IT alelndke és
2018.
ITT Berecz Kristof december 1-t6l 2022.04.30. 2027.04.30. 0 67,73%
vezérigazgatd
is
ITT dr. Harshegyi IT, AB* tagja | 2022.04.30. | 2027.04.30. 0 0
Frigyes
ITT Tzvetkov Julian IT, AB tagja 2022.04.30. 2027.04.30. 0 0
ITT Vaszily Miklos IT, AB tagja 2022.04.30. 2027.04.30. 0 0
Gazdasagi
SP Hrabovszki Rébert | Vezérigazgato- | 2018.03.19. | Hatarozatlan*** 0 0
helyettes
*lgazgatotanacs
**Audit bizottsag

***munkaviszony jellege
2.2. Vezetb tisztségviselbk, stratégiai poziciéban 1évd dolgozdk valtozasa 2024 1. félévében

Az |lgazgatétanacs és az Audit Bizottsag 6sszetételében a 2024. januar 1. és 2024. junius 30. kdzotti
id8szakban valtozas nem toértént.

A Villalatvezetésben tortént valtozasok 2024 I. félévében:

Az lgazgatétanacs 1/2024. (02.29.) szamu lgazgatétanacsi hatarozattal modositotta a Tarsasag
Szervezeti és Mikddési Szabalyzatat. A médositastol kezdé6dbéen 2024. marcius 1-i hatallyal |étrejott az
Ingatlanfejlesztési Igazgatdsag, melynek igazgatdi poziciojat Seres Attila tolti be. Ezen lgazgatésag ala
rendelt az Ingatlanfejlesztési és Kivitelezési Osztaly, melynek vezetdje szintén Seres Attila, valamint a
CAPEX és Fit-out Osztaly, melynek vezetéje valtozatlanul Fabian Attila.

2.3. Vezetb tisztségviselbk dijazasa 2024 1. félévében

A Tarsasag Kozgylilése a 2024. aprilis 30. napjan hozott hatarozataval ugy dontoétt, hogy az
Igazgatotanacs tagjai a 2024-es Uzleti évben dijazas nélkil, az Audit Bizottsag tagjai a 2024-es Uzleti
évben tagonként havonta brutté 300.000 forint dijazas mellett lassak el feladataikat.

2.4. Az Evkoézi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok alairasara jogosult személyek

Az alapszabaly 15.2-es pontja szerint a Tarsasag cégjegyzésére jogosultak:
a) Az lgazgatétanacs elnbke vagy egy masik igazgatdtanacsi taggal, vagy egy képviseletre
feljogositott munkavallaléval egyuttesen,
b) Az lgazgatétanacs alelndke vagy egy masik igazgatétanacsi taggal, vagy egy képviseletre
feljogositott munkavallaléval egyuttesen.

A képviseletre feljogositott munkavallalok személyérdl az Igazgatétanacs jogosult donteni.



2.5. Tulajdonosi struktura

A Tarsasag 5%-ot meghaladoé részesedéssel bird tulajdonosai az aktualis részvénykonyv,
illetve a tulajdonosok egyéni bejelentései alapjan

2023. december 31. 2024. junius 30.
Részvényes Ré§zvények Részesedés Ré§zvények Részesedés

szama (db) (%) szama (db) (%)
PIO-21 Kit. 194 389 885 67,73* 194 389 885 67,73*
MBH Bank Nyrt. 28 702 440 9,99 0 Orx*
Sajat részvény*™* 22 514 206 7,84 22 514 206 7,84
Egyéb részvényesek 41 417 909 14,44 70 120 349 24,43
Osszesen 287 024 440 100,00 287 024 440 100,00

*Amelybdl 0,57%-0s kbzvetett részesedés a Kft. leanyvallalatan, a BFIN Asset Management AG-n keresztiil
**A Tarsaséag a tulajdonaban Iévé BIF térzsrészvénnyel részvényesi jogokat nem gyakorolhat
***A Tarsasaghoz 2024. julius 2-an beérkezett MBH Bank Nyrt. tulajdonos bejelentése alapjan

2.6. Konszolidacios kérbe bevont leanyvallalat adatai

Szavazati és tulajdoni arany

Leanyvallalat Székhely 2024, janius 30. 2023. december 31.
Harsanylejté Kft. 1033 Budapest Polgér u. 8-10. 100,00% 100,00%
Harsanylejté Kft. sajat téke adatai (2024. junius 30.) ezer forintban:
Sajat téke 127017
Jegyzett téke 3000
Lekétott tartalék 792500
Eredménytartalék -765 822
97 339

Adozott eredmény

A Harsanylejté Ingatlanforgalmazé és -kezel6 Kft. (a tovabbiakban: ,Harsanylejté Kft.” vagy
.Leanyvallalat”) igyvezet6je 2019. februar 28-i hatallyal Berecz Kristof 6nallé cégjegyzési joggal.

A Harsanylejt6 Kft. targyidészaki eredménye dontd részben a Tarsasag altal korabban értékesitett
telkeken folyamatban lévé harmadik fél altal végzett ingatlanfejlesztéshez kapcsoldédd tanacsadoi
tevékenységbdl, tovabba a targyi félév végén indult bérbeadasi tevékenységbdl szarmazott.

Szavazati és tulajdoni arany

»Unoka” vallalat Székhely 2024. janius 30. 2023. december 31.
Marischka Kift. 1012 Budapest Logodi u. 42. 100,00% 0,00%
Marischka Kft. sajat téke adatai (2024. janius 30.) ezer forintban:
Sajat téke 806
Jegyzett téke 3000
Lekdtott tartalék 71000
Eredménytartalék -70 808
-2 386

Adézott eredmény

A Marischka Kft. 100%-o0s Uzletrészének a Harsanylejt6 Kft. altal torténé megvasarlasaval 2024. majus
9-én ez a tarsasdag is bekerllt a konszolidaciés kérbe. A Kft. Ggyvezetbje 2021. januar 1-i hatallyal
Bokor Janos 6nall6é cégjegyzési joggal.

A Marischka Kft. az Attila ati ingatlan (Budapest, I. kertilet Attila Ut 99. és a 1012 Budapest, Logodi utca
42. szamok alatt talalhatd lakéingatlan funkcidju ingatlan) foldszintjén 2021. augusztus 1. napjatol
Marischka néven, valamint a Major Udvar (Varosmajor u. 12) (Budapest, XIl. kertlet Varosmajor utca
12-14. szam alatti irodahaz) féldszintjen 2022. oktober 17. napjatol Babutzi Breakfast, Brunch& Lunch
néven éttermeket Uzemeltet. Tovabba a Florian Udvar Irodahazban talalhaté éttermet is a Marischka
Kft. Gzemelteti 2024. augusztus 1-jét kdvetSen.



II. A szamviteli politika meghatarozé elemei

A jelen Evkézi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasokban ugyanazt a szamviteli politikat és ugyanolyan
szamitasi modszert kdvetett a Tarsasag, mint a legutdbbi éves pénziigyi kimutatasokban.

A Tarsasag mikddésében nincs ciklikussag és szezonalitas.
A jelen Evkoézi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasokat fiiggetlen kényvvizsgalé nem vizsgalta.

1. Elfogadas és nyilatkozat a Nemzetkdézi Pénzigyi Beszamolasi Standardoknak valo
megfelel6ségrél

Az Evkdzi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasokat az lgazgatétanacs elfogadta. Az Evkézi Konszolidalt
pénzugyi kimutatdsok a Nemzetkdzi Pénzugyi Szamviteli Standardok szerint, az Eurépai Uni6é (EU)
Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett és beiktatott standardok alapjan késziltek. Az IFRS-
t a Nemzetkdzi Szamviteli Standardok Bizottsaga (IASB) és a Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolas
Ertelmezé Bizottsaga (IFRIC) altal megfogalmazott, standardok és értelmezések alkotjak.

Az Evkdzi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok magyar forintban, ezer forintra kerekitve keriiltek
bemutatasra, ha nincs ettdl eltérd jelzés.

2. A beszamolo készitésének alapja

Az Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok a 2024. janudr 1-ig kibocsatott és hatalyos standardok és
IFRIC értelmezések szerint készliltek.

A jelen Evkézi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok a bekeriilési érték elve alapjan keriiltek
Osszeallitasra, kivéve azokat az eseteket, ahol az IFRS mas értékelési elv hasznalatat kdveteli meg,
mint ahogy az a szamviteli politikaban lathato.

3. Az értékelés alapja

Az Evkdzi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok esetében az értékelési alap az eredeti bekeriilési érték,
kivéve a kovetkezd eszkdzoket és kotelezettségeket, melyek valds értéken kerlltek bemutatasra:
szarmazékos pénzigyi instrumentumok, az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzigyi
instrumentumok és értékesitheté pénzigyi instrumentumok.

Az IFRS-eknek megfelelé pénzigyi kimutatasok elkészitése soran szikség van arra, hogy a
menedzsment szakmai megitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek hatassal
vannak az alkalmazott szamviteli politikara, valamint az eszkdzok és kotelezettségek, bevételek és
koltségek beszamoldban szereplé dsszegére. A becslések és a kapcsolodd feltételezések multbeli
tapasztalatokon és szamos egyéb tényezén alapulnak, amelyek az adott koriimények kozott
észszerlnek tekinthetbk, és amelyek eredménye képezi azon eszk6zok és kotelezettségek kdnyv
szerinti értéke becslésének alapjat, amelyek egyéb forrasokbdl nem hatérozhaték meg egyértelmiien.
A tényleges eredmények eltérhetnek ezektdl a becslésektél.

A becslések és az alapfeltételezések felllvizsgalatara rendszeresen sor keril. A szamviteli becslések
modositasa a becslés médositasanak idészakaban keril megjelenitésre, ha a médositas csak az adott
évet érinti, illetve a mdédositas idészakaban és a jovébeli id6szakokban, ha a médositas mind a jelenlegi,
mind a jév6ébeni éveket érinti.

4. Az lzleti kombinacio részletei, a konszolidacids korbe bevont vallalkozas

Szavazati és tulajdoni arany
Leanyvallalat Székhely 2024. janius 30. 2023. december 31.

Harsanylejté Kft. 1033 Budapest Polgar u. 8-10. 100,00% 100,00%

Szavazati és tulajdoni arany
»Unoka” vallalat Székhely 2024. janius 30. 2023. december 31.
Marischka Kit. 1012 Budapest Logodi u. 42. 100,00% 0,00%
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lll. Kiegészité magyarazatok

1. Befektetési célu ingatlanok
adatok ezer forintban

2023. december 31-én 78 581 204
Valos érték valtozas -576 376
Befejezetlen beruhazas valtozas 1707 328
Raaktivalas 403 784
Ertékesités 0
2024. janius 30-an 80 115 940
2023. december 31-én 78 581 204
2024. junius 30-an 80 115 940

A befektetési célu ingatlanokat a fliggetlen értékbecsld az alabbi szempontok alapjan értékeli:
A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrol szolé6 2011. évi Cll. térvény 11. § (1) szerint a
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag portfolidjaban 1évé ingatlanok értékelése

a) piaci 6sszehasonlitason alapulé médszerrel,

b) hozamszamitason alapulé6 médszerrel, vagy

) Ujraelballitasi koltségen alapuld modszerrel
torténhet, azzal, hogy az értékelési mddszer valasztasat részletesen indokolni kell, és a tovabbiakban
minden idészakban ugyanezen mddszerrel kell az adott ingatlan esetében elvégezni.

A befektetési célu ingatlanok értéke 2024 els félévében az alabbi tételek hatasara valtozott:

— a befektetési célu ingatlanok valds értékének a valtozasa (lasd még a 21., 26. pontok);

— a befejezetlen beruhazasok valtozasa; a novekedés 90%-a egy horvatorszagi ingatlan
(Horvatorszag, 320170 Volosko, 132/9 hrsz. alatti ingatlan) (Volosko) 2024. elején megvalosult
sikeres akviziciojanak volt kdszdnhetd, a fennmaradd 10% meglévé ingatlanok folyamatban lévé
fejlesztéseibdl ered;

— a meglévd ingatlanokon eszkdzdlt évkdzi beruhazasok, illetve a folyamatban 1évd fejlesztések
befejezése;

— értékesités a targyi félévben nem tortént.

A Volosko ingatlant az IAS40 standard 53. pontja alapjan a Tarsasag bekertlési értéken értékeli.

A befektetési célu, jovedelemtermelé ingatlanok eredménye

adatok ezer forintban 2024 1. felev | 2023 1. félev

Ertékesités nett6 arbevétele 4964 963 4020578
Egyéb miikddési bevétel 9 804 154 677
Sajat elballitasu eszk6zok aktivalt értéke 0 0
Sajat termelésl készletek allomanyvaltozasa 0 0
Anyagjellegii raforditasok -1 036 704 -887 300
Személyi jellegli raforditasok 0 0
Ertékcsokkenés és értékvesztés -11 414 -10 716
Egyéb miikédési raforditasok -750 389 -534 861
Pénzigyi miiveletek bevételei 7 541 0
Pénziigyi miveletek raforditasai -199 861 -201 168
Adozas el6tti eredmény 2983940 2541 210

A befektetési célu ingatlanok értékesités netté arbevételének bazisidészakhoz viszonyitott mintegy
23,5%-0s ndvekedése f6képpen a bérleti szerz8désekben rogzitett bérleti- és zemeltetési dij emelések
(indexalasok) érvényesitésének, valamint a BIF Tower (a Budapest, X. kerllet Ull6i Gt 114-116. sz. alatti
ingatlan 13 emeletes ,A” kategdrias irodaépullete) bérbeaddsahoz kapcsolédd bevételeknek volt
kdszonheté.
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Az egyéb mikodési bevétel 93,7%-kal marad el a bazis idészakitdl, mivel 2024 |. félévében nem volt
olyan jelentds bevétel kartéritésbél és kotbérbdl, mint amit az el6z6 évben kapott a Tarsasag egy adott
ingatlan fejlesztéséhez kapcsoléddan, tovabba piaci értékndvekedést sem szamoltunk el a targyi
féléevben (mivel az Uj ingatlanakvizicion kival, a tobbi ingatlanra vonatkozéan csak értékfenntartd
nyilatkozatok készultek).

Az egyéb miikddési raforditasokbdl 174 millié forintot a kilénb6z6 Onkormanyzatokkal elszamolt
épitményaddk tesznek ki, tovabbd itt jelenik meg az elszamolt piaci ,értékcsdkkenés” (mintegy 576 millio
forint) is (Iasd még a 26. pont.)

2. Immaterialis javak és targyi eszkdzok

Immaterilis Eavéb Miszaki Befejezetlen .
adatok ezer forintban - _Fgy gépek és beruhazasok | Osszesen
javak ingatlanok - . p
berendezések | és elélegek
Brutté kényv szerinti érték
2023. december 31. 32982 101 342 487 629 764 224 1386 177
Novekedés 4414 0 46 094 1896 433 1946 941
Atsorolas (akvizicié) 2551 17 765 20 316
2024. junius 30. 39 947 101 342 551 488 2 660 657 3353434
Ertékcsokkenés
2023. december 31. 29 767 17 236 371 261 0 418 264
Eves leiras 2792 1008 27575 31375
Atsorolas (akvizicié) 1844 14 074 15918
2024. junius 30. 34 403 18 244 412 910 0 465 557
Netté konyv szerinti érték
2023. december 31. 3215 84 106 116 368 764 224 967 913
2024. junius 30. 5544 83098 138578 2 660 657 2887877

A miszaki gépek, berendezések bruttd értékének névekedése személygépkocsik és irodai-igazgatasi
berendezések, szamitastechnikai eszk6zdk beszerzésébdl adédott.

Az immaterialis javak ndvekedése kulonbdz6 szoftverek beszerzésébdl eredt.

Egyéb ingatlan kategoriaban nem tortént valtozas 2024 elsé féléveben.

A befejezetlen beruhazasok allomanyanak jelentés novekedése a Harsanylejtd Kft. altal eszkozolt,
folyamatban 1évd targyi eszkdz beszerzésbdl ered.

Az atsorolas (akvizicid) soron a Marischka Kft. immaterialis javai és targyi eszkdzei jelennek meg.

A csoport konszolidalt mérlegében Uj elemként jelenik meg a Goodwill, amelynek értéke a Marischka

Kft. Gzletrészének vételara és a megvasarlasakor fennallé nettd eszkdzértékének kilénbségeként kertlt
meghatarozasra, viszont az elszamolt 100%-os értékvesztés miatt nulla az értéke.
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adatok ezer forintban Goodwill

Megnevezés Nyité | Novekedés | Cs6kkenés Zaro
Goodwill 0 67 908 67 908
Goodwill értékvesztés 0 -67 908 -67 908
Osszesen 0 67 908 -67 908 0

3. Befektetések kapcsolt vallalkozasban

A Befektetések kapcsolt vallalkozasokban soron a mérlegben 2024-ben — a 2023-as évhez hasonléan
— nem szerepel 6sszeg, bar a cégcsoportba 2024. majus 9-én bekerllt a Marischka Kft., mint a
Harsanylejtd Kft. 100%-os tulajdona, de mivel a Tarsasag a leany- és az ,unoka’-tarsasagot is
teljeskorien bevonja a konszolidacioba, igy a befektetések értéke a konszolidacié soran kisz(irésre

kerdl.

4, Halasztott adokovetelés

A Tarsasag SZIT statusz miatt halasztott adokovetelést nem mutat ki.

5. Készletek

adatok ezer forintban 2024.06.30. | 2023.12.31.
Alapanyag 15 290 0
Befejezetlen termelés 26 376 26 376
Késztermék 0 15141
Aru 32251 59 083
Készletekre adott eléleg 0 0
Osszesen 73917 100 600

A Készletek allomanyanak dontd részét (79%) a Tarsasag épitési telkeinek bekerllési értéke és ezen

telkekre kdnyvelt ingatlanfejlesztések értéke adja. A Késztermék és az Arukészletek allomanyanak

csOkkenése egy, a targyidészakban realizalédott telekértékesitésnek kdszdnhetd, a Befejezetlen
termelés allomanyaban 2024. elsé félévében valtozas nem tortént.
A Marischka Kft. akvizicidjaval a készletallomanyban uj elemként jelentek meg az Alapanyagok
(éttermi), melyek a teljes készlet 21%-at teszik ki.

6. VevoOkovetelések

adatok ezer forintban 2024.06.30. 2023.12.31.

VevOkovetelések 129 954 55 756
Ertékvesztés -213 059 -213 059
Hitelezési veszteség -16 645 -16 645
Kovetel egyenlegii vevék miatti korrekcid 226 666 258 551
Osszesen 126 916 84 603

A vevékdvetelések allomanya az év végihez képest 74 millié forintos (133%-0s) ndvekedést mutat,
ugyanakkor az elszamolt értékvesztés és a hitelezési veszteség allomanya nem valtozott, viszont az

eldre fizetések miatti kdvetel egyenlegl vevdallomany is csékkent 32 millid forinttal (12%-kal).
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7. [Egyéb révid lejaratu kdvetelések és aktiv idébeli elhatarolasok

adatok ezer forintban 2024.06.30. | 2023.12.31.

Egyéb kovetelések 29014 280 153
Elhatarolas 73327 50 625
Tartozik egyenlegl szallitok és addk 62 226 39 009
Osszesen 164 567 369 787

Az egyéb kovetelések bazisidészaki allomanyanak kozel 93%-a vevOktél kapott elélegek miatti
afakdvetelésekb6l szdrmazott, de mar a készleteknél emlitett, a targyidészakban realizalt
telekértékesités miatt ezen kovetelésallomany is kivezetésre kerult, emiatt ezen a soron 90%-o0s
csdkkenés mutatkozik.

A Tartozik egyenlegli szallitok és addk kdzott a Harsanylejtd Kft. esetében 7,5 millié forint afakdvetelés
és 4,5 millié forint helyi adé tulfizetés szerepel. Tovabbi jelentésebb 48 millié forint atsorolas szallitdknak
tortént eldre fizetésbél szarmazik.

Az aktiv id6beli elhatarolasok allomanya 23 millié forinttal (45%) nétt, ami részben a szallitok felé mar
2024. els6 félévében kifizetett, de az év masodik félévére elszamolandé, idéaranyos dijak, koltségek
(25 millié forint) elhatarolasabdl, részben pedig az elsd félévet érintd, de csak a masodik félévben
esedékes bevételek elhatarolasabol szarmazik (48 millié forint).

8. PénzeszkdzOk és pénzeszkdz-egyenértékesek

adatok ezer forintban | 2024.06.30. | 2023.12.31.

Pénztar 8 488 1516
Bank 5423581 6 334 917
Osszesen 5 432 069 6 336 433

A pénzeszkdzdok 2024. 1. félévi mintegy 904 millid forintos (14%-0s) csoOkkenése targyi eszkdz
beszerzések érdekében eszkdzolt kifizetésekbél ered.

9. Jegyzett t6ke és tbketartalék

A Tarsasag jegyzett tékéje 2.870.244 ezer forint, amely 2024. junius 30-an 287.024.440 darab,
egyenként 10 forint névérték(i, dematerializalt formaban elballitott térzsrészvénybdl all. Az IFRS szerinti
alapt6ke megegyezik a cégbirdsagon bejelentett alaptékével.
2024 els6 felévében a Tarsasag jegyzett tékéjének dsszege nem valtozott.

Jegyzett téke
adatok ezer forintban | 2024.06.30. | 2023.12.31.
Nyitd 2870 244 2870 244
Noévekedés 0 0
Csokkenés 0 0
Zaré 2870 244 2870 244
Toketartalék
adatok ezer forintban | 2024.06.30. | 2023.12.31.
Nyitd 6 048 215 6 048 215
Noévekedés 0 0
Csokkenés 0 0
Zaré 6 048 215 6 048 215

A t6ketartalék tartalmazza a részvénykibocsataskor a részvények névértéke és ellenértéke kozotti
kulonbozet 0sszegét, illetve a t6ketartalékba helyezett pénzeszkdzok, eszkdzok értekét, 2024 elsd
félévében ilyen jellegl részvénytranzakcié nem tortént.

14



10. Ertékelési tartalék

adatok ezer forintban | 2024.06.30. | 2023.12.31.

Nyito 731904 731904
Noévekedés 0 0
Csokkenés 0 0
Zar6 731904 731904

Ertékelési tartalékon a Tarsasag a 2023. év végi és a 2024. |. félévi mérlegében is az Aranykéz utcai
Parkoldhazéanak (Budapest, V. kerilet Aranykéz u. 4-6. szam alatti ingatlan) kordbbi, IAS16 szerinti

valds érték modellben elszamolt (halasztott adoval korrigalt) felértékelését mutatja ki.

11. Visszavasarolt sajat részvények

A Tarsasag a tulajdonaban |évé sajat részvényeket a mérleg visszavasarolt sajat részvények soran
bekertilési értéken tartja nyilvan, mint Sajat tékét csokkentd tételt.
A Tarsasag tulajdonaban Iévd sajat részvények szama bazisév elején még 35.340.000 darab volt,
viszont 2023. év decemberében 12.825.794 darab sajat részvény kerllt értékesitésre, melyek kivezetett

nyilvantartasi értéke 743.896 ezer forint volt, igy a részvényszam 22.514.206 darabra csokkent.

A targyidészakban a Tarsasag tulajdonaban lévd sajat részvények szama tovabbra is 22.514.206 darab,
mivel 2024 elsd félévében sajat részvényeket érint6 tranzakcié nem tortént.

adatok ezer forintban | 2024.06.30. | 2023.12.31.
Nyito -2 304 224 -3048 120
Noévekedés 0 0
CsoOkkenés 0 743 896
Zaro -2 304 224 -2 304 224
12. Eredménytartalék és targyévi eredmény
adatok ezer forintban 2024.06.30. 2023.12.31.
Eredménytartalék
Nyito 44 360 298 48 913 149
Novekedés 10 567 736 4 256 104
CsoOkkenés -8 808 955
Zaré 54 928 034 44 360 298
Targyévi eredmény 3770 355 10 567 736
Zaro 58 698 389 54 928 034

Az eredménytartalék nyitd értékében novekedésként a 2023. évi 10.567.736 ezer forint eredmény
atvezetése jelenik meg, osztalékfizetés a targyidészakban nem tortént.

13. Hosszu lejaratu pénziigyi kotelezettségek

adatok ezer forintban ] 2024.06.30. \ 2023.12.31.

Hosszu lejaratu hitelek ‘

A hosszu lejaratu hitelek teljes egészében a banki hitelek hosszu lejaratu részét tartalmazzak.

18 257 328 |

18 886 201

Az egyes banki hitelek f6bb adatait a IV. 1.1. pontja tartalmazza.

Ezen banki hitelek 2024. év masodik félévében, tovabba 2025. év els6 félévében esedékessé valo
torlesztérészletei a révidlejaratu hitelek kdzott talalhatok (lasd: 17. pont).
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14. Céltartalék

adatok ezer forintban 2024.06.30. | 2023.12.31.
Céltartalék a varhato kotelezettségekre 28 624 19 760
Osszesen 28 624 19 760

A Tarsasag 2024 els6 félévében csak az alkalmazottak altal idéaranyosan ki nem vett szabadsagok
miatt képzett céltartalékot mutatja ki a kdnyveiben mintegy 19,7 millié forint értékben, tovabbi mintegy
8,9 millié forint 6sszegl allomany a Leanyvallalat altal az el6z6 években, a varhaté kotelezettségekre
képzett céltartalékbdl ered.

15. Halasztott add kotelezettségek

A SZIE atalakulas miatt a Tarsasag a korabban kimutatott halasztott ado kdtelezettséget kivezette, mivel
a jovBben adofizetési kdtelezettsége normal Gzletmenet soran varhatéan nem keletkezik.

16. Egyéb hosszu lejaratu kételezettségek

adatok ezer forintban 2024.06.30. | 2023.12.31.
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 1532 464 1376 527
Osszesen 1532 464 1376 527

Az egyéb hosszu lejaratu kotelezettség allomany értéke a hosszu lejaratu (a beszamolasi idészak végét
kovetd 12 honapon tal lejard) bérleti szerz6désekhez kapcsolodd ovadékok allomanyanak
atvezetésébdl ered, mivel a Tarsasag ezen kotelezettségeit felllvizsgalta és az egy évnél hosszabb
lejaratuakat kiemelte és atvezette ide.

17. ROvid lejaratu pénzugyi kdtelezettségek

adatok ezer forintban 2024.06.30. | 2023.12.31.
Hitelek rovid lejaratu része 1446 747 1446 747
Osszesen 1446 747 1446 747

A Rovid lejaratu pénzigyi kotelezettségek soron a banki hitelek rdvidlejaratu (a 2024. év masodik
félévében, tovabba a 2025. év elsd félévében esedékessé vald) részének az atsorolasa (lasd még a
fenti 13-as pontban) szerepel.

18. Szallitéi kotelezettségek

adatok ezer forintban 2024.06.30. 2023.12.31.
Szallitoi kotelezettségek 469 953 313 890
Osszesen 469 953 313 890

A szallitéi allomany az év végihez képest 156 millié forinttal (50%-kal) nétt, mivel a Tarsasag
ingatlanjaiban jelentésebb fejlesztések vannak folyamatban, melyek egyrészt a bérl6k igényeit szolgald
atalakitasokat, kiépitéseket, masrészt az energiahatékonysag novelését célzé korszerlisitéseket
foglaljak magukba, ami az ezen munkalatokhoz igénybe vett tervezdi, kivitelez&i szallitéi allomany
névekedését eredmeényezi.
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19. Egyéb kotelezettségek és passziv id6beli elhatarolasok

adatok ezer forintban 2024.06.30. 2023.12.31.

El6legek + 6vadék + afa korrekcio 402 124 1463 796
Bér + adok + jarulékok 252 630 90 460
Dematerizacioval kapcsolatos tulajdonosokkal szembeni kételezettség 75 280 75 280
Elhatarolasok 64 942 159 530
Kovetel egyenlegli vevok miatti korrekcio 226 666 258 551
Egyéb 0 75 625
Osszesen 1021 642 2123242

Az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és passziv idébeli elhataroldsok allomanyanak alakuldsat
déntéen a vevdi elblegek allomanyanak valtozasa befolyasolta, amely mintegy 1.062 millié forintos
csokkenést eredményezett (a targyi félévben realizalodott telekértékesités miatt). A ,Bér + addk +
jarulékok” soron a Tarsasag ado- és jarulékfizetési kotelezettsége jelenik meg, ami mintegy 162 millié
forinttal tdbb az évvégi allomanyhoz képest. Az elhatarolasok allomanya mintegy 95 millié forinttal
csokkent. Az Elhatarolasok részben a varhaté kozizemi koltségek, részben pedig a Tarsasag
hitelallomanyahoz kapcsolddo, idéaranyos kamatok értékeit tartalmazzak. Az atsorolt vevéi tulfizetések
allomanya 32 millié forinttal csokkent.

20. Ertékesités nettd arbevétele

adatok ezer forintban 2024 1. feléev | 2023 1. félév
Bérbeadasbdl szarmazo és lizemeltetési dij bevételek 4212 899 3241917
Parkolasi dijbevételek 383519 383 880
Kdzvetitett szolgaltatdsokhoz kapcsol6dé bevételek 384 163 382333
Szolgaltatasokhoz kapcsolodé bevételek 0 0
Ingatlan/telek értékesités arbevétele 1168 920 0
Egyéb arbevételek 177 911 49 823
Osszesen 6 327 412 4 057 953

A bérbeadasi- és lUzemeltetési dijbevételek 30%-0s ndvekedése f6képpen a bérleti szerz6désekben
rogzitett bérleti- és Uzemeltetési dij emelések (indexalasok) érvényesitésének és a BIF Tower
bérbeadasanak volt kszdnhetd.

A kozvetitett szolgaltatasokbdl szarmazoé bevételek donté hanyada (85%) a Tarsasag sajat tulajdond,
bérbeadott ingatlanjaihoz kapcsol6éddan tovabbszamlazott kdziuzemi- és egyéb szolgaltatasi dijakbol
szarmazik, ezen felll jelentés bevétel (15%) képz6dott a bérlék felé tovabb haritott irodakialakitasi, -
atépitési vagy helyreallitasi koltségekbdl is.

Az ingatlan/telekértékesitésbdl a BIF Csoportndl a targyidészakban jelentds bevétel képz&dott, mivel
egy, még 2021. IV. negyedévében kotott adasveteli szerz8dés (ami tulajdonjog-fenntartassal kertlt
alairasra és a vételar részletekben kerult medfizetésre), 2024. év els6 félévében realizalodott.

Az egyéb arbevételek kdzott az el6z8 csoportokba nem sorolhatd bevételek szerepelnek.

21. Egyéb miikddési bevétel

adatok ezer forintban 2024 1. félév | 2023 I. félév
Valos értékelés 0 7 350
Ingatlan és ingdsag értékesités 732 886
Potbefizetés 71 000 0
Egyéb bevétel 11 695 150 446
Osszesen 83 427 158 682
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Az Egyéb miikddési bevételek kozott a Valds értékelés soron a Tarsasag befektetési célu ingatlanjai
valds értékének ndvekedése szerepel, a bazisidészakban az akkori Uj akvizicié eredményeként bekerdlt
ingatlanokat érintette, de a targyidészakban ilyen pozitiv eredménnyel jar6 értékelés nem volt.

Az Egyéb mikodési bevételeken belil a legnagyobb tételt a Marischka Kft. megvasarlasahoz
kapcsoléddan elszamolt, a korabbi tulajdonos altal teljesitett 71 millié forint 6sszegli pétbefizetés
értékének az adodssagkoszolidacié soran kisz(irt értéke adja. A bazisid6szaki magasabb bevételek
kozott a legjelentdsebb tétel egy 140 millio forint 6sszegl kotbér volt.

22. Aktivalt sajat teljesitmények értéke

adatok ezer forintban 2024 1. félév | 2023 I. félév
Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa -15 141 0
Sajat elballitasu eszkdzok aktivalt értéke 0 0
Aktivalt sajat teljesitmények 6sszesen -15 141 0

Az aktivalt sajat teljesitmények értéke a targyi félévben realizalodott telekértékesités miatt, a kivezetett
készletértékkel valtozott.

23. Anyagjellegl raforditas

adatok ezer forintban 2024 1. félév 2023 |. félév

Anyagkoltségek 217 106 152 121
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 633 188 444 094
Egyéb szolgaltatasok értéke 24 709 20 386
Eladott aruk beszerzési értéke 15 672 60
Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 336 805 372 008
Osszesen 1227 480 988 669

Az anyagjellegi raforditasok 6sszességében mintegy 239 millié forinttal (24%) néttek a targyidészakban
a béazisadathoz képest. A valtozas elsésorban az igénybe vett szolgaltatasok értékének és az
anyagkoltségek ndvekedésének volt az eredménye. Az igénybe vett szolgéaltatdsok jelentds
ndvekedésében féként az &Brzésvédelmi, takaritasi, karbantartasi koltségek emelkedése jatszott
szerepet. Az eladott telek aruk kdzott nyilvantartott, kivezetett értéke az ELABE soron jelenik meg.

24. Személyi jellegl raforditasok

adatok ezer forintban 2024 I. félév 2023 I. féelév

Bérkoltség 469 772 325 238
Egyéb személyi jellegl juttatdsok 32090 19 527
Jarulékok 65 193 45011
Osszesen 567 055 389 776

A csoportszintli személyi jellegl raforditasok 2024 elsd hat hénapjaban mintegy 45%-kal néttek a
megel6z6 évhez képest, mely ndvekedést a Tarsasag stratégiai céljainak megvalésitasaval dsszefiiggd
létszambdévilés, szervezetfejlesztés és bérfejlesztés egylttes hatdsa okozta.

A Tarsasag dolgozdinak atlagos statisztikai allomanyi létszama 2024. |. félévében 64 {6 volt (a 2023. I.
félévi atlagos statisztikai létszam 62 6 volt; 2024. janius 30-an az aktiv allomanyi létszam 66 6 volt,
ugyanez a mutaté 2023. junius 30-an 61 fé6t mig 2023. december 31-én 65 6t tett ki).

A Harsanylejtd Kft. mikodésével kapcsolatos adminisztrativ, jogi és Ugyviteli feladatait, kettds
foglalkoztatas keretében, a BIF alkalmazottai latjak el.

A Marischka Kft. dolgozdinak atlagos statisztikai allomanyi Iétszama 2024. 1. félévében 30 6 volt (a
2023. |. félévi atlagos statisztikai Iétszam 28 6 volt; 2024. junius 30-an az aktiv allomanyi létszam 30 6
volt, ugyanez a mutaté 2023. junius 30-an 29 fét, mig 2023. december 31-én 33 f6t tett ki).
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25. Ertékcsokkenés és értékvesztés

adatok ezer forintban 2024 1. félév | 2023 I. félév
Ertékcsokkenés és értékvesztés 99 283 27 963
Ertékcsokkenés 31375 27 963
Készlet értékvesztés 0 0
Goodwill értékvesztés 67 908

Pénziigyi eszk6zok értékvesztése 0 0
Potbefizetés értékvesztése 0 0
Kévetelés értékvesztés 0 0
Hitelezési veszteség 0 0
Osszesen 99 283 27 963

Az Ertékcsdkkenés soron a Tarsasag nem befektetési célu targyi eszkdzei utan elszamolt
értékcsokkenés szerepel. Targyidészakban sem a vevOkovetelésekre, sem a készletekre nem tortént
Ujabb értékvesztés elszamolas, tovabba az IFRS 9 standard el6irasaival 6sszhangban is felmérésre
kerlltek a kovetelések, melynek eredményeként Ujabb hitelezési veszteség elszamolasa nem valt
szikségessé. A varhatd hitelezési veszteségek értékelése egyuttes alapon toérténik az egyes
eszkdzcsoportoknal, a vevékovetelések esetében az egyszerisitett modellt alkalmazza a Tarsasag
(élettartam alatti modszer).

A Marischka Kft. akvizicidéja eredményeként a Harsanylejté Kft-nél az IFRS szabalyok alapjan késziilé
konszolidalt beszamoléban 67.908 ezer forint goodwill kertlt elszamolasra, amire a megvasarolt
leanyvallalat (Marischka Kft.)) negativ IFRS sajat t6kéjére tekintettel 100%-0s értékvesztés
elszamolasara kertilt sor.

26. Egyéb mikodési raforditasok

adatok ezer forintban 2024 I. félév 2023 I. félév

Valds értékelés hatasa készletekre 10 893 0
Valés értékelés 576 376 428 531
Ingatlan és ingdsag értékesités 0 0
Selejtezés 0 0
Térités nélkili atadas 0 0
Adok 183 221 110718
Egyéb raforditasok 471 161
Osszesen 770 961 539 410

Az egyéb mikodési raforditasok 43%-kal néttek, ezen belul is a Valds értékelés soron megjelend, az
IAS40 standard alapjan elszamolt valos értékelés eredményt csdkkentd hatasa 35%-kal meghaladja a
bazisidészakban elszamolt értéket (a targyidészakban elszamolt negativ valds értékelési hatas annak
a kdévetkezménye, hogy az egyes befektetési célu ingatlanok esetében megvaldsult és elszamolt
targyidészaki beruhazasok értéke még nem jelent meg az adott ingatlanok 2024. janius 30-i piaci
értékében), tovabba az ingatlanfejlesztéseknek kdszdnhetben az épitményaddk értéke is ndvekedett.
Az értékesitett telek készletértékének kivezetésével a korabban IAS2 alapjan elszamolt értékkilénbdzet
is kivezetésre kerllt 11 millié forint értékben.

27. Peénzugyi miveletek bevételei és raforditasai

Pénzilgyi miveletek bevételei

adatok ezer forintban 2024 1. félév | 2023 I. félév
Kapott kamatok 208 087 586 432
Arfolyamnyereség 97 336 33 659
Egyéb 0 0
Bevételek 6sszesen 305 423 620 091
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Pénzigyi miveletek raforditasai

adatok ezer forintban 2024 I. félév | 2023 I. félév
Fizetett kamatok 215 089 216 737
Arfolyamveszteség 20 683 37 254
Egyéb 0 0
Raforditasok 0sszesen 235772 253 991

A kapott kamatok cstkkenése a szabad pénzeszkoz allomany és a kamatszint csOkkenésével van
Osszefliggésben.

28. Tényleges adéraforditas

adatok ezer forintban 2024 1. féelév | 2023 I. félev
Tarsasagi ado 8241 1904
Iparlizési ado 4874 569
Innovacios jarulék 17 100 10 601
Egyéb 0 0
Tényleges ad6 6sszesen 30 215 13074

Az iranyado jogszabalyok szerint a Tarsasag csak a SZIE statusz megszerzéséig (2017. oktéber 20.)
volt kételes tarsasagi adot fizetni. A Tarsasag, mint SZIT ugyanakkor koteles a tarsasagi adoéalapjat
megallapitani a SZIT térvény elbirasaira is tekintettel, de az igy kapott adodalap utan tarsasagi
adofizetési  kotelezettség csak bizonyos esetekben terheli (pl. kapcsolt felektél szarmazé
bevételaranyos adoalap utan), aminek figyelembevételével a targyi félévre 3.654 ezer forint TAO-t
(szamitast lasd lentebb), tovabba 16.706 ezer forint innovacids jarulék fizetési kotelezettséget
kalkulaltunk a Tarsasagnal. A Harsanylejtd Kft. elsé félévi eredménye alapjan 3.630 ezer forint Ipariizési
adot és 394 ezer forint Innovacios jarulékot szamoltunk, tovabba 4.587 ezer forint Tarsasagi adét is
kalkulaltunk. A Marischka Kft. esetében 1.244 ezer forint Ipariizési adét kalkulaltunk.

adatok ezer forintban

IFRS adézas elétti eredmény 3800570
Ado korrekcio (innovacids jarulék) 16 706
IFRS addzas el6tti eredmény (innovacios jarulékkal korrigalva) 3 783 864
IFRS korrekcids tételek -305 008
Tarsasagi ado elétti korrigalt eredmény 3370 956
Noveld tételek 940 065
Csokkentd tételek -788 948
Tarsasagi adéalap 2024. . félévben 3522073
Tarsasagi adé mértéke SZIT miatti kedvezmény 0%
Kapcsolt bevétel aranya a teljes bevételhez (2 tizedesjegyre kerekitve) 1,15%
Tarsaséagi addalap (kapcsolt felektdl szarmazé bevételaranyos) 2023. I. félévben 40 603
Kapcsolt felek utan fizetendd tarsasagi ado 3654
2024. I. féléves tarsasagi ado kotelezettség 3654

29. Halasztott addraforditas

A Tarsasagnak nincs halasztott addja.
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30. Egy részvényre juté eredmény

adatok ezer forintban 2024 1. félév | 2023 I. félév
Adézott eredmény (ezer forint) 3770 355 2623 843
Térzsrészvények sulyozott atlaga (darab) 264 510 234 | 251684 440
Egy részvényre juté eredmény (alap) (forint) (az

"Adozott eredmény” és a "torzsrészvények 14,25 10,43
sulyozott atlaga"” hanyadosa)

A Tarsasagnal nincsen olyan tényezd, amely higitana az egy részvényre juté eredményt.
31. Szegmensinformaciok

A Tarsasag valamennyi hasznalatba vett jovedelemtermeld ingatlana Budapesten talalhato, igy a
bevételek és raforditasok foldrajzi régiok szerinti megosztasa nem indokolt. Tekintettel arra, hogy a
Tarsasag ingatlanok bérbeadasaval, hasznositasaval és kereskedelmével foglalkozik, a szegmensek
kialakitasara a targyidészakban és a bazisid6szakban is ennek megfeleléen kerilt sor. (1) A
.Harsanylejté6 Projekt” szegmens: a Harsanylejt6 Projekt keretében (i) megvalosult lakéingatlan-
fejlesztéssel kapcsolatos tevékenység eredményét, valamint (ii) a telekértékesitések és az azokhoz
kapcsolodo tevékenységek — ideértve a mar értékesitett és igy harmadik fél altal birtokolt, de a BIF
Csoport kdzrem(kodésével fejlesztett telkeken végzett tanacsadoi tevékenységeket is — eredményét
Osszesiti. (2) A ,Befektetési célu, jovedelemtermeld ingatlanok” szegmensben a Tarsasag altal
bérbeadas céljabol vasarolt, valamint a Harsanylejté Kft. altal bérbeadas céljabol bérbe vett és
uzemeltetett ingatlanokhoz kozvetlenul kothetd eredményeket mutatjuk ki. (3) ,Marischka Kift.
(vendéglatas)” szegmens: a Marischka Kft, mint Uj csoporttag éttermeket mikodtetd, izemeltetd
tevékenységébdl szarmazd eredményét bemutaté szegmens. (4) ,Mikoédési” szegmensben kertil
kimutatasra a Tarsasag mikddéseébdl eredd, ingatlanokhoz kézvetlenlil nem kapcsolhaté ,Mikddési”
eredmeény.

A fent emlitett csoportositas szerinti szegmensek bevételeinek és koltségeinek 2024. 1. félévi és 2023.
I. félévi alakuldséat az alabbi tablazatok tartalmazzak:

2024 1. félév (adatok ezer forintban) ,ffli'éﬁﬁféfﬁ'e‘io Ha;ﬁi?g’l'(‘t’jta '\("va;"i;g"l:t::) Mikédési | Osszesen
ingatlanok
Ertékesités nettd arbevétele 4964 963 1260 622 100 289 1538 6 327 412
Egyéb mikodési bevétel 9 804 0 221 73 402 83 427
Sajat eldallitasu eszkozok aktivalt értéke 0 0 0 0 0
Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa 0 -15 141 0 0 -15 141
Anyagijellegi raforditasok -1 036 704 -43 656 -36 176 -110 944 -1 227 480
Személyi jellegl raforditasok 0 0 -43 805 -523 250 -567 055
Ertékcsokkenés és értékvesztés -11 414 -1 008 -814 -86 047 -99 283
Egyéb miikodési raforditasok -750 389 -13 024 -5 092 -2 456 -770 961
Pénzugyi miveletek bevételei 7 541 0 3 297 879 305 423
Pénzigyi mlveletek raforditasai -199 861 0 -7 -35904 -235772
Adozas el6tti eredmény 2983940 1187 793 14 619 -385 782 3800570
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2023 1. félév (adatok ezer forintban) _?efzktletési Cém’., Harsanylejté | Marischka Kft. R =
. jovede emtermeldé Projekt (vendéglatas) Mikodési Osszesen
ingatlanok

Ertékesités netté arbevétele 4020 578 37 350 0 25 4 057 953
Egyéb miikodési bevétel 154 677 236 0 3769 158 682
Sajat el6allitasu eszkdzok aktivalt értéke 0 0 0 0 0
Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa 0 0 0 0 0
Anyagijellegi raforditasok -887 300 -5671 0 -95 698 -988 669
Személyi jellegl raforditasok 0 0 0 -389 776 -389 776
Ertékcsdkkenés és értékvesztés -10 716 -1 005 0 -16 242 -27 963
Egyéb mikodeési raforditasok -534 861 -2 016 0 -2 533 -539 410
Pénziigyi miveletek bevételei 0 0 0 620 091 620 091
Pénziigyi mlveletek raforditasai -201 168 0 0 -52 823 -253 991
Adozas el6tti eredmény 2541210 28 894 0 66 813 2636917

A Tarsasag menedzsmentje nem kdveti nyomon az eszk6zoket és kotelezettségeket a szegmensek

szintjén.

32. Valds értékelésbdl szarmazé eredmény

A Mikddési tevékenységbdl szarmazo cash flow-n belll a Valds értékelésbdl szarmazé 2024. 1. félévi
eredmény a befektetési célu ingatlanok valos értékelésének hatasat tartalmazza, mivel ez nem
pénzmozgast jelentd tétel. A miikddési cash flow-ban megjelend, 576.376 ezer forint valds értékelésbdl
szarmazé eredmény teljes egészében a piaci ,értéekcsdkkenés” hatasa (lasd 21. és 26. pontok).

33. Pénzlgyi instrumentumok

Pénzlgyi instrumentumnak minéstlnek az adott kdlcsondk, a befektetett pénzigyi eszkdzok, a
forgbeszkdzok kozul a vevbékovetelések, az értékpapirok és a pénzeszkdzok, valamint a felvett hitelek,
kolcsondk és a szallitdi kdtelezettségek.

2024. janius 30. adatok ezer forintban Kényév rtsézkerinti Valés érték
Pénziigyi eszk6zok

Amortizalt bekertilési értéken nyilvantartott

kblcsénbk és kbvetelések

VevoOkovetelések 356 620 126 916
Pénzeszkzok és pénzeszkodz egyenértékesek 5432 069 5432 069
Pénziigyi kotelezettségek

Amortizalt bekertilési értéken nyilvantartott

kételezettségek

Pénzlgyi kételezettségek 19 704 075 19 704 075
Szallitoi kotelezettségek 469 953 469 953
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2023. december 31. adatok ezer forintban Kényévrtzzkerinti Valés érték
Pénziigyi eszk6zok

Amortizalt bekertilési értéken nyilvantartott

kélcsdnbk és kévetelések

Vevékovetelések 314 307 84 603
Pénzeszk6zok és pénzeszkodz egyenértékesek 6 336 433 6 336 433
Pénziigyi kotelezettségek

Amortizalt bekertilési értéken nyilvantartott

kételezettsegek

Pénzlgyi kotelezettségek 20 332 948 20 332948
Szallitoi kotelezettségek 313 890 313 890

34. Igazgatoétanacs és Felligyeld Bizottsag javadalmazasa

A Tarsasag Kozgylilése a 2024. aprilis 30. napjan hozott hatarozataval ugy dontétt, hogy az
Igazgatétanacs tagjai a 2024-es lzleti évben dijazas nélkil, az Audit Bizottsag tagjai a 2024-es Uzleti
évben tagonként havonta brutté 300.000 forint dijazas mellett lassak el feladataikat.

IV. Egyéb kiegészitd informacidok

1. Mérleg alatti tételek, peres ligyek és egyéb jogi eljarasok

1.1. Mérlegen kivili, a Tarsasag jovébeni kotelezettségeire esetleg befolyassal bird tételek

2024. junius 30-an a cégcsoport vagyonat alkotd egyes dolgokon az alabbi zalogjogok alltak fenn:

Hitell

A Tarsasag és az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt. k6z6tt 2018. november 7. napjan létrejott 20 milliard
forint 0sszegl hitelkeret-szerz6dés alapjan a Tarsasag és az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt. kozott
a 2019. szeptember 3-an létrejott kdlcsdnszerz6dés szerint az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt.
7.579.600.000 forint 6sszegii 10 éves futamidejl, fix kamatozasu forint kdlcsont nyujtott a Tarsasag
részére.

A terhelt dolog, jog (vagyonrész) megnevezése
= Budapest, V. kertlet 24408/4 hrsz.-u ingatlan (1052 Budapest, Apaczai Csere Janos utca 9.)

A biztositott kovetelést tartalmazoé szerzédés adatai:
Kolcsonszerzédés

Datuma: 2019. szeptember 3.

Ingatlan jelzalogszerz6dés — tobb kdvetelés biztositasara
Datuma: 2019. szeptember 3.

Kovetelést terhel6 zalogszerzédés

Datuma: 2019. szeptember 3.

A biztositott kovetelés / bejegyzett teher 6sszege:
20.000.000.000 forint, azaz huszmilliard forint téketartozas és jarulékai
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Hitel2-4
A Tarsasag és a Takarékbank Zrt. k6z6tt 2020. augusztus 31-én létrejott harom darab kdlcsénszerzddés
alapjan a Takarékbank Zrt. az alabbi 15 éves futamidejd, fix kamatozasu forint kdlcsdndket nyujtotta a
Tarsasag részére:
= a Tarsasag és az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt. k6z6tt 2018. november 7. napjan létrej6tt 20
milliard forint 6sszegl hitelkeret-szerz6dés alapjan a 2019. november 7-én létrejott két darab
kolcsonszerz6dés és a 2020. februar 6. napjan létrejott egy darab kolcsonszerz6dés szerinti teljes
tartozas kivaltasa céljara 9.707.551.770 forint 6sszegl kolcson, a kolcson folydsitasara 2020.
szeptember 15-én kertilt sor;
= ingatlanvasarlas részbeni utdfinanszirozasara, valamint ingatlanfelljitas, beruhazas
finanszirozasara 6sszesen 2.606.021.058 forint 6sszegil kolcson, amelybdl az els6 folydsitasra
1.124.100.000 6sszegben 2020. szeptember 1-jén, a masodik folydsitasra 143.750.000 forint
dsszegben 2020. november 13-an, a harmadik folydsitasra 211.525.013 forint 6sszegben 2021.
december 15-én, a negyedik folydsitasra 500.001.885 forint 6sszegben 2022. majus 18-an és az
otodik folyositasra 2022. julius 14-én 614.433.303 forint 6sszegben és a hatodik, egyben utolso
folyositasra 12.210.857 forint 6sszegben 2022. szeptember 22-én kerdilt sor;
= a Tarsasag és a Takarékbank Zrt. kozo6tt 2018. marcius 8. napjan létrejott 2.100.000.000 forint
Osszegl kolcsonszerzédés alapjan fennalld teljes tartozas kivaltasa céljara 1.661.513.172 forint
0sszegl kolcson, a kolcson folyositasara 2020. szeptember 15-én kerdilt sor.

A terhelt dolog, jog (vagyonrész) megnevezése

Budapest, XII. kertlet 6979/1 helyrajzi szamu ingatlan (1122 Budapest, Varosmajor utca 12-14.)
Budapest, XII. keriilet 6866 helyrajzi szamu ingatlan (1122 Budapest, Varosmajor utca 35.)
Budapest, llIl. kertlet 18059 helyrajzi szamu ingatlan (1033 Budapest, Florian tér)

Budapest, X. kerlilet 38315/42 helyrajzi szamu ingatlan (1101 Budapest, Ull&i at 114-116.)
Budapest, I. kerulet 6775 helyrajzi szamu ingatlan (1012 Budapest, Logodi utca 42.)

A biztositott kovetelést tartalmazoé szerzédés adatai:

Kolcsonszerzédések (3 darab)

Datuma: 2020. augusztus 31.

Jelzalogszerz6dés ingatlanra — tobb kovetelés biztositasara meghatarozott keretdsszeggel

Datuma: 2020. augusztus 31.

Zalogszerzédés koveteléseket terheld zalogjog alapitasara — tobb kovetelés biztositasara
meghatarozott keretdsszeggel

Datuma: 2020. augusztus 31.

Ovadéki szerzédés fizetési szamla kdvetelésen:

Datuma: 2020. augusztus 31.

A biztositott kovetelés / bejegyzett teher 6sszege:
14.700.000.000 forint keretdésszeg

Hitel5

Tarsasag és a Takarékbank Zrt. kézott 2021. junius 28-an létrejott kdlcsdnszerz8dés szerint a
Takarékbank Zrt. 6sszesen 2.500.000.000 forint 6sszeg erejéig ingatlanfelljitas, beruhazas
finanszirozasa céljabdl fix kamatozasu, 15 éves futamideji forint kélcsont nyujtott a Tarsasag részére,
melybdl az elsé folydsitasra 524.141.008 forint 6sszegben 2021. szeptember 16. napjan, a masodik
folyositasra 716.312.052 forint 6sszegben 2021. december 15. napjan és a harmadik, egyben utols6
folydsitasra 1.259.546.940 forint dsszegben 2022. marcius 17-én kertlt sor.

A terhelt dolog, jog (vagyonrész) megnevezése

Budapest, XII. kertlet 6979/1 helyrajzi szamu ingatlan (1122 Budapest, Varosmajor utca 12-14.)
Budapest, XII. kerlilet 6866 helyrajzi szamu ingatlan (1122 Budapest, Varosmajor utca 35.)
Budapest, lIl. kertlet 18059 helyrajzi szamu ingatlan (1033 Budapest, Flérian tér)

Budapest, X. kerllet 38315/42 helyrajzi szamu ingatlan (1101 Budapest, Ull&i at 114-116.)
Budapest, I. kerllet 6775 helyrajzi szamu ingatlan (1012 Budapest, Logodi utca 42.)
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A biztositott kovetelést tartalmazoé szerzédés adatai:
Kolcsonszerz6dés

Datuma: 2021. junius 28.
Jelzalogszerz6dés ingatlanra

Datuma: 2021. junius 28.
Zalogszerz6dés koveteléseket terheld zalogjog alapitasara

Datuma: 2021. junius 28.
Ovadéki szerz6dés fizetési szamla kdvetelésen:

Datuma: 2021. junius 28.

A biztositott kovetelés / bejegyzett teher 6sszege:
2.500.000.000 forint téke és jarulékai

Hitel6

A Tarsasag és az MBH Bank Nyrt. kozo6tt 2023. julius 25-én |étrejott kdlcsdnszerz6dés alapjan az MBH
Bank Nyrt. 6sszesen 681.580.000 forint dsszegd, ingatlanfelujitasi, beruhazasi célu, 8 éves futamidejd,
fix kamatozasu forint kdlcsont nyujt a Tarsasag részére, amelybdl az elsé folydsitasra 9.220.101 forint
O0sszegben 2023. oktober 3-an, a masodik folydsitasra 41.183.112 forint 6sszegben 2023. oktdber 6-
an, a harmadik folyésitasra 52.216.131 forint 6sszegben 2023. november 3-an, a negyedik folyoésitasra
154.867.235 forint 6sszegben 2023. november 28-an és az 6todik folydsitasra 94.500.080 forint
O0sszegben 2024. aprilis 16-an kerult sor.

A terhelt dolog, jog (vagyonrész) megnevezése

Budapest XII. kerulet, 6979/1 helyrajzi szamu ingatlan (1122 Budapest, Varosmajor utca 12-14.)
Budapest, XII. kerllet, 6866 helyrajzi szamu ingatlan (1122 Budapest, Varosmajor utca 35.)
Budapest Ill. kertlet 18059 helyrajzi szamu ingatlan (1033 Budapest, Florian tér.)

Budapest X. keriilet 38315/42 helyrajzi szamu ingatlan (1101 Budapest, UlI&i ut 114-116.)
Budapest I. kerllet 6775 helyrajzi szamu ingatlan (1012 Budapest, Logodi utca 42.)

A biztositott kovetelést tartalmazoé szerzédés adatai:
Kolcsonszerzédés

Datuma: 2023. jalius 25.
Jelzalogszerz6dés ingatlanra

Datuma: 2023. julius 25.
Zalogszerz6dés koveteléseket terheld zalogjog alapitasara

Datuma: 2023. julius 25.

A biztositott kovetelés / bejegyzett teher 6sszege:
681.580.000 forint téke és jarulékai

1.2. Peres Ugyek, egyéb jogi eljarasok

Budapesti Ingatlan Nyrt. 2024. junius 30-an nem szerepelt folyamatban |1év8 peres eljarasban
alperesként.

A Tarsasagnal rendkiviili tajékoztatassal érintett jelentés perek nem voltak folyamatban.

2.

Lényeges események a kozbensd idészak végét (2024. junius 30-at) kdvetéen

A kdzbensd id6szak végét kdvetben Iényeges esemény nem tortént.
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3. Rendkivili és egyéb szabalyozott kozzétételek a 2024. évben

Kozzététel napja Kozzététel targya
2024. jalius 31. Szavazati jogok és alapt6ke havi bejelentése
2024. jalius 4. Vezetdi feladatokat ellatdo személy tranzakcioja
2024. julius 4. Tulajdonosi bejelentés, szavazati jog mértéke megvaltozasanak kdzzététele
2024. julius 3. Tulajdonosi bejelentés, szavazati jog mértéke megvaltozasanak kdzzététele
2024. jalius 1. Szavazati jogok és alapt6ke havi bejelentése
2024. majus 31. Szavazati jogok és alaptéke havi bejelentése
2024. majus 9. Tajékoztatas Uzletrész adasvételi szerz6dés megkdtésérdl
2024. aprilis 30. BIF Javadalmazasi Jelentés 2023
2024. aprilis 30. Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentés 2023
2024. aprilis 30. BIF Eves jelentés 2023
2024. aprilis 30. E:g?gze:tti)ll(rlg?tlan Nyrt. 2024. évi éves rendes kozgyllés jegyz6konyve az elfogadott
2024. aprilis 30. Szavazati jogok és alaptéke havi bejelentése
2024. aprilis 30. BIF Nem pénzlgyi jelentés — Egyszerisitett ESG Jelentés 2023
2024. aprilis 9. Kdézgyllési elbterjesztés 2024
2024. aprilis 2. Szavazati jogok és alaptéke havi bejelentése
2024. marcius 26. Kozgylilési meghivo
2024. februar 29. Szavazati jogok és alaptéke havi bejelentése
2024. februar 7. Tajékoztatas ingatlan adasvételi szerz6dés megkotéserél
2024. januar 31. Szavazati jogok és alapt6ke havi bejelentése
2024. januar 8. Kiegészit6 tajékoztatas 2022. évi osztalékfizetési hirdetményhez
2024. januar 2. Szavazati jogok és alaptéke havi bejelentése

4. A pénzigyi kimutatdsok kdzzétételre engedélyezése

A jelen Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasokat a Tarsasag lgazgatétanacsa 2024. augusztus 30-
an meghozott hatarozataval jovahagyta és kozzétételre engedélyezte.

Felel6sségvallalasi Nyilatkozat

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. ezGton nyilatkozik arrél, hogy a jelen Evkozi
Konszolidalt Pénzigyi Kimutatasok a Tarsasag legjobb tudasa szerint, a Nemzetkdzi Pénzigyi
Beszamolasi Standardok alapjan készilt, valés és megbizhaté képet ad a Tarsasag és a
konszolidacioba bevont vallalkozasok eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérdl, valamint
nyereségérol és veszteségérdl és nem hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasag és a konszolidaciéba
bevont vallalkozasok helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel bir.

Budapest, 2024. augusztus 30.

dr. Ungar Anna Berecz Kristof
az lgazgatétanacs elndke, vezérigazgato az lgazgatétanacs alelnoke, vezérigazgatd
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Konszolidalt Uzleti (vezetdségi) Jelentés
a Nemzetkozi Pénzugyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint készitett, 2024.
junius 30-aval végzodo idoszakra
vonatkoz6 konszolidalt,

nem auditalt Pénzugyi Kimutatasokhoz

Budapesti Ingatlan Hasznositasi
és Fejlesztési Nyrt.
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l. A Tarsasag céljainak, stratégiajanak, tevékenységének bemutatasa

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (székhely: 1033 Budapest Polgar utca 8-10.)
(a tovabbiakban: ,Tarsasag” és vagy ,BIF”) 2024. elsd félévi Uzleti tevékenysége az alabbiakban
felsorolt fejlesztési stratégia és célok megvaldsitasa mentén zajlott:
» a Tarsasag meglévd jovedelemtermeld ingatlan-portfélidjaba illeszkedd iroda és egyéb éplletek
felkutatasa és akviziciok lebonyolitasa;
» meglévé ingatlan-portfélidban rejlé maximalis jovedelemtermelési potencial kihasznalasa,
valamint az irodahazak mikodésének optimalizalasa, ingatlanok fejlesztése;
» a Tarsasdg tulajdonaban 1évé Budapest, IIl. kerUleti, 39 hektaros Harsanylejt6 fejlesztési terulet
teljes kidolgozott koncepcidjanak megvalésitasa.

A Tarsasag ingatlanfejlesztd, ingatlanhasznositdé cégként — 2017. oktdber 20-atdl kezdédben a
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrol szolé 2011. évi Cll. térvény (a tovabbiakban: ,SZIT
térvény”) szerinti szabalyozott ingatlanbefektetési elétarsasagkant (a tovabbiakban: ,SZIE”), majd 2018.
december 31. 6ta szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként (a tovabbiakban: ,SZIT”) — a sajat
tulajdonu ingatlanjainak (iroda, illetve egyéb épileteinek és parkoldhazainak) bérbeadas utjan torténd
hasznositasaval, ezek tovabbi fejlesztésével és a sajat tulajdonu épitési telkeinek az értékesitésével,
azokon torténé ingatlanfejlesztésekkel, valamint az elkészilt ingatlanok hasznositasaval és
értékesitésével foglalkozik.

A Tarsasag a tulajdonaban |év6 ingatlantipusoknak megfeleléen az alabbi f6bb ingatlanpiaci
szegmensek teriletén tevékenykedik:
= Irodahazak

* Parkolohazak

= Epitési telkek

= Lakdingatlanok

» Szallodak
Irodahazak

2024 els6 félévében a budapesti modern irodaallomany 6 Uj irodahazzal, 6sszesen 78.285 m2-rel béviilt.
A teljes irodaallomany 2024. masodik negyedévének végére 4.440.490 m2-t tett ki, melyen belll
3.603.265 m? ,A” és ,B” kategodrias modern spekulativ irodaterilet, valamint 837.225 m? sajat tulajdonu
irodahaz taldlhatd. A teljes bruttd kereslet 2024 elsé félévében 143.395 m?-t, mig a nettd kereslet
ugyanezen idészakban 105.860 m2-t tett ki. A bruttd és nettd bérbeadas egyarant 21%-os névekedést
mutatott a 2023-es év azonos id6szakahoz viszonyitva. Az Uresedési rata pedig 2024 masodik
negyedévében enyhén emelkedve elérte a 13,9%-ot.

A kihasznalatlansagi rata az el6z6 negyedévhez képest 0,2 szazalékponttal, az el6z6 év azonos
id6szakahoz képest pedig 1,3 szdzalékponttal ndvekedett.

2024 elsé félévében a legalacsonyabb liresedési ratat Eszak-Buda alpiacon regisztraltak (7,7%), mig a
legmagasabb érték valtozatlanul az Agglomeracidban volt mérhetd (33,2%).

2024 els6 félévében a bérl6i aktivitdas szempontjabdl a legnépszeriibb alpiac Budapesten ismét a Vaci
uti irodafolyosoé volt, amely a kereslet 27%-at vonzotta. Masodik helyen a legnagyobb aktivitast a Pest
Kbézpont és Pest-Nem Kdzpont alpiacokon regisztraltak, mind a két piac 24%-os részesedést ért el 2024
masodik negyedévére. (Forras: BRF 2024 Q1 és 2024 Q2)

Osszesen 162 bérleti szerzédés lett regisztralva 2024 masodik negyedévének soran, atlagos méretiik
885 négyzetméter volt. A tranzakciok szama 6sszhangban van a 2023 masodik negyedévében rogzitett
értékkel, mig a tranzakciok atlagos mérete 20%-kal nétt. Ot szerz8dést kététtek 5.000 m2-nél nagyobb
terlletre, amibdl harom hosszabbitas, egy Uj szerz8dés és egy sajat tulajdonba vétel volt. (Forras: BRF
2024 Q2)

2024. junius 30-an Tarsasagunk infrastrukturalis és kézlekedési szempontbdl kivalé elhelyezkedésl hat
.B” kategériaju és négy ,A” kategoriaju irodaépuletet tulajdonolt. A korabban ,B” kategoérigju Budapest,
XII. kertlet Varosmajor utca 12-14. szam alatti irodahaz (a tovabbiakban: ,Major Udvar (Varosmajor u.

megtortént) 2023 juliusa 6ta 100%-ban bérbeadott.



A 2020 els6 félévében sikeres akvizicié Gtjan a Tarsasagunk tulajdonaba kerilt a Budapest, X. keriilet
UlI6i ut 114-116. sz. alatti volt Posta szalld, a kérnyék ikonikus 13 emeletes toronyépiilete, amelyet
a 2021. évben elinditott fejlesztéssel ,A” kategorias irodaéplletnek (a tovabbiakban: ,BIF Tower”)
épitettiink at. A kivitelezés 2023 januarjaban kertlt atadasra, az épulet 2023 decemberére 98%-ban,
majd 2024 februarjaban 100%-ban bérbeadasra kerult. A mellette elhelyezkedé haromszintes,
korabban oktatasi kdzpontként miikddé épiilet (a tovabbiakban: ,Ull6i ati Oktatasi Kézpont”) esetében
a piaci igénynek megfeleléen az irodai, vagy oktatasi centrumként torténé hasznositas a célunk. A két
éplilet tobb mint 10 ezer m? irodaallomany béviilést jelentett.

Irodahazaink esetében legfébb célunk a bérlék elégedettségének fenntartasa, a bérlék hosszu tava
megtartasa, a bérleti szerz6dések meghosszabbitasa. Minden irodahazunknal folyamatos lizemeltetdi
jelenlétet és karbantartasi szolgaltatast biztositunk a bérléink részére. ,A” kategdrias irodahazaink
esetében kiemelt figyelmet forditunk a kdzdsségi terek modernizalasara, az éplletek hatékony
Uzemeltetésére, kornyezetbarat megoldasok alkalmazasara és az egyedi bérl6i igények
megvaldsitasara.

Parkoléhazak

Budapesten a fizetés kozterlleti parkolas zdnarendszerének kitolddasa az elmult években tovabb
folytatodott, melynek kdvetkeztében egyes kertiletekben az addig ingyenes 6vezetek is fizetéssé valtak,
mely tényezdk nem csak a tdmegkodzlekedés hasznalatanak fellendulésére, hanem a varosban elérhetd
parkoléhazak, mélygarazsok kihasznalatlan kapacitasanak javulasara is hatassal lehetnek.

Tarsasagunk tulajdonaba 2 parkoléhaz tartozik, a Vigado Palota Irodahaz (Budapest, V. kerllet Apaczai
Csere Janos utca 9.) mellett talalhaté Aranykéz Parkolohaz (Budapest, V. keriilet Aranykéz utca 4-6.)
és a Florian Udvar Irodahaz (Budapest, lll. kerllet Polgar utca 8-10.) részét képez6 parkoléhaz. A
Flérian Udvar Irodahazban Iévé parkoldhaz elsédlegesen az irodahaz bérldit hivatott kiszolgalni.
Mindkét parkoldhazunk a legujabb, magyar fejlesztés(i, mobil-applikacidés parkolasi rendszerrel és
korszer( fizetési lehetéségekkel igyekszik maximalis szolgaltatasi szinvonalat biztositani. A belvarosi
lokacioval rendelkezé Aranykéz Parkoléhazunkban a bérletes és dradijas szolgaltatasok mellett a
kornyékbeli rendezvények, konferenciak esetében a rovidtavu bérlések is egyre népszeriibbek. Az
Aranykéz Parkolohazban elektromos autétoltési szolgaltatast is biztositunk Ggyfeleink részére.

Epitési telkek és lakéingatlanok

2024 1. félévében 6.027 uj lakas épllt orszagos szinten, 18%-kal kevesebb, mint egy évvel korabban.
Budapesten 8,3%-kal kevesebb, a megyei jogu varosokban 20%-kal, a tdébbi varosban 27%-kal mig a
kdzségekben 19%-kal csdkkent az dtadott lakasok szama. Budapesten tovabbra is teruleti koncentracio
a jellemz6 az Uj lakas fejlesztések terén, igy az Uj lakasok 46%-at, kdzel 1.000 lakast a XI. kertletben
adtak at. A kiadott épitési engedélyek és egyszer(i bejelentések alapjan épitendd lakasok szama 8.972
volt, 18%-kal kevesebb, mint egy évvel korabban. (Forras: KSH)

A lakaspiaci forgalom tekintetében az orszag nagy részének lakaspiacan mar mutatkoztak a korabbi
visszaesés utani kilabalas jelei. 2024. |. negyedévében a 2023. évi 23%-0s csokkenést kdvetéen 36%-
kal nétt az eladott lakasok szama az el6z6 év azonos id8szakahoz képest. A hasznalt és az uj lakasok
korében egyarant nétt az értékesitések szama.

Az arak tekintetében 2024. |. negyedévében a hasznalt lakasok realara 4,4%-kal, mig az vjak redlara
10%-kal nétt az el6z6 év azonos id8szakdhoz viszonyitva. Az orszagos atlagar az Uj lakasok
tekintetében, 2023 atlagdban még 1 millié forint alatt maradt, 2024 januar-marcius idészakban viszont
mar megkdzelitette az 1,2 millid forintot. Mig a lakésépités koltsége kis terlleti eltéréseket mutat, a piaci
arak akar két-haromszoros kllénbséget is mutathatnak lokaciétol figgdéen orszagos viszonylatban.
(Forras: KSH)




A Tarsasag fejlesztésében megvalosulé Harsanylejté Kertvaros (Budapest Ill. kerilet) projekt
keretében a Tarsasag mintegy 39 hektar terlleten fejlesztési projektet (a tovabbiakban: ,Harsanylejté
Projekt”) inditott el az elmult években, tébb Gtemben. A projekt részeként telekfejlesztés, lakoingatlan-
fejlesztés és kereskedelmi egységek épitésére alkalmas telekingatlanok kerultek kialakitasra az aldbbi
bontasban:

= Telekfejlesztés I-1I. Gtem keretén belll mindésszesen 153 telekingatlan kertilt kiszabalyozasra,
kivitelezésre és értékesitésre. A projekt fejlesztési és értékesitési szempontbdl is sikeresen
lezarult (a fenti I-1l. Gtem teljes terllete meghaladja a 25 hektart).

= Lakdingatlan-fejlesztés

o Alakéingatlan-fejlesztés I-Il. itemében, mintegy 1 hektaros teriileten 6sszesen 40 darab 55-
99 m? kdzotti lakas kerdilt felépitésre. A lakoingatlan-fejlesztés I. iteme 2019-ben, a |l. Gteme
2021 elsé félévében sikeresen lezarult. A projekt tulajdonosa a Tarsasag 100%-0s
tulajdonaban 1évé Harsanylejté Ingatlanforgalmazé és -kezeld Kft. volt (a tovabbiakban:
,Harsanylejté Kft.”).

o Alakéingatlan-fejlesztésre alkalmas telekingatlanokbdl kett§ esetében adasvételi szerzédés
kerult alairasra tulajdonjog-fenntartdssal 2021 IV. negyedévében, ezek kozul az egyik
birtokbaadasa még 2022-ben megtértént, mig a masik telek birtokbaadasara 2024. |I.
féléveben kerdlt sor.

» Kereskedelmi egység fejlesztésére alkalmas telekingatlan, ami egy megkodzelitéleg egyezer m2-
es kiskereskedelmi egység, és tovabbi 1,5 ezer m2 iroda, vagy egyéb szolgaltaté funkcio
épitésére alkalmas, mintegy 0,4 hektaros terileten.

= Egyéb funkcioju épiilet fejlesztésére alkalmas tébb mint 2,4 hektaros telekingatlan esetében
adasvételi szerz6dés kerilt alairasra 2022 IV. negyedévében, amely esetében a tulajdonjog
atruhazasa is megtortént.

A fentieken tul a Tarsasag a tulajdonaban 1évé telkek esetében vizsgalja a hasznositasi és értékesitési
lehetéségeket.

A Harsanylejté Projektben megvaldsult lakéingatlan-fejlesztésen tul a Tarsasag egy a Budapest, |.
kerulet 6775 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a Budapest, I. kerllet Attila ut 99. és a
1012 Budapest, Logodi utca 42. szamok alatt talalhaté lakéingatlan funkcidju ingatlant (a tovabbiakban:
JAttila99L oft”, ,Attila uti ingatlan”) tulajdonolt 2024. junius 30-an. Az Attila99Loft a Real Estate Awards
»,Az Ev Lakéingatlan Fejlesztése 2021” dij gydztese lett. Az ingatlanban 16 exkluziv lakas, egy 22
féréhelyes robotizalt parkolérendszer, egy étterem és egy pékség talalhaté. A ,New York™-i mintara
megalmodott épilet kildnlegességét a Varnegyedben vald elhelyezkedésén és a lakdsok egyedi
stilusan tul az épuleten belll igénybe vehetd exkluziv szolgaltatasok biztositjak. A kialakitott lakasokat
és Uzlethelyiségeket a Tarsasag bérbeadas utjan hasznositja.

kerilet Andrassy Ut 80-82. szam alatt talalhato (a tovabbiakban: ,Andrassy uti ingatlan”). A tébb mint
1,4 ezer m? alapteriletli telekingatlanon, figyelemmel a valtozé piaci igényekre és a kerileti
szabalyozasi feltételekre is, a Tarsasag lakofunkcid befogadasara alkalmas fejlesztés lehetéségét
preferalja, fels6 kategérias lakasok és szolgaltatasok kialakitasaval. A fejlesztés vazlattervezése
befejez6d6tt, az épitési engedélyezési eljaras lezarult 2024 elsé negyedévében, az épitési engedélyt
megkaptuk.

Szallodak

2024 els6 felében 2023 azonos id8szakahoz képest a turisztikai szallashelyeken 7,6%-kal tdbb,
dsszesen 17,8 millié vendégéjszakat regisztraltak. A belféldi vendégek 3, a kilfdldiek 12%-kal tobb (8,5
millio, illetve 9,3 millid) vendégéjszakat toltottek el turisztikai szallashelyeken.

2024 juniusaban 6sszesen 30.794 turisztikai szallashely, ezen belll 2.899 kereskedelmi, illetve 27.895
magan- és egyeb szallashely fogadott vendégeket. A kereskedelmi szallashelyek kozil 1.004 szalloda
és 1.165 panzié volt nyitva junius egy részében vagy egészében. A turisztikai szallashelyeken az
Osszes brutté arbevétel 95 milliard forint volt, folyd aron 14%-kal magasabb az egy évvel korabbinal. A
turisztikai szallashelyekre érkezett 825 ezer kilfoldi vendég mintegy 2 millié vendégéjszakat toltott el,
kozulik 584 ezer vendéget és 1,4 millid vendégéjszakat a kereskedelmi szallashelyeken regisztraltak.
Utébbiak 79 szazalékat szallodakban téltétték el, ahol a kilféldi vendégek altal eltdltott éjszakak szama
10 sz&zalékkal nagyobb volt az egy évvel korabbinal. A magan- és egyéb széllashelyeken eltdltott
kulféldi vendégéjszakak szama 19 szazalékkal nétt 2023 juniusahoz mérten. (Forras: KSH és Turizmus
Online)



A Tarsasag tulajdonaban jelenleg egy olyan ingatlan talalhatdé, amelyet az azt bérl6 vallalkozas
szallodaként Gzemeltetett (a Tarsasagnak nincs szallashely- vagy vendéglaté-szolgaltatasbol szarmazo
joévedelme, kizarélag az altala tulajdonolt ingatlanokat adja bérbe). A turisztikai szempontbdl az egyik
legkiemelkedébb belvarosi lokacioval rendelkez6 Madach téri ingatlanban (Budapest, VII. kerulet
Madach Imre tér 3.) egy 4 csillagos szalloda, valamint az ingatlan utcai frontjan két 6nallé étterem
uzemelt. A szallodaként funkcionald rész 2023 oktdber végével visszavételre kerllt az Gzemeltetdtél. A
Tarsasag jelenleg az ingatlan fejlesztését és korszerisitését tervezi figyelembe véve az Uj bérli
igényeket is.

A Liszt Ferenc nemzetkozi replilétér vonzaskorzetében, a reptéri folyosén elhelyezkedd UllGi ati
ingatlankomplexum (Budapest, X. keriilet Ull&i at 114-116.) ,,C” Epiiletét (a tovabbiakban: ,BIF
HOSTEL”) a Tarsasag, — az épllet kedvez®d adottsagait kihasznalva — didkszallas céljara torténd
bérbeadassal hasznositotta. 2024 szeptemberétdl a bérld vallalkozas az éplletben egy 2-3 csillagos
szallodat tervez zemeltetni.

1. 2024. elso féléves eredmények és 2024. évi kilatasok, kihivasok
1. 2024. els6 féléves eredmények

A Tarsasag IFRS szerint készitett, nem auditalt konszolidalt eredménykimutatasa alapjan 2024 elsé
félévében 3.801 millié forint ad6zas elétti eredményt ért el, mig a bazisév ugyanezen idészakaban
az adozas elbtti eredmény 2.637 millié forintot tett ki, mig a befektetési célu ingatlanok valos
értékelésének hatasaval korrigalt adézas el6étti eredmény 4.377 millié forintra nétt 2024 elsé
félévében az el6z6 év hasonlé idészaki 3.058 millié forintos értékhez képest (+43%).

= A 2024. év elsé felében a konszolidalt értékesités netté arbevétele 6sszesen mintegy 6.327
millié forintot tett ki a bazisidészaki mintegy 4.058 milli6 forinttal szemben (+56%). A bevételek
novekedésében meghatarozoé szerepet jatszott egy még 2021 utolsd negyedévében megkotdtt
telekértékesitési szerz6dés targyidészakban tortént szamviteli realizalasa (1.169 millié forint).
Jelentés ndvekedés volt tapasztalhatd a bérbeadasbdl szarmazo és Uzemeltetési dij bevételek
esetében is (+30%), féképpen az év elején érvényesitett indexalt aremeléseknek és a BIF
Tower bérbeadasahoz kapcsolddd bevételeknek kdszénhetéen. Tovabba a konszolidalt
arbevételt ndvelte a Harsanylejtd Kft. altal 2024. majus 9-én megvasarolt és a konszolidacios
kdrbe bevont Marischka Kft. id8szakos arbevétele is. A Tarsasag altal 2024. év elsé felében
elért konszolidalt értékesités nettd arbevétel 79%-at a bérleti, parkolasi, lUzemeltetési
dijbevételek és kozvetitett szolgaltatdsokhoz kapcsolodd bevételek adtak, 18%-ot tett ki a
telekértékesités bevétele, az egyéb arbevételek ardnya tovabbra is kis mértékd, 3% volt.

Az értékesités netté arbevételének megbontasa

adatok ezer forintban 2023 1. félév 2024 1. félév

Bérbeadasbdl szarmazo és lizemeltetési dij bevételek 3241917 4212 899
Parkolasi dijbevételek 383 880 383519
Kozvetitett szolgaltatasokhoz kapcsolodd bevételek 382 333 384 163
Szolgaltatasokhoz kapcsolddo bevételek 0 0
Ingatlan/telek értékesités arbevétele 0 1168 920
Egyéb arbevételek 49 823 177911
Osszesen 4 057 953 6 327 412

= Az egyéb miikdodési bevételek 2024 els6 félévében 83 millié forintot tettek ki a bazisidészaki
159 milli6 forinthoz képest. A targyidészaki egyéb miikddési bevételeket ndvelte a Marischka Kift.
megvasarlasahoz kapcsoldéddan elszamolt 71 millié forint (a korabbi tulajdonos altal teljesitett
potbefizetés szamviteli elszamolasa) egyéb bevétel, mig a bazisid6szaki magasabb bevételek
kozott a legjelentésebb tétel egy 140 millio forint 6sszegli kotbér volt, de itt kerllt elszamolasra
7,4 millio forint ingatlanfelértékelési eredmény is. Ezen az eredménysoron kertinek elszamolasra
a késedelmi kamatok és kartéritések is, melyekbdl mindkét idészakban szarmazott bevétel.



Az anyagjellegii raforditasok 2024 elsé félévi 6sszege mintegy 1.227 milli¢ forintot tett ki, amely
24%-0s ndvekedeést jelent a 2023 els félévében kimutatott 989 millid forint 6sszeghez képest. A
valtozas els6sorban az igénybe vett szolgaltatdsok értékének és az anyagkoltségek
ndvekedésének volt az eredménye. Az igénybe vett szolgéaltatasok jelentés ndvekedésében
fékent az drzésvédelmi, takaritasi, karbantartasi koltségek emelkedése jatszott szerepet. Az
anyagkoltségek novekedésének kozel felét a majusban akviralt Marischka Kft. anyagkdltségei
tették ki.

A csoportszintl személyi jellegl raforditasok 2024 els6 hat honapjaban mintegy 45%-kal
emelkedtek a megel6z6 évhez képest, mely ndvekedést a Tarsasagnal bekovetkezett
létszambdviilés, szervezetfejlesztés és bérfejlesztés egylittes hatasa okozta. A Marischka Kift.
megvasarlasanak eredményeként jelentésebben bévilt a csoportszinti létszam is a
targyidészakban.

Az egyéb miikodési raforditasok bazisidészaki 539 millié forintos értékével szemben a
targyidészaki raforditas 771 millié forintot tett ki. A bazisidészakinal kedvezétlenebb érték féként
a magasabb 6sszegli negativ valos értékelési hatasnak tudhato be, mely az el6z6 évi 428 millio
forinttal szemben a targyidészakban 576 millio forintot tett ki (a targyid6szakban elszamolt negativ
valos értékelési hatas annak a kdvetkezménye, hogy az egyes befektetési célu ingatlanok
esetében megvaldsult és elszamolt targyidészaki beruhazasok értéke még nem jelent meg az
adott ingatlanok 2024. junius 30-i piaci értékében). Ezen tul a megvaldsult ingatlanfejlesztések
miatti magasabb épitményadé is novelte az egyéb miikddési raforditasokat.

Az értékcsokkenés és értékvesztés soron mintegy 71 millié forintos névekedés tapasztalhaté
a bazisidészakhoz képest. A valtozas f6 oka, hogy a Marischka Kift. akvizicidja soran keletkezett
mintegy 68 millié forint goodwill telijes 6sszegére értékvesztés kerilt elszamolasra, tekintettel a
cég negativ IFRS sajat téke értékére. Az értékcsokkenés targyidészaki szintje is ndvekedést
mutatott (+12%) a bazishoz képest.

A fentiek eredményeként a targyidészaki konszolidalt miikédési eredmény 3.731 milli6 forintra
nétt a bazisidészaki 2.271 millié forintrédl, mig a befektetési célu ingatlanok valds értékelésének
hatasaval korrigalt konszolidalt miik6dési eredmény a bazisidészaki 2.692 millié forintrél 4.307
millié forintra emelkedett (+60%) 2024 elsd félévében.

A pénziigyi miveletek eredménye a targyidészakban mintegy 70 millio forintot tett ki a
bazisidészaki 366 milli6 forinttal szemben, amely mintegy 296 milli6 forinttal volt kedvezétlenebb
a béazisidészaki értékhez képest. A bevételek mintegy 315 millié forinttal, mig a raforditasok 18
millié forinttal csOkkentek a vizsgalt idészak alatt. A kapott kamatok jelentés csdkkenését az
atlagosan alacsonyabb szabad pénzallomany és meghatarozdéan alacsonyabb kamatszintek
okoztak.

A SZIT toérvény elbirdsai alapjan a BIF csak a SZIE stadtusz megszerzéséig (2017. oktdber 20.)
volt koteles tarsasagi adot fizetni. A Tarsasag, mint SZIT ugyanakkor koételes a tarsasagi
adoalapjat megallapitani, de az igy kapott addalap utan tarsasagi adofizetési kotelezettség csak
bizonyos esetekben terheli (pl. kapcsolt felektél szarmazé bevételaranyos addalap utan). A
fentiek figyelembevételével a BIF Csoport mintegy 30,2 millié forint targyévi tényleges
adoraforditasabol mintegy 8,2 millio forint volt a szamitott csoportszintl tarsasagi ado, kdzel 17,1
millié forintot tett ki a csoportszintli innovacios jarulék dsszege, valamint a Harsanylejté Kft-ben
keletkezett egy mintegy 4,9 milli6 forint 6sszeg( ipariizési adé fizetési kotelezettség.



Eredménykimutatas (IFRS konszolidalt, nem auditalt

adatok ezer forintban 2023 1. félév 2024 1. félév

Ertékesités nettd arbevétele 4 057 953 6 327 412
Egyéb miikédési bevétel 158 682 83 427
Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa 0 -15 141
Sajat elballitasu eszk6zok aktivalt értéke 0 0
Anyagijellegi raforditasok -988 669 -1 227 480
Személyi jellegl raforditasok -389 776 -567 055
Egyéb miikodési raforditasok -539 410 -770 961
EBITDA 2298 780 3 830 202
Ertékcsokkenés és értékvesztés -27 963 -99 283
Miik6dési eredmény 2270817 3730919
Pénzigyi bevételek 620 091 305 423
Pénzigyi raforditasok -253 991 -235772
Addzas elbtti eredmény 2636917 3 800570
Tényleges adoraforditas -13 074 -30 215
Halasztott add 0 0
Adobzott eredmény 2623 843 3770355

= A befektetési célu ingatlanok allomanya 2024 elsé félévében mintegy 1,5 milliard forintos
novekedést mutatott a 2023. december 31-i allapothoz képest. Az allomanyvaltozast a
portfolidban levd ingatlanokon végzett beruhazasok, aktivalasok, az ingatlanok valds értékének
a valtozasa és féként egy horvatorszagi ingatlan (Volosko?') 2024. elején megvaldsult sikeres
akvizicioja egylttes hatasa okozta. A befektetési célu ingatlanok megjelenitésére a Tarsasag a
valos érték modellt valasztotta az IAS40 standardnak megfeleléen, azzal, hogy a Volosko
ingatlant az IAS40 standard 53. pontja alapjan bekerilési értéken értékeli. A Tarsasag
tulajdonaban 1évé befektetési célu ingatlanok piaci értékének meghatarozasat, 6sszhangban a
SZIT toérvény elbirasaival negyedévente egy fliggetlen értékbecslé végzi (az értékbecsléseket
a Seratus Ingatlan Tanacsado Igazsagugyi Szakeértd Kft. készitette 2024-ben és 2023-ban is).

= A Téarsasdg netté addéssagallomanya (a pénzigyi kotelezettségek pénzeszkdzokkel
csokkentett értéke) kis mértékben nétt, mintegy 14,3 millidrd forintra emelkedett 2024. els6 félév
végére a 2023. év végi 14 milliard forinthoz képest. A pénzeszkdzdk jelentdsebb csokkenését
targyi eszkdz vésarldshoz szikséges kifizetések indokoltdk. Osztalékfizetés nem tortént
targyidészakban.

Kiemelt mérlegtételek (IFRS konszolidalt, nem auditalt)

adatok ezer forintban 2023.12.31 2024.06.30

Befektetési célu ingatlanok 78 581 204 80 115 940
Even tuli eszk6z6k 6sszesen 79549 117 83 003 817
Pénzeszk(zOk és pénzeszkdz-egyenértékesek 6 336 433 5432 069
Forgéeszk6z6k 6sszesen 6 891 423 5 797 469
Eszk6zok 6sszesen 86 440 540 88 801 286
Jegyzett t6ke 2 870 244 2 870244
Anyavallalatra juto sajat téke 6sszesen 62 274173 66 044 528
Pénzigyi kdtelezettségek (hosszu) 18 886 201 18 257 328
Hosszu lejaratu kételezettségek 6sszesen 20 282 488 19818 416
Pénzligyi kotelezettségek (rovid) 1446 747 1446 747
Révid lejaratu kbtelezettségek 6sszesen 3 883 879 2938 342
Kotelezettségek és sajat toke Osszesen 86 440 540 88 801 286

1 Horvatorszag, 320170 Volosko, 132/9 hrsz. alatti ingatlan




A vagyoni, pénziigyi és jovedelmezdségre vonatkozé kiemelt mutatéok

Megnevezés 2023.06.30. | 2024.06.30.
Even Eul!.est.zkozok aEanya az eszkdz6kon belll (,Even tuli eszkdzok 6sszesen” és az 98.29% 93.47%
,ESZk6z0Ok 6sszesen” hanyadosa)
Eladdsodottsag (,Hosszu lejaratu kotelezettségek Osszesen” és ,Hosszu lejaratu

" ] y . PR o 30,12% 23,08%
kotelezettségek és az Anyavallalatra jutd sajat t6ke 6sszesen” hanyadosa)
Idegen és sajat_tolfe aranya (,,I_-_Iosszu Ielargtu kotelezettségek 6sszesen” és az 43.10% 30,01%
~Anyavallalatra juté sajat t6ke 6sszesen” hanyadosa)
leyldlt’as!_gyorsratq (,,Pe_rjzeszkoz”ok es pénzeszkdz-egyenértékesek” és a ,Rdvid 15.85% 184.87%
lejaratu kotelezettségek 0sszesen” hanyadosa)
Arbev'etel ?rarjyos nyereség (,MUkodési eredmény” és az ,Ertékesités nettd 55.96% 58.96%
arbevétele” hanyadosa)
S"ajat"toke arar:yqs nyereség (,MUkoddési eredmény” és az ,Anyavallalatra juté sajat 4.60% 5.65%
téke 6sszesen” hanyadosa)

2. Kilatasok, kihivasok 2024 masodik félévére

A 2024 masodik félévében a Tarsasag az alabbi teriletekre fokuszal:

vV V VYV V

Y

Az Attila99L oft esetében az épllet bérbeadasara iranyulo értékesitési tevékenység folytatasa.

Harsanylejté Projekt

= A Harsanylejtdé Projektben talalhaté azon telekingatlanok esetében, ahol még nem sziletett
eddig dontés a fejlesztés meginditasarol, az aktualis piaci trendek alapjan a lehetéségek
vizsgalata az egyes fejlesztések elinditasardl és/vagy telekingatlanként/projektként torténd
értékesitéseérdl.

A Bajcsy-Zsilinszky uti Irodahaz (Budapest, VI. kerilet Bajcsy-Zsilinszky ut 57. szam alatti

ingatlan) fejlesztési koncepcidjanak kidolgozésa, az atmeneti id6szakban az ingatlan jelenlegi

allapotaban térténd kihasznaltsaganak maximalizalasa.

Az Andrassy uti ingatlan esetében a piaci kérilmények valtozasanak fliggvényében, az ingatlan

hasznositasi lehetéségeinek a vizsgalata.

Az Aranykéz Parkoléhaz kihasznaltsaganak maximalizalasa, Uj szolgaltatasok bevezetésének

vizsgalata.

A BIF Tower teljeskor( bérbeadasat kovetben a bérlSi kialakitasi munkalatok tervezése és

végrehajtasa a bérl6i igények szerint.

Az UlI6i uti Oktatasi Kdézpont hasznositasi lehetéségeinek a vizsgalata.

A sikeres horvatorszagi akvizicido eredményeként 2024. év elején az ingatlan-portféliéba keralt

ingatlan — Volosko — esetében a régi épulet bontdsahoz és az (j épullet fejlesztéséhez

kapcsoléddan az épitési engedély megszerzése.

A kiemelkedd adottsagokkal rendelkezé Madach téri ingatlan, fejlesztésének Utemezett

megvaldsitasa a bérl6i igények figyelembevételével.

A meglévd ingatlanokban rejlé fejlesztési és hatékonysagjavitasi lehetéségek kiaknazasa

(portfolié ,review”).

Meglévd irodahazainkban a bérlék elégedetiségének monitorozasa; a szolgaltatasok korének

kibévitése és folyamatos fejlesztése a bérléi elégedetiség ndvelése és bérl6k megtartasa

érdekében

lebonyolitdsa és az adott ingatlan beillesztése a jévedelemtermeld portfélidba.



Il. A Tarsasagnal a 2024 els6 félévében lezajlott Iényegesebb események
1. Kozgyiilés

A Tarsasag Kozgyllése a 2024. marcius 26-an kdzzétett kdzgydlési meghivé napirendjében szerepld
valamennyi kérdésben dontést hozott, és azok 2024. aprilis 30-an kbzzétételre keriltek a vonatkozé
jogszabalyi rendelkezéssekkel 6sszhangban. A hatarozatok a kdvetkezd linken tekinthetéek meg:
https://bif.hu/befektetoknek/publikaciok/tozsdei-kozlemenyek/budapesti-ingatlan-nyrt-2024-evi-eves-
rendes-kozgyules-jegyzokonyve-az-elfogadott-hatarozatokkal

2. Személyi valtozasok

lgazgatétanacs, Audit Bizottsag
Az lgazgatotanacs és az Audit Bizottsag dsszetételében a 2024. januar 1. és 2024. junius 30. kozotti
idészakban valtozas nem tortént.

A Vallalatvezetésben tortént valtozasok 2024 I. félévében

Az lgazgatotanacs 1/2024. (02.29.) szamu lgazgatétanacsi hatarozattal modositotta a Tarsasag
Szervezeti és Mkodési Szabalyzatat. A modositastol kezdédéen 2024. marcius 1-jei hatallyal létrejott
az Ingatlanfejlesztési Igazgatosag, melynek igazgatoi poziciojat Seres Attila tolti be. Ezen Igazgatésag
ala rendelt az Ingatlanfejlesztési és Kivitelezési Osztaly, melynek vezetdje szintén Seres Attila, valamint
a CAPEX és Fit-out Osztaly, melynek vezet6je valtozatlanul Fabian Attila.

3. Jelentds perek

A Tarsasagnal rendkiviili tajékoztatassal érintett jelentés perek nem voltak folyamatban.

V. A Tarsasag eredményességét befolyasolo kockazati tényezék

A Tarsasag tevékenységének eredményességét tovabbra is jelentésen befolyasolja a mindenkori
makrogazdasagi helyzet, illetve az az alapjan kialakul6 vallalati gazdalkodasi kérnyezet, ugyanis az
irodak kihasznaltsaga, a realizalhatd bérleti dijak nagysaga a bérl6 tarsasagok anyagi helyzetétdl,
kilatasaitdl fugg.

Az ingatlanhasznositasi tevékenységét a Tarsasag relativ alacsony kockazat mellett végzi, a megkotott
bérleti szerz6dések jelentds részben hatarozott idétartamuak, az atlagos hatralévd lejarat 2-3 év k6zott
van, de specialis esetekben akar 5 vagy 10 évesek. Hatarozatlan idejl bérleti szerz6déseink jellemzéen
tébb éves idétartam 6ta fennallnak.

Az elb6zetes bérl6i kockazatelemzésnek és biztositéki rendszernek kodszonhetéen a kintlévéség
nagysaga és a nemfizetés az el6z6 évhez hasonléan tovabbra is elhanyagolhaté mértéki volt 2024 elsé
hat hénapjaban.

A Tarsasag 2018 marciusat kdvetéen, egy refinanszirozasi tgyletnek koszénhetben, csak forint alapu
hosszu lejaratu hitellel rendelkezik. Figyelembe véve, hogy a Tarsasag csoportszintli bevételeinek
mintegy 90%-a forintban realizalédik és a devizabevételek béven fedezik a devizdban felmerild
kiadasokat, igy ebbél adéddan FX kockézata gyakorlatilag nincs.

A Tarsasag a 2020 szeptemberében megvaldsult refinanszirozasi tigylet eredményeként megszintette
a hitelezési kamatkockazatat, 2020. szeptember 15-ét kévetéen a BIF kizardlag hosszu lejaratu, fix
kamatozasu, forintban denominalt hitellel rendelkezik.

A pénzlgyi instrumentumokra vonatkozd részletes adatokat a Tarsasag Nemzetkdzi Pénzigyi
Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett, 2024. junius 30-aval végz6d6 idészakra vonatkozd
konszolidalt, nem auditalt Pénziigyi Kimutatasai Ill. fejezet 33. Pénzigyi Instrumentumok pontja
tartalmazza. A Tarsasag az altala tulajdonolt BIF torzsrészvényeken (sajat részvények) kivil mas
értékpapirral nem rendelkezik, szarmazékos ugyleteket nem kotott.


https://bif.hu/befektetoknek/publikaciok/tozsdei-kozlemenyek/budapesti-ingatlan-nyrt-2024-evi-eves-rendes-kozgyules-jegyzokonyve-az-elfogadott-hatarozatokkal
https://bif.hu/befektetoknek/publikaciok/tozsdei-kozlemenyek/budapesti-ingatlan-nyrt-2024-evi-eves-rendes-kozgyules-jegyzokonyve-az-elfogadott-hatarozatokkal

A 2022. februar 24-én kitért orosz-ukran haboru és a kapcsolédd nemzetkbzi szankciok jelentés
mértékben befolyasoljak a gazdasagi kilatasokat, névelik a gazdaségi kockazatokat. A haborus
konfliktus gazdasagi hatasai eredményeként jelentkezé kockéazati kitettségek (bérleti szerz6dések
modositasanak vagy megsziintetésének esetleges kezdeményezése, az (zemeltetési koltségek
jelentésebb emelkedése, a folyamatban 1évé fejlesztések esetleges cstszasa, beszallitdi/szolgaltatoi
kapcsolatok ujratargyalasa) minimalizalasa érdekében a Tarsasag tovabbra is szorosan figyelemmel
kiséri az aktudlis helyzetet — kiemelten a kormanyzati és a hivatalos szervek intézkedéseit — és annak
megfelelbéen vezet be intézkedéseket, illetve tajékoztatja dolgozoit és partnereit.

A konszolidaciés korbe bevont tarsasagokra vonatkozé kockazatok

A Harsanylejté Kft. helyzete jelentésen fiigg anyavallalatatél, az &6t ért piaci hatasoktdl, illetve
dontéseitél. Kockazat lehet, amennyiben a lakéingatlan-fejlesztés I-Il. Gtemében elkésziilt egyes
éplletekhez kapcsolédéan eddig felmerilt, vagy esetlegesen késébb felmerilé garancialis
kotelezettségek teljesitésétdl a generalkivitelezOk elzarkéznanak, ugy ez esetben eléfordulhat, hogy a
tulajdonosok a jotallasra koteles generalkivitelez6k mellett a veliik korabban szerz8déses kapcsolatban
allé Harsanylejtd Kft-vel szemben is fellépnek.

Stratégiai kérdésekben a Harsanylejté Kft-nek az anyavallalataval egyeztetve kell meghoznia dontését.

A 2022. februar 24-én kitért orosz-ukran haboru és a kapcsol6dé nemzetkdzi szankcidk gazdasagi
hatasai a Harsanylejté Kft-t és a 2024. majus 9-én a Harsanylejté Kft. 100%-os tulajdonaba kerult
Marischka Kft-t is, illetve annak beszallitéi és szolgaltatéi kapcsolatait is érinthetik.

V. 2024. junius 30-at kovetden bekovetkezett Iényeges események

2024. junius 30-at kdvetden lényeges esemény nem tortént.

VI. Altalanos tarsasagi informaciok

1. A Tarsasag cégadatai

A Tarsasag cégneve: Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési
nyilvanosan mikodd Részvénytarsasag

Roviditett cégnév: Budapesti Ingatlan Nyrt.

Székhelye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

Postai cime (a kézponti Ugyintézés helye): 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

Kdzponti elektronikus elérhetésége: info@Dbif.hu

Honlapja: www.bif.hu

A Tarsasag alapit6 okiratanak kelte: 1995.01.31.

A Tarsasag mikoédése megkezdésének | 1994.05.01.

idépontja:

Bejegyz6 birdsag: Févarosi Torvényszék, mint Cégbirdsag

Cégjegyzékszama: Cg. 01-10-042813

Tarsasag statisztikai szamjele: 12041781-6820-114-01

Addigazgatasi azonositdé szama: 12041781-2-41

Kb6zbdssegi adészam: HU12041781

Tarsasag torzstékeéje 2024. junius 30-an 2.870.244.400 forint

Tarsasag mikédésének id6tartama: hatarozatlan

A Tarsasag Uzleti éve: megegyezik a naptari évvel

A Tarsasag f6 tevékenysége: 6820’08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,
Uzemeltetése
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2. Tarsasagiranyitas

Kézqgyiilés

A vezet6 tisztségviselbk kinevezése és elmozditdsa a Kozgyllés kizardlagos hatokdrébe tartozik. A
vezet6 tisztségvisel6kkel és a munkavallalokkal a Tarsasag nem kotott a végkielégitéssel kapcsolatban
kilén megallapodast, e tekintetben a Ptk. megfelelé paragrafusai az iranyaddk. Nem jott Iétre olyan
megallapodas barmely, a Tarsasag és vezetd tisztségviseldje, illetve munkavallaldéja kdzott, amely
kartalanitast ir el6 arra az esetre, ha a vezetd tisztségviselé lemond, vagy a munkavallalé felmond, ha
a vezetd tisztségvisel6 vagy a munkavallalé jogviszonyat jogellenesen megsziintetik, vagy a jogviszony
nyilvanos vételi ajanlat miatt szlinik meg. A Tarsasag részvételével nem jott Iétre olyan megallapodas,
amely egy nyilvanos vételi ajanlatot kbvetéen a Tarsasag iranyitdsaban bekdvetkezett valtozas miatt
Iép hatalyba, médosul vagy szlinik meg.

Az alapszabaly médositasa a Kdzgylilés kizardlagos hataskérébe tartozik, az alabbi kivételekkel:
=  Amennyiben az Alapszabaly médositas csak a Tarsasag cégnevét, székhelyét, telephelyeit és
fioktelepeit, a kdzponti Ugyintézés helyét, valamint a — fétevékenységet kivéve — Tarsasag
tevékenységi koreit érinti, a Kozgyllés egyszerl tobbséggel hataroz, melynek erejénél fogva az
Alapszabaly felhatalmazza a Tarsasag Igazgatétanacsat, hogy a Tarsasag cégnevét, székhelyét,
telephelyeit és fidktelepeit, a kozponti ligyintézés helyét, valamint a — fétevékenységet kivéve —
Tarsasag tevékenységi koreit sajat hataskoérében igazgatétanacsi hatarozattal modositsa.
= A Kozgyllés hatarozataval felhatalmazhatja az Igazgatétanacsot a Tarsasag alaptékéjének
felemelésére. Az erre vonatkozo kézgydlési hatarozatban meg kell hatarozni azt a legmagasabb
Osszeget (jovahagyott alaptdke), amelyre az Igazgatétanacs a Tarsasag alaptdkéjét felemelheti.
A koézgyllési felhatalmazas barmely tipusu, és barmely moédon térténd alaptéke-emelésre
vonatkozhat. A kozgyllési felhatalmazas legfeliebb 6t évre szdélhat. Az igazgatétanacsi
hataskoérben torténd alaptéke-emelés esetében az Alapszabaly modositasara az lgazgatétanacs
koételes és jogosult.

lgazgatétanacs

A Tarsasag egyseéges iranyitasi rendszerben mikadik.

Az lgazgatotanacs a Tarsasag ugyvezetd szerve, képviseli a Tarsasagot birésagok és mas hatésagok
elétt, valamint harmadik személyekkel szemben. Az lgazgatétanacs megallapitotta mikodésének
szabalyait és az elfogadott Ugyrendje szerint miikddott a 2024 elsé félévében. Az lgazgatétanacs
tagjainak tdbbsége fiiggetlen.

Az lgazgatotanacs tevékenységét testiletként végzi. Kijeldli, hogy a feladatkorébe tartozo ligyek kdzul
mely Ugyet szikséges ulésének napirendjére tizni, kijeloli az gy el6készitéséért felelés
igazgatotanacsi és/vagy menedzsment tagot, az igazgatdtanacsi ulésen elbterjesztett Ugyet
megtargyalja, abban hatérozatot hoz, és annak végrehajtasat ellenbrizteti. Az Igazgatétanacs az éves
mérlegzaro kdzgyllések kozotti idétartamra meghatérozza rendes Uléseinek idépontjat és a szikséges
mértékben ezek varhatd napirend;jét.

Az lgazgatétanacs 2024 elsé félévében harom személyes Ulést tartott. Az Igazgatdtanacs elektronikus
uton 12 alkalommal déntétt 2024 elsé félévében.

A Tarsasag lgazgatétanacsanak tagjai (2024. junius 30.)

Név Pozicio Megbizatas kezdete | Megbizatas vége
dr. Ungar Anna Elndk 2022.04.30. 2027.04.30.
Berecz Kristof Alelndk 2022.04.30. 2027.04.30.
dr. Harshegyi Frigyes tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Tzvetkov Julian tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Vaszily Miklos tag 2022.04.30. 2027.04.30.
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Audit Bizottsag

Az Alapszabaly szerint az Audit Bizottsag hataskorébe tartozik:

— aszamviteli térvény szerinti beszamol6 véleményezése;

— aszamviteli térvény szerinti beszamold kdnyvvizsgalatanak nyomon kdvetése;

— javaslattétel az alland6 kényvvizsgaléra és dijazasara;

— az allando kdnyvvizsgaloval megkdtendd szerzddés elbkészitése;

— az allanddé konyvvizsgaléval szembeni szakmai kovetelmények, Osszeférhetetlenségi és
flggetlenségi eldirasok érvényre juttatasanak figyelemmel kisérése, az allandé kényvvizsgaléval
valé egylttmikoddéssel kapcsolatos teendék ellatasa, az allandé kényvvizsgald altal a szamviteli
torvény szerinti beszamold koényvvizsgalatan kivlil a Tarsasag részére nyujtott egyéb
szolgaltatasok figyelemmel kisérése, valamint — szlikség esetén — az Igazgatétanacs szamara
intézkedések megtételére valo javaslattétel;

— a pénzugyi beszamolasi rendszer mikodésének értékelése és javaslattétel a szikséges
intézkedések megtételére;

— azlgazgatétanacs munkajanak segitése a pénziigyi beszamolasi rendszer megfeleld ellenérzése
érdekében; valamint

— abelsé ellendrzési és kockazatkezelési rendszer hatékonysaganak a figyelemmel kisérése.

Az Audit Bizottsag az igazgatétanacsi tléseken tul 2024 elsé félévében egy személyes Ulést tartott és
egy alkalommal dontétt elektronikus Uton. Az (léseken targyalt fontosabb témak: a Tarsasag és a
konszolidacio korébe tartozé tarsasag éves pénzigyi kimutatasainak jovahagyasa, javaslattétel a
Kdényvvizsgalé megvalasztasara, dijazasanak megallapitasara.

A Tarsasag Audit Bizottsaganak tagjai (2024. junius 30.)

Név Pozicio Megbizatas kezdete | Megbizatas vége
dr. Harshegyi Frigyes tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Tzvetkov Julian tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Vaszily Miklos tag 2022.04.30. 2027.04.30.

Tisztséqvisel6k (Igazgatotanacs, Audit Bizottsag tagjai) dijazasa

A Tarsasag Kozgyllése a 2024. aprilis 30. napjan hozott hatarozataval ugy dontétt, hogy az
Igazgatétanacs tagjai a 2024-es uzleti évben dijazéds nélkil, az Audit Bizottsag tagjai a 2024-es uzleti
évben tagonként havonta brutté 300.000 forint dijazas mellett Iassak el feladataikat.

3. Koényvvizsgalé

A Tarsasag Koényvvizsgaloja a 2024. év elsé félévében:
— Quercus Audit Kényvvizsgal6 és Gazdasagi Tanacsado Kift. (székhely: 8200 Veszprém, Radnoti
tér 2/C, a kdnyvvizsgalatért felelds személy: Tolgyes Andras).

4. Kozzétételek

A Tarsasag kozlemenyeinek kozzétételi helye:
— BET (www.bet.hu) honlap, az MNB honlap (www.kozzetetelek.mnb.hu) és a Tarsasag sajat
honlapja (www.bif.hu).

5. Részvényinformacidk

2024. junius 30-an a Tarsasag jegyzett tékéje 287.024.440 darab, egyenként 10 forint névértékd, névre
sz0l6, dematerializalt formaban eléallitott torzsrészvénybdl allt, melybdl 22.514.206 darab a Tarsasag
sajat tulajdonaban volt. A részvényekhez kapcsolédd jogokat és kotelezettségeket a Tarsasag
Alapszabalyanak 6. pontja részletezi. 2018. oktdber 1-jétél a részvényekkel a Budapesti Ertéktézsde

részesedés a Tarsasagnal.

A részvények adasvételének nincs korlatozasa, elévasarlasi jogok nincsenek kikodtve, de a részvények
atruhazasara kizardlag értékpapirszamlan torténé terhelés, illetve jovairas atjan kertlhet sor. A
részvény atruhazasa esetén a részvényes a Tarsasaggal szemben részvényesi jogat csak akkor
gyakorolhatja, ha az Uj tulajdonos nevét a részvénykdnyvbe bejegyezték.
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A Tarsasag részvénykoényvét a KELER Zrt. vezeti.
Kildnleges iranyitasi jogok jelenleg nincsenek kikotve.

A Téarsasag 2019. 4prilis 29-i éves rendes kdzgyllésén a kdzgyllés felhatalmazta az lgazgatétanacsot
a Tarsasag alaptékéjének felemelésére szavazatels6bbségi részvények kibocsatasa altal a kbzgydilési
hatarozatban rogzitett feltételekkel. A felhatalmazassal az lgazgatotanacs a 2024 elsé félévében nem
élt.

Nincs tudomasunk olyan részvényesi megallapodasrél, ami az iranyitasi jogokkal kapcsolatos.

Munkavallaléi részvényesi rendszer jelenleg nem miikodik a Tarsasagnal. A Tarsasag 2019. aprilis 29-
i éves rendes kozgylilésén a kdzgydlilés felhatalmazta az Igazgatétanacsot a Tarsasag alaptékéjének
felemelésére dolgozdi részvények kibocsatésa altal a kdzgydlési hatarozatban régzitett feltételekkel. A
felhatalmazassal az Igazgatétanacs a 2024 elsé félévében nem élt.

Kisebbségi jogok: A szavazatok legalabb 1%-at képvisel6 részvényesek a Tarsasag kozgylilésének
Osszehivasat az ok és cél megjeldlésével barmikor kérhetik.

A valasztott tisztségvisel6ket az Alapszabaly szerint a Kdzgyilés egyszeri tdbbséggel valasztja.

A Tarsasag Kozgyllése a 2024. aprilis 30. napjan hozott hatarozataval felhatalmazta az
Igazgatétanacsot sajat részvény vasarlasara. A felhatalmazas értelmében az Igazgatétanacs
hatarozhat a Tarsasag altal kibocsatott térzsrészvény megvasarlasardl a Tarsasag altal. Az egy sajat
részvényért kifizethetd ellenérték legalacsonyabb 6sszege 1 forint, a legmagasabb 6sszege pedig
legfeljebb az Ugyletkotés idépontjat megel6zé 180 nap forgalommal sulyozott tézsdei atlagaranak
150%-a lehet. A felhatalmazas a koézgyillés napjatol 2025. oktdber 28. napjaig terjed® hatarozott
id6tartamra szdl. A felhatalmazas alapjan a Tarsasag altal megszerzett sajat részvények maximalis
értéke az alaptdke 25%-aig terjedhet.

A Tarsasag 5%-ot meghaladé részesedéssel bird tulajdonosai az aktualis részvénykonyyv,
illetve a tulajdonosok egyéni bejelentései alapjan

2023. december 31. 2024. junius 30.
Részvényes Rés’zvények Részesedés Ré§zvények Részesedés

szama (db) (%) szama (db) (%)
P10-21 Kit. 194 389 885 67,73* 194 389 885 67,73*
MBH Bank Nyrt. 28 702 440 9,99 0 O**x
Sajat részvény** 22 514 206 7,84 22 514 206 7,84
Egyéb részvényesek 41 417 909 14,44 70 120 349 24,43
Osszesen 287 024 440 100,00 287 024 440 100,00

*Amelybdl 0,57%-o0s kbzvetett részesedés a Kft. leanyvallalatan, a BFIN Asset Management AG-n keresztiil
**A Tarsasag a tulajdonaban Iévé BIF térzsrészvénnyel részvényesi jogokat nem gyakorolhat
***A Tarsasaghoz 2024. julius 2-an beérkezett MBH Bank Nyrt. tulajdonos bejelentése alapjan
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Vezeto tisztségvisel6k, stratégiai pozicioban Iévé dolgozok Tarsasagban 1évé tulajdoni

hanyada
2024. junius 30.)
Kozvetett
Kézvetlen befolyassal
. . Megbizas Megbizas . . . érintett BIF
Jelleg Név Beosztas g részvénytulajdon . .
kezdete vége (db) részvények
szazalékos
aranya
IT* elndke és
2022. majus 4-
ITT dr. Ungar Anna tol 2022.04.30. | 2027.04.30. 0 67,73%
vezérigazgato
is
IT alelnke és
2018.
ITT Berecz Kristof dece’tg?er 11 2022.04.30. | 2027.04.30. 0 67,73%
vezérigazgato
is
T r. FH?rShegy' IT, AB* tagja | 2022.04.30. | 2027.04.30. 0 0
rigyes
ITT Tzvetkov Julian IT, AB tagja | 2022.04.30. | 2027.04.30. 0 0
ITT Vaszily Miklos IT, AB tagja | 2022.04.30. | 2027.04.30. 0 0
Gazdasagi
SP Hrabovszki Rébert | vezérigazgaté- | 2018.03.19. | Hatarozatlan*** 0 0
helyettes
*lgazgatotanacs

*Audit Bizottsag
***munkaviszony jellege

Vezeto tisztségvisel6k, stratégiai pozicioban lIévo dolgozok tarsasagban lévo tulajdoni hanyada
2023. junius 30.)

Kozvetett
.. befolyassal
) ) Megbizas . .|, Kozvetlen érintett BIF
Jelleg Név Beosztas Megbizas vége | részvénytulajdon . .
kezdete (db) részvények
szazalékos
aranya
IT* elndke és
2022. majus
ITT dr. Ungér Anna 4-t6l 2017.08.15. 2022.08.15. 0 67,73%
vezérigazgato
is
IT aleindke és
2018.
TT | Bereczkiistsf | 96T | 20170815, | 2022.08.15. 0 67,73%
vezérigazgato
is
ITT dr. Harshegyi IT, AB* tagja | 2017.08.15. | 2022.08.15. 0 0
Frigyes
ITT Tzvetkov Julian IT, AB tagja | 2017.08.15. 2022.08.15. 0 0
ITT Vaszily Miklés IT, AB tagja | 2017.12.22. 2022.08.15. 0 0
Gazdasagi
SP Hrabovszki Rébert | vezérigazgato- | 2018.03.19. | Hatarozatlan*** 0 0
helyettes
*Igazgatétanacs
**Audit Bizottsag

***munkaviszony jellege
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VIl Az alkalmazottak szamanak alakulasa, foglalkoztataspolitika

A Tarsasag dolgozoéinak atlagos statisztikai allomanyi Iétszama 2024 |. félévében 64 f§ volt (a 2023. I.
félévi atlagos statisztikai allomanyi létszam 62 6 volt; 2024. junius 30-an az aktiv allomanyi létszam 66
f6 volt, ugyanez a mutaté 2023. junius 30-an 61 fé6t mig 2023. december 31-én 65 6t tett ki).

A Harsanylejté Kft. mikddésével kapcsolatos adminisztrativ, jogi és Ugyviteli feladatokat, mérndki
tevékenységet és mlszaki tanacsadast, kettés foglalkoztatas keretében a BIF szakterlletei latjak el.

A Marischka Kft. dolgozdéinak atlagos statisztikai allomanyi létszama 2024 1. félévében 30 6 volt (a 2023.
I. félévi atlagos statisztikai allomanyi létszam 28 f6 volt; 2024. janius 30-an az aktiv allomanyi létszam
30 6 volt, ugyanez a mutaté 2023. junius 30-an 29 f6t mig 2023. december 31-én 33 f6t tett ki).

A Tarsasagnak foglalkozaspolitikai kbtelezettsége nincsen.

VIII. Kutatas és kisérleti fejlesztés

A Tarsasag tevékenységi jellegébdl adédodan kutatas és kisérleti fejlesztéssel nem foglalkozik.
IX. Személyi valtozasok 2024 elsd félévében

A lll. fejezet 2. pontjaban kerlltek ismertetésre.
X. A Tarsasag konszolidaciés korének bemutatasa

A Tarsasag IFRS szerint készitett 2024. 1. féléves Evkdzi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasaiba a
Harsanylejté Kft-t és 2024. majus 9-t6l a Harsanylejté Kft. 100%-os tulajdonaban Iévé Marischka Kft-t
vonta be.

Harsanylejté Kift.

A Harsanylejtd Kft-t, 2008. augusztus 25-én, 500.000 forint térzstékével alapitotta a Budapesti Ingatlan
Nyrt. és azota is a 100%-o0s tulajdonosa. A Harsanylejté Kift. térzstékéje 2016. marcius 10-én 3.000.000
forintra emelkedett, f6 tevékenységi kore: épuletépitési projekt szervezése.

A Harsanylejté Kft. a Harsanylejté fejlesztési terlileten talalhato, tarsashazak épitésére alkalmas 8 darab
telekingatlanjan két Gtemben 5 lakasos és teremgarazzsal rendelkez§ tarsashazak fejlesztését végezte.
Az I. item 4 darab 5 lakasos tarsashazanak kivitelezési munkalatainak befejezése, a lakasok, egyéb
helyiségek értékesitésének lezarasa a 2019. évben megtortént, a Il. Utem 4 darab 5 lakésos
tarsashazanak kivitelezési munkalatainak befejezésére, a lakdsok értékesitésének lezarasara a 2021.
elsd féléveéig bezardlag kertlt sor.

A Harséanylejté Kft. az ingatlanfejlesztéshez sziikséges épitési telkek megvasarlasat és a fejlesztések
lebonyolitasat az anyavallalattdl kapott piaci kamatozasu koélcsénokbdl finanszirozta, amelyeket a
fejlesztések befejezését kbvetben az altala értékesitett lakasok vételarabdl visszafizetett.

A Harsanylejtd Kft., a Harsanylejté Projekt keretében a Tarsasag altal 2022-ben értékesitett tertleten
egy 2023-ban inditott épitési projekt soran tanacsadoi-szakérti tevékenységet folytatott a
targyidészakban a projektgazda harmadik fél szamara.

2024 juniuséatoél egy bérelt ingatlan bérbeadasat és Uzemeltetését is végzi a Harsanylejts Kift.

Az Uzletfejlesztéseket illetben az anyavallalat dont a stratégiai kérdésekben, lednyvallalata az operativ
feladatokat latja el.

Marischka Kft.

A Marischka Kft-t, 2020. november 9-én, 3.000.000 forint térzstékével alapitotta egy maganszemély; a
tarsasag fé tevékenységi kore: Ettermi, mozgé vendéglatas.

A Harsanylejt6 Kft. 2024. majus 9-én megvasarolta a Marischka Kft. (székhely: 1012 Budapest, Logodi
utca 42., adészam: 28833923-2-41, cégjegyzékszam: 01 09 375996) 100%-o0s lizletrészét.

A Marischka Kft. az Attila uti ingatlan féldszintjén 2021. augusztus 1. napjatél Marischka néven, valamint
a Major Udvar (Varosmajor u. 12) foldszintjen 2022. oktdber 17. napjatél Babutzi Breakfast, Brunch&
Lunch néven éttermeket Uzemeltet. Tovabba a Flérian Udvar Irodahazban talalhatd éttermet is a
Marischka Kft. lzemelteti 2024. augusztus 1-jét kdvetéen.
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XI. Kornyezetvédelem

A tevékenység jellegéb6l addéddéan a Tarsasag nem termel és nem tarol veszélyes hulladékot, a
kibocsatott égéstermék utani levegbterhelési dijat a BIF medfizette. Kézvetlenil kdrnyezetvédelemmel
kapcsolatosan sem az el6zd uzleti évben, sem a targyévben jelentés koltség nem kerllt elszamolasra.

XiII. Felelds tarsasagiranyitasi jelentés és nyilatkozat

A Téarsasag rendelkezik Felel6s Tarsasagiranyitasi jelentéssel és nyilatkozattal, és minden évben
felllvizsgalja vallalatiranyitasi rendszerét, és ha szikséges, modositja.
A Tarsasag Kozgyllése a 2024. aprilis 30. napjara Osszehivott éves rendes koézgyllésén hozott
hatarozataval jovahagyta a Tarsasag 2023. évi, a Budapesti Ertéktézsde Felelés Tarsasagiranyitasi
Ajanlasaira vonatkoz6, kildn iven szerkesztett Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentését, mely a Tarsasag
kozzétételi helyein 2024. aprilis 30-an kdzzétételre kerdlt.
Az éves rendes kozgyllésen a részvényesek szavaznak a Tarsasag Felelés Tarsasagiranyitasi
Jelentés jovahagyasarol, és a kozgyllés utan a Tarsasag a Felelés Tarsasagiranyitasi Jelentést
kbzzéteszi.
— A Felelés Tarsasagiranyitasi Jelentés a www.bet.hu, www.bif.hu és www.kozzetetelek.hu
honlapon tekintheté meg.
— A Tarsasag a Budapesti Ertéktézsde Zrt. altal kdzzétett Felelés Tarsasagiranyitasi Ajanlasok
alapjan késziti el felels tarsasagiranyitasi jelentését és nyilatkozatat.
— AFelel6s Tarsasagiranyitasi Jelentést az Igazgatétanacs fogadja el és a kézgyllés hagyja jova.
A Felelés Tarsasagiranyitasi Jelentés tartalmazza a BET ajanlasait és az attél vald eltérés
részleteit és indokait.
— A Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentés tartalmazza a jogszabalyok el6irasain kivil alkalmazott
gyakorlat indokait.
— A Felelés Tarsasagiranyitasi Jelentés tartalmazza a Tarsasag belsé ellenérzési és
kockazatkezelési gyakorlatanak a fébb jellemzéit.

A Tarsasagnal cégvezet6i megbizésa senkinek sincs.

Felel6sségvallalasi Nyilatkozat

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. ezuton nyilatkozik arrél, hogy jelen Konszolidalt
Uzleti (vezetéségi) Jelentés a valosagnak megfelelé adatokat és allitasokat tartalmaz, és megbizhato
képet ad a Tarsasdg és a konszolidacidba bevont vallalkozasok helyzetérdl, fejl6édésérdl és
teljesitményérél, ismertetve a pénzigyi év hatralévé hat hénapjat érintd f6bb kockazatokat és
bizonytalansagi tényezbéket és nem hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasag és a konszolidacidba bevont
vallalkozasok helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel bir.

Budapest, 2024. augusztus 30.

dr. Ungar Anna Berecz Kristof
az lgazgatétanacs elnoke, vezérigazgato az lgazgatétanacs alelnoke, vezérigazgatd
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Felel6sségvallalasi Nyilatkozat

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (a tovabbiakban: Tarsasag) ezuton
nyilatkozik arrol, hogy a Tarsasag altal nyilvanossagra hozott 2024 Féléves Jelentés a
Tarsasag legjobb tudasa szerint, a Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Standardok alapjan
készilt, valos és megbizhatd képet ad a Tarsasag és a konszolidaciéba bevont vallalkozasok
helyzetérél, eszkdzeirdl, kotelezettségeirdl, fejlédésérdl és teljesitményérél, ismertetve a
fébb kockazatokat és bizonytalansagi tényezbket és nem hallgat el olyan tényt, amely a
Tarsasag és a konszolidacidba bevont vallalkozasok helyzetének megitélése szempontjabdl
jelentéséggel bir.

Budapest, 2024. augusztus 30.
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............. drungérAnna BereCZKrlstéf

az lgazgatoétanacs elndke, vezérigazgatd  az lgazgatotanacs alelndke, vezérigazgato





