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Statisztikai szamjel: 12041781-6820-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPEST! INGATLAN NYRT.

Az uzleti év mérlegforduidnapja: 2012, december 31.

MERLEG "A" valtozat

Eszkézok {aktivak)
adatok E Ft-ban
ssz(;'; A tétel megnevezése El6z6 év qugsg:i:ézg Targyév
a b c d e
1 A. Befektetett eszkdzdk (02.+10.+18. sor) 10 792 513 0 10 321 189
2 1. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 2698 0 0
3 Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 o] 0
4 Kisérleti fejlesziés akiivait énéke 0 0 0
5 Vagyoni érték( jogok 2 698 0 0
8 Szellemi termékek 0 0 0
7 (zleti vagy cégérték 0 0 0
8 Immaterialis javakra adotf elélegek 0 o] [
g Immaterialis javak ériékhelvesbitése 0 [ 4
10 It. TARGY! ESZKOZOK (11.-17. SOrok) 6332033 0 6 098 407
11 Ingatlanok &s a kapcsolddé vagyoni éntékil jogok & 097 958 0 5 809 260
12 Miszaki berendezések, gépek, jdrmivek 15 392 0 12 427
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 35028 0 42 221
14 Tenyeszéllatok 0 0 0
15 Beruhazasok, felljitésok 232654 0 234 499
16 Beruhazasckra adott eldlegek 0 0 0
17 Targyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0 0
18 Ill. BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK {19.-25. sorek) 4 407 782 0 4222782
19 Tartos részesedes kapcsoit vallatkozasban 4 407 782 0 4222782
20 Tartésan adott kolcsén kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
21 Egyéb tartds részesedés 0 0 0
22 Tartésan adott kélcsén egyéb részesedési viszonyban allo vaill.ban 0 0 0
23 Egyéb tartosan adott kélesén 0 0 0
24 Tartds hitelviszonyt megtestesité énékpapir 0 0 0
25 Befekietelt pénz(igyi eszk(zok érigkhelyesbitése o} & o}
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Statisztikai szadmjel: 12041781-6820-114-01

Ceégjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.

Az Uzieti év mértegfordulénapja: 2012. december 31.

MERLEG "A" vaitozat
Eszkdzok {(aktivak)

adatok E Fi-ban

Sor- , g s E1526 év(ek .
szam A tétel megnevezése El6z6 év médositésa: Téargyév

a b c d e

25 B. Forgéeszkdzok (27.+34.+40.+46.501) 2276171 4] 2217 939
27 I. KESZLETEK {28.-33. sorok) 0 0 0
28 Anyagok [ 0 0
29 Befejezetlen termelés és félkész termékek o 0 0
30 Névendék-, hizd- és egyéb allatok 0 0 0
31 Késztermeékek 0 o] 0
a2 Aruk 0 o 0
33 Készletekre adolt eldlegek 0 0 0
34 Il KOVETELESEK (36.-40. sorok) 1945 606 1] 1854 344
35 Kovelelések Aruszallitashol és szoigaltatasokbdl (vevik) 165 961 0 128 492
36 Kévetelések kapcsolt valialkozassal szemben 1653 532 0 1 666 678
37 Kévetelések egyeb részesedési visz-ban lévd véll-sal szemben 0 0 0
38 Vialiokovetelések 0 0 0
39 Egyéb kovelelések 126 113 0 59 174
40 {Il. ERTEKPAPIROK {42.-45. sorok) 0 o 0
41 Részesedés kapesolt valialkozasban 0 0 0
42 Egvéb részesedés 0 0 0
43 Sajat részvények, sajat Gzietrészek 0 0 0
44 Forgatasi céld hitelviszonyt meglestesitd értékpapirok 0 [ 0
45 IV. PENZESZKOZOK (457-48. sorok} 330 565 0 363 595
46 Pénztar, csekkek 1356 0 902
47 Bankbeatétek 329209 0 362693
48 C, Aktiv id6beli elhatarolasok (49.-51. sorok) 205 938 0 224 499
49 Bevételek, aktlv idébeli elhatérolasok 201 543 0 222 804
50 Koltségek, raforditasok aktiv ikébeli elhataroldsa 4 395 0 1695
51 Halasztott raforditasok 0 0 4
52 ESZKOZOK OSSZESEN (01.+26.+48. sor) 13 274 622 0 12 763 827

Kelt: Budapest, 2013, aprilis 26.
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Statisztikai szamjel: 12041781-6820-114-01

Cégjegyzék szadma: 01-10-042813

BUDAPEST! INGATLAN NYRT.

Az Uzleti év mérlegfordulénapia: 2012, december 31.

MERLEG "A" valtozat
Forrasok (passzivak)

adatok E Ft-ban

ssz(;; A tétel megneverzése ElGz6 év ig;ﬁ;‘t’gg Téargyév

a b < d e

53 D. Sajat toke (55.+57.+58.+59.+60,+61,462.s0r) 4 947 336 0 5652 255
54 I. SEGYZETT TOKE 2 583 220 0 2583220
55 54.sorbol: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0 0
56 Il. JEGYZETT, OE MEG BE NEM FIZETEYT TOKE {~) 0 4] 0
57 |l TOKETARTALEK 594 752 0 594 752
58 iV. EREDMENYTARTALEK 1882 448 0 1751 364
59  |V. LEKOTOTT TARTLEK 0 0 0
60 |V ERTEKELESI TARTALEK 0 0 o
61 VIl. MERLEG SZERINTI EREDMENY -113 084 0 722 919
62 E. Céltartalékok (B4.-66.s0r0k) 0 0 850
83 Céltarizlék a varhalo kotelezettségekre 0 8 850
64 Céltartalek a jovibeni kdltségekre 0 0 0
65 Egyvéb céltartalék 0 0 0
66 F. Kitelezettségek (68.+72.+81. sor} 8 293 147 0 7070713
67 I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (68.-70. s010Kk) 0 0 0
68 Hétrasorolt kitelezettségek kapesolt valialkozédssal szemben 0 0 0
69 Hatrasoroll kitelezettségek egyeb részes. visz.-ban 1&vd vallalkozassal szemben 0 0 0
70 Hatrasoroi kitelezetiségek egyéb gazdalkoddval szemben 0 0 8]
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Statisztikai szamjel: 12041781-6820-114-01

Cégjegyzek szama: 01-10-042813

BUDAPEST! INGATLAN NYRT.

Az lzleti év mérlegfordulénapja: 2012. december 31,

MERLEG "A" valtozat
Forrasok (passzivak)

adatok E Ft-ban

Sor- . ; o Eldzd éviek
cxam A tétel megnevezése Eldz év mgdgfitégzaz Fargyév

a b [ d e

71 [N HOSSZU LESARATU KOTELEZETTSEGEK (73.-80. sorok) 7 (00 425 0 6 238 446
72 HosszO lejaratra kapott kélcsénék 0 0 0
73 Atvaltoztathatd kétvények 0 0 0
74 Tarlozasok kdtvénykibocsatashol 0 0 0
75 Beruhdzési és fejlesztesi hitelek 0 0 0
76 Egyéb hosszd lejarati hitelek 7 000 425 0 6 238 446
77 Tartos kitelezettségek kapesoft vallalkozéssal szemben 0 0 0
78 Tartés kitelezettségek egyéb rész. visz.-ban 1évd vallalk. szemben 0 0 0
79 Egyéb hosszu lejaratl kételezettségek 0 0 0
80 I, ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (82, és 84.-90. sorok) 1292722 0 832 267
81 Révid lejérat( kdlcsénok o] 0 0
82 81. sorbdl: az atvaitoztathatd kétvények [ 0 0
83 Rovid lejaratd hitelek 777 825 0 315 &§79
84 Vevkid! kapott eldlegek 250 053 0 252 657
85 Kételezettségek druszallitasbdl és szolgaltatasbet (szallitok) 25905 0 22 096
86 Valtotartozasok 0 0 0
87 Révid lej. kitelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben 95 136 0 98 208
&8 Ravid g). kotelezeliségek egyéb rész. visz. iévd vallalk. szemben 0 0 0
89 Egyeb rovid lejaratl kKotelezettségek 143 804 4] 142 727
90 G. Passziv iddbeli elhatadrolasok (92.-94.s0rok) 34139 0 39 809
91 Bevételek passziv idébeti elhatérolasa 1054 0 1389
92 Kéltségek, raforditasok passziv id6beli elhatérolasa 33085 0 38 420
93 Halasztott bevételek 0 0 0
94 FORRASOK OSSZESEN (53.+62.+66.+80,+90. sor) 13 274 622 0 12763 627

Kelt: Budapest, 2013. aprilis 26.
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Statisztikal szamjel: 12041781-6820-114-01

Cégjegyzék szama; 01-10-042813

BUDAPEST! INGATLAN NYRT,

Az iizleti év mérlegforduldnapia; 2012. december 31,

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" valtozat

adatok E Ft-ban

Sor- . v Ei0z0 éviek .
szam A tétel megnevezése Eldz év mé dositésa)i Targyév

a b ¢ d e
1 Belftldi értékesités nettd arbevétele 1917 056 0 1850674
2 Exportériékesités nettd arbevétele 0 ¢ 0
i Ertékesités netté arbevétele {01.+02.) 1917 056 0 1850 674
3 Sajat termelésii készletek allomanyvaitozésa 0 0 0
4 Sajai eldaliitasu eszkazok aktivalt érteke 0 0 0
. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+-03.404.) 0 0 0
. Egyéb bevételek 55 840 0 78 620
lll. sorbdl; visszaint értékvesztés 0 o] 0
5 Anyagkbltség 83 486 0 106 821
6 lgénybe vett szolgaltatasok érigke 253 899 0 280 318
7 Egyéb szolgaitatdsok értéke 13076 0 16 158
8 Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0
9 Eladott (kbzvetifett) szolgaliatasck értéke 170 279 0 209635
V. Anyagjelleqi réforditasok (05.+06.+07.+08.+09.} 530 740 0 806 732
10 Beérkoliség 220 341 o 172 758
11 Személyi jelleql egyéb kifizetések 28 496 20853
12 Bérjarulékok 67 303 0 52 785
V. Személyi jellegl raforditasok {10.+11.412.) 316 140 0 246 436
Vi, Ertékesokkendsi leiras 353 558 0 336 538
Vil. |Egyéb raforditasok 144 507 0 195 724
VIl sorpél: értékvesztés 27 821 ¢] 24 048
A, {UZEMI(UZLET) TEVEKENYSEG EREDM. (14~ 41I1-V.-V.-VL-VII) 627 951 0 544 864

Kelt: Budapest, 2013. aprilis 26,
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Statisztikai szamjel: 12041781.6820-114-01

Cégiegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPEST! INGATLAN NYRT.
Az Gzleti év mérlegforduldnapja; 2012, december 31.

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" véitozat
adatok E Fi-ban
Sor- A tétel megnevezése ElGz6 év EI§z6 é’vgek)_ Targyév
szam modositasai
a b c d e
13 Kapott (jard) osztalék, részesedés 277 104 G 0
13. sorbéi: kapesolt vallalkozasté! kapott 277 104 0} 0
14 Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 0 0 0
14. sorbol: kapcesolt vallatkozastdl kapott 0 0 0
15 Befektetett penziigyi eszkozok kamatai, arclyamnyeresége 0 0 0
15. sorbél: kapcesolf vallalkozastél kapott 0 0 0
16 Egyéb kapott (jard) kamatok és kamaijellegil bevetelek 102 278 0 103 432
16. sorbdl: kapcsolt vallaikozéstsl kapott 74 144 0 893 934
17 Penzigyi miveletek egyéb bevételel 41485 0 483 318
Vill. 1Pénziigyi miiveletek bevételei (13.414.+15.416.+17.) 420 867 0 586 750
18 Befekietett pénzugyi eszkézok arfolyamvesztesége 0 0 0
18. sorbol: kapesolt vallalkozasnak adott 0 0 c
19 Fizetendd kamatok és kamatjeliegl raforditédsok 266 041 G 195 939
19. sorbdl: kapesolt vailalkozasnak adott 6 644 ¢ 7212
20 Részesedések, értékpapirok, bankbetélek énekvesztése 66 000 0 185 000
21 Pénzilgyi milveletek egyéb raforditasai 830 755 0 343
IX. |Pénziigyi miiveletek raforditésai (18.+19.+-20,+21,) 1162 796 0 381 282
B. |PENZUGYI MUOVELETEK EREDMENYE (VIIL-IX.) -741 929 0 205 468
C. [SZOKASOS VALLALKOZAS! EREDMENY (tA+D) 113 978 0 750 332
X. Rendkivilli bevételek §94 0 282
XL Rendkivili raforditasok 0 0 0
D, |RENDKIiV(Li EREDMENY (X.-X1.) 894 0 282
E. [ADOZAS ELOTTI EREDMENY (3C2D) 113 084 0 750 614
Xl |Adofizetési kotelezettség 0 0 27 695
F. ADOZOTT EREDMENY (*E-XIL) -113 084 0 722919
22 Eredménylarialék igénybevéteie osztaiékra, részesedésre 0 0 0
23 jJovahagyott osztalék, részesedés 0 0 0
G. MERLEG SZERINT! EREDMENY (+-F.+22.-23.) =113 084 0 722 919
Keli: Budapest, 2013. &prilis 26, L/x
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1. Altalanos rész
1. A Tarsasag bemutatasa

A Budapesti Ingatlan Hasznositdsi és Fejlesztési Nyrt. 1995, januar 31-én atalakulassal j6tt
létre. Jogelddje a Budapesti Ingatlanhasznositasi és Fejlesztési Kit., amelyet 1994. janudr 1-
jén 1.000 E Ft torzstokével alapitott az Allami Vagyoniigynskség.

Az 1995, januar 31-én létrejtt Budapesti Ingatlan Hasznositidsi és  Fejlesztési
Részvénytarsasag 2.363.220 E Ft jegyzett tékével alakult. 1997-ben a jegyzett téke 2.583.220
E Ft-ra felemelésre kertlt.

1997. novemberében sor keriilt a Térsasag részvényeinek nyilvanos forgalomba hozatalara,
majd 1998. februar 16-4n a Budapesti Ertéktézsde "B" kategéridjdba torténd bevezetésére. A
részvények dematerializalt formaba torténd atalakitasa 2004. évben zajlott.

2007. szeptember 20-4n a Tarsasag részvényeinek névértéke 1000 Ft-rdl 100 Ft-ra valtozott.

A jelenlegi alaptéke 25.832.200 db 100 Ft névértékl dematerializalt torzsrészvénybol all.
(2012-ben a jegyzett toke értéke nem véltozott.)

A Tarsasag sajat tulajdonu ingatlanjainak hasznositasaval foglalkozik. 2012, évben az alabbi
ingatlanokat, ingatlan részeket birtokolta:

Ingatlan megnevezése Ingatlan jellege
Madach tér 3-4. Irodahaz B
Bajcsy u. 57. - Irodahaz
Varosmajoru 12, Irodahdz
VlctorHu 18-22 (45% _tu]ajdonrész) Irodahaz -
POlg_é‘.l‘““l‘.ll.” 8- 10(84%tu1a3d0nresz) | Vegyes rendeltetést
Kidlyw. 46, b Vegyes rendeltetésl
Aranykézu. 46, . Parkoléhéz
Verseg-Fenyﬁhar&éif“ N - 'mW“"‘Kastélryszéllé

A szémviteli térvény 155.§ (2) és (5) bekezdése alapjan a Tarsasdgot konyvvizsgélati
kételezettség terheli.

2. A Tarsasag szamviteli politikajanak meghatiarozé elemei, illetve azok valtozasa
2. 1. A beszamoiora, a beszamolo elkészitésére vonatkozé altalanos informacidk
A Térsasag a Szamviteli Torvényben foglaltakat figyelembe véve éves beszamoldt készit,

Jelen beszamold a 2012. janudr 1. és 2012 december 31. kozétti idészak gazdéalkodasanak
adatait, eredmény¢t tartalmazza. A szdmviteli politikdban foglaltaknak megfeleléen a mérleg



fordulonapja 2012. december 31-¢, a mérlegkészités idGpontja az el6z6 évektd! eltéréen 2013,
aprilis 26. Az el6z6 évektdl valo eltérés (februar 28.) jelentds eredményhatdssal nem jar, Az
eredménykimutatas dsszkoltség eljarassal ("A" tipust) készilt.

A gazdasagi események a beszamolas idészakdra vonatkozéan tisztazottak, pontositottak, a
bizonylatok hidnytalanok ¢s hézagmentesen feldolgozottak., A gazdasigi események
elszamolasa és rogzitése a kettds konyvvitel és a hozza kapesoldédod analitikus nyilvantartasok
keretében torténik. Az éves beszdmoldban foglalt tételek a f6konyvi kényvelés adataival és az
analitikdkkal egyez6ek. A mérlegben talalhaté értékek megfeleld sorai leltdrral
alatdmasztottak.

A Térsasag szamitdgépes konyvelési rendszert alkalmaz, amely biztositja a targyi eszkdzok, a
szalliték és vevdk, valamint a bank- és pénztari forgalom analitikus nyilvantartasat,
feldolgozasat, tovdbba a fékonyvi kivonat, illetve a mérleg és az eredménykimutatds
cloallitasat.

A konyvelés belsd szabalyait a szamviteli politika és az ahhoz szervesen kapcsolodd
szamlarend tartalmazza.

2.2, Az alkalmazott értékelési eljardsok

A mérleg, illetve eredménykimutatds Osszeallitisanal alkalmazott értékelési eljardsok a
Szamviteli Torvény eldirasaival egyezbek.

Az immaterialis javak kdz6tt csak vagyoni értékd jogokkal rendelkezik a Tarsasag. A vagyoni
értékl jogokra alkalmazott leirasi kulcs 33%.

A targyi eszkozok a mérlegben netto értékben keriiltek kimutatasra. A targyi eszkozok
hasznalatbavételi bizonylat (lizembe helyezési jegyz6kdnyv) alapjan, a bizonylaton szerepld
napon keriiltek aktivdldsra. Az értékcstkkenés a bruttd érték alapjan, linedris elszdmolas
modszerével, egyedi értékelés Gtjan keriilt meghatarozasra, A Térsasdg tevékenységi korének
megfeleléen kiemelt szerepet kapnak a bérbe adott ingatlanok, melyekre az alkalmazott
értékesokkenési lefrasi kules 6%.

Az ingatlanpiaci vélsagra vald tekintettel a szamviteli politikaban 2009. januar 1-t61 az
alabbiak szerint keriilt meghatdrozasra az ingatlanok esetében elszdmolt terven feliili
értékesodkkenés esetén alkalmazott ,tartds és jelentGs” kategoria:

Amennyiben az ingatlanok kényv szerinti értéke tartdsan, vagyis legalabb két egymadst kdvetd
évben és jelentdsen, vagyis 10 %-kal vagy 100 millié forinttal meghaladja a piaci értéket,
terven feliili értékestkkenést kell elszdmolni. Amennyiben az ingatlan kényv szerinti értéke
legalabb 20%-kal meghaladja a piaci értéket egyik évrél a masikra, Ggy a terven felili
értékestkkenést haladéktalanul el kell szamolni.

Az ingatlanpiaci valsdgra vald tekintettel a szamviteli politikdban 2009. janudr 1-t6] az
alabbiak szerint keriilt meghatdrozasra a gazdasagi tarsasdgokban 1évd részesedésck esetében
elszamolt értékvesztés esetén alkalmazott ,.tartds és jelentds™ kategoria:



Amennyiben a gazdasdgi tdrsasidgokban lévl részesedések konyv szerinti értéke tartdsan,
vagyis 1 éven til és jelentdsen, vagyis 10 %-kal, de legalabb 100 millié forinttal meghaladja a
piaci értéket, értékvesztést kell elszamolni.

A Tarsaséag készletekkel nem rendelkezik.

A vevok és szallitok analitikdjdnak vezetése a szamitogépes kettds kényvelés rendszerében,
név szerint elkiilonitett folydszamlakon térténik, a vevd allomdny leltdrozasa — a 2012.
december 31-ei dllapotnak megfelelden - egyenlegkozléssel megtortént.

Az értékpapirok nyilvéntartasa FIFO mddszerrel torténik.

A megfelelé iddszakokban lezdrt adatok az analitikus nyilvantartasokban, a f6kdnyvi
konyvelésben és az adobevalldsban egyezdek.

A Tarsasdg a pénzlgyi instrumentumok vonatkozisiban nem alkalmazza a Szamviteli
Torvény 59/A-59/F §-aiban — lehetoségként — elbirt valds értéken torténd értékelés szabalyait,

3. A 2012, év tsszefoglald értékelése

A Térsasag 2012. évi lizemi eredménye 544.864 E Ft, amely 13,23 %-kal marad alatta az
el6zo évi lizemi eredménynek.

Az izemi eredményt alakitod tételek az alabbiak:

- az drbevételek 3,46 %o-kal, 66.382 E Fi-tal csskkentek, mely csékkenés féként a parkolasi
dijakbdl szarmazd bevételeknél jelentkezik az Aranykéz utcai parkolohdz szerzédéses
kihasznaltsdganak jelentds visszaesése kdvetkeztében. .

- a bérleti és lzemeltetési dij bevételek Gsszességében 0,74%-kal néttek, mely egyrészt
adodik egy kismértékli bérleti dij csOkkenésb8l, amit egy szintén kismértékil
tizemeletetési dij emelkedés ellensilyoz. Lényegében a bérleti és tizemeltetési dij targy évi
Gsszege a bazis évi szinten van,

- az egyéb bevételek Osszege 2011-ben 23.780 E Ft-tal volt alacsonyabb, mint 2012-ben.
Az eltérés oka, hogy 2012-ben ezen a soron keriil kimutatdsra a Balmoral 2001 Kift.-nek
nyujtott kolestn és kamatai Katlanka B Kft.~re tértént engedményezésének értéke.

- az anyagjellegi réforditdsok 14,32%-kal, 75.992 E Ft-tal néttek. Az anyagjellegli
raforditasok tekintetében az eredménykimutatds minden sordban emelkedés figyelhetd
meg. Ezek kozil kiemelkedd az igénybe vett szolgaltatdsok értékének emelkedése, ahol
elsésorban az Orzésvédelmi dijak és szakértés és egyéb tandcsadas dijai emelkedtek,
valamint az egyéb szolgaltatisok értékének novekedése, melynek oka a bankkéltségek és
a perkoltségek emelkedése.

- a személyl jellegli raforditdsok 22,05 %-kal, 69.704 E TFt-tal csokkentek, melyet
létszamestkkenés, a cafeteria jellegli juttatdsok c¢sokkenése, és a prémiumfizetés
elmaradasa okozza.

- az értékestkkenési leirds dsszege 4,81 %-kal, 17.020 E Fi-tal cstkkent, melyet elsésorban
az okoz, hogy a Madach téri ingatlan leirddott nulléra.
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- az egyéb raforditasok 51.217 E Ft-tal emelkedtek a megeldz6 évhez képest, melynek oka
szintén a Balmoral 2001 Kft.-nek nyujtott koéicson és kamatainak engedményezése,
melynek kivezetéskort knyv szerinti értéke keriilt erre az eredménykimutatds sorra.

A Tarsasag 2012. évi pénziligyi miveleteinek eredménye 205.468 E Ft (2011. évi pénziigyi
eredmény —741.929 E Ft}). A nagymértéka javulds oka elsdsorban az év végén fennallé eurd
alapu bankhitel év végi atértékelésének nem realizdlt arfolyamnyeresége, de csdkkenés
figyelheté meg a szintén e hitel kapcsan fizetett hitelkamatok Osszegében is, mely a
folyamatos téketdrlesztések kovetkeztében csdkkent. A pénziigyi milveletek raforditdsait
noveli a BIF Jokai 34 Kft.-ben vald részesedés utan elszamolt értékvesztés Ssszege, mely
185.000 E Ft.

2012, évben a cég 282 E Ft rendkiviili eredményt realizalt, mely eléviilt kotelezettségek
leirasabol szérmazik.

A Tarsasag addzas eldtti eredménye 750.614 E Ft, melyet 27.695 E Ft tarsasagi ado fizetési
kitelezetiség terhel. A 2012. évi addzott eredmény 722.919 E Ft. Az Igazgatdtanacs osztalék
kifizetését nem javasolja a kozgylilésnek. Amennyiben a kézgyllés ezen javaslatot
jovahagyja, Ogy a Téarsasag az évet 722,919 E Ft mérleg szerinti eredménnvel zarja.

A Téarsasag jegyzett tékéje valtozatlanul 2.583.220 E Ft, sajat tékéje 5.652.255 E Ft. A 2012,
december 31-ei mérlegfGosszege 12.763.627 E Ft.

Az eszkdz oldalon az ingatlan vagyon (5.809.260 E Ft), a beruhdzasi allomany (234.499 E Ft),
a lednyvallalati befektetés allomany (4.222,782 E Ft), a kapcsolt vallalkozdsokkal szembeni
kovetelés allomdny (1.666.678 E Ft) valamint a pénzeszkézok dllomanya (363.595E Ft)
jelentik a legnagyobb tételeket.

Forrés oldalon a hosszl lejarati kotelezettség (hosszu lejarati hitel) képviseli a legnagyobb
részaranyt (48,89%), valamint a sajat téke (44,28%). Ezen kiviil révid lejaratd kotelezettségei
és passziv idébeli elhatdrolasai vannak a Tarsasagnak. A rovid lejarati kotelezettségek 16
tétele a hosszu lejarat bankhitelek kovetkezd évi térlesztd részlete (315.579 E Ft), valamint a
vevoktdl kapott eldlegek dsszege (252.657 E Ft), ami a bérlék altal befizetett bérleti dij
eldlegeket, koziizemi dij elszamolasara befizetett elblegeket, valamint bérlék altal befizetett
ovadék osszegeket tartalmazza.

Az év legkiemelkedidbb eseménvei idérendi sorrendben az alabbiak voltak:

- A Térsasag — 2012, aprilis 25-én megtartotta évi rendes kozgyilését. A kézgylilés az
alabbi lényeges (egyhangt) hatarozatokat hozta:

A kozgylilés a Tarsasdg 2011. évi éves beszamoldjat, konszolidalt beszamoldjat és
az addzott eredmény felosztasara vonatkozd javaslatot egyhangilag elfogadta. (A
Tarsasag 2011 évre vonatkozdan osztalékot nem fizetett.)



- A kozgyfilés a Téarsasdg konyvvizsgdldjanak a INTERAUDITOR Neuner + Henzl
Tandcsadd Kft.-t (a konyvvizsgalatért személyében felelés személynek Méri Ferencnet)
valasztotta meg a 2012. majus 1. és 2013. aprilis 30. kozotti idészakra. A kozgylilés
elfogadta az Igazgatdtandcsi tagok, az Audit bizottsdg tagjai, illetve a konyvvizsgald
megvélasztasardl és dijazasarél sz0l6 javaslatot és a Tarsasag Felelés Téarsasdgiranyitasi
Jelentését. A kozgylilés jovahagyta a Tarsasag alapszabalyanak maédositasat.

- A CIB Bank Zrt.-vel fennalld6 GA6-030959 sorszamu hitelszerzddés 4. szamu modositasa
2012. julius 18-an keriilt alafrdsra és az ingatlan biztositékot nyujtd lednyvallalatok
ingatlan keretbiztositéki jelzalogszerzédéseivel és készfizetd kezességi szerzédéseivel
egyiitt kozokiratba foglaldsra. A modositas a hitel fébb paramétereit nem erintette. Az
idékszben bekévetkezd valtozasok keriiltek aktualizédldsra €s a mutatészamok, valamint
adminisztrativ teendék pontositasra.

A mérleg fordulénapja és a mérlegkészités idépontja kozitt bekivetkezett lényeges
események:

A mérleg fordulénapja és a mérlegkészités idépontja kozott az alibbi lényeges esemeény
tortént.

A CIB Bank 2013. aprilis 25-én kétetez$ érvénylt ajanlatban kotelezte magat a Téarsasaggal
kotott hitelszerz0dés modositasara az alabbi fobb paraméterek mellett:

- a hitel torlesztési iitemezésének modositasa: 2013-2017-ig jelentds (kb. 50%-os)

csOkkentés.
- ahitel lejaratanak modositasa: 2021. november 30-r6l 2018. februar 28-ra.
- ahitel kamat marzsanak modositasa: 2013.-2015. kézott +1,3%, 2016.-2018. kézott +1%.
- abank fedezetébe tartozd ingatlanok értékesitése esetén kotelezd elétérlesztés eldirasa.

Tekintettel a fenti informaciora a Tarsasag mérlegében szerepld hosszu lejaratd hitel nem az
érvényben levé szerz6désben foglalt, hanem a CIB Bank ajanlataban szerepld 1)
toketorlesztési  Utemezés alapjan  kerillt megbontasra révid  és  hosszu  lejaraty
kotelezettségekre.

A mérleg fordulénapja és a mérlegkészités idépontja kozott bekdvetkezett fenti eseménynek
(mérlegsorok kozotti atsorolasnak) jelentds eredményhatéasa nincs.
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I1. Specifikus rész

1. Meérleghez kapcsolodé kiegészitések
A. Befektetett eszkizik

I Immaterialis javak

Az immaterialis javak kozott a targyévben vagyoni érték(l jogokkal (szoftver licenc dij)
rendelkezik a Tarsasdg. A vagyoni értékil jogokra alkalmazott lefrdsi kules 33%.

Az immateridlis javak allomany mozgasait (E Ft-ban) az aldbbi tablazat mutatja:

o, Brugeérék o} Ertékesbkkenés |
Megnevezés ... | Nove- | Csok- ., ... | Nive- | Csok- A I

NYHO | | cdes | kenes | ZAT0 | NVUO | ) qes | kenes | ZAX0 [24r0 értck
Vagyoni 27.066 | 75 0 | 27.141 24368} 2773 | o | 27.141 0
értéki jogok

A vagyoni értékll jogok bruttd értékének ndvekedése szoftver fejlesztésbdl adodott. A vagyoni
értek(t jogok értékcstkkenésének novekedése a targyévi terv szerinti értékesdkkenés
elszamoldséhoz kapesolodik. Az értékesokkenés elszamoldsa linearis modszerrel térténik.

Az immateridlis javak mérleg értéke ennek megfelelben:

Megnevezés 2011. 12, 31, 2012.12. 31.
Brutt6 érték B ~27.066 2741
Ertékesokkends 24368 ' 27.141
Mérleg érték (nett érték) 2.698 0

I. Targyi eszk6zok
II/1. Ingatlanok és kapesolddd vagyoni értéki jogok

Ez a sor a Tarsasag tulajdonat képezd ingatlanok, illetve ingatlan tulajdoni hanyadok értékét
mutatja. Az ingatlanok 6sszegét a telkek, épiiletek, és épitmények egyiittes sszege adja meg.
A telkek esetében értékcsokkenés nem keril elszdmolasra. Az épiiletek és épitmények
vonatkozisaban a bérbe adott épiiletekre, épitményekre 6% értékcsokkenési leirdsi kulesot
alkalmaz a Tarsasdg. Ez alél a Teréz krt-i ingatlan jelent kivétel, mivel az ingatlan
maradvanyértékeként a beszerzési érték keriilt megallapitasra, igy a Tarsasag nem szamol el
ért€kesokkenést ezen ingatlan kapcsan, Az addtérvény altal érvényesithetd leirasi kulcs
minden bérbe adott ingatlanra 5%.

ot
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Az ingatlanok allomany mozgasat (E Ft-ban) az aldbbi tablazat ismerteti:

Brutto érték Ertékesokkenés Nettd érték
oy Nove- - . . Nove- Csbk- - i
Nyité Ledés Csbkkenés ZAro Nyit6 Kedés Kenés Zard Zaro
8.699.060 32.403 OF 8731463} 2.601.101}4 321.102 0] 2.922.2031 5.809.260

Az ingatlanok bruttd értéke a NAV ellendrzés megallapitdsa szerint a Florian Udvar feldjitasa
kapcsan felmeriilt hitel kamat és arfolyam kiildnbozet aktivdldsanak hatdsdra, a Varosmajor
utcai ingatlanon épitett coloptamfal, aszfalt Gt és betonfolydka, valamint a versegi
Kastélyszalloban kemence épités aktivalasa miatt ndvekedett. Az értékesokkenés novekedése
a targyévi terv szerinti értékcsokkenés elszdmolasdhoz kapcsolddik. Az értékesdkkenés
elszamoldsa linedris modszerrel torténik.

Az ingatlanok mérleg értéke ennek megfelelden:

Megnevezés 2011, 12. 31. 2012, 12. 31.
Brutté érték 8.699.060 8.731.463
Ertékesokkenés 2.601.101 12922203
Mérleg érték (netté érték) 6.097.959 5.809.260

11/2. Mtszaki berendezések, gépek, jarmiivek

A miszaki berendezések, gépek, jarmilvek kozott kell kimutatni a rendeltetésszeriien
hasznalatba vett, lzembe helyezett, a vallalkozd tevékenységét kozvetleniil szolgald
berendezéseket, gépeket. Ez a mérleg sor az ingatlanok mikodtetéséhez, lizemeltetéséhez
szlikséges targyi eszkozoket foglalja magaba, de ezek miszakilag nem szerves részei az
ingatlanoknak.

A muszaki berendezések, gépek, jarmiivek értékelési modjaban, a besorolds elveiben az elézd
évhez viszonyitva nem tortént valtozds. Az értékestkkenés meghatirozdsanal az eszkdzok
varhato élettartama, elhasznalddasi ideje, fizikai és erkdlesi avuldsa keriilt figyelembe vételre,
igy ezen eszk6z0knél 14,5% az alkalmazott leirasi kulcs.

A miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek allomany mozgasait az alabbi tablazat részletezi:

Brutté érték Ertékesokkenés Netté
Megnevezés .. | Nive- | Csok- iy ... | Nive- |Csok-| ., , | zard
NYItd | ) caés | kenes | ZAT0 | Nit6 | biee | kenes | 2470 | érték
Mitszaki
berendezések, | ) 445 0 0 20445 | 5053 | 2965 | 0 | 8.018 | 12.427
felszerelések,
jarmiivek

A brutto értékben véltozas nem tdrtént. Az értékcstkkenés ndvekedése a targyévi terv szerinti
értékesokkenés  elszdmolasdhoz kapesolodik. Az értékesokkenés elszamoldsa linearis

modszerrel torténik.

G



A muszaki berendezések, gépek, jarmiivek mérleg értéke ennek megtelelfen:

Megnevezés 2011, 12, 31, | 2012.12.31.
Brutté érték 20.445 20.445
T
Meérleg érték (nettd érick) 15.392 12.427

11/3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek

Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmlvek kozé tartoznak azok a rendeltetésszerfien
haszndlatba wvett, lizembe helyezett berendezések, felszerelések, jarmuvek, melyek a
vallalkozd tevékenységét kozvetetten szolgalidk Ez a mérleg sor az ingatlanok
muikodtetéséhez, lizemeltetéséhez szikséges targyl eszkdzoket foglalja magéba, de ezek
muszakilag nem szerves részei az ingatlanoknak.

Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmlvek értékelési modjaban, a besorolds elveiben az
elézd évhez viszonyitva nem tortént valtozds. Az értékesdkkenés meghatarozasanal az
eszk6z0k varhatd élettartama, elhasznalodasi ideje, fizikai és erkdlesi avulasa kerilt
figyelembe vételre. A 100-200 E Ft beszerzési érték kozotti eszkdzok két év alatt keriilnek
lefrasra, a 200 E It feletti eszkdz6k vonatkozasaban a jarmiiveknél 20%, a szdmitastechnikai
gépeknél, berendezéseknél 33%, az tigyvitel-technikai eszkdzoknél ugyancsak 33%, az egyéb
eszkozoknél 14,5% az alkalmazott leirasi kules.

Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek allomany mozgdsait az alabbi tablazat
részletezi:

Brutté érték Ertékesokkenés Netté
Megnevezés . Nive- | Csok- . ..., | Nove- | Csék- . . Zaro
NYI6 | edés | kenés | 2400 | NYIO |\ dés | kenss | ZAT0 | érték
Egyéb
berendezések, | 10500 1 15919 0 | 122498 | 70.551 | 9726 | o | 80277 ] 42221
felszerelések,
jarmivek

A bruttd érték ndvekedésének jelentds részét a Maddch téri, Victor H. utcai, valamint a
Bajesy-Zs. uti irodahdzakban klimaberendezések felszerelésébsl (15.035 E Ft), valamint
szamitastechnikai eszkdzok beszerzésébo! (884 E Ft) adodott, Az értékestkkenés nivekedése
a targyévi terv szerinti értékcsokkenés elszamolasahoz kapcsolodik. Az értékesdkkenés
elszdmolasa linedris modszerrel térténik.

Az egyeb berendezések, felszerelések, jarmlvek mérleg értéke ennck megfeleloen:

Megnevezés 2011. 12. 31. 2612, 12, 31.
,,,B,ru,,tté érték 106.579 122.498
Ertékesokkenéds 70.551 80.277
Mérleg érték (nettd érték) 36.028 42.221
3
9~



H/4. Beszerzéskor azonnal leirt (kis érték() targyi eszkézok

A Tarsasag szamviteli politikdjaval Osszhangban az 100 E Ft egyedi beszerzési érték alatti
eszkdzdk a hasznalatba vételkor, egy Osszegben értékcesdkkenésként elszamoldsra keriiltek

Brutt6 érték R Ertékestkkenés | Netto

\ Nove- Csik- . . . Nive- Csik- o ZATO

Nyité kedés kenés Zar6 Nyité kedés kenés Zaro értek
33.056 289 0 33.345 33.056 289 0 33.345 0

A bruttd érick ¢és az értékestkkenés novekedését a targyévben szamitastechnika eszkozok,
telefonok, és egyéb eszkszok beszerzése jelentik.

Az immaterialis javak és targyi eszkdzok esetében terven fellili értékesokkenéds elszdmoldsara
2012-ben sem keriilt sor.

Az ad6torvény, illetve a szamviteli torvény szerinti értékestkkenés dsszehasonlitisa

A bérbe adott ingatlanok vonatkozasdban 6% értékcsokkendsi leirdsi kulcsot alkalmaz a
Tarsasag (kivételt képez a Teréz krt-i ingatlan, melynek maradvanyériékeként a beszerzési
ért€k keriilt megaliapitasra, igy szamviteli értékcstkkenés nem Keriil elszdmoldsra), mig az
adotorvény altal megengedett leirasi kulcs bérbe adott ingatlanok vonatkozésaban 5%. Igy az
ingatlanokra szamvitelileg elszamolt 321.102 E Ft értékcstkkenéssel szemben az adotdrvény
szerint 383.733 E Ft érté¢kcestkkenés szamolhato el.

A személyautdk vonatkozasdban a beszerzési ar 25%-nak megfeleld maradvanyérték keriilt
elszamolasra, igy ennek hatdsaként a szamvitelileg elszdmolt 481 E Ft értékesokkenéssel
szemben az adotorvény szerint 642 E Ft értékestkkenés szamolhato el.

A Téarsasag tObbl eszkozeinek vonatkozasdban a szamviteli t6rvény szerint elszamolt
értékesokkenés megegyezik a tarsasagi add térvény szerint érvényesithetd értékesokkenéssel.
A szamvitelileg elszdmolt értékcsokkenés minddsszesen 336.538 E Ft, az adotdrvény szerint
elszamolhato értékesdkkenés mindssszesen 399.645 E Ft.

1I/5. Beruhazasok, felijitasok

A beruhazasok dllomany mozgasat az alabbi téblazat mutatja:

Megnevezés Nyito Novekedés Cstkkenés Zaro
Beruhdzas 232.654 31.813 29.968 234.499

A beruhdzdsok 4allomanyédnak novekedését a Bajesy Zsilinszky ati ingatlan épitési
engedélyének meghosszabbitdsdval kapcsolatos tervezési munkdi (3.850 E Ft), az egyéb
ingatlanokon végzett beruhdzasok (27.674 E Ft: ebbdl jelentdsebb tételek a kovetkezdk:
klimaberendezések szerelése a Madach téri, Victor Hugd utcai és a Teréz koruti
irodahdzakban (15.035 E Ft), Varosmajor utcai ingatlan coloptamfal, aszfalt Gt épités (7.040
E Ft), Madach téri irodahdz recepcid feltjitas (3.146 E Ft)) valamint egyéb kis értékil targyi
eszkozok és szamitastechnikai eszk6zok (289 E Ft) beszerzése indokoljak. A cstkkenés oka a
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az egyéb ingatlanokon a targy évben aktivaldsra keriilt beruhdzasok (27.674 E Ft), a Madach
téri irodahaz meg nem valdsult beruhazéas selejtezése (2.005), valamint a kis értéki targyi
eszk6zOk és szamitastechnikai eszk$zok {izembe helyezése (289 E Ft) volt,

A 2012. december 31-ei 234499 E Ft beruhdzds dllomany az aldbbi ingatlanokhoz
kapesolddik:

Megnevezés Osszeg (E Ft-ban)
Bajcsy-Zs. G, 233.899
K]ralyu R o
Osszesen: 234.499

H./4 Beruhazasokra adott elélegek

A beruhazasokra adott elélegeket a tarsasdg 2012. december 31-én nem mutat ki.
111, Befektetett pénziigyi eszkdzok

II/1. Tartos részesedés kapcesolt vallalkozasban

A 2011. december 31. és 2012. december 31-ei kapcsolt vallalkozasban [évé tartds
részesedések allomanyat az alabbi tablazat mutatja:

el
Castrum-BIF K. 390,000 390.000
BU-MA Ingatlan Kfe. 303.000 303.000 |
Kastélyszallé K. 18.091 | 18.091
Katlan Ztt.. 1153920 | 1153920 |
BPR Pasa Park Kft. 1 1118962 C1.118.962
BPR Rékéezi 57 Kft. o 62.809 | 62800
BIF Jokai 34. K. 1.360.000 1.175.000
Harsénylejté Kft. (korabbi nevén BPR Alfa Kft.) soo0 | s00
BPR Béta Kft. . 500 ) 500
(sszesen: 4.407.782 4.222.782

A mérlegsor 2012. évi dllomany mozgasat az alabbi tdblazat mutatja:

Megnevezeés Nyito Nivekedés | Csikkenés Zaré

Tartds részesedés kapesolt

. i 4,473,782 0 185.000 4,222,782
vallalkozasban

10



A részesedések értékének csokkenése a BIF Jokai 34 Kft esetében figyelhetd meg:

a BIF Jokai 34 Kft-ben 1évd részesedés utan 2012 év végén értékvesziést kellett elszamolni
tovabbi 185.000 E Ft értékben (2010. évben elszamolt értékvesztés 603.000 E Ft ), mely abbol
adddik, hogy a részesedés piaci értéke tartdsan és jelentdsen a konyv szerinti érték alatt van,
koszonhetben a Kirdlyhago téri ingatlan értékbecsld altal kimutatott kényv szerinti értéknél
jelentésen alacsonyabb piaci értékének, amely piaci érték 2011-r81 2012-re tovabbi 185.000 E
Ft-tal cstkkent.

A részesedések értékvesziésének dllomanyvaltozasat az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés Nyitd Nivekedés | Csokkenés Zaro
e | |0 | 0 | erme
BRI | o | 0 | 0| o
IR | om0 | o | o | wow
nesedés éndlvesatso 2011|0990 | 0 0| sson
spisedés énélvesstian 1017 o | wsoo | o | ssoou
Osszesen: 1.296.000 185.000 0 1.481.000

A Budapesti Ingatlan Nyrt. a Castrum-BIF Kft.-nek, a BU-MA Ingatlan Kft-nek, a
Kastélyszallo Kit-nek és a BIF Jokai 34 Kft-nek, valamint a 2008-ban étrehozott Harsanylejté
Kft.nek (korabbi nevén BPR Alfa Kft.) és a BPR Béta Kft-nek, a 100%-ban a tulajdonosa.

A véllalatcsoportba tartozik még a Katlanka B Kft,, melynek a BU-MA Ingatlan Kift.
(99,99%) és a Kastélyszallo Kft. (0,01%) a tulajdonosa, tovabba a Katlan Zrt., melynek a
2012, évi 1.855.000 E Ft Katlanka B Kft. éltali kovetelés apportot kovetden 35,03%-ban
kdzvetlenlll a Budapesti Ingatlan Nyrt., 64,97%-ban a Katlanka B Kft. a tulajdonosa, valamint
a BPR Pasa Park Kft. és a BPR Rékoczi 57 Kft., melynek 83,5%-ban kozvetleniil a Budapesti
Ingatlan Nyrt., 16,5%-ban a Katlanka B Kft. a tulajdonosa Valamennyi lednyvallalat 100%-o0s
leanyvallalatként, teljes kérlien bevondsra keriil a Budapesti Ingatlan Nyrt. konszolidalt
beszamolojaba, kivéve a 2008. évben létrehozott Harsanylejté Kft.-t és a BPR Béta Kft-t.
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A leanyvallalatok 2012. december 31-ei sajat téke dllomanydt és Osszetételét az alabbi tablazat

mutatja:
Meenevezss Katlan Zrt Castrum- IB U::liﬁl B;}; .{gfizal Kastélyszallo | Katlanka B
g “| BIFKe | L R Kft. Kft,
Jegyzett toke 1.350.660 1.083.000 303.000 1.963.000 1 16.000
Jegyzett, de még be nem
Téketartalék | 2.886.690 0 0 _ 0 2.091 0
Eredménytartalék. - 2.639.561 -692.982 13.988 -603.459 -31.254 701.638
Lekotott tartalék 0 0 0 0 26.217 0
__Ertékelési tartalék 0 0 0 oy 0 0
Merleg szerinti 424487 | -4.55 6.048 | -185.039 20271 -87.051
eredmény
Sajat toke dsszesen 1.173.302 385.263 323.036 1.174.502 -7.217 1.448.687
>
Megnevezés BPR Pasa Rélljélclz{i 57 BPR Delta G]:;ia Harsanyletjé | BPR Béta
Park Kft, Kit. Kift. Kit. Kft. Kft.

Jegyzett 10ke _ 1.}_40,000 757000 653.000 1.159.865 500 500 _
Jegyzett, de még be nem '
fizetett toke 0 - 0 0 0 0 0
Toketartalék 73 214 0 7 0 7 ] 0
Eredménytartalék 0 1 -40.418 -411.53% -303.511 983 -981
Lekotott tartalék 0 30.000 88.490 0 0 0
Ertékelési tartalék 0 0 0 0 0 0
Mérleg szerinti 155.045 | -19.446 2.377 77483 331 -330
eredmény
Sajat toke Osszesen 1.495.118 45.350 332.328 778.875 -814 -811

B. Forgdeszkioziok

L. Készletek

A Tarsasagnak a targyévben készlete nem volt.

I1. Kovetelések

[I/1. Kévetelések aruszallitasbol és szolgaltatisokbdl

Kiivetelések’ aru§zalllt?sbui es Ertékvesztés 7.4ré ériék
e SEOlgAIALASOKD O] e
. Nive- Csik- e s Nive- | Csok- .
Nyito kedés kenés Zar6 Nyité kedés [ kenés Zir6
165961 | 2.258.539 | 2.241.341 | 183.159 | 31.328 | 24.047 708 54.667 128.492
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A vevd kovetelések zard értéke mindkét évben déntden a december havi bérleti dijak és
tovabbszadmldzott kozvetitett szolgaltatasok (telefon-, és koziizemi dijak) kifizetetlen Ssszegeit
tartalmazzak. A kdvetelések jelentds része a mérlegkészitésig befolyt.

A vevd kivetelések mérlegértéke:

Megnevezés 2011.12. 31. | 2012, 12, 31.

Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbol
(vevdk)

165.961 128.492

2012. évben a vevkkel kapesolatosan 24.047 E Ft értékvesztés keriilt elszamolasra.
172, Kdvetelések kapesolt vallalkozassal szemben
Fzen a soron jelennek meg a vallalatcsoportba tartozé cégekkel szembeni (ld. tartos

részesedés kapcesolt véllalkozasban sorhoz flizétt informéacidk) kovetelések. Ezen kovetelések
részletezését az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés 2011.12.31. | 2012.12.31.
Katlanka B Kft-vel szembeni kdvetelés 426.083 504.247
Katlan Zrt-vel szembeni kivetelés 643.391 669.117
Harsanylejté Kft-vel szembeni kovetelés (kordbbi 134 1.059
nevén BPR Alfa Kft.)
BPR Béta Kft-vel szembeni kidvetelés 734 1.059
Kastélyszallo Kft-vel szembeni kivetelés 42 8317
Castrum-BIF Kft.-vel szembeni kivetelés 4.838 10.432
BU-MAIngatlan Kft.vel szembeni kévetelés 0 76

Megnevezés 2011.12.31. | 2012.12.31.
BPR Delta Kft.-vel szembeni kivetelés 3.750 0
BPR Gamma Zrt.-vel szembeni kivetelés 35.895 48.607
BPR Pasa Park Kft-vel szembeni kdvetelés 525.887 398.887
BPR Rakoczi 57 Kft.-vel szembeni kijvetelés 12,178 24,877
Kapcsolt vallalkozassal szembeni kiivetelés dsszesen | 1.653.532 1.666.678

A kapcsolt véllalkozdsokkal szembeni kovetelés mérlegsor az aldbbi tipusi koveteléseket

tartalmazza 2012 december 31-én:

- vev( jellegh kovetelés (196.088 E Ft),

- ko&leson ¢s azok kamatai jellegli kévetelés ( 1.002.813 K It),

- osztalékkdvetelés a BPR Pasa Park Kift.-vel szemben: 2010 és 2011 évre jard osztalék
Osszegébdl fennallod kévetelés (398.887 E Ft),

- engedményezésbdl szdrmazd kovetelés: a Balmoral 2001 Kft.-vel szembeni fennalls
kolcson és kamat kovetelés Katlanka B Kft-re torténd engedményezésébdl ered6 kdvetelés
(68.890 E Ft).
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1173, Egyéb kévetelések

Az egyéb kovetelések allomanya, az eldz6 évvel dsszehasonlitva az alabbi tételekbdl all.

Megnevezés 2011, 12, 31, 2012. 12, 31.

Tarsasagi add kdvetelés 4.752 0
Inn()vacmsjaru]ek SRR S S | 0
Vevéi elélegek AFA-Ja - N 44.169 486]5
Egyegél'{f(.széllfiéi elérefizetésck stb.) 22,022 | 6171 B
Adottkolcsonok R T S R
ConTEle egyebkoveteles RSN S, P R
Osszesen 126.113 59.174

2012-ben az egyéb kovetelések jelentds csbkkenését a Balmoral 2001 Kft.-nek adott kélesén
¢€s annak kamatai Katlanka B Kft-re térténé engedményezése, igy kapcsolt kdvetelésbe t6rténd
atsoroldsa okozta.

111. Ertékpapirok

Ertékpapirokkal sem a bazis évben, sem a targyévben nem rendelkezik a Tarsasag.

1V. Pénzeszkidzik

A pénzeszkoz allomany 902 E Ft készpénzbodl és 362.693 E Ft bankszdmla pénzbdl allt. (A
bazis ¢vet 1.356 E Ft készpénzzel és 329.209 E Ft bankszamla pénzzel zarta a Tarsasdg.)

C. Aktiv idobeli elhatarolisok

Az aktiv idébeli elhatarolasok az alabbi tételekbdl adodnak:

Megnevezés 2011, 12, 31, | 2012, 12. 31.
Kapcsolt vallatkozasokkal szembeni bevételek 27.533 33.089
Bérleti-izemeltetési, parkolasi és kiziizemi dij bevételek 127.842 142.821
Telefon dijakkal kapcsolatos bevételek 0 147
Kamatbevétel elhatiroldsa 46.168 46.747
}Ii';i(é):-}ft;zls koltségek (elofiz. dijak, biztosit. dijak, fizetett 4395 1695
Osszesen 205.938 224.499

A kapcsolt vallalkozasokkal szembeni elhataroldsbol 29.126 E Ft a leanyvallalatok felé
kiszamlazott 2012. évre vonatkozé menedzsmentdijak Osszege, a 46.747 E Tt a
lednyvallalatoknak nyujtott kélestndk utdn jard idéaranyos kamat.
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D. Sajat téke

A sajat téke Osszetételét az alabbi tdblazat mutatja;

Megnevezés 2011.12.31. 2012.12.31.

I, |legyzett téke 2.583.220 2.583.220
2. | Toketartalék o soa7s2 | se4752
3 é&dméﬁﬁax‘talék N 1.882.448 1751364

PR Py A B e
, 5 : Me Ileg S/ermt]eledm ony 1 }3084 722919

6. |Sajat téke 4.947.336 5.652.255

Az eredménytartalék csokkendését a 2011. évi Mérleg szerinti eredmény atvezetése okozta.

E. Céltartalékok

A Tarsasag 2012. évben 850 E Ft céltartalékot képzett szavatossdgi per kapcsan keletkezd
varhato kotelezettségekre.

F. Kotelezettségek

1. Hatrasorolt kotelezettségek

Hatrasorolt kotelezetiségekkel a Tarsasdg sem a bazis idGszakban, sem a targyévben nem
rendelkezett.

II. Hosszt lejaratu kotelezettségek

A hosszu lejaratd hitelek soron a CIB Bank Zrt.-té! felvett eurd hitel targy év december 31.-én
fennallo forintban kifejezett 6sszege keriilt kimutatasra (cstkkentve a kdvetkezd évi torleszté

részletek Osszegével, melyek atsorolasra keriiltek a rovid lejaraty hitelek kozé), melyet az
aldbbi tadblazat mutat:

Kolcson sszege | Koleson dsszege Ebbé] hosszi Ebbél raovid
Hosszi lejarata hitelek E Eur-ban E Ft-ban lejaratit E Ft-ban | lejarati E Ft-ban
2012,12.31. 2012.12.31. 2012.12.31 2012.12.31
CIB Bank hite] 22.500 6.554.025 6.238.446 315.579
Toéketartozas
2012.12.31.-én 22.500 6.554.025 6.238.446 315.579

A hitel lejaratanak iddpontja a beszamolo készitéskor érvényes hitelszerzddés alapjan 2021.
november 30., ugyanakkor a CIB Banktdl kapott, a hitelszerzédés modositasara vonatkozo
kotelezd érvényl ajanlat alapjan 2018, februar 28.
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II. Révid lejarata kitelezettségek

ITI/1. Révid lejaratu kdlesdénok

2012. év végén a tarsasdg nem rendelkezik révid lejarata kalesonskkel.
[11/2. Rovid lejaratd hitelek

2012, ¢év végén a révid lejaratt hitelek mérlegsor a hosszd lejarata bankhitel kdvetkezéd évi
torlesztd részletének Osszegét tartalmazza forintban kifejezve, melynek dsszege 315.579 E Ft.

HI/3, Vevoktd] kapott eldlegek

Megnevezés 2011, 12. 31. 2012. 12. 31.
Vevoktd! kapott elélegek 250.053 252.657

A vevBktdl kapott eldlegek Gsszege a bérlék altal befizetett, dltaldban hdrom havi bruttd
bérleti dij elOlegeket (87.523 E Ft), kdziizemi dij elszdmoldsara befizetett eldlegeket (151.455
E Ft), valamint bérlok altal befizetett dvadék dsszegeket (13.679 E Tt) tartalmazza.

111/4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol

Megnevezés 2011. 12, 31. 2012. 12, 31.

Kotelezettségek aruszallitisbol
¢s szolgaltatasokbdl

25.905 22.096

A szallitéi  dllomany beruhdzasi szallitokkal, illetve koziizemi-, telefon- és egyéb
szolgaltatasokat nyijté szallitokkal szembeni kételezettségeket tartalmaz. A  szallitoi
kotelezetiség legnagyobb szazalékat az ingatlanok tizemeltetésével kapcsolatos le nem jart
fizetési kotelezettségek teszik ki, de jelent8s a Bajesy irodahdz feltjitasahoz szitkséges épitési
engedély meghosszabbitdsdnak dija is. A kimutatott kotelezettségek a meérlegkészités
iddszakéban rendezésre keriiltek.

III/5. Rovid lejarata kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben

Ezen a soron kerillt kimutatasra a BUMA Kft.-t6l kapott, 2012. év végén fennalléd rovid
lejarata kéleson és esedékessé valé kamatainak Gsszege, valamint a Katlanka B Kft. részére
tortént téves szamlazasbol eredd fizetési kotelezetiség, melyek a kévetkezék E Ft-ban
kifejezve:

Megnevezés 2011.12.31. | 2012.12.31.
Kastélyszalld Kft-vel szembeni kotelezettség 637 0
Katlanka B Kft-vel szembeni ktelezettség 0 632
BU-MAlngatlan Kft.vel szembeni ktelezettség 94.498 98.576
Kapcsolt vallalkozassal szembeni kivetelés dsszesen 95.135 99.208
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A kapcesolt véllalkozasokkal szembeni rovid lejdrati kotelezettségek dsszegének ndvekedését
alapvetden a BU-MA Kft.-vel szemben fenndllé hiteltartozas targy évi kamata okozza.

1I/6. Egyeb rovid lejarati kotelezettségek

Az egyéb r0vid lejarath kotelezettségek allomanya az alabbi f6bb tételekbdl 4ll:

Megnevezés 2011, 12.31. | 2012.12. 31,
Dematerializacidval kapesolatos, fulajdonosokkal szembeni kotelezettseg | 75404 | 75280
Osztalek fizetési kitelezettség a 2003-2007. évek utan 282 0
Vevoi elérefizetések o 2994 4070
Egyeﬂég' . e - 235 )
Jévedelem elszamolasi szamla 0 9.861
Egyéb rovid lejarati kotelez. dsszesen 143.804 142.727

A kotelezettségallomany donté részét a Tarsasdg részvényeinek dematerializaciojaval
osszefliggd, tulajdonosokkal szembeni kotelezettség valamint az add- és jarulék fizetési

kotelezettségek teszik ki.

. Passziv idébeli elhatiroldasok

A passziv iddbelt elhatarolasok az alabbi tételekb6l adddnak:

Megnevezés 2011.12.31. 2012.12.31.
Koziizemi- €s telefon koltségek 6.686 22.500
Egyéb koltségek (iizemeltetési koltségek stb.) 23.009 12.601
Kaposéit vallalkozassal szembemkoltsegek 979 916
Kfjn;wizs galati du . 2.400 ©2.400

Megneverés 2011.12.31, 2012.12.31.
Bankkdltség 11 3
Bevételek (bérfeti dij, parkoldsi dij, kézv. szolg.) 1.054 1389
Osszesen 34.139 39.809

Az iddbeli elhataroldsok novekedését a koziizemi- és telefon koltségek elhatarolasanak
novekedése okozta, melyet az egyéb koltségek elhatarolasanak csokkenése ellensulyozott.
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2. Eredménykimutatashoz kapcesoldédo kiegészitések
2012. évben az értékesités arbevétele az alabbi forrasokbdl szarmazott:

= az ingatlanok bérbe adasabol szarmazd bérleti dij bevételek (alabbi tablazat 1. sora),
= kozvetitett szolgaltatasokhoz kapesoldodd bevételek (2. sor),

= parkoldsi dij bevételek (3. sor),

» menedzsment dijak drbevétele (4. sor),

»  egyéb arbevételek (5. sor).

Ezen bevétel forrasok alakuldsat (E Ft-ban), dsszehasonlitva a 2011, évi bevételekkel az
alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés 2011.12.31, § 2012.12.31.
1. | Bérleti és izemeltetési dij bevételek 1.289.665 1.299.168
2. | Kozvetitett szolgaltatasokhoz kapesoléds bevételek 170285 209.635
3. |Parkolasi dij bevételek 303.337 203269
4 Menedzsmen';mc'iﬁék arbevétele 1‘18.862 111.575
lrmi mbevieek T e 1w
6. | Ertékesités netté arbevétele 1.917.056 1.850.674

A bérleti és Uzemeltetési dij bevételek Osszességében 0,74%-kal nbttek, mely két tényezd
egylttes hatdsanak eredménye: egyrészt a bérleti dijakbol szarmazé bevétel 1033.038 E Ft-rdl
1.019.020 E Ft-ra cstkkent bazis évrdl a targy évre, ugyanakkor az tizemletetési dijakbol
szarmazo bevétel 256.579 E Ft-rol 280.148 E Ft-ra nétt. Lényegében a bérleti és lizemeltetési
dij bevétel targy évi Osszege a'bézis évi szinten van.

(A bérleti dij bevételbdl a targyévben 15.000 E Ft a lednyvallalatoktdl szdrmazd bevétel,
amely teljes egészében a Kastélyszalld Kft-tél szarmazik.)

A kozvetitett szolgaltatdsok kdzott dontden a Tarsasag altal kifizetett, majd a bérl6k felé
véltozatlan tartalommal tovédbbszamladzott kéziizemi- és telefon dijak dsszege jelenik meg. (A
kdzvetitett szolgaltatasok bevételébdl 13.144 E Ft a Katlan Zrt-tél, 30 E Ft a BPR Pasa Park
Kft-t0l, 626 E Ft a Kastélyszalloé Kft-t6l, 670 E Ft BPR Gamma Ingatlankezeld Zrt-t61, 210 E
Fta CASTRUM-BIF Kft.-t6], és 450 E Ft a Katlanka B. Befektetési Kft.-t6] szdrmaz6 telefon-
, 4ram €s egyéb szolgaltatasok kozvetitésével kapesolatos bevétel.)

A parkoldsi dij bevételek sor az Aranykéz utcai parkolohaz, a Floéridan Udvar parkoléhaz,
illetve az egyes irodahazak parkolasi dij bevételeit tartalmazza. A parkolasi dij bevételek
cstkkenését az indokolja, hogy 2012-ben az Aranykéz utcai parkoldhdz szerz6déses
kihasznaltsaga jelentdsen cstkkent elsésorban egy 150 féréhelyes szerz6dés februdri
lejarataval. Az draparkos parkoldsi bevételek az el6z6 évhez képest 16,97%-kal csékkentek,
ami 12.999 E Ft cstkkenést jelent.

A menedzsment dij bevételek soron a lednyvallalatokkal kotott szolgaltatasi szerzddésbol
eredd bevételek kertilnek kimutatdsra, mely a Budapesti Ingatlan Nyrt.-nél jelentkez6, de a
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leanyvallalatoknal ellatott feladatokkal kapcsolatos mikadési koltségek dtszamlazasabol ered.
A management dij bevételbol 1.382 E Ft a CASTRUM-BIF Kft-nek, 2.045 E Ft a BIF Jokai
34. Kft-nek, 4.032 E Ft a BPR Gamma Ingatlankezel$ Zrt-nek, 287 E Ft a BPR Delta
Ingatlanforgalmazd és Szolgdltatd Kift-nek, 55.181 E Ft a Katlan Befektetési Zrt-nek, 28.266
E Ft a Katlanka B. Befektetési Kft-nek, 18.426 E Ft a BPR Pasa Park Kft-nek és 1.956 E Ft a
BPR Rékdezi 57 Kit-nek kertilt kiszamlazasra.

Az egyéb arbevételek soron az elézd csoportokba nem sorolhatd értékesitési bevételek
szerepelnek (lednyvallalatoknak végzett konyvelési szolgaltatds bevétele, telefon alkdzponti
szolgaltatasokhoz kapcsolodd bevételek, az Ulléi ut 48. szam alatti irodahédz értékesitéséhez
kapcsolddd energiaértékesitési jutalék stb.). 2012-ben az egyéb arbevételek kozott keriilt
kimutatdsra a bérl6k altal a kiadott irodék testre szabasdhoz valé hozzajarulasként kifizetett
Osszeg. (Az egyéb arbevételekbdl 600 E Ft a Kastélyszallé Kft-nek, 240 E Ft a BU-MA
Ingatlan Kft-nek, 240 E Ft a BPR Alfa Kft-nek és 240 E Ft a BPR Béta Kfi-nek, mint
leanyvallalatoknak ny\jtott szolgaltatas bevétele.)

2.1.2. Egyéb bevételek

A targyévben 79.620 E Ft egyéb bevétele volt a Tarsasignak 2012-ben. Az egyéb bevételek
legjelentésebb részét a Balmoral 2001 Kft. kélestn és kamat Katlanka B. Kft-re tortént
engedményezésének értéke teszik ki (68.890 E forint).

2.1.3. Az lizemi tevékenység koltségei, raforditasai

Az lizemi tevékenység koltségeit és raforditasait az alabbi tablazat mutatja be:

Megnevezés 2011, 12.31. 2012.12.31.
Anyagksltség 93.486 100.621
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 253.809 280318
Egyéb szolgiltatsok értéke 13.076 16.158
Eladott druk beszerzési értéke 0 0
Eladott (kézvetitetf) szofgéltatésok éricke 170.279 209635
Anyagjellegii raforditasok 530.740 606.732
Bérkoitség 220.341 172.798
Személyi jellegii egyéb kifizetés 28.496 20853
Bérjarulékok 67.303 52.785
Személyi jellegii raforditiasok 316.140 246.436
Ertékesékkenési leirds 353.558 336.538
Egyéb raforditasok 144.567 195.724

Az anyagjellegii raforditasok 14,32 %-kal
beliil:

novekedtek az elézd évhez viszonyitva. Ezen

&
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- az anyagkdltségek 107,63 %-a az el6z6 évinek, a 7,63 %-0s ndvekedést Ssszességében a
kiadatlan teriiletek rajtunk maradé koziizemi koéltségei okoztdk. Az aram és a gazdi]
emelkedését némiképp ellensilyozta a viz- és szennyvizdij csokkenése,

- az_igénybe vett szolpaltatdsok 10,41 %-os novekedést mutatnak az el6z8 évhez
viszonyitva. Az igénybe vett szolgaltatasokon beliil az 8rzésvédelmi és a karbantartasi
koltségek mellett a szakértés és egyéb tandcsadas ndvekedése figyelhetd meg jelentds
mértékben.

- az egyéb szolgaltatdsok 123,57 %-a az clézd évinek. Ezen a soron a bankksltségek, az
ingatlanok biztositasi dijai, illetékek és perkéltségek jelentik a {6 tételeket. A ndévekedést
a bankkoltség és a perkdltség novekedése eredményezte,

- az cladott (kozvetitett) szolgdltatasok 23,11 %-os novekedést mutat az el6zd évhez
viszonyitva. Ezen a soron a bérlék felé tovabb szamlazasra keriil6 telefon- és kdziizemi
dijak keriilnek kimutatdsra. (Az eladott szolgaltatasok targyévi Osszegéb6l 15.130 EFt a
leanyvéllalatokkal szemben elszamolt eladott szolgaltatasok értéke.)

- A személyi jellegit raforditasok 22.05 %-os mérték{i csdkkenését a targy évi létszam
csbkkenése, a cafeteria jellegll juttatasok Osszegének cstkkenése, valamint a
prémiumfizetés elmaradésa okozta,

- Az értékesokkenési leiras targy évi kismértékl csdkkenésének oka, hogy a Madach téri
ingatlan leirodott nullara, valamint hogy a bézis évben tobb volt az beszerzéskor egy
dsszegben elszamolhatd kis értékil targyi eszkozok értéke.

Az egyéb raforditiasok emelkedését magyardzza, hogy a targy év tartalmaz 68.890 E Ft
Osszegll engedmeényezett kovetelés kényvszerinti értékének kivezetését, valamint tartalmazza
az Onkormadnyzati adokat (112.858 E Ft), illetékeket (1.218 E Ft) fizetett birsag, késedelmi
kamat és kartalanitast (6.027 E Ft), a kovetelések elszamolt értékvesztését (24.048 E Ft),
céltartalék képzést varhatdé kotelezettségekre (850 E Ft), a beruhazds selejtezés Osszegét
(2.005 E Ft), valamint a kilénféle egyéb raforditasok oOsszegét (12 E Ft). Mindezeket
csbkkenti az eldzd évek ellendrzése soran a kiltségvetéssel elszamolt addk dsszege (-20.184 E
Ft).

2.1.4. Ertékelés

A Tarsasag 2012. évi lizemi eredménye 544.864 E Ft. Az értékesités nettd arbevétele 3,64 %-
os csokkenést mutat, az lizemi eredmény 86,77 %-a az el6z6 évi lizemi eredménynek.
Csokkenését foként az arbevétel csékkenése, az anyagkoltség és az egyéb riforditdsok

osszegének novekedése befolydsolta, melyet amelyest ellentételez a személyi jellegi
raforditasok csdkkenése.
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2.2. A pénziigyi mitveletek eredményének alakulasa

A pénziigyl miveletek eredményének alakuldsat az alabbi tdblazat részletezi:

Megnevezés 2011, 12, 31, 2012, 12, 31,
1 vKézi;[);tktozgigo;) osztalék, részesedés kapcsolt 277 104 0
2. |Kapesolt vallalkozdstol szarmazo kamatbevétel | 74.144 | 93.934
3 Egyebkapottkamat SRR T s
4. |Egyéb érfd.lgfamnyereség 41.485 483.318
5. | Pénziigyi mitveletek bevételei Osszesen 420.867 586.750
Megnevezés 2011. 12, 31. 2012. 12, 31.
6. fKapcsolt vallalkozasnak fizetett kamat 6.644 7.212
8. | Részesedések értckveszise 66.000 185.000
9 gf;:;;zizie;l:zli;seg:oEcsonok N TS 8“886 . O
10. | Egyéb arfolyamveszteség 18.869 343
11. {Pénziigyi miveletek raforditasai sszesen 1.162.796 381.282
12. | Pénziigyi miiveletek eredménye -741.929 205.468

A pénzligyl bevételek kozott a trgy évben a bazis évvel ellentétben nem keriilt elszdmoldsra
osztalék. A kapcsolt vallalkozdsoknak nydjtott kolesondk utan jaré kamatbevételek dsszege
93.934 E Ft volt, mely foként a Katlanka B Kft.-nek és a Katlan Zrt-nek nyujtott kdlesén
kamata, a lekotott bankbetétek utdn és egyéb kdleséndk utan jaré kamatok dsszege (9.498 E
Ft). A penziigyi milveletek egyéb bevételei kozott kertilt kimutatasra az év végén fennalld
devizahitelek MNB arfolyamra torténé év végi 4tértékelésébd]l szarmazd nem realizalt
arfolyambevétel, melynek dsszege 446.400 E Ft. Ezeken felill egyéb kamatbevételek és egyéb
arfolyam nyereségbdl szarmazo bevételek tartoznak ebbe a mérlegsorba.

A pénziigyl muveletek raforditdsa soron a kapcsolt vallalkozdsnak fizetett kamatraforditds
7.212 E Ft értékben, egyéb, foként a hosszi lejarat bankhitelek utan fizetett kamatok 188.727
E Ft értékben, részesedések értékvesztéseként 185.000 E Ft, valamint egyéb
arfolyamveszteség keriilt kimutatésra.

A pénziigyi miiveletek bevétele soron jelentSsebb valtozds a 2011. évihez képest, hogy a
kapcsolt vallalkozdsoktdl szadrmazo kamatbevétel 6sszege emelkedett, valamint az, hogy a

devizahitel allomanyanak év végi atériékelésekor idén jelentds Osszegi nem realizalt
arfolyamnyereség keriilt elszamoldsra.
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A pénziigyl miiveletek eredményének alakulasat tébb tényezd befolyasolta:

a hosszii lejaratt  bankhitelek utan fizetett kamatok értéke a folyamatos
toketorlesztéseknek koszonhetden jelentdsen lecsdkkent a tavalyi évhez képest.

a devizahitelek év végi tértékelésével kapesolatosan 2012-ben arfolyamnyereség, mig a
megeléz6 évben arfolyam veszteség keriilt elszdmoldsra. Ennek oka, hogy a
2012.december 31-i MNB arfolyam alacsonyabb volt a 2011. évi december 31.
arfolyamndl, mig a 2011 év végi arfolyam jéval magasabb volt a 2010 év végi
arfolyamndl. Az elmult 3 év utolsd napjara vonatkozé MNB kdzéparfolyam az aldbbiak

szerint alakult:
2010.12.31: 278,75 HUF/EUR
2011.12.31: 311,13 HUF/EUR
2012.12.31: 291,29 HUF/EUR

a részesedések értékvesztéseként 185.000 E Ft-ot a BIF Jokai 34. Kft.-ben valé
részesedése utdn szdmolt el a Tdarsasdg, mivel a részesedés piaci értéke tartdsan és

jelent6sen a kdnyv szerinti érték alatt mutatkozott,

947.397 E Ft-tal javult az el6z6 évihez képest.

2.3. A rendKkiviili eredmény alakuldsa

osztalék fizetési kotelezettség kivezetéséhez kapesolddik

2.4. Adozas elotti, adézott és mérleg szerinti eredmény

a.) Noveld tételek:

A fenti tényezdknek kdszénhetden a pénziigyl miiveletek 2012. évi eredménye dsszességében

A rendkiviili bevételek kdzott 282 E Ft jelenik meg a targyévben, ami teljes egészében eléviilt

A Tarsasag addézés eldtti eredménye 750.614 E Ft, amelyet a tarsasigi addlap
meghatarozasahoz az alabbi ndveld és csokkentd tételek lettek figyelembe véve:

Megnevezés Osszeg (E Ft)

Szamviteli térvény szerint elszamolt értékestkkenés, illetve targyi eszkéz

o P L . . o 1ten 336.538
nyilvéntartasbol valo kivezetésekor elszamolt raforditas gsszege o
Kovetelesre elszamolt értékvesztés Ssszege 24.048
Céltartalék képzés varhatd kételezettségre 850
NAV-nak fizetett birsag (késedelmi potlék), 4.494
Addévi ellendrzéskor addalap novelésként elszamolt 8sszeg TAQ tv 8.§ p) 4899
pont '
Részesedésre elszamolt érickvesztés sszege 185.000
Noveld tételek Gsszesen 555.829
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b.) Cstkkentd tételek

Megnevezés Osszeg (L Ft)
Az adétdrvény szerint figyelembe vett ériékesokkenési leirds sszege és az 399 645
eszk6zok kivezetésekor a szamitott nyilvantartasi érték 5
_Elozo evek elhatdrolt veszteserrcnek felhasznalasa 244907
Adéévi ellendrzéskor adoalap csokkenésként elszamolt osszeg TAOtv 7.§ 20.184
wpont SR
Deviza kotelezettseg drfolyam nyeresegenek hosszu lejaratu részre Juto 494.913
osszege TAO tv 7.8 dzs) a) pont '
Csikkentd tételek sszesen 1.075.592

Fenti tételek figyelembe vételével a Téarsasag addalapja 230.850 E Ft, 2013. évi tarsasagi adé
Osszege 23.085 E Ft. (A Tarsasdg eredménykimutatasanak adéfizetési kotelezettség soraban
27.695 E Ft szerepel, mely tartalmazza a NAV ellendrzés soran feltart, eléz6 évekre
vonatkozo tarsasdgi adé Osszegét is 4.610 E Ft. értékben.) A Tarsasdg addzott eredménye és
mérleg szerinti eredménye 722.919 E Ft.

3.

A cash flow-kimutatas a kdzvetett modszer szerint keriilt meghatarozasra.

Cash flow-kimutatas

Megnevezés Eléjel 2011.12,31, 2012.12.31.
I Adoézas elotti eredmény (kapott osztalék 4 390,188 +750.614
) ¢s vegleges pénzeszkoz atadas nélkil) . -
2 | Elszamolt amortizacié + +3 53 558 +336.538
3 {Elszamolt értékvesztés + +27 821 +24.048
4 (;ftl.t.art%'llfek képzés és felhasznalas 4. 0 +850
kiilonbézete o 1
Befektetett eszkozok értékesitésének
5 . + - 0 0
6 Leanyvall Ia‘u részesedésre elszamolt + +66.000 +185.000
4 Devizahitel év vcg1 atériékelésébsl .. R09.500 _446.400
‘adodé nem realizalt arfolyam kiil, _ o -
8 | Szallit6i kotelezettseg: r valtozdsa +- | -54.360 -3.809
9 Egjyeb révid 1ejaratu kotelczettseg, 4. +47.077 +5 600
10 _Passziv iddbeli elhataroldsok valtozasa + - -10.116 ~ +5.670
1 Vevdkovetelés valtozasa (értékvesztés 4. -84.867 +13.421
nélkiih o
12 Forgdeszkozik (vevo és penzes7koz . 713343 +53.793
.. jnelkil) valtozasa R
13 .Ak‘uv 1dobeil elhatatolasok valtozasa +- —12.936 7 -18.561
14 Fazetett ado (nyereseg utan) _ - 0 -27.695
15 F:zetett osztalck, részesedés - 0 0
I. | Miikodési cash flow (1-13-ig sorok) 38.146 879.069
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Megnevezés Eldjel 2011.12.31. 2012.12.31.
16 Befcktetett eszkomk beszelzese - -10.024 -50.214
17 Bcfektctett eS7kozok eladasa + 0 0
18 | Kapaott osztalek - +277.104 0
fl Bf,fektetefl te’vekeflysegbol szrmazé 267.080 50214
pénzeszkoz valtozas (14-16-ig sorok)
19 Res;venykxbocsatas, tékebevonas + 0 0
20 Kotvény, hitelviszonyt megtestesit + 0 0
érickpapir kibocsatasanak bevétele  f b 0 b T
21 | Hitel és kdleson felvétele + 0 0
Hosszn lejaratra nydjtott kdlesénsk és
22 { elhelyezett bankbetétek torlesztése, + 0 0
| megsziintetese -
23 | Véglegesen kapott penzeszkoz 4+ 0 _ 0
"Reszvenybevonas tékekivonds R
24 (tokeleszallitas) ) 0 0
Kétvény és hitelviszonyt megtestesitd
259, o . - 0 0
. | ertekpapir visszafizotése SSUUTRUUR BTN N R
26 H.mﬂ €3 ko%cson torlesztése, - ) _696.875 777825
visszafizetése
7 Hosszi lejaratra nyajtott kolcsonok és 0 0
~ elhelyezett bankbetétek
28 | Véglegesen atadott penzesgkoz - 0 0
29 Leanyvallalatnak nydjtott pétbefizetés o -18.000
Alap:tokkai szembem illetve egyéb
30 | hosszi lejaratd kotelezeﬁsegck 0 0
valtozésa
Pénziigyi miiveletekbél szirmazé
m pénzeszkiz valtozas (17-27-ig sorok) ~696.875 ~795.825
v :l:{:!:II:i:’HL sorok Pénzeszhizok -397.649 +33.030
vitltozdsa

A milkddési tevékenység hatdsdra a targyévben 879.069 E Ft-tal ndvekedtek a Tarsasag
peénzeszkozei. A bazis évben az év végén fenndlld devizahitel atértékelésébs]l adodéd nem
realizdlt arfolyam kulonbdzet nem keriilt kiszlirésre a mikddési cash flowbdl, amit targy
évben mind a bdzis év mind pedig a targy év vonatkozasidban megtettiink. Ennek hatdsédra a
bazis évi pénziigyi miveletekbdl szadrmazd cash flow is megvaltozik, hiszen a hitelek
torlesztése sorbol kisziirésre keriilt a nem realizalt arfolyam killonbozet. A tavalyi évhez
képest a cash flow ndvekedését az okozta, hogy bézis évben sokkal nagyobb 6sszegli kileson
kertilt kihelyezésre a kapcsolt vallalatokhoz. Ennek hatdsat a forgbeszkozok valtozdsa sor
titkrozi, mely 2011-ben 713.343 e Ft-os pénzkidramlast mutat, mig 2012-ben 53.793 E Ft-os
pénzbedramidst.

A befektetédsi tevékenység 50.214 E Ft-tal csokkentette a pénzeszk6z dllomanyt, melyet a
Varosmajor utcai ingatlanon épitett coloptamfal, aszfalt 0t és betonfolyoka, a versegi
Kastélyszalldban épitett kemence, valamint a Madach téri, Victor H. utcai, és Bajcsy-Zs. ati
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irodahdzakba beszerzett és felszerelt klimaberendezésekre koltott 6sszeg indokol. 2012-ben a
BPR Pasa Park Kft. nem fizetett osztalékot.

A pénzligyl mitveletekbdl szdrmazod pénzeszkdzvaltozas -795.825 E Ft volt, melyet egyrészt a
CIB Banktdl felvett hitel 2012 évi téketorlesztése, masrészt pedig a BPR Rakéczi 57 Kit.-be
teljesitett tulajdonosi potbefizetés indokolt.

4. A vagyoni, pénziigyi helyzet, illetve a jovedelmezoség vizsgilata

A Térsasag vagyoni, pénzligyl helyzete, illetve jovedelmezdsége az alabbi mutatészamok
segitségével keriil bemutatdsra,

4.1. Vagyoni helyzet

Megnevezés Szamitas moédja 2011. év 2012. év
Befektetett eszkdzok aranya A mérlegsor 0 5
azeszkdzokon belil A+B+C mérlegsorok 8 130% 80.86%
Forgdeszkdzok aranya az B+C mérlegsorok o o
eszkozOkon belil A+B+C mérlegsorok 18,70% B _ _"1 9 14%
Sajat toke aranya a forrasokon D mérlegsor 0 0
belal DHEAF+G mérlegsorok | 2721 | 4286

. , F/L+F/1. mérlegsor 0 o
Eladésodottsag DHF/L+F/IL mérlegsorok 58,59% 50,76%
Idegen és sajét t8ke ardnya FAAFL merlegsor 141,50% 103,07%

S . D mérlegsor
Forgotéke B+C-F/IL mérlegsorok 1.189.387 1.197.525

Megnevezés Szamitas modja 2011. év 2012, év
Fﬂorigotoke ardnya a sajat Forg, otdke 24.04% 21,19%
t6kéhez Dmérlegsor  } 77 L
Befektetertt eszk6zok D me?rlegsor 45.84% 54.76%
fedezettsége A mérlegsor
Befektetett eszkzdk .

. AF/L mérlegsor
fedezettsége, idegen tokét is DIF/) F/H, mérlegsorok 110,70% 111,21%
. A mérlegsor
figyelembe véve

A befektetett eszkozok eszkozokon belili ardnya kis mértékben csokkent, mig a
forgoeszkdzok eszkdzokon bellili ardnya kismértékben ndvekedett. Az ardny eltolddasat elsod
sorban a kapcsolt vallalkozdssal szembeni kovetelések, a pénzeszkdz és aktiv idébeli
elhatdrolasok névekedése okozza.

A sajat téke mérlegfddsszeghez viszonyitott ardnya az el6zd évhez képest magasabb, mely a
targy évben képzddstt mérleg szerinti eredménynek kszonhetd (722.919 E forint).

Az idegen t6ke/sajat toke ardny ugyanezen okbol, valamint a hosszllejaraty kotelezettségek
cstkkenésébdl adodoan jelentds mértékben csékkent.

A forgdétbke mutatd értéke és a sajat t6kéhez viszonyitott részardnya a sajat toke
emelkedésének kovetkeztében lecstkkent.

A befektetett eszkdzok fedezettsége mind a sajat t6két figyelembe véve, mind az idegen t6két
figyelembe véve nott.
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4.2. Pénzligyi helyzet

F/ALL mérlegsor

Megnevezés Szamitis modja 2011, év 2012, év
Likviditasi mutato 1. Bmérlegsor 176.08% 178.16%
7 ~ F/II. mérlegsor A
Likviditsi mutaté 11, BALB/IL+B/V. 176,08% 178,16%

A Téarsasag likviditasa 2011. évr6l 2012, évre csekély mértékben javult. Ezt a rovid lejarat
kitelezettségek kismértékl cstkkenése eredményezte. Mivel készlet dllomany nincs, a két
likviditdsi mutaté nem tér el egymastél.

4.3. Jovedelmezdség alakuldsa

Megnevezés Szamitis modja 2011, év 2012, év
{ ” . Uzemi eredmény N 0
Arbevétel arény osnyereseg Ertél_;gsités nettd arbevétele | 32,76% 29’44/0
N g . Uzemi eredmény 0 0
Sajat tbke aranyos nvereség Sajat toke 12,69% 9,64%

Az drbevétel aranyos nyereség mutatdja 2012-ben 3,32 %-kal alacsonyabb lett az elézb évhez
képest, melyet az anyagjellegli raforditasok és egyéb raforditasok ndvekedése okozott. A sajat

t6ke ardnyos nyereség ugyancsak ennek hatasara csokkent.

I Kiegészitd tajékoztatéd rész

1. A Tarsasdgnak hat, 100%-o0s tulajdonu leanyvallalata van:

= Castrum-BIF Ingatlantizemeltetdé Kft. (1033-Budapest, Polgér u. 8-10.), amelyet 1995.

januar 1-jén,

*  BU-MA Ingatlan Kft. (1065-Budapest, Bajcsy u. 57.), amelyet 1999.mé4jus 11-én

= Kastélyszalldo Vendéglatoipari és Szolgaltaté Kft. (1033-Budapest, Polgar u. 8-10.),
amelyet 2000. szeptember 6-an

= BIF Jokai 34. Kft. (1065 Budapest, Bajcsy u. 57.), amelyet 2007. oktober 19-én
» BPR Alfa Ingatlanfejleszté Kft. (1065 Budapest, Bajcsy u. 57.), amelyet 2008,

augusztus 25-én

» BPR Béta Ingatlanfejleszté Kft. (1065 Budapest, Bajcsy u. 57.), amelyet 2008,

auguszius 25-én

alapitott a Tarsasag.

A vallalatcsoportba tartozik még a BU-MA Ingatlan Kft. {(1033-Budapest, Polgdr u. 8-10.) és a

Kastélyszallé Vendéglatdipari és Szolgaltaté Kft. (1033-Budapest,

Polgar u. 8-10.)

tulajdonaban lévé Katlanka B Befektetési Kft. (1033-Budapest, Polgar u. 8-10.).
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Fentieken kiviill 35,03%-o0s kozvetlen tulajdoni hdnyaddal rendelkezik a Tarsasag a Katlan
Befektetési Zrt.-ben (1033-Budapest, Polgdr u. 8-10.), mely Tarsasagnak 64,97%-ban a
fentebb emlitett, ugyancsak az érdekeltségi korbe tartozd Katlanka B Kft. a tulajdonosa,
valamint a BPR Pasa Park Kft. (1065. Budapest, Bajcsy Zs Ut 57.) és a BPR Réakdczi 57 Kft.
(1065. Budapest, Bajcsy Zs ut 57.), melynek 83,5%-ban kézvetleniil a Budapesti Ingatlan

Nyrt., 16,5%-ban a Katlanka B Kft. a tulajdonosa.

Tovabba a Katlan Zrt. 100%-0s tulajdonosa a BPR DELTA Kft.-nek (1065. Budapest, Bajcsy
Zs ut és a BPR GAMMA Zrt.-nek (1065. Budapest, Bajcsy Zs 1.

2. A Tarsasdg targyidoszakban foglalkoztatott munkavéllaldéinak atlagos statisztikai
allomanyi 1étszdma 27 £6 (2011, évben 32 6 volt).
A szellemi dolgozok szama 27 6, a fizikai dolgozdk szdma 0 £6. A targyévi bérkoltség
172,798 E Ft teljes egészében a teljes munkaidében foglalkoztatott szellemi dolgozdk,
bérkodltsége Az Igazgatotandcsi tagok és az Audit bizottsagi tagok 2012. évben tiszteletd]

nélkill lattak el tisztségiiket.

A bérkoltség dllomanycsoportonkénti bontdsa:

Megnevezés 2011.12.31. 2012.12.31.
Te]jes munka;dos szellemi d0¥gozok 217.341 172.798
Tiszteletdi] | 3.000 0
Osszesen 220.341 172,798

A szemeélyi jellegli egyéb kifizetéseket az aldbbi tdbldzat részletezi:

Megnevezés 2011.12.31. 2012.12.31.
Reprezentacids koitseg, tizleti ajandekozas 2.786 2.746
Villalatot terheld SZJA 3.710 3.021
“Etkezem hozzajarulas """""""""" 5.941 3.997
Utazasi koltség térités . 1.088 956
”Betegszabadsag | 1.564 676
'Vallaiatot 1e1heio tappem e e By e
Cafetei ia elemek 12.959 §.495
"Tex meszetbem juttatas ”414 392
Munkaltatéi  hozzajarulas  korkedvezményes nyugdij
igénybevételéhez 0 224
Osszesen 28.496 20.853

3. A Tarsasdg lgazgatétandcsénak tagjai, audit bizottsdgdnak tagjai és iigyvezetése részére
hitel, koleson, illetve eldleg folydsitasara nem keriilt sor. A Téarsasag tulajdonosai részére

hitel, koleson, illetve elbleg folyositasara nem kerdilt sor.

4. A jogi képviselé tajékoztatasa szerint Budapesti Ingatlan Nyrt, 2012. december 31-én az

alabbi peres ¢s nem peres eljarasokban szerepel félként:
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Peres eljardsok;

1.) Felperes: Dr. Lehmann Lészlé alperes: Budapesti Ingatlan Nyrt., beavatkozo: Strabag Zit.
kivitelezd.

A per targya: 5.000.000,-Ft kartérités. A felperes hibds teljesitéshbdl eredd kartérités
megfizetése irant a Budapesti II. és I11. keriileti Bir6sag elétt a Tarsasagunk ellen peres eljarast
kezdeményezett. A felperes haldla miatt a per 2012, oktéberében félbeszakadt. Amennyiben a
felperes jogutédja a pert folytatja, ugy ezen esetben, arra tekintettel, hogy a birdsag altal
kirendelt szakértdi bizonyitds eredményeképpen megallapitast nyert, hogy a felperes altal
felsorolt hibdk szavatossdgi korbe tartoznak, igy a Téarsasagunk részleges pervesztessége
valdszinlsithetd, amennyiben a pergatld kifogasainknak ¢s a tovabbi érdemi védekezésiinknek
a birdsdg nem ad helyt. Az esetleges marasztalas esetében a fizetenddé Gsszeg - a szakértdi
vélemény fiiggvényében a BIF-ct terheld, a miiszaki ellenérzés hidnyossdgaibél esetlegesen
fakadd kotelezettségek (kb. 20%) levonasaval - tovabbharithatd a kivitelezére.

2.} Felperes: Gombar Ldszld, 1. renda alperes: Budapesti Ingatlan Nyrt., 2. rendli alperes a
kivitelez6 Strabag Zrt.

A per targya: 4.400.000,-Ft kéartérités. A felperes hibds teljesitésbdl eredd kartérités
megfizetése irant a Budapesti IL. és 1. keriileti Birdsag elott a Tarsasagunk ellen peres eljarast
kezdeményezett. Tekintettel arra, hogy a birdsag altal kirendelt szakértéi bizonyitasok
eredményeképpen megallapitast nyert, hogy a felperes 4ltal felsorolt hibidk a szavatossagi
korbe tartoznak, igy a birésag a 2013. februar 14-én kelt els6fokn itéletében egyetemlegesen
kotelezte a Budapesti Ingatlan Nyrt.-t és a Strabag MML Kft.-t 3.560.869,-Ft téke, annak
késedelmi kamatai €s 683.200,-Ft perkoltség fizetésére.

Az itélet ellen fellebbezést nydjtottunk be, melyben kértitk a masodfokd birésdgot, hogy az
els6fokli birdsag itéletét annak silyos jogszabdlysértd volta és megalapozatlansdga miatt
akként véltoztassa meg, hogy a Tarsasagunkkal szemben a felperes keresetét teljes egészében
utasitsa el. Amennyiben a fellebbezés nem vezet eredményre és a felperes a kovetelését a
Tarsasdgunkon hajtatja végre, ugy az esetleges marasztaldsi dsszeg becsiilhetben tGlnyomé
része (80%) tovabbharithato a kivitelezd 2. rendl alperesre.

3.) Felperes: Sportran Ingatlanhasznosito Kfi., VIII rend( alperes: Budapesti Ingatlan Nyrt.
Felperes €s a BIF 2001. évben adas-vételi szerzddést kotott a Bp. IL ker. tun. Kiilkereskedeimi
Sportpark 390/10000 tulajdoni hdnyadara. A szerzédés teljesiilt, a vételar netto 37MFt volt. A
Magyar Allam (mint az ingatlan korébbi tulajdonosa) tulajdonjogi igényt jelentett be az
ingatlanra, hivatkozva arra, hogy - leegyszeriisitve - az ingatlant kordbban kezeld allami
véllalatok kezel6i joga nem jogszerlien alakult at tulajdonjoggd. (BIF is egy ilyen allami
vallalattél - METALIMPEX - eredeztette a tulajdonjogat, melyet egyébként a foldhivatal
jogerdsen bejegyzett, €s igy adta el a felperesnek az ingatlanrészt.) . BIF tulajdonjoga ebben a
perben nem vitatott, az csak kiilon per tirgya lehet. Felperes egyébként a teljes ingatlant
részenként megvasarolta szamos eladétol.

A f6ldhivatal a felperesi tulajdonjogo(ka)t nem jegyzete be, ezért a felperes az &sszes altala
vevoként megkotdtt adas-vételi szerzddés érvényességének megdllapitdsat - tulajdonosi
mindségének - kérte polgari perben, és kérte a tulajdonjogénak bejegyzését. A perben
elsérendd alperes volt a Magyar Allam, a BIF-en kiviil 35 db alperes szerepel a perben. BIF a
kereset teljesitését nem ellenezte, a perben az igazi ellenérdek fél a szintén alperes Magyar
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Allam. A perben szilletett egy részitélet — nem cérintette a BIF-et, mely feliilvizsgalati
eljarasban a Kuridt is megjarta.

Ennek nyoman a Févarosi Birdsag tjabb - a jogi alldspont szerint megalapozatlan - részitélete
a felperes keresetét a BIF-fel szemben elutasitotta, mellyel szemben a felperes jogorvoslattal
élt. A Févarosi [téltabla elstt folyamatban 1év6 mdsodfokd eljarast az [télétabla
felfiiggesztette, mivel a felperes alkotmanyjogi panaszt terjesztett eld az elsé - jogerds -
részitélet ellen, mivel allaspontja szerint a jogerés birdi dontés alkotmanysértd volt. Az
{télotabla szerint alkotmanyjogi panasz elbiraldsa hatdssal lehet az ligy megitélésére, ezért a
masodfoku eljarast felfiiggesztette. Ezen végzés ellen a Magyar Allam Lr. alperes fellebbezett
a Kiridhoz az eljaras folytatasa érdekében, az eljaras folyamatban van.

A jogilag furcsa helyzet az, hogy a meglehetdsen bonyolult jogi érveken alapulé perben a
felperes és a BIF érdekei egybevagnak, az adds-vételi szerzddés és ezéltal kereset teljesitését
(a féldhivatali bejepyzést) a BIF nem ellenezte, mégis a perben felperessel szemben nem
jogerésen ielenleg pernyertesi pozicidban van, A per lezérulta nem varhaté 2013, évben.
Amennyiben a per alapjan a felperes tulajdonszerzése lehetetlenné valik, ugy a szerzédés
alapjan a BIF-nek vételar-visszafizetési és kamatfizetési (jegybanki alapkamat 50%-a)
kotelezettsége meriilhet fel (melyet kiilon eljarasban vitatunk majd), de a jogi allaspont szerint
a felperes alapvetd célja a tulajdonszerzés, nem a vételdr visszafizettetése.

4.)  Felperes: Budapesti Ingatlan Nyrt, 1. rendi alperes: Szikra-Bar Vendéglatdipari
Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft., 2. rendt alperes: Eurocable Magyarorszag Kft.

A Tarsasagunk, mint bérbeadd és a Szikra-Bar Kft., mint bérlé kozott bérleti jogviszony volt
hatdlyban a Budapest, VL. Teréz kit. 62. szam alatti ingatlanban, tovabba a szomszédos Teréz
krt. 60. szdm alatti ingatlanban a 28900/1/A/77 hrsz. alatt felvett albetétben talathaté mozi
helyiségek targyaban. A Tarsasdgunk a bérleti szerzédést rendkiviili felmonddssal felmondta,
tekintettel arra, hogy a Szikra-Bar Kft. az esedékes fizetési kotelezettségeit a
kovetkezményekre vald irdsbeli felszolitds ellenére sem teljesitette. A hivatkozott bérleti
szerz6dés vonatkozdsaban a Szikra-Bar Kft. 16.190.734,-Ft, tartozast halmozott fel. A
Tarsasagunk a bérleményt birtokba vette, melyben jelentés mennyiségli és értékii ingdsagok,
vagyontargyak maradtak bent.

Tekintettel arra, hogy ezt kovetéen a tartozasok megfizetésérél és a bérleti jogviszony
esetleges helyreallitasarél folytatott targyaldsok a Szikra-Bar Kft. képvisel8ivel nem vezettek
credményre, a Tarsasdgunk a Szikra-Bar Kft-vel, mint 1. rend( alperessel szemben a
16.190.734,-Ft ¢és jarulékainak a megfizetése irdnt, tovabba a 2. rendli alperes Furocable
Magyarorszag Kft. ellen adasvételi szerzddések hatalytalansdganak (fedezetelvono jellegének)
megallapitasa irant, illetve ezek vonatkozadsédban a 2. rend(i alperes tlirésre kotelezése irdnt
peres eljardast kezdeményezett, tekintettel arra, hogy peres anyagokhoz becsatolt 2011.
szeptember 30-4n és 2011. oktober 31-én kelt, az 1, és 2. rendl alperes kdzott 1étrejdtt ingd
adasvételi szerzédések vonatkozdsaban a Tarsasdgunk allaspontja az, hogy a szerzddések
megkdtésekor mind az 1. rendld alperes, illetve mind a 2. rendi alperes, kifejezetten
rosszhiszemien jartak el, és a szerzédések csakis és kizarolag azon okbol keriiltek alairdsra,
hogy azokkal a felperesnek a 1. rendil alperessel szemben fennalld, torvényes zalogjoggal
biztositott kielégitési alapjat elvonjak. Az 1. rend(i alperes a Térsasidgunkkal szemben
viszontkereset inditott, kérve a Térsasdgunk és a Szikra-Bar Kft. kozott Iétrejott bérleti
szerz6dés érvénytelenségének a megéllapitasat, tekintettel arra, hogy 4llaspontja szerint a
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bérleti szerz6dés megkotésekor a bérlemény allapota tekintetében tévedésben volt és ennek
koérében kiilonbozd jogeimeken (értéknéveld beruhdzasok megtéritése, elmaradt haszon stb.)
kb. 247 millié forint megfizetésére kérte kitelezni a Tarsasdgunkat. Tarsasagunk allaspontja
szerint a 1. rendil alperesi viszontkereset tobb okbo! is megalapozatlan, tekintettel pl. arra,
hogy az 1. rendli alperes a bérleményt megtekintett és megismert allapotban vette bérbe, a
bérlemény bérbevétele el6tt pedig t6bb mint egy évig a bérlemény birtokdban volt, ezenfeliil
annak zajvédelmi tulajdonsagaival is tisztdaban volt.

A 2. rendl alperes vonatkozaséban a birdsdg a pert elkiilonitette és 2013. februar 27-én
részitéletet hozott, melyben kizdrdlag az Eurocable Magyarorszag Kft. 2. rend(i alperessel
szemben a Tarsasdgunk keresetét elutasitotta, tekintettel arra, hogy élldspontja szerint az
alperesek bizonyftani tudtdk azt, hogy a kérdéses adasvéleli szerzbdések nem
fedezetelvondak. Az részitélet részletes irasbeli indokldsat kévetden dontiink arrdl, hogy
fellebbeziink-e a részitélet ellen. A Szikra-Bar Kft.-vel szemben a peres eljards reményeink
szerint a Tarsasagunk pernyertességével fog végzédni, azonban a kovetelés teljes behajtasa
pernyertesség esetén is bizonytalan.

2013-ban. 2 2012, évi éves beszdmold elfogadisa elétt indult perek:

1.) Felperes: Budapesti Ingatlan Nyrt., alperes: TISZTAKEK Gyorstisztité Kft.

A Tarsasdgunk, mint bérbeadé és a TISZTAKEK Gyorstisztité Kft., mint bérls kozstt bérleti
szerz0dés volt hatalyban a Budapest VL. ker. Teréz Krt. 62. szam alatti ingatlan Teréz koruti
oldalanak a foldszinti sarkdn taldlhato lzlethelyisége vonatkozasaban, mely szerzOdést a
Térsasagunk rendkiviili felmondassal felmondta arra tekintettel, hogy a TISZTAKEK
Gyorstisztito Kit. a bérleti szerzédés szerinti dijfizetési kotelezettségeinek felszélitas ellenére
sem tett hataridében eleget. Figyelemmel arra, hogy ezt kévetden a tartozasok megfizetésérsl
folytatott térgyaldsok a TISZTAKEK Gyorstisztité  Kft. képviseldjével nem vezettek
eredményre, a Tarsasdgunk a TISZTAKEK Gyorstisztité Kft.-vel szemben 12.800.493,-Ft és
jarulékainak a megfizetése irdnt peres eljardst kezdeményezett. A peres eljards reményeink
szerint a Tarsasigunk pernyertességével fog végzddni. Tekintettel arra, hogy a TISZTAKEK
Gyorstisztité Kft. a 2011. évi éves beszamoldja szerint nagymértékili eszkdzallomannyal
rendelkezik, a kévetelés behajtasa pernyertesség esetén eredményes lehet.

2013-ban, 2 2012, évi éves beszamold elfogaddsa elbtt lezarult eljarasok:

1.) Hitelez6: Budapesti Ingatlan Nyrt., adds: Marshall Globe Kift.

A Tarsasagunk, mint bérbeadoé és a Marshall Globe Kft., mint bérl$ kdzott bérleti jogviszony
volt hatalyban a Budapest, XIII. keriilet, Victor Hugo u. 18-22. szam alatt talalhatd ingatlan
szerzddésben meghatdrozott helyiségel targyaban. A Tarsasdgunk a bérleti szerz6dést
rendkiviili felmondassal felmondta, tekintettel arra, hogy a Marshall Globe Kft. az esedékes
fizetési kotelezettségeit a kovetkezményekre valo irasbeli felszolitas ellenére sem teljesitette.
A hivatkozott bérleti szerzédés vonatkozdsaban a Marshall Globe Kft. 773.887,-Ft
szamlatartozast halmozott fel, melyet felszélitas ellenére sem fizetett meg, ezért a
Tarsasagunk a cég ellen felszamolasi eljarast kezdeményezett. Ezt kdvetden a felek kozott
2013. februdr 26-4n egyezség sziiletett, mely sordn a kdvetelés nagy része megtériilt,
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Fizetési meghagvasos eljardsok;

1.) Jogosult: Budapesti Ingatlan Nyit., kételezett: MEGA COPY Kit.

A Tarsasagunk, mint bérbeadd és a MEGA COPY Kft., mint bérlé kozott bérleti jogviszony
volt hatdlyban a Budapest, VII. keriilet, Madach tér 3-4. szam alatt taldlhaté ingatlan
szerzdésben meghatdrozott helyiségei targyaban. A Tarsasdgunk a bérleti szerzédést
rendkiviili felmondassal felmondta, tekintettel arra, hogy a MEGA COPY Kft. az esedékes
fizetési kotelezettségeit a kdvetkezményekre valé irdsbeli felszolitas ellenére sem teljesitette.
A hivatkozott bérleti szerzédés vonatkozdsaban a MEGA COPY Kft. 1.721.896,-Ft
szamlatartozast halmozott fel, melyet feiszdlitds ellenére sem fizetett meg, ezért a
Tarsasdgunk a cég ellen fizetési meghagydsos eljarast kezdeményezett, mely jogerére
emelkedett. Erre tekintette] a MEGA COPY Kft.-vel szemben a Tarsasdgunk végrehajtdsi
eljarast kezdeményezett, a kdvetelés behajtdsa bizonytalan.

2.) Jogosult: Budapesti Ingatlan Nyrt., kételezett: HAROMAG Kft.

A Térsasagunk, mint bérbeadd és a HAROMAG Kft., mint bérlé kozott bérleti jogviszony
volt hatalyban a Budapest, V. keriilet, Aranykéz utca 4-6. szam alatt talalhaté ingatlan
szerzGdésben meghatarozott helyiségei targyaban. A HAROMAG Kft. a bérleti szerzédést -
fizetésképtelenségre hivatkozassal - jogellencsen felmondta és a bérleményt kiliritette, A
hivatkozott bérleti szerzédés vonatkozasdban a HAROMAG Kft. 759.261,-Ft szamlatartozast
halmozott fel, melyet felszolitas ellenére sem fizetett meg, ezért a Tarsasdgunk a cég ellen
fizetési meghagyasos eljarast kezdeményezett. A HAROMAG Kft. ellentmondéséra tekintettel
perré alakuld eljaras reményeink szerint a Tédrsasdgunk pernyertességével fog végzddni,
azonban a kovetelés behajtasa pernyertesség esetén is kifejezetten bizonytalan,

3.) Jogosult: Budapesti Ingatlan Nyit., kételezett: Systech Power Kft.

A Térsasagunk, mint bérbeadd és a Systech Power Kft., mint bérlé kozott bérleti jogviszony
volt hatalyban a Budapest, XIII. keriilet,. Victor Hugo u. 18-22. szdm alatt taldlhaté ingatlan
szerzédésben meghatdrozott helyiségei targyaban. A Systech Power Kft.-vel tartozas
atiitemezd megallapodds keriilt aldirdsra, a bérlé azonban azt nem tartotta be, igy a bérleti
szerzodés ezen okbol a felek kozott megsziint, a Tarsasdgunk a bérleményt pedig birtokba
vette. A hivatkozott bérleti szerz6dés vonatkozasadban a Systech Power Kit, 464.544,-Ft
szamlatartozast halmozott fel, melyet felszélitds ellenére sem fizetett meg, ezért a
Tarsasagunk a cég ellen fizetési meghagyasos eljarast kezdeményezett, mely 2013,
marciusdban jogerére emelkedett. Erre tekintettel a Systech Power Kft.-vel szemben a
Tarsasagunk végrehajtasi eljarast kezdeményez, a kivetelés behajtdsa a bérleményben maradt
ingosagokbol részben megtériilhet.

Felszamolasi eljarasok;

1.} Hitelezd: Budapesti Ingatlan Nyrt., adés: MASAI SECURITY Kft.

Az ados 1.626.849,-Ft bérleti, illetve egyéb dij hatralékot halmozott fel, ezért a Tarsasagunk
az ados ellen felszamolasi eljarast kezdeményezett, melyre tekintettel a birosig elrendelte az
ados felszamoldsat. A felszdmolénak a kovetelésiinket bejelentettiik, a kdvetelés behajtasa
sajnos kifejezetten bizonytalan,
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2.) Hitelezd: Budapesti Ingatlan Nyrt., ados: Breho-Bau Kit.

Az adds ellen a Tarsasdgunk Aaltal kordbban inditott per targya vallalkozoi szerz8dés
megszegésebdl szarmazd igény drvényesitése volt. A pertargy értéke: 4.502.089,-Ft és
Jarulékai. Az eljards sordn az alperest a keresetnek megfeleléen marasztalo birdsdgi
meghagyas kibocsétasara kertilt sor. [dékozben az alperes felszdmolasi eljaras ala keriilt, a
birdsag a felszamold kozbensé mérlegét jovéhagyta. A mérleg szerint a cégnek vagyona
nincsen, igy a kovetelés behajtasa kifejezetten bizonytalan, ezért a felszamoldtdl a kdvetelés
behajthatatlansdgara vonatkozo6 igazolast kértiink.

3.) Hitelezd: Budapesti Ingatlan Nyrt., adés; GASTROFLORIAN Kft.

A Tarsasagunk, mint bérbeadé és a GASTROFLORIAN Kft., mint bérlé kozott bérleti
jogviszony volt hatdlyban a Budapest, IIl. keriilet Polgar ufca 8-10. szdm alatt talalhatd
ingatlan szerzoédésben meghatdrozoit éiterem helyiségei targyaban. A Térsasagunk a
bérleményt birtokba vette arra tekintettel, hogy a GASTROFLORIAN Kft. a Felek kozott a
tartozdsok atlitemezése targyaban létrejott megdllapodasban foglaltakat nem teljesitette. A
hivatkozott bérleti szerzédés vonatkozasaban a GASTROFLORIAN Kft 4.325.479,-Ft
szamlatartozast halmozott fel, melyet felszolitds ellenére sem fizetett meg, ezért a
Tarsasagunk a cég ellen felszamolasi eljardst kezdeményezett, A birdsag az adds
felszamolasat elrendelte, a felszdmolénak a kovetelésiinket bejelentettiik, a kovetelés
behajtasa kifejezetten bizonytalan.

4.) Hitelez6: Budapesti Ingatlan Nyrt., adés: UNIPARK CAFE Kereskedelmi és Szolgaltatd
Kit.

A Téarsasagunk, mint bérbeadd és az UNIPARK CAFE Kereskedelmi és Szolgéltatd Kft., mint
bérlé kozott bérleti jogviszony volt hatdlyban a Budapest, V. ker. Aranykéz utca 4-6. szidm
alatti parkolohdz foldszintjén talalhat6 iizlethelyiség targyaban. A Téarsasdgunk a bérleményt
birtokba vette arra tekintettel, hogy az UNIPARK CAFE Kereskedelmi és Szolgaltatd Kit. a
Felek kozott a tartozasok atiitemezése targyaban létrejétt megallapodasban foglaltakat nem
teljesitette. A hivatkozott bérleti szerz6dés vonatkozdsdban az UNIPARK CAFE
Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. 824.557 -Ft szdmlatartozast halmozott fel, melyet felszdlitas
ellenére sem fizetett meg, ezért a Tarsasdgunk a cég ellen felszdmolasi eljarast
kezdeményezett. A birdésag az addés felszamoldsat elrendelte, a felszdmoldnak a
kovetelésiinket bejelentettiik, a kdvetelés behajtdsa bizonytalan,

2012-ben lezarult eljardasok:

1.) Felperes: Budapesti Ingatlan Nyrt., alperes: MAV Vagyonkezeld Zt,

A per targya: Bérleti szerzddés megszegésébdl szdarmazod igény érvényesitése. A pertargy
értéke: 5.988.897 -F1.

Az els6foku itélet megsziiletett, mely a BIF 100%-o0s pernyeriességét mondja ki. A megftélt
Osszeg a jarulékaival és a perkoltségekkel egyiitt kb. 9 M forint. Az Févéarosi [télétabla
azonban a Fovérost Torvényszék itéletét hatalyon kiviil helyezte és a Févarosi Toérvényszéket
Uj eljardsra utasitotta. Ezt kovetSen a megismételt eljardsban a Fovdrosi Torvényszék a
Tarsasagunk keresetét ezuttal elutasitotta. Az itélet ellen fellebbezést nyGjtottunk be, azonban
ennek ellenére az elséfoku birdsag itéletét a Févarosi itélstabla helybenhagyta. A jogerés
itéletre tekinfettel a Térsasdgunknak kb. 1.100.000,-Ft perkéliség fizetési kitelezettsége
keletkezett, melynek a megfizetése megtértént.
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Egvéb ligyvek melvek alapjdn a Budapesti Ineatlan Nyrt.-nek jogigénvei allnak fenn harmadik
személvekkel szemben.

1. Jogosult: Budapesti Ingatlan Nyrt., Kotelezett: SZIKRA cool tour-house nonprofit Kft.

A Tarsasdgunk, mint bérbeadd és a SZIKRA cool tour-house nonprofit Xft., mint bérlé kézott
bérleti jogviszony volt hatdlyban a Budapest, V1. Teréz krt. 62. szdm alatti ingatlanban,
tovabbd a szomszédos Teréz krt. 60. szam alatti ingatlanban a 28900/1/A/77 hrsz. alatt felvett
albetétben talalhatdé mozi helyiségek targyaban. A Tarsasdgunk a bérleti szerzédést rendkiviili
felmondassal felmondta, tekintettel arra, hogy a SZIKRA cool-tour-house nonprofit Kft. az
esedékes fizetési kotelezettségeit a kdvetkezményekre valo irdsbeli felszolitds ellenére sem
teljesitette. A hivatkozott bérleti szerzédés vonatkozdsaban a SZIKRA cool-tour-house
nonprofit Kft. 18.914.353,-Ft szamlatartozast halmozott fel. A bérlemény birtokbavételét
kovetden tobb alkalommal is felszélitottuk a céget a tartozasok megfizetésére, a cég a
cégjegyzékbe bejegyzett székhelyén azonban elérhetetlennek bizonyult. Ezen okbodl a céggel
szemben ismeretlen székhelyll cég megsziintetésére vonatkozd eljdrast inditott a cégbirdsag.
Ezenfelil a cég ellen mar végrehajtasi eljaras is folyamatban van, tovabba arra figyelemmel,
hogy a cég nem fizette vissza az NFU-t0l kapott és idékozben az NFU altal visszavont EU-
s/allami tAmogatasat és a bérlemény atalakitdsara vele szerz6dstt vallalkozdkat sem fizette ki,
igy tovabbi nagyszamu és nagy Osszegll kdvetelést benyljtd hitelezék megjelenése varhato.
Erre figyelemmel a kdvetelés behajtasa a cégen sajnos kifejezetten bizonytalan, és éppen ezen
okbdl a cég ellen peres, de még felszamolasi eljarast sem kezdeményeztiink, hiszen ez csak a
behajtasi koltségek meg nem tériilését eredményezné. A cég ligyvezetdje és tagja, Kalmar
Péter ellen megfontolandé egy esetleges per inditdsa annak megéllapitdsa céljabol, hogy
korlatlanul feleljen a cégnek a ki nem egyenlitett tartozédsaiért, azonban bizonyitasi
nehézségekre, tovabba a jelenleg még nem ismert, a cédg megsziintetése soran tanusitott,
jOovobeli magatartasara tekintettel ezen pernek a kimenetele is bizonytalan.

2. Jogosult: Budapesti Ingatlan Nyrt., Kotelezett: Ivanyi Andrea

Budapesti Ingatlan Nyrt., mint szolgéltatd és Ivanyi Andrea, mint igénybevevd kozott
szolgaltatdsi jogviszony volt hatdlyban az 1033 Budapest, Polgar utca 8-10. szdm alatti
parkolohédz szerzédésben meghatédrozott 1 db parkoldhelye vonatkozasdban. A Tarsasagunk a
szolgaltatasi szerzddést rendkiviili felmondassal felmondta, tekintettel arra, hogy Ivanyi
Andrea az esedékes fizetési koitelezettségeit nem teljesitette. A hivatkozott szerzddés
vonatkozasaban Ivanyl Andrea 203.200,-Ft szdmlatartozast halmozott fel, melyet felszolitds
ellenére sem fizetett meg, ezért vele szemben fizetési meghagyasos eljarast kezdeményeziink.

3. Jogosult: Budapesti Ingatlan Nyrt., Kételezett: Horvath Zoltan

Budapesti Ingatlan Nyrt., mint szolgaltato és Horvath Zoltdn, mint igénybevevd kozott
szolgaltatdsi jogviszony volt hatdlyban az 1033 Budapest, Polgar utca 8-10. szdm alatti
parkolohaz szerzddésben meghatarozott 1 db parkoléhelye vonatkozasaban. A Térsasagunk a
szolgaltatasi szerzddést rendkiviili felmondassal felmondta, tekintettel arra, hogy Horvath
Zoltdin az esedékes fizetési kotelezettségeit nem teljesitette. A hivatkozott szerzédés
vonatkozdsaban Horvath Zoltdn 63.500,-Ft szamlatartozdst halmozott fel, melyet felszdlitas
ellenére sem fizetett meg, ezért vele szemben fizetési meghagydsos eljardst kezdeményezink.
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5. 2012. december 31-én a Tdrsasag vagyonat alkotd egyes dolgokon, illetve jogokon és
koveteléseken az alabbi zdlogjogok, illetve egyéb tigyleti biztositék céljat szolgalé terhek
allnak fenn:

A terhelt dolog, jog A biztositott kijvetelést A jogosnlt neve A biztositott kivetelés /
(vagyonrész) megnevezése tartalmazé szerzddés bejegyzett teher dsszege
azonositd adatai
{(kelte, szdma, elnevezése)

Budapest 28912  hrsz.
ingatlan (1060 Budapest,
Bajcsy-Zs. 1t 57.) . o
Budapest 6979 hrsz, | Hitelszerzodés:
ingatlan (1120 Budapest,
Yérosmaior u. 12.)

Budapest 24393/0/A/1 hrsz.

Datuma: 2007, januar 15,

ingatlan (1052 Budapest Biztositéki szerzédések
R) 5 . .
Aranykéz u. 4-6.) azonositoi:
4214/3  hrsz.
e o Ingatlan keretbiztositéki

ingatlan (1070 Budapest,
Madach Imre tér 3.)
Budapest 29350  hrsz
ingatlan {1060 Budapest,
Kirdly u. 46.)

jelzalogszerzbdés:

Détuma: 2007, januar 15.

PP Ingatlan vételi opciés
Verseg  kltertilet 01222 ;0 des: ’ 30.000.000,- EUR, azaz
hrsz. m,ga’tlan (Versegi _ Harminemilli¢ eurd osszegil
Kastélyszalio) Détuma: 2007. januar I5. CIB Bank Zrt, téketartozas és jarulékai
Budapest 25351/1  hrsz. | Hitelszerzddés; 30.000.000,- EUR, azaz
ingatlan (45/100-ad | (modositas) Harminemiilio eurd dsszegl
tulajdoni hanyad) Détuma: 2008. jinius 26. toketartozas és jarulékai
(1130 Budapest, Pannénia
u. 45, - Victor Hugo u. 18- { Biztositéki szerzddések
22.) azonositéi;

ingatlan keretbiztositéki

jelzédlogszerzidés:
Budapest 18059  hrsz.
ingatlan - (8434/10000-ed | iy a: 2008, jinius 26,
tulajdoni hanyad)

(1033 Budapest, Polgir u.

Ingatlan vételi opcids
8-10.) & P

szerzOdés:

Budapest 28900/2/A/, | paryma 2008, jinius 26.
28900/2/A/2, 28900/2/A/3

hrsz. ingatlanok
{1066 Budapest, Teréz kit.
62.)

A CIB-hitelt biztositja még a koveteléseket terheld zdlogjog-, illetve engedményezési
szerz6dés. A hitelt biztositja a Castrum-BIF Kft. leAnyvallalat Budapest, V1. ker. Andrissy 0t
82. sz. alatti ingatlanra, a BIF Jokai 34. Kft. leanyvallalat Budapest, XI1. ker. Kiralyhagé tér 6-
7. sz. alatti ingatlanra és a BPR Rdkéezi 57 Kft. leanyvallalat Budapest, VIII. keriilet Rdkoczi
Gt 57. szdm alatti ingatlanra bejegyzett jelzdlogjog és vételi jog, valamint ezen leanyvallalatok
készfizetd kezessége.
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6.

9.

10.

A tevékenység jellegébdl addddan a Budapesti Ingatlan Nyrt. nem termel és nem téarol
veszélyes hulladékot, a kibocsatott égéstermék utani leveglterhelési dijat a Tarsasdg
megfizette. Kozvetleniil kornyezetvédelemmel kapcsolatosan sem az el6z6 tizleti évben,
sem a targyévben jelentds koltség nem keriilt elszamoldsra. A koérnyezetvédelmi
kotelezettségek, a kdrnyezet védelmét szolgald jovébeni koltségek fedezetére sem az
el6z6 tizleti évben, sem a targyévben céltartalék-képzés nem tértént.

A NAV Eszak-Budapesti Addigazgatosaga 2011, november 30. és 2012. mércius 26.
kozott 2007, és 2008. éveket érintden valamennyi adonemre és kdltségvetési tamogatasra
vonatkozoan bevalldsok utdlagos, atfogd vizsgdlatdit végezte. Az ellendrzést lezard
hatdrozat datuma 2012. junius 18, melyet kapcsolatosan a c¢ég nem nyujtott be
fellebbezést. Az Adéhatoség altal megallapitott adéhidnyt a cég megfizette, mely utdn
kiszabott adobirsag és késedelmi kamat sszege nem jelentds, és szintén megfizetésre
kertilt.

A Térsasag 5%-ot meghaladd részesedéssel bird tulajdonosai a 2013. februdr 25-1
részvénykényv, illetve a tulajdonosok egyéni bejelentései alapjan:

DonaDéme Kft. 29.80 %
PIO 21 Kft. 24,62 %
Budapesti Ingatlan Holding Vagyonkezel6 Zit. 14,99 %
FHB Kereskedelmi Bank Zrt, 10,00 %
Nyugdijreform és Addssagestkkentd Alap 5,18 %.

Téargy évi lizleti évre vonatkozé beszamold konyvvizsgalataért a kdnyvvizsgdlé altal
felszamitott dij 4.000 E Ft.

Konyvvizsgald adati: INTERAUDITOR Neuner + Henzl Tandcsadd Kit.
HU-1125 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 22/A. 2.em
Cégjegyzékszam: 01-09-063211

Magyar Kényvvizsgéloi Kamarai nyilvantartdsi szam: 000171

A konyvvizsgélatért személyében is felelds személy adatai:
Méri Ferenené (an.: Kovéacs Anna)

HU-1163 Budapest, Somoské utca 10,

Magyar Konyvvizsgaldi Kamarai tagszam: 003356

A koényvviteli szolgéitatasok korébe tartozd feladatok iranyitasadrt, vezetésért felelds
személy Czifra Krisztina (5948 Kaszaper, Arpad u. 48.). A Pénziigyminisztérium altal
kiadott Igazolvany (konyvviteli szolgéltatast végzé nyilvantartasba  vételérsl)
nyilvantartasi szama: 171929.
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I1. Az éves beszamolot Dr. Nobilis Kristof (1113-Budapest, Barték B. 0t 72), az
Igazgatdtanacs elndke és Angel Gabor (2080 Pilisjaszfalu Csévi at 36.), vezérigazgato irja
ala,

Budapest, 2013. aprilis 26.

&\ Ty Budapest! Ingatisy

Ty S Hammositist és Fojlesatbst NyRE—-—
Dr. Nobilis Kristof 1033 Budapest, Polghr u. 8-10.
8,

az Igazgatotandcs elndke vezérigazgatd
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Budapesti Ingatian Nyrt. 2012.12.31.

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A BUDAPEST! INGATLAN NYRT. TULAJDONOSAI RESZERE

Az éves heszamolordi késziilt jelentés

Elvegeztik a Budapesti Ingatlan Nyrt. mellékelt, 2012, évi éves beszamoldjanak a konyvvizsgdlatat,
amely eves beszamold a 2012, december 31-i forduldnapra etkészitett mérleghsl - melyben az
eszkozok es forrasok egyezd végdsszege 12.763.627 eFt, a mérleg szerinti eredmény 722.919 eFt
(nyereseg) -, és az ezen idéponttal végzsds évre vonatkozd eredménykimutatasbdl, valamint a
szamviteli politika meghatarozé elemeit és az egyéb magyarazé informacidkat tartalmazo kiegészits
mellékietbsl &ll.

A vezetés feleléssége az éves beszamoldért

A vezeteés felelés az éves beszamolonak a szamviteli térvényben foglaltakkal és a Magyarorszagon
elfogadott altalanos szamviteli elvekkel dsszhangban t6rténé etkészitéséért és valds bemutatésaért,
valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé
valion az akar csaldsbdl, akar hibabol ereds ényeges hibas Allitasoktdl mentes éves beszamoié
elkészitése,

A kbnyvvizsgalé felelsssége

A mi felelésséglink az éves beszamold véleményezése kdnyvvizsgdlatunk alapjan.
Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a kdnyvvizsgalatra vonatkozé
- Magyarorszagon érvényes — térvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezek a
standardok megkévetelik, hogy megfeleljink bizonyos etikai koveteiményeknek, valamint hogy a
kdnyvvizsgalatot Ugy tervezzitk meg és végezziik el, hogy kelld bizonyossagot szerezziink arrdl, hogy
az éves beszamold mentes-e a lényeges hibas allitasoktal.

A konyvvizsgalat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célia konywvizsgalati
bizonyitékot szerezni az éves beszadmoldban szerepls dsszegekrsl és kdzzétételekrsl. A kivalasztott
eljarasok, beleértve az éves beszamold akdr csaldsbdl, akar hibabdl ereds, iényeges hibds allitasai
kockazatanak felmérését is, a kdnyvvizsgdld megitélésétsl fliggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor
a kOnywvizsgald az éves beszamold gazdaikodd egység altali elkészitése és valds bemutatésa
szempontjabdl relevéans belsé kontroflt azért mérlegeli, hogy olyan kénywvizsgalati eljarasokat
tervezzen meg, amelyek az adott kdrlllmények kozott megfeleloek, de nem azért, hogy a véllalkozés
belsé kontrolljgnak hatékonysagdra vonatkozéan véleményt mondjon. A kényvvizsgalat magaban
foglala tovabba az alkalmazott szamviteli politikék megfeleléségének és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések ésszeriiségének, valamint az éves beszamold atfogd prezentdldsanak
értekelését is,

Meggydzédesiink, hogy a megszerzett kdnyvvizsgdlati bizonyiték elegends és megfelels alapot nydijt
konyvvizsgaldi véleményiink megadésahoz.

Veiemény

A kOnyvvizsgélat soran a Budapesti Ingatlan Nyrt, éves beszamoldiat, annak részeit és tételeit, azok
kdnyvelesi és bizonylati aldtdmasztasat az érvényes nemzeti kdnyvvizsgalati standardokban foglaktak
szerint fellitvizsgaltuk, és ennek alapjan elegendé és megfelelé bizonyossagot szereztlink arrdl, hogy
az éves beszamoldt a szamvitel torvényben foglaltak és az altaldnos szamviteli elvek szerint
készitettek el. Véleményiink szerint az éves beszamolé megbizhatd és valds képet ad a Budapesti
Ingatlan Nyrt. 2012, december 31-én fennallé vagyoni, pénzigyi és jdvedelmi helyzetérsl a szamviteli
torvényben foglaltakkal 6sszhangban.

Készitette: Interauditor K, 1



Budapesti Ingatlan Nyrt, 2012.12.31.

Eavéb [elentéstételi kbtelerettséq az (zleti jelentésral

Elvegeztik a Budapesti Ingatlan Nyrt. mellékelt 2012. évi éves beszamoldjahoz kapcsoléds, 2012.
december 31-i fordulénapra vonatkozo évi Uizleti jelentésének a vizsgalatat.

A vezetés felelss az Uzleti jelentésnek a szamviteli torvényben foglaltakkal és a Magyarorszagon
eifogadott altalanos szamviteli elvekkel dsszhangban t6rténé elkészitéséért. A mi felelssségink az
Uzleti jelentés és az ugyanazon {izleti évre vonatkozo éves beszamoid dsszhangjanak megitélése, Az
Uzleti jelentessel kapcsolatos munkank az (zleti jelentés és az éves beszamold &sszhangjanak
megitelesere korlatozédott és nem tartalmazta egyéb, a Térsasdg nem auditdlt szamviteli
nyitvantartasaibol levezetett informaciok attekintését.

Vélemenylink szerint a Budapesti Ingatlan Nyrt. 2012. évi {izleti jelentése a Budapesti Ingatlan Nyrt.
2012. évi éves beszamoldjanak adataival sszhangban van.

Budapest, 2013. aprilis 286.

_‘f{/iéf 7777 é { [
— i; {7y s u;e;u\{\_
Honti Péter Méri Ferencné
Ugyvezetd kamarai tag kénywvizsgald
e INTERAUDITOR KFT. 0%335§N g

1125 Budapest, Szildgyi Erzsébet fasor 22/A. 1L em.
1537 Budapest, Pf. 332,
Addszam: 10272172-2-43

INTERAUDITOR Kit.
1125 Budapest, Szitagyi Erzséhet fasor 22/A. il. em.
000171

Készitette: Interauditor Kft. 2



