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Statisztikai szamjel: 12041781-6820-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.
Az (zteti év mérlegforduldnapia; 2013 december 31.

MERLEG "A" valtozat
Eszkézok (aktivak)

adatok £ Ft-ban

ssz?l'r:m A tétel megnevezése Eldzo év i‘g;g;gi:g Targyév

a b ¢ d e

1 A. Befektotett eszkozok {02,+10.+18. sor) 10 321 189 0 10 062 434
2 1. IMMATERIALIS JAVAK {03.-09. sorok) Q 0 0
3 Alapitas-atszervezés aklivalt ériéke 0 0 ]
4 Kisérleti fejlesziés aktivall értéke 0 ¢] 0
5 Vagyoni ériéki jogok 0 0 0
6 Szeliemi termékek 0 0 0
7 Uzteti vagy cégérték a 0 0
8 Immaterialis javakra adott eldlegek 0 0 G
9 fmmaterialis javak értékhelyesbitése 0 0 0
10 |Il. TARGY] ESZKOZOK (11.-17, scrok) 6 098 407 0 6 228 491
11 Ingatlanok és a kapesolodé vagyoni ériékd jogok 5 809 260 0 5906 897
i2 Mliszaki berendezések, gépek, jarmdvek 12 427 0 9 463
13 Egyeb berendezések, felszerelések, jarmiivek 42 221 0 46 280
14 Tenyészallalok 0 0 ¢
15 Beruhazédsok, felujitasok 234 499 0 264 242
16 Beruhazasokra adott elélegek 0 0 1509
17 Targyi eszkbzok értékheiyesbitése 0 0 0
18 |Iit. BEFEKTETETT PENZUGY| ESZKOZOK (19.-25. sorok) 4222782 0 3 833 943
19 Tarids részesedeés kapcesolt vafialkezdsban 4222782 0 3833943
20 Tartdsan adott kifcsidn kapesolt vallalkozasban a 0 0
21 Egyéb tartos részesedés 0 0 o}
22 Tartdsan adott kbicstn egyéb részesedési viszonyban All6 vall.ban 0 0 0
23 Egyéhb tariésan adott kbicsén 0 a 0
24 Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0 0
25 Befektetell pénzigyi eszkdzik értékhelyesblitése G 0 0
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Statisztikai szamjel: 12041781-6820-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.
Az tzleti év mérlegforduldnapia: 2013.december 31.

MERLEG "A" valtozat
Eszkdzok (aktivak)

adatok E Ft-ban

Sig; A tétel megnevezése Eidzd év rli]gzgsei:{:z:)i Targyév

a b C d 3]

26 |B. Forgéeszkdzdk (27.+34.+40.+46.50r) 2217 939 0 2792631
27 1. KESZLETEK (28.-33. sorok) [ [} 0
28 Anyagok 0 0 ¢
29 Befejezetien termelés és félkész termékek G Y 0
30 Novendék-, hizo- és egyéb allatok 0 0 0
31 Késztermékek 0 0 0
32 Aruk 0 0 ¢
33 Készletekre adott elélegek 0 0 0
34 Il. KOVETELESEK (36.-40. sorok) 1854 344 0 2 595 490
35 Kivetelések aruszalfitasbol és szolgaltatasokbof (vevék) 128 492 0 249 930
36 Koévetelések kapcsolt valtalkozassal szemben 1 666 678 0 2 275 961
37 Kivelelések egyéb részesedési visz-ban lévé vall-sal szemben 4] 0 0
38 Valtokovetelések 0 0 0
39 Egyéb kovetelések 59 174 5] 69 599
40 lll. ERTEKPAPIROK (42.-45. sorok) 0 0 0
41 Reészesedés kapcsolt vallatkozasban 0 0 ¢
42 Egyeb részesedés 0 0 0
43 Sajat részvények, sajal lzletrészek 0 0 o
44 Forgatasi céll hitelviszonyt meglestesitd értékpapirok 0 ¢ 0
45 IV. PENZESZKOZOK (467-48, sorok) 363 595 0 197 141
46 Pénztar, csekkek 8902 0 1083
47 Bankbetéiek 362 693 0 196 058
48 |C. Aktiv idébeli elhatarolasok (49.-51. sorok) 224 499 0 223 074
48 Bevételek, aktiv iddbeli ethatarolasok 222 804 ¢ 222 067
50 Koltsegek, raforditasok aktiv ikdbeli elhataroiasa 1695 0 1007
51 Halasztott raforditasok 0 0 1]
52 |ESZK0OZOK OSSZESEN (01.426.+48, sar) 12 763 627 6f 13078139
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Statisztikai szamjel: 12041781-6820-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT,
Az (zleti év mérlegfordulonapija: 2013.december 31.

MERLEG "A" valtozat
Forrasok (passzivak}

adatok E Ft-ban

Sor- . o Ei6z6 éviek .
szam A tétel megnevezese Eibz6 év mé dositégsa)i Targyév

a h c d e

53 |D. Sajat tbke (55.+57.+58.+59.+60.+61.+62.s0r) 5652 255 0 § 995 158
54 . JEGYZETT TOKE 2 583 220 0 2583220
55 54.s0rbdl: visszavasaroli ulajdoni részesedés névériéken 0 0 0
56 |Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 0
57 . TOKETARTALEK 594 752 0 594 752
58 {IV. EREDMENYTARTALEK 1751 364 0 2447 788
59 |V. LEKOTOTT TARTLEK 0 0 G
80 |Vi ERTEKELESI TARTALEK a 0 0
61 [VIl. MERLEG SZERINTI EREDMENY 722 919 G 369 398
62 |E, Céltartatékok (64.-66.s0rck) 850 0 (4
63 Celtartalék a varhatd kotelezettségekre 850 0 0
684 Céltartalék a jovibeni kiltségekre 4] 0 0
65 Egyeb céltartalék 0] 0 0
66 |F. Kotelezettségek (68.+72.+81. sor) 7070713 0 70293832
67 |i. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (88.-70. sorok) ] 0 i]
68 Hatrasoroit kotelezeltségek kapcsolt vallalkozassat szemben 0 0 0
89 Hatrasorolt kolelezetiségek egyéb részes. visz.-ban 1évé vallalkozdssal szemben 0 0 0
70 Hairasorolt kételezetiségek eqyéh gazddikoddval szemben [H 0 o]
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Statisztikai szamjel: 12041781-6820-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.

Az lizleti év meregforduldnapia: 2013.december 31.

MERLEG "A" valtozat

Forrasok (passzivak)}

adatok E Ft-ban

Sor- . P El6zé éviek A
ozam A tétel megnevezése El6z6 év mé dositésa! Targyév

a b ¢ d e

71 [l HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (73.-80. sorok) 6 238 446 0 6 024 983
72 Hosszl lejaratra kapott kdlcstndk 0 0 0
73 Atvéltoztathato katvények 0 ) 0
74 Tartozasok kétvenykibocsatashol 0 0 ¢
75 Beruhazasi es fejlesztési hitelek 0 0 0
76 Egyéb hossz( tejarata hitelek 6 238 446 N 6 024 983
77 Tartos kiitelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0
78 Tartos kitelezellségek egyéb rész. visz -ban lévd vdllalk. szemben 0 0 0
79 Egyéb hosszi lejarald kotelezettségek 0 0 0
80}l ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (82, és 84,-90. sorok) 832 267 0 1004 849
81 Rovid lejaratd kolesonok 0 o 0
82 81. sorbdl: az atvaltoziathald kotvények 0 4 0
83 Rovid lejaratu hitelek 315 579 0 333 833
84 Veviktél kapott eldlegek 252 657 0 354 183
85 Kitelezettségek druszaliitasbol és szolgdltatasbol (szallitok) 22 096 0 21530
86 Véltotartozasok 0 0 0
87 Rovid fej. kotelezettségek kapcsolt vailatkozdssal szemben 99 208 0 106 811
88 Ravid lej. kbtelezetiségek egyéh rész. visz. lévd vallalk. szemben 1] 0 0
89 Egyéb rovid lejaratu kotelezetiségek 142 727 Q 188 492
90 |G. Passziv iddbeli elhatarolasok (92.-94.sorok) 39 8039 0 53149
91 Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 1389 0 3975
92 Koltségek, raforditasok passziv idbbeli elhatarolasa 38 420 0 49174
93 Halasztolt bevéieiek 0 0 0
94 {FORRASOK OSSZESEN (53.462.+66.+80.490. s0r) 12 763 627 0 13 078 139
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Statisztikai szamjel: 12041781-6820-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPEST! INGATLAN NYRT.

Az Uzleli év mérleafordulonapija: 2013.december 31,

Osszkéliség eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" valtozat

adatok E Ft-ban

Sor- . . e s El6z6 éviek A
szam A tétel megnevezése Eigz0 év mé dositésa} Targyév

a b C d e
1 Belfdldi értekesités nettd arbevétele 1850674 0 1906 097
2 Exportértékesités nettd arbevétele 0 0 0
l. Ertékesités nett6 arbevétele (01.+02.) 1850674 0 19086 097
3 Sajat termelésit készletek allomanyvaliozasa 0 0 0
4 Sajat eldallitasl eszkozsk aktivall rigke 0 0 0
Il Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+-03.+04.) 0 0 ¢
1. Egyéb bevéteiek 79620 0 65 354
III. sorbol: visszairt értékvesztés 0 0 0
5 Anyagkéltség 100 621 0 116 124
& lgényhe vett szolgdliatasok értéke 280 318 1] 300 485
7 Egyéb szolgaltatasok értéke 16 158 0 38197
8 Eladott aruk beszerzési énéke 0 0 0
9 Eiadott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 209 635 0 189 171
IV. |Anyagjellegii raforditasok {05.+06.+07 +08.+09.) 606 732 0 653 977
10 Bérkdliseg 172 798 0 171 145
11 Személyi jellegli egyéb kifizetések 20 853 19 695
12 Bérjarutekok 52 785 0 52 340
V. Személyi jellegii raforditasok (10.+11.+12.) 246 436 0 243 180
VI, |Ertékcsokkenési leiras 336 538 0 307 000
Vii. {Egyéb raforditisok 1985 724 0 121 252
VIE sorbol: értékvesziés 24 048 0 851
A, |UZEMI (DZLETI) TEVEKENYSEG EREDM. {I.+-Il.+H1-V -V .-VI.-VIL) 544 864 ) 646 042
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Statisztikai szamjel: 12041781-6820-114-01
Cégjegyzek szama: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.
Az Gzleti év mérlegforduldnapia: 2013.december 31.

Osszkéltség eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" valtozat
adatok E Ft-ban
Sor- . P El§z6 éviek C
ozam A tétel megnevezése Eloz6 év mé dosit{gsag Targyév

a b G d e
13 Kapott (jaré) osztalék, részesedeés 0 0 0
13. sorbal: kapesolt vallatkozastél kapot 0 0 0
14 Részesedések érigkesitésének arfolyamnyeresége 0 0 0
14, sorbdl: kapcsoit vallalkozastdi kapott 0 0 0
15 Befekietett pénzigyi eszkozék kamatai, arolyamnyeresége 0 G 0
15. sorbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott ¢ 0 0
16 Egyéb kapott (jard) kamatok &s kamatjelleg bevételek 103 432 0 87 581
16, sorbol: kapcsolt valtalkozastdl kapott 93 934 0 83670
17 Pénzigyi mliveletek egyéh bevételei 483 318 0 269
VIII.  {Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.+15.416.+17.) 586 750 0 87 850
18 Befektetetl pénzigyi eszkozok arfolyamvesztesége 0 a 0
18, sorbdl: kapesolt vallatkozasnak adott 0 0 0
19 Fizetendd kamatok és kamatjellegG raforditasok 195 93% 0 218 065
19. sorbél: kapcsolt valfalkozasnak adott 7212 0 6 367
20 Reészesedések, énékpapirok, bankbetétek énékvesziése 185 000 0 0
21 Peénziigyi mlveletek egyéb raforditasai 343 0 123 860
1X. Pénziigyi miiveletek raforditdsai {18.+19.+.20.421)) 381 282 0 341 925
B, |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (Vill.-[X.) 205 468 0 -254 075
C. |SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+A+B) 750 332 0 391 867
X, Rendkivili bevételek 282 0 0
X, Rendkivili raforditasok 0 0 0
P. jRENDKIVULI EREDMENY (X.-X1) 282 0 [
E. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (£C#D) 750 614 0 391 967
Xll. |Adéfizetési kitelezettség 27 695 0 22 569
F. JADOZOTT EREDMENY (+E-XIL) 722919 0 369 398
22 Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre G 0 0
23 Jovahagyott oszialek, részesedés 0 0 0
G. MERLEG SZERINTI EREDMENY (+-F.+22.-23.) 722 919 0 369 398

Kelt: Budapest, 2014. marcius 14,
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I. Altalinos rész
1. A Tarsasag bemutatisa

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. 1995. janudr 31-én atalakulassal jott
létre. Jogelddje a Budapesti In&atlanhasznosnam ¢s Fejlesztési Kft., amelyet 1994, januar 1-
jén 1.000 E Ft torzstokével alapitott az Allami Vagyoniigyntikség.

Az 1995. januar 31-én létrejott Budapesti Ingatlan Hasznositisi és Fejlesztési
Reszvénytarsasag 2.363.220 E Ft jegyzett tokével alakult. 1997-ben a jegyzett toke 2.583.220
E Ft-ra felemelésre keriilt,

1997. novemberében sor keriilt a Tarsasag részveényeinek nyilvanos forgalomba hozatalara,
majd 1998. februar 16-an a Budapesti Ertéktozsde "B" kategoridjaba torténd bevezetésére. A
részvények dematerializalt formaba torténé atalakitasa 2004. évben zajlott.

2007. szeptember 20-4n a Tarsasag részvényeinek névértéke 1000 Ft-rél 100 Fl-ra valtozott.

A jelenlegi alaptéke 25.832.200 db 100 Ft névértékl dematerializalt (6rzsrészvénybdl 4ll.
(2013. évben a jegyzett t6ke éricke nem valtozott.)

A Tarsasag sajat tulajdomi ingatlanjainak hasznositasaval foglalkozik. 2013. évben az alabbi
ingatlanokat, ingatlan részeket birtokolta:

Ingatlan megnevezése Ingatlan jellege
Madich tér 3-4. 7 Irodahaz
.Bajcsyu 57 e fodabi,
Valosmdmru I” - | Irodéﬂéz
‘VICYOI* H. u. 18- 22 (45% tulajdonresz) Irodahaz

”Tere7 kit 62.
Polgér u. 8- 10 (84% tuIajdonresz)

Vegyes 1endeitetesu

Vegyeswndelwcsu

Kiraly u. 46. Vegyes rendeltetést
uAranykez u. 4-6. | Parkoléhdz
Verseg- Fenyg}}dl aszt . Kastélysgéllé
Anrdrassy at 82, N Irodahaz

A szamviteli t6rvény 155.§ (2) és (5) bekezdése alapjan a Tarsasdgot konyvvizsgalati
kételezettség terheli.

2. A Tarsasag szamviteli politikajanak meghatarozo elemei, illetve azok viltozasa
2. 1. A beszamoldra, a besziamolé elkészitésére vonatkozo altalinos informaciok

A Tarsasag a Szamviteli Térvényben foglaltakat figyelembe véve éves beszamoldt készit.
Jelen beszamol6 a 2013, januar 1. és 2013. december 31. kdz6tti idészak gazdalkodasanak



adatait, eredmeényét tartalmazza. A szamviteli politikdban foglaltaknak megfeleléen a mérleg
forduldnapja 2013. december 31-e, a mérlegkészités iddpontja 2013, februar 28. Az
eredménykimutatds osszkoltség cljardssal ("A" tipusi) késziilt.

A gazdasagi események a beszdmolds idészakara vonatkozdan tisztazottak, pontositottak, a
bizonylatok hidnytalanok és hézagmentesen feldolgozottak. A pazdaségi események
elszamoldsa és rogzitése a kettds konyvvitel ¢s a hozza kapcesolodé analitikus nyilvantartasok
keretében torténik. Az éves beszamoldban foglalt tételek a fOkonyvi konyvelés adataival és az
analitikdkkal egyezéek. A mérlegben taldlhaté értékek megfeleld sorai leltarral
alatamasztottak.

A Tarsasag szamitogépes konyvelési rendszert alkalmaz, amely biztositja a téargyi eszkozok, a
szallitok és vevok, valamint a bank- és pénztari forgalom analitikus nyilvantartasat,
feldolgozasat, tovabba a fOkonyvi kivonat, illetve a mérleg és az eredménykimutatas
eloallitasat.

A kbnyvelés belsé szabalyait a szdmviteli politika és az ahhoz szervesen kapesolodo
szdmlarend tartalmazza.

2.2. Az alkalmazott értékelési eljarasok

A mérleg, illetve eredménykimutatds Osszeallitisanal alkalmazott értékelési eljardsok a
Szamviteli Torvény eléirasaival egyeziek.

Az immaterialis javak kozott csak vagyoni értéki jogokkal rendelkezik a Tarsasag A vagyoni
értékl jogokra alkalmazott feirdsi kules 33%.

A targyi eszk6zO0k a mérlegben nett6é értékben kertiltek kimutatdsra. A targyi eszkozok
hasznélatbavételi bizonylat (lizembe helyezési jegyz6konyv) alapjan, a bizonylaton szerepld
napon kerliltek aktivalasra. Az értékcstkkenés a brutté ériék alapjan, linedris elszamoldas
modszerével, egyedi ériékelés utjan keriilt meghatarozasra. A Tarsasdg tevékenységi korének
megfeleléen kiemelt szerepet kapnak a bérbe adott ingatlanok, melyekre az alkalmazott
értékcsokkenési leirasi kules 6%.

Az ingatlanpiaci vdlsagra vald tekintettel a szamviteli politikdban 2009. januar 1-151 az
alabbiak szerint kerilt meghatdrozasra az ingatlanok esetében clszamolt terven feliili
értekesokkenés esetén alkalmazott ,tartds €s jelentds” kategoria:

Amennyiben az ingatlanok kényv szerinti értéke tartdsan, vagyis legalabb két egymast kisvets
€vben ¢és jelentdsen, vagyis 10 %-kal vagy 100 millié forinttal meghaladja a piaci éricket,
terven feliili értékesokkenést kell elszamolni. Amennyiben az ingatlan kényv szerinti értéke
legalabb 20%-kal meghaladja a piaci értéket egyik évr6l a masikra, Ggy a terven feliili
értékesokkenést haladéktalanul el kell szamolni.

Az ingatlanpiaci vélsigra vald tekintettel a szamviteli politikdban 2009. janudr 1-161 az
alabbiak szerint keriilt meghatdrozasra a gazdasagi tarsasagokban Iévé részesedések esetében
elszamolt €rtékvesztés esetén alkalmazott , tartds és jelentds” kategoria:



Amennyiben a gazdasagi tarsasagokban lévé részesedések konyv szerinti értéke tartésan,
vagyis | éven tal és jelentdsen, vagyis 10 %-kal, de legalabb 100 millié forinttal meghaladja a
piaci értéket, értékvesztést kell elszamolni.

A Térsasag készletekkel nem rendelkezik.

A vevék és szallitok analitikdjanak vezetése a szamitogépes kettds konyvelés rendszerében,
név szerint elkildnitett folyoszamlakon (orténik, a vevé alloméany leltarozisa — a 2013,
december 31-ei allapotnak megfelelen - egyenlegkzléssel megtortént.

Az értékpapirok nyilvantartasa FIFO modszerre] torténik.

A megfelel§ id6szakokban lezdrt adatok az analitikus nyilvantartasokban, a fékonyvi
konyvelésben és az adobevallasban egyezoek.

A Tarsasag a pénziigyl instrumentumok vonatkozasdban nem alkalmazza a Szamviteli
Torvény 59/A-59/F §-aiban — lehet6ségként — eléirt valos értcken t6rténd értékelés szabdlyait.

3. A 2013. év dsszefoglalé értékelése

A Tarsasag 2013. évi lizemi eredménye 646.042 E Ft, amely 18,57 %-kal meghaladja az el6z6
évi lizemi eredményt.

Az tizemi eredményt alakito tételek az alabbiak;

- az darbevételek 2,99 %-kal, 55423 E Ft-tal néttek, mely novekedést elsdsorban a
tzemeltetési dijak emelkedése és az egyéb arbevételek kozott kimutatott nagy Osszegl
jutalékbol szarmazd bevétel eredményezi.

- a bérleti, tizemeltetési ¢és parkolasi dij bevételek Gsszességében 0,3%-kal néttek, mely
abbdl adodik, hogy nagysagrendileg hasonlé bérleti dijbevétel mellett az lizemeltetési
dijbevételek kis mértékben emelkedtek, mig a parkolasi dijbevételek ugyanakkora
Osszegben csSkkentek.

- az egyéb bevételek Osszege 2013. évben 14.266 E Fi-tal lett alacsonyabb, mint 2012.
¢vben. Targy évben ezen a soron a bérleti szerzodésekbol eredd kapott kartéritések
(47.340 E Ft.) és a kovetelések visszairt értékvesztése (16.191 E Ft) keriilt kimutatasra.

- az anyagjellegl raforditasok 7,79%-kal, 47245 L Ft-tal néttek. Az anyagjellegii
raforditasok tekintetében az eredménykimutatds minden soraban — kivéve a kdzvetitett
szolgaltatasok ¢rtékét - emelkedés figyelhetd meg. Az anyagkdliség és az igénybe vett
szolgaltatdsok értékének emelkedését a kiadott irodateriiletek ndvekedése okozta.
Tovabbé kiemelendd az egyéb szolgdltatasok értékének emelkedése, melynek esetében a
jelentés novekedés oka, hogy a targyévi bankkoliség tartalmazza a CIB hitel szerzédés
modositds egyszeri dijat.

- a személyl jellegl réforditdsok 1,32 %-kal, 3.256 E Ft-tal csokkentek, melyet
létszamesskkenés okoz.

- az értékesokkenési lefras dsszege 8,78 %-kal, 29.538 E Ft-tal csékkent, melyet elsésorban
az okoz, hogy tébb eszkoz értéke is leirddott nullara.



- az cgyéb raforditasok 74.472 E Ft-tal csokkentek a megel8z8 évhez képest, melyet az
magyardz, hogy a bazisév tartalmazta 68.890 E Ft Osszegli engedményezett kdvetelés
kényvszerinti értékének kivezetését.

A Tarsasag 2013. évi pénziigyl miveleteinek eredménye -254.075 E Ft (2012, évi pénziigyi
eredmény 205.468 L Ft). A cstkkenés oka elsésorban az év végén fennalld euré alapi
bankhitel év végi atértékelésének nem realizalt drfolyamvesztesége, de emelkedés figyelhetd
meg a szintén e hitel kapesan fizetett hitelkamatok sszegében is a 2013. junius havi
kamatemelés kovetkeztében. A pénziigyi miiveletek raforditasait csékkenti a BIF Jokai 34
Kfi.-ben val6 részesedés utdn elszamolt értékvesztés visszairdsanak dsszege, mely 1.161 E Ft.

2013. évben a cég rendkiviili eredményt nem realizalt.

A Téarsasag addzas el6ti eredménye 391.967 E I't, melyet 22.569 E Ft tarsasagi add fizetési
kotelezettség terhel. A 2013. évi adézott eredmény 369.398 E Ft. Az Igazgatotandcs osztalék
kifizetését nem javasolja a kozgyllésnek. Amennyiben a kozgylilés ezen javaslatot
Jjovéhagyja, ugy a Tarsasdg az évet 369.398 E Ft mérleg szerinti eredménnyel zérja.

A Térsasag jegyzett tokéje valtozatlanul 2.583.220 E Fr, sajat t6kéje 5.995.158 E Ft. A 2013.
december 31-ei mérlegftisszege 13.078.139 I Ft.

Az eszkdz oldalon az ingatlan vagyon (5.906.997 E Ft), a beruhdzési allomany (264.242 E Ft),
a leanyvallalati befektetés allomany (3.833.943 E Ft). a veviokdvetelések dllomanya (249.930
E Ft), a kapesolt vallalkozasokkal szembeni kovetelés dllomany (2.275.961 E Ft) valamint a
pénzeszkozok allomanya (197.141 E Ft) jelentik a legnagyobb tételeket.

Forras oldalon a hosszu lejaratd kotelezettség (hossza lejaratn hitel) képviseli a legnagyobb
részaranyt (46,07%), valamint a sajat t6ke (45,84%). Ezen kivill révid lejarata kotelezettségei
¢s passziv idGbeli elhatdroldsai vannak a Tarsasagnak. A rovid lejarata kotelezettsépek 16
tétele a hosszi lejaratt bankhitelek kovetkezo évi torleszt6 részlete (333.833 E Ft), valamint a
vevoktdl kapott eldlegek Osszege (354.183 K Ft), ami a bérlék éltal befizetett bérleti dij
clolegeket, koziizemi dij elszamolasara befizetett el6legeket, valamint bérlsk altal befizetett
dvadek Gsszegeket tartalmazza.

Az év legkiemelkedobb eseménvyei idérendi sorrendben az alabbiak voltak:

- A Tarsasag ~ 2013. éprilis 29-én megtartotta évi rendes kozgy(ilését. A kozgytilés az
alabbi Iényeges (egyhangt) hatarozatokat hozta:

A kodzpylilés a Tarsasag 2012. évi éves beszdmolojat, konszolidalt beszamolojat és
az adozott eredmény felosztasdra vonatkozd javaslatot egyhangulag elfogadta. (A
Téarsasag 2012. évre vonatkozodan osztalékot nem fizetett.)

A kozgylilés a Tarsasag konyvvizsgaldjanak a INTERAUDITOR Neuner + Henzl
Tanacsadé Kfi-t (a konyvvizsgalatért személyében felelés személynek Moér
Ferencnét) valasztotta meg a 2013. majus 1. és 2014, aprilis 30. kozotti idészakra. A



kdzgytlés elfogadia az Igazgatétanacsi tagok, az Audit bizottsag tagjai, illetve a
kényvvizsgdlo megvalasztasardl és dijazasarél sz016 javaslatot és a Tarsasag Felelds
Tarsasagiranyitasi Jelentését. A kozgytilés dontstt a Castum-BIF Kft. Térsasagba
valé beolvadasardl (az dtalakulasrél szold elsd doniés), valamint jovdhagyta a
Tarsasag alapszabalyanak modositasat.

- A Tarsasdg 2013. janius 27-én rendkiviili kozgy(ilést tartott, melyen az alabbi lényeges
hatdrozatokat hozta:

A kozgyllés véglegesen dontott (az atalakuldsrol szolé masodik dontés) a Budapesti
Ingatlan Nyrt. beolvadéssal torténd atalakuldsarél a vagyonmérleg tervezetek, és
vagyonleltar tervezetek alapjan, és dontott arrdl, hogy az &talakuldshoz fiizédd
joghatasok az dtalakulds cégbejegyzésének napjan 4lljanak be. A beolvadas
eredményeképpen a CASTRUM-BIF Ingatlaniizemeltetd Kit. beolvadt tulajdonosa, a
Budapesti Ingatlan Nyrt.-be, mely utobbi tarsasag valtozatlan cégforméaban mikodik
tovabb.

- A CIB Bank Zrt.-vel fennallé GA6-030959 sorszami hitelszerzédés 5. szamid modositisa
2013. majus 31-én kerdilt aldirasra, mely mdédositds eredményeként a hitel torlesztési
itemezése oly modon valtozott, hogy a negyedéves t6ketorleszidsek dsszege 16bb mint
50%-kal lecstkkentek, ugyanakkor a fizetend$ kamatfelar 2013. méjus 31. és 2015. majus
31. kozotti 1d8szakra 1,3% ponttal, 2015. junius 1.-t8 pedig a hitel lejarataig 1% ponital
emelkedett. A hitel lejarata 2018. marcius 31-re valtozott.

- A CASTRUM BIF Kft - a Budapesti Ingatlan Nyrt. 100%-ban tulajdonolt leanyvallalata -
2013. augusztus 15-én beolvadt a Budapesti Ingatlan Nyrt-be.

A mérleg fordulénapja és a mérlegkészités idépontja kozitt bekévetkezett Iényeges
események:

A mérleg fordulénapja €s a mérlegkészités idépontja kozott az aldbbi lényeges esemény
tortént:

2014. januar 24-én alairasra és kizokiratba foglaldsra keriilt a CIB Bank Zrt. és a Katlanka B
Kft. kozott kotott Ingatlan Keretbiztositéki Jelzdlogszerzédés, valamint a Budapesti Ingatlan
Nyrt. és a CIB Bank Zrt. kozsit fennallé GA6-030959 sorszami hitelszerzédés 6. szamu
modositdsa, melyben pontositasra keriiltek a Castrum Haz, mint a Katlanka B Kit.
tulajdonaban allé, fedezetbe vont ingatlan értékesitésére vonatkozo elétorlesztési szabalyok.



H. Specifikus rész

1. Mérleghez kapesolédo kiegészitések
A. Befektetett eszkizdk

I. Immaterialis javak

Az immaterialis javak kozott a targyévben vagyoni értékii jogokkal (szoftver licenc difj)
rendelkezik a Tarsasdg. A vagyoni érték( jogokra alkalmazott leirasi kulcs 33%.

Az immaterialis javak dllomany mozgasait (I FFt-ban) az alabbi tabldzat mutatja:

Brutté érték Ertékesokkenés Netd
JE Sk S etté
Megnevezés .. | Nove- | Csik- i ... | Nove- | Cstk- PP PR
Nyito Kedés | kenés Zard | Nyito kedés | kenés Zard |zaro éerték
Vagyoni 27141 360 | o | 27501 [27.141] 360 27.501 0
értéki jogok

A vagyoni értékil jogok brutté értékének ndvekedése szoftver fejlesztésbdl adodott. A vagyoni
ertekdl jogok értékestkkenésének novekedése a targyévi terv szerinti értékcsdkkenés
elszamolasahoz kapcsolddik. Az értékesdkkenés elszamolasa linearis modszerrel torténik.

Az immaterialis javak mérleg értéke ennck megfeleléen:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
Bruttd érick 27.141 27.501
Ertékesokkenés 27.14) 27501
Mérleg érték (netto érick) 0 0

II. Targyi eszkdzok
11/1. Ingatlanok és kapcsolodd vagyoni ériéki jogok

Fz a sor a Tarsasag tulajdonat képezé ingatlanok, illetve ingatlan tulajdoni hanyadok értékét
mutatja. Az ingatlanok 8sszegét a telkek, épiiletek, és épitmények egylittes Osszege adja meg.
A telkek esetében értékesokkenés nem kertil elszamolasra. Az épiiletek és épitmények
vonatkozasaban a bérbe adott épiiletekre, épitményekre 6% értékesskkenési leirasi kulcsot
alkalmaz a Téarsasdg. Ez alol a Teréz kit-i ingatlan jelent kivétel, mivel az ingatlan
maradvany<¢rickeként a beszerzési ériék kertlt megdllapitasra, igy a Tarsasig nem szdmol el
ériékesokkenést ezen ingatlan kapesan. Az adotorvény altal érvényesithetd lefrasi kulcs
minden bérbe adott ingatlanra 5%.



Az ingatlanok allomany mozgasat (E Ft-ban) az alabbi tablazat ismerteti:

Brutté érték Ertékesokkenés Netfé érték
. Nive- - . . Néve- Csok- )
Nyitd Kedés Csbkkenés Zard Nyito kedés Kenés Zard Zard
8.731.463] 385.449 Gf 9.116.912} 2.922.2031 287.712 G} 32099151 5.906.997

Az ingatlanok bruti6 ériéke a Castrum-BIF Kft beolvadasa kapcsin az Andrassy uti ingatlan
bekeriilésének (365.000 E Ft), valamiat a Victor Hugo utcai ingatlanon és a Florian Udvaron
clektromos halézat teljesitmény bovitésének aktivdlasa kovetkeztében nodvekedett. Az
értékesokkends novekedése a targyévi terv szerinti  értékcsdkkends elszamolasdhoz
kapesolodik. Az értékesdkkenés elszamoldsa linearis modszerrel torténik.

Az ingatlanok mérleg értéke ennek megfeleléen:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
Bruttd érték 8.731.463 9.116.912
Ertékesokkenés 2.922.203 3.209.915
Meérleg érték (netté érték) 5.809.260 5.906.997

11/2. Muszaki berendezések, gépek, jarmiivek

A muszaki berendezések, gépek, jarmiivek kozott kell kimutatni a rendeltetésszerfien
haszndlatba vett, tzembe helyezett, a vallalkozo tevékenységét kozvetleniil szolgalo
berendezéseket, gépeket. Ez a mérleg sor az ingatlanok miikddtetéséhez, tizemeltetéséhez
szlikséges targyi eszkozoket foglalja magaba, de ezek milszakilag nem szerves részei az
ingatlanoknak.

A miszaki berendezések, gépek, jarmiivek értékelési modjaban, a besorolds elveiben az eléz
¢vhez viszonyitva nem tortént valtozds. Az értékesSkkenés meghatirozasandl az eszkozok
varhatd élettartama, elhasznélodasi ideje, fizikai és erkélesi avuldsa keriilt figyelembe vételre,
igy ezen eszkozoknél 14,5% az alkalmazott leirasi kulcs.

A miiszaki berendezések, gépek, jarmivek allomany mozgasait az alabbi tablazat részletezi:

Bruitod éreék Ertékesokkenés Nettd
Megnevezés .. | Nove- | Csik- . ... | Nove- | Csik-| ., zaré
Nyité kedés | kenés Zar6 Nyité kedés | kenés Zard | gpei
Muszaki
berendezések, |, 145 0 0 | 20445 | 8018 | 2964 | o | 10982 | 9.463
felszerelések,
jarmivek

A brutté értékben valtozas nem t6rtént. Az értékesdkkends ndvekedése a targyévi terv szerinti
értékesokkenés elszamoldsahoz kapesolodik. Az értékesokkends elszamolasa  linedris
modszerrel torténik.



A miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek mérleg értéke ennek megfeleléen:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
Bruttd érték 20.445 20.445
Ertékesskkenés o 8.018 10.982
Meérleg érték (netto érték) 12.427 9.463

11/3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek

Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek kézé tartoznak azok a rendeltetésszeriien
hasznalatba vett, {izembe helyezett berendezések, felszerelések, jarmiivek, melyek a
véllalkozo tevékenységét kozvetetten szolgalijadk Ez a mérleg sor az ingatlanok
mikodtetésc¢hez, lizemeltetéséhez sziikséges targyi eszkozoket foglalia magaba, de ezek
miuszakilag nem szerves részel az ingatlanoknak.

Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek értékelési modjaban, a besorolas elveiben az
eléz6 évhez viszonyitva nem tortént véltozds. Az értékcsdkkenés meghatérozasanal az
eszk6zOk varhato élettartama, elhaszndlodasi ideje, fizikai &s erkolesi avulasa kerilt
figyelembe vételre. A 100-200 E Ft beszerzési érték kozdtti eszkézok két év alatt keritinek
leirasra, a 200 E Ft feletti eszkoz8k vonatkozasaban a jarmiiveknél 20%, a szamitastechnikai
gepeknél, berendezéseknél 33%, az tigyvitel-technikai eszkzoknél ugyancsak 33%, az egyéb
eszkoz0knél 14,5% az alkalmazott leirasi kulcs.

Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek dllomany mozgasait az alabbi tdblazat
részletezi:

Bruttd érték Ertékestkkenés Nettd
Megnevezés Nive- | Csok- 7 Aré Nvite | Tove- | Csok- . zar6
ard vito Zaro érték

Nyito kedés | kenés kedés | kenés

Egyéb

felszerelések,
jarmiivek

berendezések, {10y 408 | 16338 | 157 | 138.679 | 80277 | 12275 | 153 92.399 | 46.280

A brutid érték novekedésének jelentSs része a Madach téri, a Victor H. utcai, valamint a
Bajesy-Zs. ti irodahazakban klimaberendezések felszerelésébol (8.839 E Ft), a Teréz koriti
ingatlanon lift beszerzésbol (5.000 E Ft), a Varosmajor utcai ingatlanon beléptets rendszer
megvasarlasabol (1.055 E Ft), egyéb ingatlanokon végzett beruhazasbal (1.032 E Ft) valamint
szamitastechnikai eszkozok beszerzésébdl (412 E Ft) adédott. Az értékesokkenés névekedése
a targyévi terv szerinti értékcsdkkenés elszamolasdhoz kapesolodik. A brutto érték és az
értékcstkkenés csokkenése értékesités miatti kivezetésébdl adédotl. Az értékesokkends
elszamoldsa linedris médszerrel torténik,



Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek mérleg értéke ennek megfeleléen:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
Brutté érték 122.498 138.679
Enekcsokkenes RS 50277 o530
Mérleg érték (netto érték) 42.221 46.280

11/4. Beszerzéskor azonnal leirt (kis értékil) targyi eszkozok

A Tarsasag szamviteli politikdjaval 9sszhangban az 100 E Ft egyedi beszerzési érték alatti
eszkozok a hasznéalatba vételkor, egy Osszegben értékcsdkkenésként elszamolasra kertiltek,
mely eszkoz6k értékének alakulasét, az alabbi tablazat mutatja:

Brutto értéck | Ertékesikkenés Nett6

Nive- Csik- - i Nave- Csok- .y zaro

NYHO | kedés | kenss | ZAr6 | N¥i® 4 iass | kenes | 2410 | etk
33.345 | 3.688 0 37.033 | 33345 | 3.688 0 37.033 0

A brutto érték ¢s az ériékesokkenés ndvekedését a targyévben szamitastechnika eszkdzok,
telefonok, és egyéb eszkozok beszerzése jelentik.

Az immaterialis javak és targyl eszkodzok esetében terven feliili értekestkkenés elszamoldsara
2013. évben sem keriilt sor.

Az adétirvény, illetve a szamviteli térvény szerinti értékesikkenés dsszehasonlitasa

A bérbe adott ingatlanok vonatkozdsdban 6% értékcsokkenési leirdsi kulcsot alkalmaz a
Tarsasag (kivételt képez a Teréz krt-i ingatlan, melynek maradvanyértékeként a beszerzési
ériék keriilt megallapitasra, igy szamviteli érickesékkenéds nem keriil elszamolésra), mig az
adotérveny altal megengedett leirdsi kules bérbe adott ingatlanok vonatkozasaban 5% (mely a
Teréz koriti ingatlanra vonatkozoan is elszamolasra keriil). [gy az ingatlanokra szamvitelileg
elszamolt 287.712 E Ft értékesokkenéssel szemben az adétérvény szerint 380.361 E Ft
értékesokkenés szamolhato el.

A személyautok vonatkozdsdban a beszerzési ar 25%-nak megfeleld maradvanyértek keriilt
elszamolasra, igy ennek hatasaként a szamvitelileg elszamolt 311 E Ft értékesokkendssel
szemben az adotérvény szerint 415 E Fit értékestkkenés szamolhato el.

A Tarsasdg t0bbi eszkozeinek vonatkozasaban a szamviteli torvény szerint elszamolt
¢értckestkkenés megegyezik a tarsasagi add térvény szerint érvényesithet értékesikkendssel.
A szamvitelileg elszamolt értékestkkenés minddsszesen 307.000 E Ft, az adotorvény szerint
elszamolhat6 értékesdkkenés mindésszesen 399.752 E Ft.

11/5. Beruhdzasok, feldjitasok



A beruhdzasok allomanymozgasat az aldbbi tablazat mutatja:

Megnevezés Nyito Novekedés Csékkenés Zard
Beruhazis 234.499 435.579 405.836 264.242

A beruhazasok adllomanyanak novekedését eredményezte a Castrum-BIF Kft beolvaddsa
kapcsan az Andrassy ati ingatlan bekeriilési értéke 365.000 E Ft értékben, a befejezetlen
beruhazas alloméanyanak ndvekedése 29.728 E Ft értékben, valamint az egyéb ingatlanokon
végzett berubdzasok 40.851 E Ft értékben. Ez utdbbibdl jelentSsebb tételek a kovetkezék:
elekiromos hélozat teljesitmény bévitése és féeloszté kiépitése a Victor H. utcai ingatlanon
(15.949 E Ft), valamint a Fléridn udvaron (4.412 E Ft). Tovabba klimaberendezések szerelése
a Bajesy Zs. 0ti, Madach téri és Victor H. utcai irodahdzakban (8.928 E Ft), lift beszerzés a
Teréz korati ingatlanon (5.000 E Ft), Az egyéb kis értékil targyi eszkdzok beszerzésének
ericke 3.688 E Ft volt. A csikkenést az ingatlanokon a targy évben aktivalasra keriilt
beruhazasok értéke jelenti (402.148 E Ft), ebbdl az Andrassy Gti ingatlan bekeriilési értéke
365.000 E Ft, az egyéb ingatlanokon végzett beruhazasok aktivalasa 37.148 E Ft. Cstkkenést
Jelent tovdbba a kis értékd targyi eszkdzok és szamitastechnikai eszkézok tizembe helyezése is
(3.688 E FY).

A 2013. december 3l-ci 264242 E Ft beruhdzas dllomany az aldbbi ingatlanokhoz
kapcsolodik:

Megnevezés Osszeg (E Ft-ban)
Bajcsy-Zs. at. 233914
Andrassy Gt 29728
Kirdlyu, o 600
Osszesen: 264,242

11./4 Beruhazasokra adott eltlegek

A beruhézasokra adott elélegeken a tarsasag 2013. december 31-én 1.509 E Ft Osszeget mutat
ki, mely pénzitargépre (1.323 E Ft) és dohdnyzofiilkére (186 E Ft) adott eloleghdl tevodik
Ossze,

HI. Befektetett pénziigyi eszk6zok

I/, Tartés részesedés kapesolt véllalkozasban

A 2012, december 31. és 2013. december 31-ei kapcsolt vallalkozasban 1évé tartds
részesedések alloményat az alabbi tablazat mutatja:
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— rgr &) [ s EF
Castrum-BIF Kft. 73 90.000 0
BU-MA Ingatlan Kft, 303.000 303.000
Kastlyszallo Kft. C18.091 © 18.091
Katlan Zrt. 1.153.920 1.153.920
BPR Pasa Park Kfi. 1892 | o
S IS T & o
| BPR Rékoczi 57 Kit. . 62.809 62.809 |
BIF Jokai 34. Kft. 1.175.000 1.176.161
Harsénylejté Kft. (kordbbi nevén BPR Alfa Kft.) s00 | 500
Ll . B
Osszesen: 4.222.782 3.833.943
A mérlegsor 2013, évi allomany mozgéasat az alabbi téblazat mutatja:
Megnevezés Nyito Nivekedés | Csokkenés Zaro
3:;:;%‘;2222?65 kapesolt 42227821 1161 390.000 | 3.833.943

A részesedések értékeének ndvekedése a BIF Jokai 34 Kft esctében figyelhetd meg: a BIF
Jokai 34 Kft-ben 1évé részesedés utdn 2013. év végén lehetlség nyill az értékvesztés egy
részének visszairaséra, mely abbol adodott, hogy a részesedés piaci értéke 2013, év végén a
kényv szerinti érték felett volt, koszénhetden a BIF Jokai 34 Kft. sajat tékéje emelkedésének,
melyet az idei év pozitiv mérleg szerinti eredménye okozott.

A részesedések értéke a Castrum-BIF Kft. Budapesti Ingatlan Nyrt.-be t6rténé beolvadasa
kapcsan 390.000 E Ft-tal csokkent.

Itletve tortént egy atrendez6dés, melyet az okozott, hogy a BPR Pasa Park Kfi. 2013. marcius
04-¢én beolvadt a Katlanka B Kft.-be, igy a Budapesti Ingatlan Nyrt. BPR Pasa Park Kft.-ben
lévo, 1.118.962 E 't kdnyv szerinti értékili részesedése ezt kivetden ugyanezen a kényv
szerinti €riéken a Katlanka B Kft.-ben all fenn, mely 57,29 %-os tulajdoni részaranyt jelent a
Budapesti Ingatlan Nyrt.-nek.

A reszesedések értékvesziésének dllomanyvaltozasat az aldbbi tablazat mutatja:
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Megnevezés Nyito Nivekedés | Csokkenés Zard
Castrum-BIF Kft.-ben valé tartés
részesedés értékvesztése 2009 607.000 0 0 607.000
BIF J6kai 34 Kft.-ben valo tartds
részesedés értckveszidse 2010 603.000 0 0 603.000
Castrum-BIF Kfi.-ben vald tartos
részesedés ériékveszidse 2010 20.000 0 0 20.000
Castrum-BIF Kft.-ben valé tartds
részesedés értékvesziése 2011 66.000 0 0 66.000
BIF Jékai 34 Kft.-ben vald tartds
részesedés értékveszidse 2012 185.000 0 0 185.000
BIF Jékai 34 K{it.-ben valo tartos
részesedés értékvesziésének 0 0 1.161 1.161
visszirdsa 2013
Castrum-BIF Kft.-ben vald tartos
részesedés kivezetése beolvadas 0 0 093.000 693.000
kévetkeztében 2013
Osszesen: 1.481.000 0 694.161 786.839

A Budapesti Ingatian Nyrt. a BU-MA Ingatlan Kft-nek, a Kastélyszallo Kft-nck és a BIF Jékai
34 Kft-nek, valamint a 2008-ban létrehozott Harsanylejté Kft.nek (korabbi nevén BPR Alfa
Kft.) és a BPR Béta Kft-nek, a 100%-ban a tulajdonosa.,

A vallalatcsoportba tartozik még a Katlanka B Kft., melynek a BPR Pasa Park Kft.
beolvadasat kdvetden a Budapesti Ingatlan Nyrt. (57,29%), valamint tovabbra is a BU-MA
Ingatlan Kft. (42,70%) ¢s a Kastélyszallé Kft. (0,01%) a tulajdonosa, tovabb4 a Katlan Zrt.,
melynek 83,47%-ban kozvetleniil a Budapesti Ingatlan Nyrt., 16,53%-ban a Katlanka B Kft. a
tulajdonosa, valamint a BPR Rékoéczi 57 Kit., melynek 83,5%-ban kézvetleniil a Budapesti
Ingatlan Nyrt., 16,5%-ban a Katlanka B Kft. a tulajdonosa Valamennyi lednyvallalat 100%-os
leanyvallalatként, teljes korGen bevonasra keril a Budapesti Ingatlan Nyrt. konszolidalt
beszamoldjaba, kivéve a 2008. évben létrehozott Harsanylejtd Kit.-t és a BPR Béta Kft-t.

A leanyvillalatok 2013. december 3 1-ei sajat toke allomanyat és dsszetételét az alabbi tablazat

mutatja:

i BU-MA | BIF Jokai 34. { Kastélyszallé | Katlanka B

Megnevezes Katlan Zrt. §yatlan Kt | K, Kft, Kit.

Jegyzell téke _ 1.350.660 303.000 1.963.000 16.000 1.953.000
Jegyzett, de még be
nem fizetett t0ke 0 0 0 _ 0 0
Téketartalék _ 2.886.690 | 0 ............... 0 _ 2.091 73
Eredménytartalék -3.064.048 20.03§ 788498 7 -51.525 739.831
Lekotott tartalék 0 i 0 0 ¢ 42217 0
Ertékelesi tartalck 0 o 0] 0 0
Mérleg szerinti -416.924 5.282 1194 4007 | -1.621.284
eredmény
Sajat téke Osszesen 756.378 328.318 1.175.696 12.790 1.071.620
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Meonevezs BPR Rikéczi| BPR Delta | BPR Gamma | Harsanylejté | BPR Béta
caneveres 57 Kit. Kft. Kft. Kit, Kft.
Jegyzett toke 75.000 653.000 1.159.869 500 500
Jegyzett, de meég be ' )
nem fizetett toke 0 0 0 0 —— 0
Téketartalék 214 0 0 0 0
Eredménytartalék -59.864 -409.162 -380.994 -1.314 -1.311
Lekotott tartalék 30.000 ~ 88.490 0 1.500 1.500
Ertékelési tartalék 0 0 0 0 0
Merleg szerinti -15.387 3.002 -72.905 367 367
eredmeény
Sajat toke dsszesen 29.963 335.330 705.970 319 322
B. Forgoéeszkozok
L. Készletek
A Tarsasagnak a targyévben készlete nem volt.
II. Kdvetelések
/1. Kovetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasokbol
Kovetelesck’ aru§zalllt?sbol ¢és Trtékyesziés Z4r6
g SEOIgAltataSOkDO] e
s Niéve- Csok- ., .. Nove- | Csik- - -
Nyit6 Ledés Kkenés Zard Nyito kedés | kenés Zaro értek
128.492 1 2.7783.917 |2.625.795 } 286.614 | 54.667 851 16.834 | 36.684 249.930

A vevo kovetelések zard értéke mindkét évben dontben a december havi bérleti dijak és
tovabbszamlazott kézvetitett szolgaltatasok (telefon-, és koziizemi dijak) kifizetetlen Gsszegeit
tartalmazzak. A két év kozotli jelentds eltérés nagy részét egy év végén még le nem jart
kiszamldzott szolgditatasi dij teszi ki, mely a tobbi kovetelés jelentds részével egyiitt a
mérlegkészitésig befolyt.

A vevo kovetelések mérlegériéke:

Megnevezés

2012.12.31.

2013.12.31.

(vevok)

Koévetelések aruszallitashdl és szolgaltatasokbol

128.492

249930

2013. évben a vevikke] kapesolatosan 851 E Fi értékvesztés keriilt elszamoldsra.

172, Kovetelések kapesolt vallalkozassal szemben
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Ezen a soron jelennek meg a vallalatcsoportba tartozd cégekkel szembeni (I1d. tartds
részesedés kapcsolt véllalkozasban sorhoz fiizétt informacidk) kévetelések. Ezen kivetelések
részletezését az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés 2012.12.31. | 2013.12.31,

Katlanka B K ft-vel szembeni kovetelés 504.247 922,410
Katlan Zrt-vel szembeni kovetelés 669.117 1.259.897
Harsanylejté Kft-vel szembeni kovetelés (kordbbi 1059 | 483
nevén BPR Alfa Kft.)

BPR Béta Kft-vel szembeni kdvetelés 1.059 1.483
Kastelyszallo Kft-vel szembent kovetelés 8317 0
Castrum-BIF Kft.-vel szembeni kdvetelés 10.432 0
BU-MAlIngatlan Kft.vel szembeni ktvetelés 76 0
BPR Gamma Zrt.-vel szembeni kvetelés 48.607 55.469
BPR Pasa Park Kft-vel szembeni kdvetelés 398.887 0
BPR Rakéezi 57 Kft.-vel szembeni kivetelés 24 877 35.219
Kapesolt vallalkozassal szembeni kivetelés dsszesen | 1.666.678 2.275.961

A kapesolt vallalkozdsokkal szembeni kévetelés mérlegsor az aldbbi tipustt koveteléseket
{artalmazza 2013. december 31-én:

vevo jellegli kévetelés (266.189 E Ft),

kéleson €s azok kamatai jellegli kovetelés ( 1.541.995 E Fr),

osztalékkovetelés: a Katlankba B Kfi.-be beolvadé BPR Pasa Park Kit.-vel szemben
fennallé 2010. és 2011. évre jaré osztalék Osszegébdl fennmaradt kovetelés (398.887 E
Fo,

engedményezésbdl szarmazo kdvetelés: a Balmoral 2001 Kft.-vel szembeni fennalld
kodleson és kamat kovetelés Katlanka B Kfi-re torténd engedményezésébél eredd kovetelés
(68.890 E F1).

H/3. Egyéb kivetelések

Az egycb kovetelések alloménya, az eléz6 évvel 8sszehasonlitva az alabbi tételekbd] all.

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
Vevdi eldlegek afa-ja o 48.615 56.921
b, (ol doveietisck st) B T
Ipariizési adé 2257 0
Kitlsnféle egyeb kovetelés 2.131 464
Osszesen 59.174 69.599
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2013. évben az egyéb kovetelések novekedésének jelentSs része a vevdi eldlegek afa-janak
nivekedésébdl, szallitoi elérefizelésekbdl, valamint a Victor Hugo Irodahdz tizemeltetésére és
aramdijara adott eldlegébol adodik.

TI1. Ertékpapirok

Ertékpapirokkal sem a bazis évben, sem a targyévben nem rendelkezik a Téarsasag.

IV. Pénzeszkdz6k

A pénzeszkédz dllomany 1.083 I Ft készpénzb6l és 196.058 E Ft bankszamla pénzbdl allt. (A
bazis évet 902 E Ft készpénzzel és 362.693 E Ft bankszamla pénzzel zarta a Tarsasag.)

C. Aktiv idébeli elhatarolasok

Az aktiv id6beli elhatarolasok az aldbbi tételekbdl adédnak:

Megnevezés 2012.12.31. | 2013.12.31.
Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni bevételek 33.089 19.653
Bérleti, lizemeltetési, parkolasi és kdziizemi dij bevételek 142.821 151.381
Telefon dijakkal kapcsolatos bevételek 147 116
Kamatbevétel elhatarolasa (kapesolt) 46.747 50.917
Eiz::{i&; koltségek (elofiz. dijak, bizt. dijak, fizetet 1 695 1 007
Osszesen 224.499 223.074

A kapesolt vallalkozasokkal szembeni elhatdrolasbol 19.613 E Ft a lednyvallalatok felé
kiszamlazott 2013. évre vonatkozé menedzsmentdijak Osszege. A kamatbevétel elhatarolas
soron 50.917 E It szerepel, mely kapcsolt véllalatokkal szembeni kélcsonsk kamatbevétel
elhatarolasa.

D. Sajit téke

A sajat toke Gsszetételét az aldbbi tablazat mutatja:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
1. |Jegyzett téke 2.583.220 2.583.220
2. | Téketartalék 594.752 594.752
3. | Eredménytartalék 1.751.364 2.447.788
4, firtékeiési tartalék 0 ‘O
5 “ Mérleg szerinti eredmény 722919 3.69.398
6. |Sajat tike 5.652.255 5.995.158
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Az eredménylartalek novekedését a 2012. évi mérleg szerinti eredmény atvezetése okozta. A
sajat téke bazis évrél a tdrgy évre valo novekedése a 2013. évi pozitiv mérleg szerinti
eredménynek kszénhetd.

E. Céltartalékok

A Tarsasag 2013. évben visszairta a 2012. évi szavatossagi per kapcesdn varhatd
kotelezettségekre képzett 850 E Ft céltartalékot, abbdl adodoan, hogy fellebbezést nyujtott be
az elséfokd birdsag itéletének shlyos jogszabalysértd volta és megalapozatiansiga miatt. A
fellebbezés eredményre vezetett, a masodfokii birdsdg a felperes keresetét a Tarsasagunkkal
szemben elutasitotta,

F. Kotelezettségek

I. Hatrasorolt kotelezettségek

Hatrasorolt kotelezettségekkel a Tarsasag sem a bazis idoszakban, sem a targyévben nem
rendelkezett.

II. Hosszu lejarata kotelezettségek

A hossza lejaraty hitelek soron a CIB Bank Zrt.-t6] felvett eurd hitel targy év december 31.-én
fennalld forintban kifejezett sszege keriilt kimutatdsra (esdkkentve a kévetkezd évi torleszts
részletek Osszegével, melyek dtsorolasra keriiltek a rovid lejarata hitelek kézé), melyet az
alabbi tablazat mutat:

Kdélcstn dsszege | KolesOn dsszege Ebbdl hossza Ebbd] rovid
Hosszi lejaratit hitelek E Eur-ban E Fi-ban lejarata E Ft-ban | lejarati E Ft-ban
2013.12.31. 2013.12.31. 2013.12.31 2013.12.31
CIB Bank hitel 21.417 6.358.816 6.024.983 333.833
Tdketartozas
2013.12.31.-én 21.417 6.358.816 6.024.983 333.833

III. Rovid lejarata kotelezettségek

[I1/1. Rovid lejaratt kdlesonsk

2013. év végén a tarsasag nem rendelkezik révid lejarata kélesonokkel.

I11/2. Révid lejdrata hitelek

2013. ¢év végén a rdvid lejaratt hitelek mérlegsor a hosszl lejarati bankhitel kévetkezd évi
torlesztd részletének Gsszegét tartalmazza forintban kifejezve, melynek 6sszege 333.833 E Ft.

16



/3. Vevéktol kapott elélegek

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
Vevokis! kapott eldlegek 252.657 354.183

A vevOktdl kapott ¢ldlegek Gsszege a bérlok altal befizetett, altalaban hdrom havi brutté
bérleti dij elblegeket (114.087 E Ft), koziizemi dij elszamoldséra befizetett eldlegeket
(163.911 E Ft), valamint bérlok ltal befizetett dvadék dsszegeket (76.185 E Ft) tartalmazza.

/4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
Ifoteiezefttse’gek ar’uszalhtasbol 27,096 21,530
s szolgaltatasokbol

A szallitéi allomany beruhdzasi szallitokkal, illetve koztizemi-, telefon- és egyéb
szolgaliatasokat nytjté szallitokkal szembeni kételezetiségeket tartalmaz. A szallitdi
kotelezetiség legnagyobb szdzalékat az ingatlanok lizemeltetésével kapesolatos le nem jart
fizetési kotclezettségek teszik ki, de jelentds a Floridn Udvar és Victor Hugo irodahéz
elektromos halézatdnak bévitéséhez kapcsolodo le nem jart szallitoi tartozasa is. A kimutatott
kotelezettségek a mérlegkészités idészakdban rendezésre keriiltek.

111/5. Rovid lejarath kitelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben

Ezen a soron keriilt kimutatidsra a BUMA Kft.-t6l kapott, 2013, év végén fenndlld rovid
lejaratty kdlesdn és esedékessé valo kamatainak osszege, valamint a Kastélyszallé Kft. altal
anyavallalat helyett tévesen kifizetett elélegbdl szarmazo fizetési kotelezettség, melyek a
kovetkezok E Ft-ban kifejezve:

Megnevezés 2012.12.31. | 2013.12.31.
Kastélyszallo Kft-vel szembeni kotelezettség 0 1.617
Katlanka B Kft-vel szembeni kotelezettség 632 o
BU-MAlngatlan Kft.vel szembeni kotelezettség 98.576 105.194
Kapesolt vallalkozassal szembeni kivetelés Gsszesen 99.208 106.811

A kapcsolt vallalkozasokkal szembeni révid lejarati kitelezettségek Gsszegének névekedését
alapvetden a BU-MA Kft.-vel szemben fennalld hiteltartozas targy évi kamata okozza.

11I/6. Egyéb rovid lejaratt kitelezettségek

Az egyéb rovid lejarati kotelezettségek dllomanya az alabbi f6bb tételekbdt All:



Megnevezés 2012.12.31. | 2013.12.31.
Dematerializacioval kapcesolatos, tulajdonosokkal szembeni ktelezettség ~75.280 75.280
(APA.magin nyp. ST Th sty Bl | ol
Osztalék fizetési kotelezettség a 2003-2007. évek uian 0 0
Vevdi elorefizetések R 4.070 4.960
']';Zgyebek 285 270
Jovedelem elszamolasi szamla | 9.861 15.367
Egyéb riovid lejarati kitelez. Gsszesen 142.727 188.492

A kitelezettségallomény dontd részét a Térsaség részvényeinek dematerializaciojaval
Osszeliiggd, tulajdonosokkal szembeni kotelezettség valamint az ado- és jarulék fizetési
kotelezettségek teszik ki. Az adok soron jelentkezd eltérést elsdsorban a december hénapban
kiallitott nagy 6sszegl jutalék szamla fizetendd afa tartalma okozza.

G. Passziv idobeli elhatarolasok

A passziv idobeli elhatarolasok az alabbi tételekbdl adddnak:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
Kdziizemi- és telefon koltségek 22.500 27.342
Egyéb kltségek (iizemeltetési koltségek stb.) 12601 16.683
Kapesolt vallalkozéssal szembeni ksltségek 916 665
Kényvvizsgalati dij - 2,400 o400
Bankkliség 3 o284
Bevételek (bérleti dij, parkoldsi dij, kozv. szolg) | 1389 3.975
Osszesen 39.809 53.149

Az idébeli elhatarolasok ndvekedését a koziizemi- ¢s telefon koltségek, valamint az egyéb,
tizemeltetéssel kapesolatos kaltségek elhatérolasanak névekedése okozta.

2. Eredménykimutatashoz kapesolédoé kiegészitések
2013. évben az értékesités arbevétele az aldbbi forrasokbdl szdrmazott:
= azingatlanok bérbe adasabol szirmazo6 bérleti dij bevételek (alabbi tablazat 1. sora),
» kozvetitett szolgaltatasokhoz kapesolodo bevételek (2. sor),
» parkolasi dij bevételek (3. sor),
» menedzsment dijak arbevétele (4. sor),

x cgyeb drbevételek (5. sor).

LEzen bevétel forrasok alakulasét (I Ft-ban), dsszehasonlitva a 2012. évi bevételekkel az
alabbi tablazat mutatja:
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Megnevezés 2012.12.31. { 2013.12.31.
1. | Bérieti és izemeltetési dij bevételek 1.299.168 1.329.182
2. | Kozvetitett szolgaltatdsokhoz kapesolodo bevételek 209.635 199.171
3. | Parkoldsi dij bevételek 203.269 177.680
4 | Menedzsment dijak arbevétele | 111.575 93280 |
5. | Eayeb drbevételek | | 27027 106.784
6. | Ertékesités netto arbevétele 1.850.674 1.906.097

A bérleti ¢és tzemeltetési dij bevételek Ssszességében 2,31%-kal néitek. A bérleti dijakbél
szarmazd bevétel nem véltozott szamottevden, ugyanakkor az tizemletetési dijakbol szarmazo
bevétel csaknem 15%-kal néit.

2013. évben jelentds bérbe adasok toriéntek, kiemelten a Bajesy Zs. ati, a Vérosmajor u.-i
ingatlanokon, melyek jorészt ellensulyozni tudiék azt a jelentds bevétel kiesést, melyet a
Viarosmajor u.-i ingatlan egyik bérléjénck jelentds mértékii teriiletcsokkendse miatti bevéte]
kiesése okozott. Az lizemeltetési dijbevételek emelkedése ezen jelentds teriileti 0j
bérbeaddsoknak koszénhet6, illetve annak, hogy az emlitett Varosmajor u.-i bérlé a kordbbi
sajat Uzemeltetésrdl a Vallalkozds altali iizemeltetésre tért 4t, vagyis a bazis iddszakkal
cllentétben 2013-ban a Varosmajor u.-i irodahaz is az lizemeltetett ingatlanok kozé tartozott.

(A Dbérleti dij bevételbol a targyévben 15.000 E Ft a leanyvallalatoktdl szarmazd bevétel,
amely teljes egészében a Kastélyszallo Kft-t61 szarmazik.)

A kozvetitett szolgaltatasok kozott déntéen a Tarsasdg altal kifizetett, majd a bérlék felé
valtozatlan tartalommal tovébbszamlazott kdziizemi- és telefon dijak Ssszege jelenik meg. (A
kozvetitell szolgéltatasok bevételébsl 241 E Ft a Katlan Zrt-t3], 257 E Ft a2 BPR Riakoezi Kii-
tol, 358 E It a Kastélyszallo Kft-tsl, 287 E Ft BPR Gamma Ingatlankezeld Zrt-t6l és 89 E Fta
Katlanka B. Befektetési Kfi-t6] szarmazé telefon-, 4ram és egyéh szolgaltatasok
kozvetitésével kapesolatos bevétel.)

A parkolasi dij bevételek sor az Aranykéz utcai parkoldhaz, a Flérian Udvar parkoléhaz,
illetve az egyes irodahdzak parkolasi dij bevételeit tartalmazza. A parkoldsi dij bevételek
cstkkenését az Aranykéz utcai parkolohdz parkolasi dijbevételeinek 17,43%-0s csikkenése
okozza, mely foként a szerzodéses parkolasok visszaesésére vezethetd vissza. Az oraparkos
parkolasi bevételek az el6zé évhez képest nem valtoztak jelentSsen.

A menedzsment dij bevételek soron a lednyvallalatokkal kétstt szolgdltatasi szerzédésbél
eredd bevételek kertilnek kimutatdsra, mely a Budapesti Ingatlan Nyrt.-nél jelentkezé, de a
lednyvallalatoknal elldtott feladatokkal kapesolatos miikodési koltségek atszamlazasabol ered.
A management dij bevételbdl 676 E Ft a CASTRUM-BIF Kft-nek, 1.693 E Ft a BIF Jékai 34.
Kft-nek, 3.957 E Ft a BPR Gamma Ingatlankezelé Zrt-nek, 220 E Ft a BPR Delta
Ingatianforgalmazo €s Szolgaltaté Kft-nek, 46.854 I Ft a Katlan Befektetési Zrt-nek, 32.563
E Ft a Katlanka B. Befektetési Kft-nek és 7.317 E Ft a BPR Rdakoczi 57 Kft-nek keriilt
kiszamlézasra.
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Az epyéb drbevételek soron az elézd csoportokba nem sorolhaté értékesitési bevételek
szerepelnek, Ugy mint a lednyvallalatoknak végzett konyvelési szolgaltatas bevétele, telefon
alkézponti szolgaltatasokhoz kapcsolédd bevételek, az Ullsi at 48. szam alatti irodahéz
¢rtckesitéséhez kapcsolodo energiaértékesitési jutalék és az ingatlankézvetitésre irdnyuld
meghbizast szerz6dés szerinti kdzvetitdi jutalék, melynek dsszege 84.322 E forint. 2013-ban az
egyéb arbevételek kozott kertilt kimutatasra a bérlsk altal a kiadott irodak testre szabdsahoz
valo hozzajarulasként kifizetett dsszeg, illetve bérleti jogosultsag atvételi dija és eléhasznalati
jog dija 7.617 E forint ériékben. (Az egyéb arbevételekbdl 600 E Ft a Kastélyszallo Kft-nek,
240 E Ft a BU-MA Ingatlan Kft-nek, 240 E Ft a Harsanylejté Kft.-nek és 240 E Ft a BPR Béta
Kft-nek, mint lednyvallalatoknak nyujtott szolgaltatas bevétele.)

2.1.2. Egyéb bevételek

A targyévben 65354 E Ft egyéb bevétele volt a Téarsasdgnak. Az egyéb bevételek
legjelentésebb részét a bérleti szerzédésekbol eredd kapott kartéritések (47.340 E Ft.) és a
kavetelések visszairt értékvesztése (16.191 E Ft) teszi ki. Ez utébbi teljes egészében a Szikra-
Bar Kit-vel tortént megegyezés eredménye, melyben megsziintetésre keriilt a per a bérlemény
tovabbi hasznositdsa érdekében, melynek keretében a fennalld kovetelések rendezésre
kertiltek.

2.1.3. Az lizemi tevékenység koltségei, rafordit4sai

Az Uzemi tevekenység koliségeit és raforditasait az alabbi tablazat mutatja be:

Megnevezés 2012.12.31. 2013,12.31.
Anyagkdltség 100.621 116.124
Igénybe vett szoié.éil'é{ésok értéke 280.318 300485
Egyéb szolgaltatasok értcke | 16158 38.197
Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
Eladott (kbzvetitett) szolgdltatasok értcke 200635 | 199171
Anyagjellegii réforditasok 606.732 653.977
Bérkoltség 172.798 171.145
Személyi jellegii egyéh kifizetés 20853 19.695
Bérjdrulékok " 52785 ” 52340
Szemelyi jellegii raforditasok 246.436 243.180
Ertékesokkenési leiras 336.538 307.000
Egyéb raforditasok 195.724 121.252
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Az anyagjellegii raforditasok 7,79 %-kal novekedtek az el6z8 évhez viszonyitva. Ezen
beltil:

- az anyagkdltségek 115,41 %-a az cldzd évinek. A anyagkoltségek 6sszegét elsésorban a
kiadatlan teriletek rajtunk maradd koziizemi koltségei, valamint az {izemeltetési dijban
megtériilé koziizemi dfjak teszik ki. Az anyagkoltségek 15,41 %-kal emelkediek bazis
¢évrdl a targy évre, melynek alapvetéen az az oka, hogy nétt a kihasznaltsig azokon az
ingatlanokon, ahol a koziizemek nem keriilick tovabbszamlazasra, hanem az tizemeltetési

dijban tériilnek meg,

- azigenybe vett szolgaltatasok 7,19 %-os ndvekedést mutatnak az el6z6 évhez viszonyitva.
Az igénybe vetl szolgaltatasokon beliil a targyévben a karbantartési koltségek, az ingatian
tigynoki dij és a szemét szdllitas koltségének ndvekedése figyelhetd meg a feltoltottség
novekedésének kovetkeziében,

- az egyvéb szolgdltatasok 236,40 %-a az el6z6 évinek. Ezen a soron a bankkéltségek, az
ingatlanok biztositasi dfjai, illetékek é€s perkoltségek jelentik a 5 tételeket. A jelentds
ndvekedés oka, hogy a targyévi bankkoltség tartalmazza a CIB hitel szerzédés modositas
egyszeri dijat,

- az eladott (kdzvetitett) szolgdlatdsok 95,01 %-a az el6z06 évinek. Ezen a soron a bérldk
felé tovabb szamlazasra keriild telefon- és koziizemi dijak keriilnek kimutatasra. (Az
eladott szolgaltatasok targyévi Gsszegéb6l 1.369 E Ft a leanyvallalatokkal szemben
elszamolt eladott szolgaltatasok értéke.).

A személyi jellegit raforditisok 98.68 %-a az el6z6 évinek, a kismértékii csokkenést a targy
évi létszam csokkenése okozta.

Az értékestkkendési lefras 91,22 %-a az el6z6 évinek, a targy évi cskkenésének oka, hogy
tobb eszkdz értéke is leirodott nullara,

Az egy¢b raforditasok cstkkenését magyardzza, hogy a bazisév adata 68.890 E Ft 6sszegben
tartalmazott engedményezett kovetelés konyv szerinti értékének kivezetését. A targy évi adat
tartalmazza az 6nkormanyzati adokat (118.707 E Ft), illetékeket (1.289 E Ft), fizetett birsag,
késedelmi kamat és kartalanitst (263 E Ft), a kivvetelések elszamolt értékvesztését (851 E Ft),
behajthatatlan és elengedett kovetelés értékét (133 E Ft), értékesitett tarpyi eszkdz kivezetett
konyv szerinti értékét (4 E Ft), valamint a kitlonféle egyéb raforditasok 6sszegét (5 E FO).

2.1.4. Ertékelés

A Tarsasag 2013. ¢vi lizemi eredménye 646.042 I Ft. Az értékesités nettd arbevétele 2,99 %-
os novekedést mutat, az lizemi eredmény 118,57 %-a az el6z6 évi iizemi eredménynek.
Novekedését egyrészt az arbevétel ndvekedése, valamint az értékesokkenési lefras és az egyéb
raforditasok Osszegének csikkenése befolyasolia.

2.2. A pénziigyi miiveletek eredményének alakuldsa

A pénziigyi miiveletek eredményének alakuldsat az alabbi tablazat részletezi:
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Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.

Kapott (jaré) osztalék, részesedés kapcsolt

vallalkozastol 0 0
2. |Kapesolt vallalkozéstol szarmazs kamatbevétel 93.934 | 83.670
3 ngeb kapott kamat - ) ” 9.498 3.9.1 1
4. |Egyéb érf&&amnyerééég ] 483318 269
5. | Pénziigyi mitveletek bevételei 6sszesen 586.750 87.850
6. | Kapcsolt vallalkozasnak fizetett kamat 7.212 6.367
7. |Egyéb fizetett kamatok 188.727 211.698
8. |Részeseddések érlﬁgl;vesztése ] $5.000 0
9 Z?‘;’;;Z:Eii:;; Ség:éi‘csbnﬁk nem realizalt ” 0 ) 120.;70
10. Egy.éh érfélyamveszteség 343 1 3.490
11. [ Pénziigyi miiveletek raforditasai dsszesen 381.282 341.925
12. | Pénziigyi miveletek eredménye 205.468 -254.075

A pénziigyi bevételek kozott keriiltek kimutatdsra a kapesolt véllalkozésoknak nyijtott
kolestndk utdn jard kamatbevételek 9sszege, mely 83.670 E Ft volt (foként a Katlanka B K{t.-
nek ¢s a Katlan Zrt-nek nyudjtott koleson kamata), a lekotott bankbetétek utdn és egyéb
kolcsontk utan jaré kamatok dsszege (3.911 E Ft), valamint 269 E Ft értékben realizalt
drfolyam nyereségb6l szarmazd bevétel.

A pénziigyi miiveletek raforditasa soron a kapcsolt vallalkozasnak fizetett kamatraforditas
6.367 E It értékben, egyéb, f6ként a hosszu lejarati bankhitelek utan fizetett kamatok 211.698
E Ft értékben, részesedések ériékvesziés visszairas (1.161 E Ft) szerepel. A pénziigyi
muveletek egyéb raforditasai kozott kertilt kimutatdsra az év végén fennallé devizahitelek
MNB arfolyamra t6rténd év végi atértékelésébdl szarmazd nem realizalt drfolyamveszteség,
melynek 6sszege 120.370 E Ft.

A pénzligyi miveletek bevétele és raforditasa soron jelentdsebb atrendezédés tortént bazis
¢vril a targy évre. A devizahitel allomanyanak év végi atértékelésekor idén jelentés Ssszegii
nem realizalt arfolyamveszteség, mig a tavalyi évben drfolyam nyereség keriilt elszamoldasra.

A pénziigyl miiveletek eredményének alakulasat alapvetden két tényezé befolyasolta:

- ahosszi lejaratil bankhitelek utén fizetett kamatok értéke a 2013. jinius havi 1,3% pontos
kamatemelés kvetkeztében 22.992 E Ft-tal megemclkedett a tavalyi évhez képest.

- adevizahitelek év végi atértékelésével kapesolatosan 2013, évben arfolyamveszteség, mig
a megeléz6 évben drfolyamnyereség keriilt elszdmoldsra. Ennek oka, hogy a 2013.
december 31-1 MNB érfolyam magasabb volt a 2012. évi december 31. arfolyamnal, mig a
2012, év végt arfolyam joval alacsonyabb volt a 2011. év végi arfolyamnal. Az elmilt 3
¢év utolsd napjara vonatkozd MNB kézéparfolyam az alabbiak szerint alakult:
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2011.12.31: 311,13 HUF/EUR
2012.12.31: 291,29 HUF/EUR
2013.12.31: 296,91 HUF/EUR

A fenti tényezéknek kiszonhetden a pénziigyi miiveletek 2013. évi eredménye Gsszességében
459.543 E Ft-tal csokkent az el6zd évihez képest.

2.3. A rendkiviili eredmény alakulisa
Rendkiviili eredmény 2013. évben nem keletkezett.
2.4. Adozas clétti, adozott és mérleg szerinti eredmény

A Tarsasag adozas elétti eredménye 391.967 E Ft, amelyet a tarsasdgi adolap
meghatarozasahoz az alabbi noéveld és csokkent6 tételek lettek figyelembe véve:

a.) Novelo tételek:

Megnevezés Osszeg (B Ft)
Szémviteii té: vény sm:int e]szémoit énékcsﬁkkenés iileive télgyi eszkdz 307.004
851
.Behajthatat]an és elengedett kgvetelés osszege ” | 133
"NAV nak f7ciclt birsag (kesedelml pétlek), 7 7 B 3
Deviza Rote[emttsegj arfolyam vesdeseg h lejarat xeszre jutd 8. “,\ dzs) a) 114.051
-Reszesedeme elszdmolt értékvesziés Gsszege 0
Noveld tételek dsszesen 422,042
b.) Csokkentd tételek
Megnevezés Osszeg (E Fi)
Az adotérvény szerint figyelembe vetl értékesokkenési leiras dsszege és az
eszkdzok kivezetésckor a szamitott nyilvantartasi érték 399.756
E1626 évek elhatarolt veszteségének felhasznalasa 170.365
Koévetelésre aégdmc'.)‘évben visszairt eltekvesdes | 16 191
”Reszesedesw c[szamoii értékvesztés Vlsszanasa R 1.161
El5z65 évben képzett céltartalék feloldasa - 850
Csokkentd tételek Gsszesen 588.323

enti tételek figyelembe vételével a Térsasag adoalapja 225.686 I Ft, 2013. évi tarsasagi add
Gsszege 22.569 E Ft. A Tarsasag adozott eredménye és mérleg szerinti eredménye 369.398 E
Fi.
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3. Cash flow-kimuiatas

A cash flow-kimutatas a kozvetett mddszer szerint keriilt meghatarozasra.

Megnevezés Eidjel 2012.12.31. 2013.12.31,
] /’ﬁ&do’zas elotti ,eredmeily gkap'ott (?sz.t.aiek 4. +750.614 +391.967
€s végleges pénzeszkdz atadas nélkiil)
2 | Elszamoli ammtmacxo +336.538 +307.000
3 | Elszamokt crtekvesztes és visszairas +24.048 o 85}
4 C‘v.:ai‘l.am.a.iek képzés és felhasznalas 4. +850 -850
kilonbozete R , —
5 K'ovete]esek elszamolt értékvesztésének - 0 16.191
Visszairdsa
6 Befektetett eszkdzok értékesitésének 4. 0 76
_._{eredménye ST S
7 Leanyva]la!atl részesedésre elszamolt + +185.000 1162
8 Atalakulas miatti eledmenytal talék n 0 7,495
9 Devizahite] év veégi atértékelésébsl ;e 446,400 +120.370
adddo nem realizalt arfolyam kiil. _ B
10 | Szallitod kotelezettseg valtozasa +- -3.809 -566
1 Fg,ycb révid ]e}dtalu kotefezcﬂscg 4. +5.600 +154.804
véltozisa
i2 | Passziv ;dobeil ethatarolasok valtozasa +- +5.670 +13.340
13 Vevokoveleles valtozasa (cxlckveszles o +13.47] -106.098
14 For goeszkozok (vevé és penxewkoz e +53 703 619.708
nélkil) valtozisa o _
15 Akuv iddbeli elhalalolasok valtozasa + - -18.561 +1 425
16 | Fizetett add (nycrcscg ulan) - -27.695 -22 569
17 FFizetett osztalék, részesedés - 0 {)
I. | Miikédési cash flow (1-17-ig sorok) 879.009 215.132
Megnevezés Elbjel 2012.12.31, 2013.12.31.
18 I Befektetett eszkdzok beszerzése - -50.214 -47.087
19 | Befektetett eszkozék eladdsa + 0 +80
20 | Kapott osztalék 0 0
Befektetési tevékenységhbol szarmazoé
1 pénzeszkoz viltozis (18-20-ig sorok) S0.214 ~47.007
91 Res7venyk1bocsatas, 16kebevonas + 0 0
29 Ko‘{veny, hlleiwwonyt mcgteslcsnlo " 0 0
... értékpapir kibocsatasanak bevétele 1 - S
23  Hitel és kdlcson felvétele + 0 0




Megnevezés Eldjel 2012.12.31. 2013.12.31.

Hosszi lejdratra nydjtott kolcsénok és

24 felhelyezett bankbetétek torlesztése, + 0 0
megsziintetése - 3

25 | Véglegesen kapott pénzeszkdz + 0 0
Részvénybevonas, tokekivonas - ' |

26 | (keleszallitds) - v 0
Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd

271, L . - 0 0
értékpapir visszafizetése
Hitel és kilcsén tériesztése, -

28 | visszafizetése 1 T e

29 Hossz lejaratra nyljtott kolcsondok és 0 0
elhelyezett bankbetétek

30 | Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0

31 | Lednyvallalatnak nyujtott potbefizetés -18.000 ~19.000
Alapitokkal szembeni, illetve egyéb

32 { hosszi lejarati kotelezettségek 0 0
viltozisa
Pénziigyi miiveletekhél szarmazé

mn pénzeszkiz valtozas (21-32-ig sorok) “795.823 ~334.579
I, 5 ‘nzeszhizo

v I 11 ,HI sorok Pénzeszhkidzik +33.030 166.454
viltozdsa

A mikddesi tevékenysép hatdsara a targyévben 215.132 E Ft-tal nSttek a Térsasdg
pénzeszkozer, mely elmarad a 2012. évi 879.069 E Ft-161.

A tavalyi évhez képest a miikodési cash flow csdkkenését az okozia, hogy targy évben
nagyobb Osszegll koleson keriilt kihelyezésre a kapcesolt véllalatokhoz, mint bazis évben.
Ennek hatdsat a forgoeszkozok valtozdsa sor tiikrdzi, mely 2012. évben 53.793 E Ft-os
pénzbearamlast mutat, mig 2013. évben 619.708 E Fi-os pénzkidramlast.

A befektetési tevékenység 47.007 E Ft-tal cskkentette a pénzeszkéz allomanyt, mely foként a
Victor Hugo utcai ingatlanon és a Floridn Udvaron végzett elekiromos hélozati teljesitmény
bévitésbdl, a Madach térl, a Victor H. utcai, valamint a Bajesy-Zs. tti irodahdzakban
klimaberendezések felszerelésebél, a Teréz korati ingatlanon lift beszerzésbdl, a Varosmajor
utcai ingatlanon belépteté rendszer megvasarlasdbol, egyéb ingatlanokon végzett
beruhazasbol, valamint szamitastechnikai eszk6zok és egyéb eszkézok beszerzésébdl adédott.

A pénziigyi mitveletekbdl sziarmazo pénzeszkozviltozas -334.579 E Ft volt, melyet egyrészt a
CIB Banktol felvett hitel 2013. évi t8ketorlesztése, masrészt pedig a Kastélyszalié Kit.-be
teljesitett tulajdonosi potbefizetés indokolt.

4. A vagyoni, pénziigyi helyzet, illetve a jovedelmezdség vizsgalata

A Tarsasag vagyoni, pénziigyi helyzete, illetve jovedelmezOsége az aldbbi mutatdszamok
segitségével kertil bemutatasra.
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4.1. Vagyoni helyzet

Megnevezés Szamitis modja 2012, év 2013, év
Befektetett eszkdzok ardnya A mérlegsor 0 o
az eszkdzokon belil A+B+C mérlegsorok 80.86% 76,94%
Forgdeszkozok ardnya az B+C mérlegsorok o o
eszkdzokon beliil __ A+B+C mérlegsorok 1?’14A) 23’06”/0
Sajat toke ardnya a forrasokon D mérlegsor 0 0
beliil | D+E+F+G mérlegsorok 44,28% 45,84%

, o FAAT/L mérlegsor . )
Fladosodattsie DHF/LF/L mérlegsorok | 120" ot
" +F L -
Idegen &s sajéc tbke ardnya EliL mérlegsor 103,10% 100,50%
D mérlegsor .
Forgotdke B+C-F/II mérlegsorok 1.610.171 2.010.856

Megnevezés Szamitas madja 2012, év 2013, év
F”oregotoke aranya a sajat Forg’ Otdke 28.49% 33.54%
t6kéhez D mérlegsor o
E'?)efektelte'tt eszkdzok D mt?rlegsor 54.76% 59.58%

fedezettsege A mérlegsor . _
Befektetett eszkdzik .
R R + .+ . o -
fedezettsége, idegen tokét is | AL/l merlegsorok 115,21% 119,46%
: . A mérlegsor
figvelembe véve

A befektetett eszkdzOk eszkozokon belili aranya kis mértékben csokkent, mig a
forgoeszkozok eszkdzokon beliili ardnya kismértékben nivekedett. Az arany eltolédasat elsé
sorban a kapesolt vallalkozassal szembeni kovetelések niévekedése, valamint a Castrum-BIF
Kit. beolvadasdval a részesedések érickének csikkenése okozta.
A sajat toke mérlegfossszeghez viszonyitott aranya az el6z6 évhez képest magasabb, mely a
targy ¢vi mérleg szerinti eredménynek kdszonhetd. Az idegen t6ke/sajat téke ardny ugyanezen
okbol, valamint a folyamatos t6ketdrlesztésnek kdszénhetden 2,57%-kal csokkent.

A forgo6tbke mutatd értéke és a sajat tokéhez viszonyitott részardnya a kapcsolt vallalkozassal
és vevkkel szembeni kovetelések emelkedésének kovetkeztében jelentdsen megnévekedett.
A befektetett eszkdzok fedezettsége mind a sajat tokét figyelembe véve, mind az idegen tékét

figyelembe véve notl.

4.2. Pénziigyi helyzet

Megnevezés Szamitas modja 2012, év 2013, év
Likviditasi mutaté L. B mérlegsar - 266,49% 277,92%
F/IIL mérlegsor |

- 4 + .
Likviditas) mutaté 11, BAL+B/LB/IY 266,49% 277.92%

FAIL mérlegsor

A Tarsasag likviditasa 2012. évr6l 2013. évre javult. Ezt a forgoeszkozok fent emlitett
ndvekedése eredményezte. Mivel készlet dllomany nincs, a két likviditasi mutatd nem tér el

egymastol.
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4.3. Jovedelmezdség alakuldsa

Megnevezés Szamitas modja 2012, év 2013, év
‘ ot o . Uzemi eredmény . )
Arbovitel ardnyos nveresce | Ertekesités netts arbovétele | 29H% 389
N o - Uzemi eredmény o 0
Sajat toke ardnyos nyereség Sajét tGke 0,64% 10,78%

Az darbevétel aranyos nyereség mutatoja 2013-ban 4,45 %-kal magasabb lett az eléz6 évi
adatnal, melyet az értékcsokkenési leirds és az egyéb raforditasok csékkenése okozott. A sajat
t6ke aranyos nyereség ugyancsak ennek és az eredménytartalék hatasara novekedett,

ITL. Kiegészitd tajékoztatd rész

1. A Tarsasagnak &t, 100%-os tulajdont leanyvallalata van:

»  BU-MA Ingatlan Kft. (1065-Budapest, Bajcsy u. 57.), amelyet 1999.méjus 11-én

 Kastelyszallo Vendéglatoipari és Szolgaltaté Kft. (1033-Budapest, Polgar u. 8-10.),
amelyet 2000. szeptember 6-an

= BIF Jokai 34. Kft. (1065 Budapest, Bajesy u. 57.), amelyet 2007. oktéber 19-én
= Harsanylejté Kft. (1065 Budapest, Bajcsy u. 57.), amelyet 2008. augusztus 25-én

» BPR Béta Ingatlanfejleszté Kft. (1065 Budapest, Bajesy u. 57.), amelyet 2008.
augusztus 25-¢én

alapitott a Térsasag.

A Castrum-BIF Ingatlaniizemelteté Kft. (1033-Budapest, Polgar u. 8-10.) - amelyet 1995.
januar 1-jén alapitott a Tdrsasag - 2013. augusztus 15-ével beolvadt a Budapesti Ingatlan

Nyrt.-be.

Fenticken kiviil 57,29%-0s kozvetlen részesedéssel rendelkezik a Budapesti Ingatlan Nyrt, a
Katlanka B Kft.-ben, melyben a tulajdonrészt azzal szerezte, hogy a 83,5%-os tulajdonaban
lévé BPR Pasa Park Kft. 2013, marcius 4.-ével beolvadt a Katlanka B Kft.-be. A Katlanka B
Kft. tovabbi tulajdonosai még a BU-MA Ingatlan Kft. (1033-Budapest, Polgar u. 8-10.)
42,70%-ban ¢s a Kastélyszallo Vendéglatdipari és Szolgaltatd Kft. (1033-Budapest, Polgér u.
8-10.) 0,01%-ban. Tovabba 83,47% koézvetlen tulajdoni hanyaddal rendeikezik a Tarsasag a
Katlan Befektetési Zrt.-ben (1033-Budapest, Polgar u. 8-10.), mely Tarsasagnak 16,53%-ban a
fentebb emlitett, ugyancsak az érdekeltségi korbe tartozé Katlanka B Kft. a tulajdonosa.
Valamint a vallalat csoportba tartozik még a BPR Rékoezi 57 Kft. (1065. Budapest, Bajesy Zs
it 57.), melynek 83,5%-ban kozvetleniil a Budapesti Ingatlan Nyrt., 16,5%-ban a Katlanka B
Kft. a tulajdonosa.

Ezen feliil a Katlan Zri. 100%-o0s tulajdonosa a BPR DELTA Kfi.-nek (1065. Budapest,
Bajesy Zs Gt és a BPR GAMMA Zrt.-nek (1065. Budapest, Bajcsy Zs 1it.
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2. A Tarsasag targyidészakban foglalkoztatott munkavallaloinak atlagos statisztikai
allomanyi l1étszama 26 16 (2012. évben 27 16 volt).
A szellemi dolgozok szama 26 6, a fizikai dolgozok szama 0 £6. A targyévi bérksltség
171.145 E It teljes egészében a teljes munkaiddben foglalkoztatott szellemi dolgozdk,
bérkoltsége. Az Igazgatotandcsi tagok €s az Audit bizottsagi tagok 2013, évben tiszteletdij
nélkul lattak el tisztségiiket.

A bérkoliség dllomanycsoportonkénti bontasa:

Megnevezés 2012.12.31, 2013.12.31.
Teljes munkaidés szellemi dolgozdk 172,798 171.145
Tiszteletdij B 0 | 0
Osszesen 172.798 171.145

A személyi jellegli egyéb kifizetéseket az alabbi tablazat részletezi:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
Reprezentacios koltség, iizleti ajandékozis 2.746 2.353
Villalatot terheld SZJA 3.021 | 2.961
fikezési hozzajarulis 3997 | asw
Gt k@i{gég i e i 956 _ 962 B
Betegszabadsag . SO T e
Véiiaiatcﬁ téfheiﬁtéppénz - 0
Cafetéria elemek - 7.822
Termés;éﬁ)enijuttatgiﬁ ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ 169
Munkéita?éi , hozzdjarulds  korkedvezményes nyugdij 224 0
igénybevételéhez
Osszesen 20.853 19.695

3. A Térsasag Igazgatétanicsanak tagjai, Audit bizotisagénak tagjai és Ugyvezetése részére
hitel, koleson, illetve clbleg folydsitasara nem kerilt sor. A Téarsasag tulajdonosai részére
hitel, kéleson, illetve elbleg folydsitasara nem keriilt sor.

4. A jogi képviseld tajékoztatasa szerint Budapesti Ingatlan Nyrt. 2013. december 31-én az
aldbbi peres és nem peres eljarasokban szerepel félként:

Peres eljarasok:

1.) Felperes: Sportran Ingatlanhasznositd Kft., VIIL rendii alperes: Budapesti Ingatlan Nyrt.
Felperes és a BIF 2001, évben adas-vételi szerzddést kotstt a Bp. 11. ker. G.n. Killkereskedelmi
Sportpark 390/10000 tulajdoni hanyadara. A szerzédés teljesiilt, a vételar nettdé 37MFEt volt. A
Magyar Allam (mint az ingatlan korabbi tulajdonosa) tulajdonjogi igényt jelentetl be az
ingatlanra, hivatkozva arra, hogy - leegyszerlisitve - az ingatlant kordbban kezeld allami
vallalatok kezel6i joga nem jogszerien alakult &t tulajdonjoggd. (BIF is egy ilyen allami
vallalattol - METALIMPEX - eredeztette a tulajdonjogat, melyet egyébként a foldhivatal
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jogerdsen bejegyzett, €s igy adta el a felperesnek az ingatlanrészt.) . BIF tulajdonjoga ebben a
perben nem vitatott, az csak kiilon per targya lehet. Felperes egyébként a teljes ingatlant
részenként megvéasarolta szamos eladotol.

A foldhivatal a felperesi tulajdonjogo(ka)l nem jegyzete be, ezért a felperes az Gsszes altala
vevoként megkotdtt adas-vételi szerzodés érvényességének megallapitdsat - tulajdonosi
mindségének - kérte polgari perben, ¢s kérte a tulajdonjoganak bejegyzését. A perben
elsérendti alperes volt a Magyar Allam, a BIF-en kiviil 35 db alperes szerepel a perben. BIF a
kereset teljesitését nem ellenezte, a perben az igazi ellenérdekii fél a szintén alperes Magyar
Allam. A perben sziiletett egy részitelet — nem érintette a BIF-et, mely feliilvizsgélati
eljarasban a Kuriat is megjarta.

Ennek nyoman a Févarosi Birdsag (jabb részitélete a felperes keresettét a BIF-fel szemben
elutasitotta, mellyel szemben a felperes jogorvoslattal élt. A Févarosi [télétabla eldtt
folyamatban 1évé masodfokt ecljarast az 1télstabla felfiggesztette, mivel a felperes
alkotmanyjogi panasz{ terjesztett el az elsé - ]o;;eros - részitélet ellen, mivel allaspontja
szerint a jogerts birdi dontés alkotmanysérts volt. Az ftélétabla szerint alkotmanyjogi panasz
elbiraldsa hatdssal lehet az ligy megitélésére, ezért a masodfokd eljarast felfiiggesztette. Ezen
végzés ellen a Magyar Allam Lr. alperes fellebbezett a Kuridhoz az eljaras folytatasa
érdekében, az eljards folyamatban van. Az alkotmanyjogi panasz elutasitdsra keriilt, az eljaras
masodfokon folytatodik.

2.) Felperes: Dr. Lehmann Laszlé alperes: Budapesti Ingatlan Nyit., beavatkozo: Strabag
MML Kft. kivitelez6.

A per targya: 5.000.000,-Ft kartérités. A felperes hibas teljesitésbdl eredé kartérités
meglizetése irant a Budapesti I1. és III. keriileti Birdsag elott a Tarsasagunk ellen peres eljarést
kezdeményezetl. A felperes haldla miatt a per 2012. oktdberében félbeszakadt, Amennyiben a
felperes jogutodja a pert folytatja, Gigy ezen esetben, arra tekintettel, hogy a birésag altal
kirendelt szakért6i bizonyitds eredményeképpen megallapitast nyert, hogy a felperes 4ltal
felsorolt hibdk szavatossagi korbe tartoznak, igy a Téarsasdgunk részleges pervesztessége
valoszinlisithetd, amennyiben a pergatlo kifogasainknak és a tovabbi érdemi védekezésiinknek
a birésag nem ad helyt. Az esetleges marasztalas esetében a fizetendd 6sszeg - a szakértsi
vélemény fiiggvényeben a Bll-et terheld, a miiszaki ellenérzés hidnyossagaibél esetlegesen
fakado kotelezettségek (kb. 20%) levonasaval - tovabbharithatd a kivitelezére.

3.) Felperes: Budapesti Ingatlan Nyrt., alperes: TISZTAKEK Gyorstisztito Kit.

A Tarsasagunk, mint bérbeadd és a TISZTAKEK Gyorstisztitdé Kil., mint bérls kozstt bérleti
szerzodés volt hatalyban a Budapest VI. ker. Teréz Krt. 62. szam alatti ingatlan Teréz kot
oldalanak a foldszinti sarkan talalhaté izlethelyisége vonatkozasiban, mely szerz6dést a
Tarsasagunk rendkiviili felmondassal felmondtia arra tekintettel, hogy a TISZTAKEK
Gyorstisztitd Kft. a bérleti szerzodés szerinti dijfizetési kotelezetiségeinek felszolitas ellenére
sem tett hataridoben eleget. Figyelemmel arra, hogy ezt kévetSen a tarfozasok megfizetésérsl
folytatott targyalasok a TISZTAKEK Gyorstisztitd Kit. képviselojével nem vezettek
eredményre, a Tarsasagunk a TISZTAKEK Gyorstisztité Kit.-vel szemben 12.800.493,-Ft és
Jarulékainak a megfizetése irant peres eljarast kezdeményezett. A peres eljaras reményeink
szerint a Tarsasagunk pernyertességével fog végzodni.
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2013. évben [ezdrult peres és nem peres eljiarasok:

1.) Felperes: Gombér Laszld, 1. rendii alperes: Budapesti Ingatlan Nyrt., 2. rend{i alperes a
kivitelezd Strabag MML Kfi.

A per targya: 4.400.000,-Ft kartérités. A felperes hibas teljesitésbél eredd Lértérités
megfizetése irant a Budapesti I1. és IIL keriileti Birosag eldtt a Tarsasagunk ellen peres eljarast
kezdemenyezett. Tekintettel arra, hogy a birdsag altal kirendelt szakértdi bizonyitasok
eredményeképpen megallapitast nyert, hogy a felperes altal felsorolt hibdk a szavatossagi
kérbe tartoznak, igy a birésag a 2013. februdr 14-én kelt elséfoka itéletében egyetemlegesen
kotelezte a Budapesti Ingatlan Nyrt.-t és a Strabag MML Kft.-t 3.560.869,-Ft téke, annak
késedelmi kamatai ¢és 083.200,-Ft perkoltség fizetésére, Az iftélet ellen fellebbezést
nyqjtottunk be, melyben kértiik a mdsodfoky birésagot, hogy az elséfoku birdsag itéletét
annak sulyos jogszabalyséitd volta és megalapozatlansiga miatt akként valtoztassa meg, hogy
a Tarsasagunkkal szemben a felperes keresetét teljes egészében utasitsa el. A fellebbezésiink
eredményre vezetett, a méasodfoku birdsag a felperes keresetét a Térsasagunkkal szemben
elutasitotta €s megitélt a Tarsasagunknak 593.920,-Ft perkoltséget, amit a felperes ki is
fizetett.

2.) Felperes: Budapesti Ingatlan Nyrt., alperes: HAROMAG Kft.

A Térsasagunk, mint bérbeadé és a HAROMAG Kft., mint bérlé kozott bérleti jogviszony
volt hatdlyban a Budapest, V. kerlilet, Aranykéz utca 4-6. szam alatt talalhatd ingatlan
szerzédésben meghatarozott helyiségei targyaban. A HAROMAG Kft. a bérleti szerzédést -
fizetésképtelenségre hivatkozdssal - jogellenesen felmondta és a bérleményt kitirftette. A
hivatkozott bérleti szerz6dés vonatkozasaban a HAROMAG Kft. 759.261,-Ft szamlatartozast
halmozott fel, melyet felszolitas ellenére sem fizetett meg, ezért a Tarsasagunk a cég ellen
fizetési meghagyasos eljarast kezdeményezett. A HAROMAG Kft. ellentmondasara tekintettel
az. eljaras perré alakult, mely eljards a Tarsasigunk teljes pernyertességével végzédote,
azonban a kdvetelés behajtasa kifejezetten bizonytalan.

3.) Hitelez6: Budapesti Ingatlan Nyrt., adés: GASTROFLORIAN Kit.

A Téarsasdgunk, mint bérbeadd és a GASTROFLORIAN Kft., mint bérld kozstt bérleti
jogviszony volt hatdlyban a Budapest, III. keriilet Polgéar utca 8-10. szam alatt talalhatd
ingatlan szerzOdésben meghatdrozott éiterem helyiségel targyaban, A Tarsasagunk a
bérleményt birtokba vette arra tekintettel, hogy a GASTROFLORIAN K{t. a Felek kozott a
tartozasok atiitemezése targydban létrejott megallapodasban foglaltakat nem teljesitette. A
hivatkozott bérleti szerzédés vonatkozasiban a GASTROFLORIAN Kft 4.325.479 -Ft
szamlatartozast halmozott fel, melyet felszolitas ellenére sem fizetett meg, ezért a
Tarsasagunk a cég ellen felszdmolasi eljarast kezdeményezett. A birésdg az ados
felszamolasat elrendelte, a felszamolonak a kovetelésiinket bejelentettiik. A felszamoldsi
eljarasban a kdvetelés sajnos nem tériilt meg, a birosag a felszamoldsi eljarast egyszerdsitett
modon befejezte és a céget megsziintette.

4.) Hitelez6: Budapesti Ingatlan Nyrt., ados: UNIPARK CAFE Kereskedelmi és Szolgaltat6
Kft.
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A Tarsasagunk, mint bérbeadd és az UNIPARK CAFE Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft., mint
bérld kozou bérleti jogviszony volt hatdlyban a Budapest, V. ker. Aranykéz utca 4-6. szam
alatti parkoléhaz foldszintjén taldlhato Uzlethelyiség targyaban. A Tarsasagunk a bérleményt
birtokba vette arra tekintettel, hogy az UNIPARK CATE Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. a
Felek kozitt a tartozasok atiitemezése targyaban létrejétt megéllapodasban foglaltakat nem
teljesitetie. A hivatkozott bérleti szerzédés vonatkozasaban az UNIPARK CAFE
Kereskedelmi ¢s Szolgaltato Kft. 824.557,-Ft szamlatartozast halmozott fel, melyet felszolitas
ellenére sem fizetett meg, ezért a Tarsasagunk a cég ellen felszamolasi eljarast
kezdeményezett. A birosag az adds felszamolasat elrendelte, a felszamolénak a
koveteléstinket bejelentettitk. A felszdmoldsi eljarasban a kovetelés nem tériilt meg, a birdsag
a felszamolasi eljdrast egyszerisitett modon befejezte és a céget megsziintette.

5.) Hitelezé: Budapesti Ingatlan Nyrt., adds: MASAI SECURITY K{t.

Az adds 1.626.849,-Ft bérleti, illetve egyéb dij hétral¢kot halmozott fel, ezért a Tarsasagunk
az ados ellen felszamolasi eljardst kezdeményezett, melyre tekintettel a birdsag elrendelte az
ados felszdmolasat. A felszdmolénak a kovetelésiinket bejelentettiik. A  felszamolasi
eljarasban a kovetelés nem tériilt meg, a birdsdg a felszamolasi eljarast egyszeriisiteit médon
befejezte ¢és a céget megsziintette.

2014. évben, a 2013, évi éves beszamold elfogadasa eldtt lezarult eljarasok:

1.) Felperes: Budapesti Ingatlan Nyrt., 1. rend alperes: Szikra-Bar Vendéglatéipari
Kereskedelmi €s Szolgaltato Kit., 2. rend(i alperes: Eurocable Magyarorszag K.

A Tarsasagunk, mint bérbeado és a Szikra-Bar Kft., mint bérlé kézott bérleti jogviszony volt
hatalyban a Budapest, VI. Teréz krt. 62. szam alatti ingatlanban, tovabba a szomszédos Teréz
krt, 60. szam alatti ingatlanban a 28900/1/A/77 hrsz. alatt felvett albetétben talalhaté mozi
helyiségek targyaban. A Térsasagunk a bérleti szerzédést rendkiviili felmondassal felmondta,
tekintettel arra, hogy a Suzikra-Biar Kft. az esedékes fizetési kotelezettségeit a
kovetkezményekre vald irasbeli felszolitas ellenére sem teljesitette. A hivatkozott bérleti
szerzOdés vonatkozdsdban a Szikra-Bar Kft. 16.190.734,-Ft, tartozdst halmozott fel. A
Tarsasagunk a bérleményt birtokba vette, melyben jelentés mennyiségli és értékii ingosagok,
vagyontargyak maradtak bent,

Tekintettel arra, hogy ezt kovetben a tartozdsok megfizetésérdl és a bérleti jogviszony
esetleges helyredllitasarol folytatott targyalasok a Szikra-Bar Kft. képviseldivel nem vezettek
eredményre, a Tarsasagunk a Szikra-Bar Kft-vel, mint 1. rendli alperessel szemben a
16.190.734,-Ft ¢s jarulékainak a megfizetése irant, tovabbd a 2. rend(i alperes Eurocable
Magyarorszag Kit. ellen adasvételi szerz6dések hatédlytalansaganak (fedezetelvond jellegénck)
megallapitdsa irant, illetve ezek vonatkozasaban a 2. rend(i alperes tiirésre kételezése irdnt
peres eljarast kezdeményezett, tekintettel arra, hogy peres anyagokhoz becsatolt 2011.
szeptember 30-dn €s 2011. oktober 31-én kelt, az 1, és 2. rendii alperes kiszott 1étrejott ingd
adasvételi szerz6dések vonatkozasaban a Tarsasagunk allaspontja az, hogy a szerzddések
megkotésekor mind az 1. rendd alperes, illetve mind a 2. rendli alperes kifejezetten
rosszhiszemUen jartak el, és a szerz6dések csakis és kizardlag azon okbdl keriiltek alairasra,
hogy azokkal a felperesnck a 1. rendli alperessel szemben fennalls, tdrvényes zalogjoggal
biztositott kielégitési alapjat elvonjak. Az 1. rend(l alperes a Tarsasdgunkkal szemben
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viszontkereset inditott, kérve a Tarsasagunk és a Szikra-Bar Kft. kozott 1étrejott bérleti
szerzédés érvénytelenségének a megallapftasat, tekintettel arra, hogy allaspontja szerint a
bérlett szerzédés megkdtésekor a bérlemény allapota tekintetében tévedésben volt és ennek
korében kiilonbozo jogeimeken (értékndveld beruhdzdsok megtéritése, elmaradt haszon sth.)
kb. 247 milli6 forint megfizetésére kérte kotelezni a Téarsasdgunkat. Tarsasagunk allaspontja
szerint a 1. renddi alperesi viszontkereset tdbb okbol is megalapozatlan, ugyanakkor az
elhizddo iigy soran bizonyitdsi nehézségek mertiltek fel, mely az ligy szamunkra kedvezd
kimenetelét bizonytalanna tette. A BII kovetelésének behajtdsa pernyertesség esetén
kifejezette bizonytalan lett volna (vagyonnal nem rendelkezé cég volt a bérld), a per
tovdbbvitele — a pervesztesség kockazatan til — felesleges tébbletksltségeket okozott volna.

A per soran a Tarsasagunk és a Szikra-Bar Kift. képviseldi kozott folyamatos epyeztetésck
zajlottak a jogvita peren kiviili rendezésérél (annak érdekében, hogy mieldbb tjra kiadhassuk
a bérleményt), melynek eredményeképpen a felek kozott 2014, februar 5-én peren kivili
egyezség szilletett és a Felek kozosen kérték a Fovérosi TorvényszEktdl a per megsziintetését.
A per megsziintetésének alapvetd célja, hogy a bérlemény tovabbi hasznositdsa
zbkkendmentes legyen. A per megsziintetéssel egylitt - azzal részben dsszefiiggésben - egy 0j
bérlével bérleti szerz6dést hoziunk létre 2017.12.31-ig terjedé idGszakra. Az egyezséghen
rendeztiik a beépitett eszkdzok jogi és a fenndlld kovetelések jogi sorsat.

(A 2. rend( alperes vonatkozasaban a birdsag a pert elkiilonitette és 2013. februar 27-én
részitéletet hozotl, melyben kizdrdlag az Furocable Magyarorszag Kft. 2. rendl alperessel
szemben a Téarsasagunk Kkeresctét clutasitotta, tekintettel arra, hogy 4llaspontja szerint az
alperesek  bizonyitani tudtak azt, hogy a kérdéses adasvételi szerzédések nem
fedezetelvonodak.)

Fizetési meghagvasos eljarasok:

I.) Jogosult: Budapesti Ingatlan Nyrt., kitelezett: MEGA COPY Kft.

A Tarsasagunk, mint bérbeadd és a MEGA COPY Kft., mint bérlé kozott bérleti jogviszony
volt hatalyban a Budapest, VIL keriilet, Maddch tér 3-4. szam alatt taldlhatd ingatlan
szerzOdésben meghatarozott helyiségei targydban. A Tarsasagunk a bérleti szerzddést
rendkiviili felmondassal felmondta, tekintettel arra, hogy a MEGA COPY Kft. az esedékes
fizetési kotelezetiségeit a kivetkezményekre vald irasbeli felszolitas ellenére sem teljesitette.
A hivatkozott bérleti szerzédés vonatkozisaban a MEGA COPY Kift. 1.721.896,-Ft
szimlatartozast halmozott fel, melyet felszolitas ellenére sem fizetett meg, ezért a
Tarsasagunk a cég ellen lizetési meghagydsos eljérast kezdeményezett, mely jogerdre
emelkedett. Erre tekintettel a MEGA COPY Kft.-vel szemben a Téarsasagunk végrehajtasi
eliarast kezdeményezett, mely eddig nem vezetett ecredményre. A kdovetelés behajtasa

bizonytalan.
2.} Jogosult: Budapesti Ingatlan Nyrt., kotelezett: Systech Power Kft.

A Tarsasagunk, mint bérbeado és a Systech Power Kit., mint bérl kozott bérleti jogviszony
volt hatalyban a Budapest, XIII. keriilet,. Victor Hugo u. 18-22. szam alatt talalhaté ingatlan
szerzodésben meghatdrozott helyiségei targyaban. A Systech Power Kfl.-vel {tartozas
atiitemez6 megallapodas kertiilt alairdsra, a bérlé azonban azl nem tartotta be, igy a bérleti
szerz0dés ezen okbol a felek kozott megsziint, a Tarsasagunk a bérleményt pedig birtokba
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veite. A hivatkozott bérleti szerzédés vonatkozdsaban a Systech Power Kft. 464.544 -Ft
szamlatartozast halmozott fel, melyet felszolitas ellenére sem fizetett meg, ezért a
Tarsasagunk a cég ellen fizetési meghagydsos eljarast kezdeményezett, mely 2013.
marciusaban jogerére emelkedett. Erre tekintettel a Systech Power Kft.-vel szemben a
Téarsasagunk végrehajtdsi eljarast kezdeményeztilk, eredménytelentil, tekintettel ugyanakkor
arra, hogy a céggel szemben id6kozben - t6bb mas végiehajtasi eljaras elrendelése utan -
kényszertdrlési eljards is indult igy megtériilés valészinlleg nem varhaté, egy péar ingdséga
ugyanakkor a bérleményben maradt,

3.} Jogosult: Budapesti Ingatlan Nyrt., Kételezett: Horvath Zoltan

Budapesti Ingatlan Nyrt., mint szolgaltaté ¢és Horvath Zoltdn, mint igénybevevd kozott
szolgaltatasi jogviszony volt hatalyban az 1033 Budapest, Polgar utca 8-10. szam alatti
parkolohdz szerzédésben meghatarozott 1 db parkoldhelye vonatkozasaban. A Tarsasagunk a
szolgdltatasi szerzédést rendkiviili felmondassal felmondta, tekintettel arra, hogy Horvéth
Zoltan az esedékes fizetési kotelezettségeit nem teljesitette. A hivatkozott szerzddés
vonatkozdsaban Horvath Zoltan 63.500,-Ft szémlatartozast halmozott fel, melyet felszolitas
ellenére sem fizetett meg, ezért vele szemben fizetési meghagydsos eljarast kezdeményeztiink,
mely joger6re emelkedett. Onkéntes teljesités hianyaban a Horvath Zoltannal szemben
végrehajtasi eljardst kezdeményeziink.

Felszamolasi eljarasok:

1.) Hitelezd: Budapesti Ingatlan Nyrt., ados: Breho-Bau Kft.

Az adds ellen a Tarsasagunk Aaltal korabban inditoft per targya vallalkozdi szerzddés
megszegeésébd]l szarmazo igény érvényesitése volt. A pertargy értéke: 4.502.089.-Ft és
jérulekai. Az eljards sordn az alperest a keresetnek megfeleléen marasztald birdsagi
meghagyas kibocsatdsdra kerdlt sor. Idokdzben az alperes felszamoldsi eljaras ala kerdilt, a
birdsdg a felszamold kozbensd mérlegét jovahagyta. A mérleg szerint a cégnek vagyona
nincsen, igy a kovetelés behajtisa kifejezetten bizonytalan, ezért a felszamoldtdl a kovetelés
behajthatatlansagara vonatkozo igazolast kértiink.

Egyéb tgyek melyek alapjan a Budapesti Ingatlan Nyrt.-nek jogigényei allnak fenn harmadik
személyekkel szemben.

1.) Jogosult: Budapesti Ingatian Nyrt., Kételezett: SZIKRA cool tour-house nonprofit Kft.

A Térsasdgunk, mint bérbeadd és a SZIKRA cool-tour-house nonprofit Kft., mint bérld kozétt
bérleti jogviszony volt hatdlyban a Budapest, VI. Teréz krt. 62. szam alatti ingatlanban,
tovabbd a szomszédos Teréz krt. 60. szam alatti ingatlanban a 28900/1/A/77 hrsz. alatt felvett
albetétben talalhatd mozi helyiségek targyaban. A Tarsasdgunk a bérleti szerz6dést rendkiviili
felmondassal felmondta, tekintettel arra, hogy a SZIKRA cool-tour-house nonprofit Kft. az
esedékes fizetési kotelezettségeit a kdvetkezményekre valo irasbeli felszolitas ellenére sem
teljesitette. A hivatkozott bérleti szerzédés vonatkozasaban a SZIKRA cool-tour-house
nonprofit Kft. 18.914.353 -Ft szdmlatartozast halmozott fel. A bérlemény birtokbavételét
kovetden tobb alkalommal is felszolitottuk a céget a tartozdsok megfizetésére, a cég a
cégjegyzékbe bejegyzett székhelyén azonban elérhetetlennek bizonyult.
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Id6kdzben a birdsag a SZIKRA cooltour-house nonprofit Kft. felszamoldsat elrendelte, a
felszamolonak a kdvetelésiinket bejelentettiik. A felszamolo t4jékoztatasa alapjan a kovetelés
behajtasa a cégen kifejezetten bizonytalan. A cég ligyvezetdje és tagja, Kalmar Péter ellen
esetlegesen pert lehet inditani annak megallapitisa céljabol, hogy a korlatlanul feleljen a
cégnek a ki nem cgyenlitett tartozédsaiért, azonban bizonyitdsi nehézségekre, tovabbsa a
jelenleg még nem ismert, a cég megsziintetése sordn tanusitott, jévébeli magatartaséra
tekintette] ezen pernek a kimenetele is bizonytalan.

5. 2013. december 31-én a Térsasag vagyondt alkoté egyes dolgokon, illetve jogokon és
kiveteléseken az alabbi zalogjogok, illetve egyéb tgyleti biztositék céljat szolgald terhek
allnak fenn:

A terhelt dolog, jog - - A biztositoit kiivetelést- | A jogosult neve A biztositott kbvetelés /
(vagyonrész) megnevezése tartalmazd szerzddeés bejegyzett teher tsszege
" azenosité adatai . '
(kelte, szama, elnevezése)

Budapest 28912  hrsz. i o
ingatlan (1060 Budapest, | Hitelszerzédés:

Bajcsy-Zs. it 57.)
Budapest 6979 hrsz, | Datuma: 2007, janudr 15.

ingatlan (1120 Budapest,
Varosmajor u. 12.) Biztositék.i szerzédések
Budapest 24393/0/A/1 hrsz. | AZ0n0sitoi:

ingattan (1052 Budapest, .
Aranykéz u, 4-6.) ‘Inga'tlan ) keretbiztositéki
Budapest 3421473 sz, |Jelzalogszerzbdes:

ingatlan (1070 Budapest,
Madach lmre tér 3.)
Budapest 29350  hrsz.
ingatlan {1060 Budapest, -
Kiraly u. 46.) szerz6des: 30.000.000,, EUR, azaz
Verseg kiiltertifet 0122/2 Harminemillié eurd dsszegli

Datuma: 2007, januar 15.

Ingatlan vételi opcids

hrsz.  ingatlan  (Versegi Détuma: 2007. januar 15. CIB Bank Zrt. dketartozas és jarulékai
Kastélyszatld) ) s 30.000.000,- EUR, azaz
Budapest 25351/1  hrsz. Hlt‘e}szgr‘zodes. Harmincmillié eurd dsszegfi
ingatlan (45/100-ad | (modositds) (Sketartozés és jarulékai

wlajdoni hanyad) Détuma: 2008. janius 26,

{1130 Budapest, Pannoénia

u. 45, - Victor Hugo u. 18- Blztomfe)k'l szerzbdések
22) azonositoi:
o — Ingatlan keretbiztositéki

Budapest 18059  hrsz.

jetzalogszerzbdés:
ingatlan  (8454/10000-ed . &

tulajdoni hanyad) Détuma: 2008. jinius 26.
(1033 Budapest, Polgdr u.
8-10.) Ingatlan vételi  opcios

Budapest 28900/2/A71, | szerzadés:
28900/2/A72, 28900/2/A/3
hrsz. ingatlanok Datuma: 2008. junius 26.
(1066 Budapest, Teréz krt.
62))

Budapest 28613  hrsz.
ingatlan (1062 Budapest,
Andréssy 0t 82.)




A CIB hitelt biztositia még a koveteléseket terheld zalogjog-, illetve engedményeczési
szerz6dés. A hitelt biztositja a BIF Jokai 34. Kft. leanyvallalat Budapest, XII. ker. Kirdlyhagd
tér 6-7. sz. alafti ingatlanra, a BPR Rakoéczi 57 Kft. lednyvallalat Budapest, VIII. keriilet
Rakoczi 0t 57. szam alatti ingatlanra, és a Katlanka B Kft. leanyvallalat Budapest, IX ker.
Lechner Odén fasor 3. szam alatti ingatlanra bejegyzett jelzalogjog és vételi jog valamint ezen
lednyvallalatok készfizetd kezessége.

6. A Tarsasag altal a Katlan Zrt. felé vallalt kezességek adatai 2013. december 31.-én:

Kedvezményezett Osszege E Ft Lejarata
Raiffeisen Bank Zrt. 1.797.042 E Ft és jaruékai 2015.03.31.
Raiffeisen Bank Zrt. 250.000 E Ft és jarulékai 2014.07.29,

7. A tevékenység jellegébdl adédéan a Budapesti Ingatlan Nyrt. nem termel és nem térol
veszélyes hulladékot, a kibocsatott égéstermék utani leveg6terhelési dijat a Tarsasag
megfizette. Kozvetleniil kdrnyezetvédelemmel kapcsolatosan sem az elézé iizleti évben,
sem a targyévben jelent6s koltség nem keriilt elszdmolasra. A kérnyezetvédelmi
kotelezettségek, a kornyezet védelmét szolgald jovobeni kolségek fedezetére sem az
elbzo tizleti évben, sem a targyévben céltartalék-képzés nem tortént.

8. A Tarsasag 5%-ot meghaladdé részesedéssel bird tulajdonosai a 2013. februar 25-i
részvénykonyv, illetve a tulajdonosok egyéni bejelentései alapjan:

DonaDoéme Kft. 24,48 %
PIO 21 Kit. 24,62 %
Budapesti Ingatlan Holding Vagyonkezel$ Zrt. 14,99 %
FHB Kereskedelmi Bank Zrt. 10,01 %
Halmi ut 46. Kft, 9,99 %.
Magyar Allam 5,18%

9. Targy évi lizleti évre vonatkozd beszdmold konyvvizsgalataért a konyvvizsgalé altal
felszamitott dij 4.000 E Fi.

Konyvvizsgalo adati: INTERAUDITOR Neuner + Henzl Tandcsadé K.
HU-1125 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 22/A. 2.em
Cégiegyzékszam: 01-09-063211

Magyar Kényvvizsgaldi Kamarai nyilvantartasi szam: 000171

A kdnyvvizsgalatért személyében is felelés személy adatai:
Méri Ferencné (an.: Kovacs Anna)

HU-1163 Budapest, Somoskd utca 10.

Magyar Konyvvizsgaldi Kamarai tagszam: 003356

35



10. A koényvviteli szolgaltatdsok korébe tartozo feladatok irdanyitdsaért, vezetésért felelds

I.

személy Czifra Krisztina (5948 Kaszaper, Arpad u. 48.). A Pénziigyminisztérium éltal
kiadott Igazelvany (kényvviteli szolgéltatdst végzd nyilvantartsba  vételérdl)
nyilvantartasi szama: 171929,

Az éves beszamolot Dr. Nobilis Kristéf (1113 Budapest, Bartok B. ut 72), az
Igazgatotanacs elndke és Angel Gabor (2080 Pilisjaszfalu Csévi 0t 36.), vezérigazgato irja
ala.

Budapest, 2014. marcius 14.

AngU (yab()l
vezérigazgato

Dr. Nobilis KristdT
az lgazgatotanacs elntke
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Budapesti Ingaflan Nyrt. 2013.12.31.

FUGGETLEN KONYWVIZSGALOI JELENTES
A BUDAPESTI INGATLAN NYRT. TULAJDONOSAI RESZERE

Az éves beszamolordt késziit jelentés

Elvégeztilk a Budapesti Ingatian Nyrt. mellékelt, 2013. évi éves beszamoldjanak a kdnyvvizsgalatat,
amely éves beszadmolé a 2013. december 31-i fordulonapra elkészitett mérlegbél - melyben az
eszkdzok és forrasok egyez6 vegosszege 13.078.139 eFt, a mérleg szerinti eredmény 369.398 eFt
(nyereség) -, és az ezen idéponttal végz6dé évre vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a
szamviteli politika meghatarozo elemeit és az egyéb magyarazé informéciokat tartalmazé kiegészits
mellékletbot &ll.

A vezetés feleldssége az éves beszamolbért

A vezetes felels az éves beszamolonak a szamwiteli torvényben foglaltakkal és a Magyarorszagon
elfogadott altalanos szamviteli elvekkel ésszhangban tortént elkészitéséert és valds bemutatasaért,
valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés sz(kségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé
valjon az akér csafasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitasokidl mentes éves beszamold

elkészitése.

A konyvvizsgald feleldssége

A mi feleldsseéglnk az éves beszamolo véleményezése konyvvizsgalatunk alapjan.
Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a kdnywvizsgalatra vonatkozo
— Magyarorszagon érvényes — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezek a
standardok megkdvetelik, hogy megfeleljiink bizonyos efikai kévetelményeknek, valamint hogy a
kényvvizsgalatot Ugy tervezzik meg és végezzik el, hogy kellé bizonyossagot szerezziink arrél, hogy
az éves beszamold mentes-e a iényeges hibas alfitasoktol. A

A konyvvizsgalat magaban foglalia olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célia kdnyvvizsgalati
bizonyltékot szerezni az éves beszamoldban szerepld dsszegeksél és kozzétételekrdl, A kivalasztott
eljarasok, beleértve az éves beszamol6 akar csalashdl, akar hibabdl ereds, lényeges hibas allitasai
kockazatanak felmérését is, a kdnyvvizsgalé megltélésétél fiaggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor
a konyvvizsgald az éves beszamold gazdilkodd egység sitali elkészitése és valdés bemutatdsa
szempontjabol relevans belsd kontrolit azért mérlegeli, hogy olyan kényvvizsgalati eljgrasokat
tervezzen meg, amelyek az adott kérilmeények kozott megfeleidek, de nem azért, hogy a vallalkozas
belsd kontrolljanak hatékonysagdra vonatkozéan véleményt mondjon. A kényvvizsgalat magaban
foglalja tovabba az alkalmazott szamviteli politikdk megfeleldségének és a vezetés aital készitett
szamviteli becslések ésszeriségének, valamint az éves beszémold 4tfogd prezentdlasanak

ériékelését is.

Meggy6zOdésunk, hogy a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt
konyvvizsgaldi vélemenylink megadasahoz.

Vélemény

A konyvvizsgalat soran a Budapesti Ingatlan Nyrt. éves beszamoldjat, annak részeit és tételeit, azok
konyvelési és bizonylati alatamasztasat az érvényes nemzeti kdnyvvizsgalati standardokban foglaltak
szerint felllvizsgaltuk, és ennek alapjan elegendd és megfelelé bizonyossagot szereztunk arrol, hogy
az éves beszamolot a szamviteli tdrvényben foglaltak és az altalanos szamviteli elvek szerint
keészitették el. Véleményiink szerint az éves beszamold megbizhaté és valés képet ad a Budapesti
Ingattan Nyrt. 2013. december 31-én fennallé vagyoni, pénzligyi és jévedelmi helyzetérs! a szamviteli
torvényben foglaitakkal 6sszhangban.

Készitette: Interauditor Kift. 1



Budapesti Ingatlan Nyrt. 2013.12.31.

Egyéb jelentésteteli kitelezettséq az Uzieti jelentésrdl

Elvegeztiik a Budapesti [ngatlan Nyrt. mellékelt 2013, évi éves beszamoldjahoz kapcsolodo, 2013.
december 31-i fordulénapra vonatkozd évi zleti jelentésének a vizsgalatat.

A vezetes felelés az Uzleti jelentésnek a szamviteli thrvényben foglaltakkal és a Magyarorszagon
elfogadott altalanos szamviteli elvekkel dsszhangban tortént elkészitéséert. A mi felelésségunk az
Uzleti jelentés és az ugyanazon (zleti évre vonatkozd éves beszamold 6sszhangjanak megitélése. Az
uzleti jelentéssel kapcsolatos munkank az (zleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjanak
megitélésére korlatozédott és nem tartalmazta egyéb, a Téarsasag nem auditdlt szamviteli
nyilvantartasaibdl levezetett informaciok attekintését.

Vélemeényink szerint a Budapesti Ingatlan Nyrt. 2013. evi (izleti jelentése a Budapesti Ingatlan Nyrt.
2013. évi éves beszamolodjanak adataival 6sszhangban van.

Budapest, 2014. marcius 14.

A

i
véma f

Honti Péter Mort Ferencné
Ugyvezetd kamarai tag konyvvizsgald
INTERAUDITOR KFT. 003356

1125 Budepsst, Szildgy! Erzsébet fasor 22/A. 11, em.
1637 Budapest, Pf. 332,
Addszam; 10272172-2-43

INTERAUDITOR Kit,
1125 Budapest, Szildgyi Erzsébet fasor 22/A. 1. em.
000171

Készitetfe. Interaudifor Kit.



