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Statisziikai szamjel: 12041781-6820-114-01

Ceégjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPESTI! INGATLAN NYRT.
Az fzleti év mérlegfordutonapia; 2014. december 31.

Osszkoltséy eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" valtozat

adalok E Ft-ban

sszg'r; A tetel megnevezése Elézd év i‘g;gzgzg Targyév
a b G d e
1 Belfoldi éntékesités nettd drbevétele 1806 097 0 1825818
2 Exportértekes(tés nettd arbevétele 0 0 0
L Ertékesités netté arbevétele {01.+02.) 1 906 (697 0 1825 818
3 Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa o 0 0
4 Sajat elballitast eszkbzok aktivalt értéke 4] 0 0
I Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+-03.+04,) 0 o 0
. Egyéb hevételek 65 354 0 2966 087
I, sorbdl: visszalrt ertékvesziés 0 0 0
5 Anyagkdliség 116 124 0 110 559
6 igénybe vett szolgaltatasok ertéke 300 485 0 301 639
7 Egyéb szolgaliatésok értéke 38 197 0 12 235
8 Eladott aruk beszerzési érteke 0 0 0
9 Efadott (kdzvetitett) szolgdltatasok értéke 189 171 0 179 935
IV. [|Anyagjellegii raforditasok (05.+06.+07.4+08.+09.) 653 977 0 604 368
10 |Bérkoltség 171 145 0 201 508
11 Személyi jelleg(i egyeb kifizetések 18 695 21091
12 |Bérjarulékok 52 340 0 60 822
V. Személyi jellegii raforditasok (10.+11.412) 243 180 0 283 511
VI.  |Ertékcsdkkenési leiras 307 000 0 302 989
VIl. |Egyéb raforditasok 121 252 0 2 307 307
Vii. sorbol: értékvesztés 851 0 §439
A, {0ZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDM. (L+-1L+1L-IV.-V.-VL-VIL) 646 042 0 1293 730
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Stafisztikal szamjel: 12041781-6820-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.

Az iizleti év mérlegforduldnapia: 2014, december 31,

Osszkoitség eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" valtozat
Ser A tétel megnevezése El6zo ov | HOZOEMON) | rorgyev
a b c d 5]

13 Kapott (jard) osztalék, részesedés 0 0 0
13. sorbol: kapcsolt vallatkozastdl kapott 0 0 0
14 Részasedések értékesitésenek arfolyamnyeresége 0 0 0
14. sorbél: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0] 0
15 Befekletelt pénziayi eszkdzok kamatai, rolyamnyeresége 0 0 o
15. sorbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott G 0 0
16 Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjetlegli bevételek 87 581 0 83772
18. sorbdl: kapesolt vallalkozastol kapott 83 670 0 74 276
17 Pénzugyi miveletek egyéb bevételei 269 0 585
VIll.  [Pénziigyi miivetetek bevételei {(13.+14.+15.+16.+17.) 87 850 0 84 357
18 Befektetett pénzlgyi eszkdzok arfolyamvesziesége 0 0 0
18. sorbok kapcesolt vallatkozasnak adott 0 0 0
19 Fizetendd kamatok és kamatjellegl raforditasok 218 065 0 245 641
19. sorbdl: kapesolt vallatkozésnak adott 6 367 0 4915
20 Részesedések, értékpapirok, bankbetétek ériékvesziése 0 0 0
21 Pénzlgyi miveletek egyéb réforditasai 123 860 0 583 176
1X. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18.+19.+.20.+21.} 341925 ¢ 838 817
B. IPENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIl.-IX.) -254 075 0 -754 460
C. |5ZOKASOS VALLALKOZAS| EREDMENY (:A:B) 391 967 0 539 270
X Rendkiviili hevételek 0 0 0
Xl. Rendkiviili raforditasok 0 0 0
D. [RENDKIVULI EREDMENY (X.-XI.) 0 0 0
E. [ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+CiD) 391 967 0 539 270
Xi. jAddfizetési kitelezettség 22 569 0 26 522
F. ADOZOTT EREDMENY {+E-Xil.) 369 398 0 5412748
22 Eredménytarialék igénybevétele osztalékra, részesedésre 0 0 0
23 Jovahagyolt osztalék, részesedés 0 0 0
G. [MERLEG SZERINTI EREDMENY (+-F.+22.-23.) 369 398 0 512 748

Kelt: Budapest, 2015. marcius 4.
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Statisztikai szamjel: 12041781-6820-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.

Az (zieti ¢y mérlegforduldnapia: 2014. december 31,

MERLEG "A" valtozat
Eszko6zbk (aktivak)

adatok E Ft-ban

Eldzd
Sor- szam A tétel megnevezése E16z( év mgczigsigzg Targyév

a b c d e

1 A. Befektetett eszkdzok {02.+10.+18. sor) 10 062 434 0 7 361 086
2 1. IMMATERIALIS JAVAK {03.-09. sorok) 0 0 0
3 Alapitas-atszervezés aklivalt értéke 0 o] 0
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 1] 4]
5 Vagyoni értékd jogok 0 0 0
8 Szellemi termékek Y 0 0
7 Uzleti vagy cégérték 0 0 0
8 Immaterialis javakra adott eldlegek Q 0 o
9 Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0 0
10 I TARGY| ESZKOZOK (#1.-17. sorok) 6 228 491 0 3795 154
11 ingatlanok és a kapcsolddo vagyoni értékii jogok 5 906 997 1] 3473 246
12 Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek 9463 0 6 498
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 46 280 0 33 845
14 Tenyészéliatok 0 0 o]
15 Beruhazasok, felijitasok 264 242 0 276 565
16 Beruhazésoksa adott elélegek 1509 0 [
17 Targyi eszkdzdk énékhelyesbitése 0 0 [
18 Nll. BEFEKTETETT PENZUGY| ESZKOZOK (19.-25. sorok) 3833943 0 3 565 932
19 Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 3833943 0 3 565 932
20 Tartdsan adott kalcsdn kapesolt vallatkozésban 0 4] 0
21 Egyéb tartos részesedés 4] 0 0
22 Tartésan adolt kdlcsdn egyéb részesedési viszonyban allé véall.ban 0 0 0
23 Egyéb tartsan adott kélesdn 0 4] o]
24 Tartos hitelviszonyt megtestesité értékpapic 0 0 o]
25 Befektetett pénzigyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0 [
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Statisztikai szamjel; 12041781-6820-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.

Az (zleti év mérlegfordulénapia; 2014, december 31.

MERLEG "A" valtozat

Eszkozdk (aktivak)
Sor- szam A tétel megnevezése Eibz6 év El6z6 é_v‘(ek! Targyév
mddositasai
a b c d g
26 |B. Forgdeszktzok (27.+34.+40.+46.s0r) 2792 631 0 5 586 537
27 |. KESZLETEK (28.-33. sarak) 0 o] 0
28 Anyagok 0 1] 0
20 Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 4] 0
30 Ndvendék-, hizd- és egyéb allatok 0 0 0
31 Késztermékek 0 0 4]
32 Aruk 0 0 0
33 Készletekre adott elblegek 0 0 0
34 il. KOVETELESEK (26.-40, sorok) 2 595 490 0 2 047 025
35 Kovetelések aruszailitasbef és szolgaitatasokbdl (vevok) 249 930 0 77 474
36 Kovetelések kapcsolt vallalkozédssal szemben 2275 961 0 1 895 997
a7 Kovetelések egyéb részesedesi visz-ban 1&v6 vali-sal szemben 0 1] 0
38 Valtdkovetelések 0 o} 0
39 Egyéb kévetelések 69 589 0 73 554
40 . ERTEKPAPIROK (42.-45. sorok) 0 0 0
41 Részesedés kapcsolt vallalkozésban 0 0 0
42 Egyéb részesedés 0 0 0
43 Sajat részvények, sajat Uzletrészek 0 0 0
44 Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd éridkpapirok 0 0 0
45 IV. PENZESZKOZOK (467-48. sorok) 197 141 0 3539 512
46 Penztar, csekkek 1083 0 1418
47 Bankbetétek 1986 058 0 3 538 094
48 C. Aktiv idSbeli elhatarolasok (49.-51. sorok) 223014 0 169 967
49 Bevélelek, aktiv iddbeli elhatarolasok 222 067 0 167 878
50 Koitségek, raforditasok aktiv ikébeti ethatarolasa 1007 0 2089
51 Halasziott réforditasck 0 0 0
52 ESZKOZOK OSSZESEN {01.426.+48. sor) 13 078 139 0] 13117590

Kelt: Budapast, 2015. marcius 4.
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Cégjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.

Az bzieti év mérlegforduldnapia: 2014. december 31.

MERLEG "A" véltozat
Forrasok {passzivak)
fog & El5z8 éviek A
Sor- szam A tétel megnevezése Elézd év modosit ;sa)i Targyeév

a 4] o] d 4]

53 D. Sajat t6ke (55.+57.+58.+59.460.+61.+62.501) 5 995 158 0 6317 907
54 I. JEGYZETT TOKE 2 583 220 1] 2583 220
55 54 sorbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névériéken 0 0 0
56 il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 0
57 . TOKETARTALEK 504 752 [¢] 594 752
58 IV. EREDMENYTARTALEK 2447 788 [¢] 2 627 187
59 V., LEKOTOTT TARTLEK 4] 0 0
60 Vi. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 )
61 Vil. MERLEG SZERINT! EREDMENY 360 388 0 512 748
62 |E. Céltartaiékok {64.-66.s0rok) 0 0 0
63 Céltarialek a varhaté kitelezetiségekre 0 0 0
64 Céltartalék a jivibeni koltségekre 4] 0 0
65 Egyéb céltartalék 0 0 0
66 F. Kotelezettségek (68.+72,+81, sor) 7 029 832 0 6 756 662
87 . HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (68.-70. sorok) 0 0 0
B8 Hatrasorolt kbtelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben G 4 0
69 Hatrasorolt kotefezettségek egyéb részes. visz.-ban 1évé vallalkozassal szemben 0 0 0
70 Hétrasorolt kitelezettségek egyéh gazdalkoddval szemben 0 0 ¢

Kelt: Budapest, 2015. marcius 4.
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Cégjegyzek szama: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.

Az iizleti év mérlegforduldnapja: 2014. december 31.

MERLEG "A" véltozat
Forrasok {passzivak)
. El§z8 éviek .
Sor- szam A tétel megnevezése ElSzé év mé dosit-égsa; Targyév

a b c d e

71 It. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (73.-80. sorok} 6024 983 0 4 506 902
72 FHossza lejaratra kapoft kéicsénok 0 0 0
73 Atvaltoztathatd kétvények 0 0 0
74 Tartozésok kétvénykibocsatashdl 1] 0 0
75 Beruhazasi és fejlesziési hitelek 0 0 0
76 Egyéb hosszu lejaratil hitelek 6 (024 983 0 4 506 902
77 Tartds kélelezettségek kapesoit valialkozdssal szemben 0 4] 0
78 Tartds kitelezettségek egyéb rész. visz.-ban iévd vailaik. szemben 0 1] 0
79 £qyéb hosszu lejdratd kotelezetiségek 0 0 1]
80 1ll. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (82, és 84.-90. sorok) 1 004 849 0 2249 760
81 Révid lejaratu kélcsonok 0 0 0
a2 81, sorbdl: az atvaitoztathatd kdtvények [¢] 0 0
83 Raévid lejaratd hitelek 333 833 0 1648 750
B4 Vevoktdl kapott eliilegek 354 183 0 307 388
85 Kételezeltségek aruszallitasbdl és szolgaltatashdl (szallitdk} 21530 0 16 545
86 Vaitotartozasok 0 0 0
87 Raévid lej. kitelezetiségek kapesolt vailatkozassal szemben 106 811 1] 140 231
88 Révid lgj. kotelezettségek egyéb rész. visz. léve valialk. szemben 0 0 t]
89 Egyéb rovid iejarati kitelezettségek 188 492 Q0 166 846
90 G. Passziv idébeli ethatarolasok (92.-94.s0rok) 53 149 0 43 021
81 Bevéielek passziv idébeli elhatarolasa 3975 0 2222
92 Koitsagek, raforditasok passziv idébeli ethatarolasa 49 174 0 40 799
93 Halasziott bevaielek 0 0 0
94 FORRASOK OSSZESEN (53.+62.+66,+80,480. sor) 13 078 139 0 13 117 590

Kelt: Budapest, 2015, marcius 4.
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I. Altaldnos rész
1. A Tarsasag bemutatasa

A Budapesti Ingatlan Hasznositési és Fejlesztési Nyrt. 1995, januar 31-€n atalakulassal jott
létre. Jogeldje a Budapesti Ingatlanhasznositdsi és Fejlesziési Kft., amelyet 1994, januar 1-
jén 1.000 E Ft torzstokével alapitott az Allami Vagyoniigynokség.

Az 1995 januar 31-én létrejott Budapesti Ingatlan Hasznositdsi és Fejlesziési
Részvénytarsasag 2.363.220 E I't jegyzett tokével alakult. 1997-ben a jegyzett téke 2.583.220
£ Ft-ra felemelésre kerit.

1997. novemberében sor keriilt a Tarsasag részvényeinek nyilvanos forgalomba hozatalara,

vy

részvények dematerializalt formaba torténd atalakitasa 2004. évben zajlott.
2007. szeptember 20-an a Tarsasdg részvényeinek névértéke 1000 Ft-rél 100 Ft-ra valtozott.

A jelenlegi alaptoke 25.832.200 db 100 Ft névértékli dematerializalt torzsrészvénybdl all.
(2013. évben a jegyzelt téke értéke nem valtozott.)

A Tarsasag sajat tulajdont ingatlanjainak hasznositasaval foglalkozik. 2014, december 31-én
az alabbi ingatlanokat, ingatlan részeket birtokolta:

Ingatian megnevezése Ingatlan jellege
Maddch tér 3-4. ¢ rodahaz
Bajcsy u. 57. - Irodahaz
Vérosmajor u. 12. Trodahéz
Victor H. u. 18-22. (45% twlajdonrész) | Irodahdz
fdlgér u. 8-10. (84% tulajdonrész) Vegyes rendeltetésii
Kirdlyu.46. ~ Vegyes rendeltetésti
.Aranykéz u. 4-6. | Parko]éﬁéz
Verseg-FenyGharaszt Kastélyszallo
Anrdrassy Gt 82. * Irodahiz

A szamviteli torvény 155.§ (2) ¢és (5) bekezdése alapjan a Tarsasagot konyvvizsgalati
kotelezettség terheli.

2. A Tarsasag szamviteli politikajanak meghatirozo elemei, illetve azok valtozasa

2. 1. A beszamoldra, a beszamolo elkészitésére vonatkozo altalanoes informaciok

A Téarsasag a Szamviteli Torvényben foglaltakat figyelembe véve éves beszamolot és a
nemzetkdzi szdmviteli standardoknak megfeleld dsszevont (konszolidalt) éves beszamolot

készit. Kényveit magyar nyelven, forintban, a kettés konyvvitel elvei és szabalyal szerint
vezeti. Jelen beszamolé a 2014, januar 1. és 2014, december 31. kozotti iddszak

(o



gazdalkodasanak adatait, eredményét tartalmazza. A szamviteli politikdban foglaltaknak
megfeleléen a mérleg fordulénapja 2014. december 31-e, a mérlegkésziiés idépontja 2015,
februdr 28. Az eredménykimutatds 6sszkoltség eljarassal ("A" tipusi) késziilt.

A gazdasagi események a beszamolds idészakara vonatkozdan tisztézottak, pontositottak, a
bizonylatok hidnytalanok és hézagmentesen feldolgozottak. A gazdasagi események
elszamoldsa és rogzitése a kettds kdényvvitel és a hozza kapcsolédd analitikus nyilvantartisok
keretében torténik. Az éves beszamoldban foglalt tételek a fokonyvi konyvelés adataival és az
analitikdkkal egyezbek. A mérlegben taldlhaté értékek megfeleld sorai leltarral
alatamasziottak.

A Tarsasag szamitogépes konyvelési rendszert alkalmaz, amely biztositja a targyi eszkozok, a
szallitok ¢és vevdk, valamint a bank- és pénztari forgalom analitikus nyilvantartdsat,
feldolgozasat, tovabbd a fokonyvi kivonat, illetve a mérleg és az eredménykimutatés
el6allitasat.

A kdnyvelés belséd szabdlyait a szdmviteli politika és az ahhoz szervesen kapcsolddd
szamlarend tartalmazza.

A szamviteli torvény 155.§ (2) és (5) bekezdése alapjan a Tarsasdgot kodnyvvizsgalati
kotelezettség terheli, ebbdl kovetkezden a targy évi beszamold adatai konyvvizsgalo altal
auditaltak.

A Térsasag konyvvizsgdloja a INTERAUDITOR Neuner + Henzl Tanacsadé Kft., a
kényvvizsgalatért személyében felelés személy Toth Julianna.

2.2. Az alkalmazott értékelési eljarasok

A mérleg, illetve eredménykimutatds Osszeallitdasanal alkalmazott értékelési eljarasok a
Szamviteli Torvény eldirdsaival egyezoek.

Az immateridlis javak kozott csak vagyoni érték jogokkal rendelkezik a Tarsasag. A vagyoni
értéki jogokra alkalmazott leirasi kules 33%.

A targyr eszkdzOk a mérlegben nettd értékben kertltek kimutatasra. A targyi eszkozék
hasznalatbavételi bizonylat (izembe helyezési jegyzdkonyv) alapjan, a bizonylaton szerepld
napon kerliltek aktivalasra. Az értékesokkenés a bruttd érték alapjan, linedris elszamolds
modszerével, egyedi értékelés utjan keriilt meghatarozasra. A Tarsasag tevékenységi korének
megfeleléen kiemelt szerepet kapnak a bérbe adoit ingatlanok, melyekre az alkalmazott
értekesokkenési leirasi kulcs 6%.

Az ingatlanpiaci valsagra valé tekintette]l a szamviteli politikdban 2009. januar 1-t6] az
alabbiak szerint keriilt meghatirozdsra az ingatlanok esetében elszamolt terven feliili
értiekestkkenés esetén alkalmazott ,tartos és jelentds” kategoria:

Amennyiben az ingatlanok kényv szerinti értéke tartésan, vagyis legalabb két egymdst kivetd
évben ¢és jelentdsen, vagyis 10 %-kal vagy 100 millio forinttal meghaladja a piaci értéket,
terven feluli értékesokkenést kell elszamolni. Amennyiben az ingatlan kdnyv szerinti értéke




legaldbb 20%-kal meghaladja a piaci értéket egyik évrél a masikra, gy a terven feliili
értékcsdkkenést haladéktalanul el kell szamolni. A terven feliili érickcsokkends visszairasa az
altalanos szabalyok szerint {6rténik.

A targyl eszkozok aktivaldsa az analitikdba az aktivalast kovetd honap végéig keriil
feljegyzésre. Az ériékestkkenés elszamolasara gyakorisagat tekintve negyedévente keriil sor.
A 100 ezer forint egyedi beszerzési, eloallitasi érték alatti targyi eszkdzok beszerzési vagy
cloallitasi koltségét  a hasznalatbavételkor ériékesokkenési leirasként egy 6Osszegben
elszamolja a Tarsasag.

A terv szerinti értekesOkkenés elszamoldséanal a hasznos élettartam  végén véarhato
maradvanyértékkel csékkentett bekeriilési értékbo] kell kiindulni.

Az eszkdz maradvanyériékét — az egyedi értékelés elve alapjan — a hasznos élettartam végére
szamitott eszkdz, tizembe-helyezésének iddpontjdban fellelheté hasonld kor eszkéz piaci
ériéke alapjan hatdrozzuk meg. Ha az eszkdznek a hasznos élettartam végén varhatoan
realizalt értéke nem jelentds, akkor a maradvanyértéket nullanak tekintjiik.

Nem jelentds a maradvanyérték ha annak Gsszege nem éri el az adotorvény éltal elszamolhatd
egy évre jutd értékesokkenés dsszegét. Nem jelentds akkor sem, ha az eszkdz csak eredeti
rendeltetésétdl megfosztva (szétszedve), vagy hulladékként értékesithets, tovabba ha az
eszkdz varhatoan nem lesz értékesithetd. Szoftverek és szamitastechnikai eszkdzok esetében a
maradvanyérték minden esetben nulla forint,

Az ingatlanpiaci véalsdgra vald tekintettel a szamviteli politikdban 2009. januar 1-t6l az
alabbiak szerint kerlilt meghatérozésra a gazdasagi tarsasdgokban 1évo részesedések esetében
elszamolt értékvesztés esetén alkalmazott ,tartds és jelentds™ kategdria:

Amennyiben a gazdasigi tarsasdgokban 1évd részesedések konyv szerinti értéke tartosan,
vagyis 1 éven 1l és jelentdsen, vagyis 10 %-kal. de legalabb 100 milli6 forinttal meghaladja a
piaci értéket, érickvesztést kell elszamolni.

Az értékvesztés visszairasa az altalanos szabdalyok szerint torténik.

A Téarsasag készletekkel nem rendelkezik.

A vevdk és szallitok analitikdjanak vezetése a szamitdégépes kettds konyvelés rendszerében,
név szerint elkilonitett folyoszamlakon toriénik, a vevd allomany leltdrozasa — a 2014,
december 31-ei allapotnak megfeleloen - egyenlegkozléssel megtortént,

A vevd, az adds egyedi mindsitése alapjan a Tdarsasdg az tzleti év mérlegfordulénapjan
fennalld és a mérlegkészités id6pontjaig pénziigyileg nem rendezett kovetelésnél értékvesztést
szamol el- a mérlegkészités idépontjaban rendelkezésre alld informacidk alapjan - a kdvetelés
kényv szerinti ériéke és a kdvetelés varhatéan megtériild Osszege kozotti - veszteségjellegi -
kiilonbozet 6sszegében értékhatartol fiiggetlentil.



A meérlegben a valutapénztarban 1évo valutakészletet, a devizaszamlan 1évé devizat, tovabba a
kiilfoldr pénzérickre szo0lo kovetelést, befekteteit pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve
kotelezettséget az  tizleti év mérleg  fordulonapjara vonatkozd MNB  hivatalos
devizadrfolyamon dtszéamitott forintértéken kell kimutatni. A mérleg fordulénapi értékelésbél
adddo arfolyam kiilonbdzeteket minden esetben el kell szamolni és kényvelni kell.

A céltartalékok képzése az dltaldnos szabalyok szerint térténik, mely az el6zd tzleti évhez
képest nem véltozott.

Az eszkozOk és forrasok leltdrozédsa az 4ltaldnos szabdlyok szerint torténik, a leltarozas
szabalyal az eldz6 tizleti évhez képest nem valtoztak.

A pénzkezelés a szamviteli politikaban elbirt szabdlyok szerint tériénik, a pénzkezelés
szabélyai az eldz6 lizleti évhez képest nem véltoztak.

Az értékpapirok nyilvantartasa FIFO moédszerrel torténik.

A megfeleld id8szakokban lezart adatok az analitikus nyilvantartdsokban, a fékonyvi
kényvelésben és az adobevallasban egyezoek.

A Tarsasag a pénziigyi instrumentumok vonatkozasaban nem alkalmazza a Szamviteli
Torvény 59/A-59/F §-atban — lehetdségként — elbirt valds értéken torténd értékelés szabalyait.

Jelentds Gsszegii a hiba, ha a hiba feltarasanak évében a kitlonbdzé ellendrzések soran -
ugyanazon évet érintden - megallapitott hibdk, hibahatdsok eredményt, sajat tokét novels-
csOkkentd értékének egyiittes (eldjeltd] fiiggetlen) 6sszege meghaladja az ellendrzitt tizleti év
mérleg{éosszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegfétsszeg 2 szazaléka meghaladja az 500
millio forintot, akkor az 500 millié forint.

A Tarsasag tevékenysége alapjdn mas jogszabaly altal tovabbi, a sajitos tevékenységgel
kapcesolatos informacidk kozlésére nem kételezett.

3. A 2014. év dsszefoglalé értékelése

A Tiérsasag 2014, évi lizemi eredménye 1.293.730 E Ft, amely dupldja az el6z6 évi lizemi
eredménynek.

Az {izemi eredményt alakito tételek az alabbiak:

- az arbevételek 4 %-kal, 80 mIt-tal csdkkentek, melynek oka az egyéb arbevételben vald
csOkkenésbol ered, amit 2013-ban egy egyedi nagy Osszegl jutalék bevétel okozott. A
bérleti, parkoldsi és lizemelfetési bevételek Osszességében a tavalyi szinten alakultak,
annak ellenére, hogy az utolso két honapban az értékesités mialt mar nem jelentkezett a
Teréz kri-i ingatlanhoz kapcsolddd bevétel.

- az egyéb bevételek dsszege 2014. évben kiemelkedd, hiszen ezen a soron jelentkezik a
Teréz krt.-1 ingatlan értékesitésének bevétele, csaknem 3 mrd forint sszegben.

- az anyagjellegli raforditasok 7,59%-kal, csaknem 50 millié Ft-tal alacsonyabban alakultak
az elézd évihez képest, nbttek. Az anyagellegli raforditdasok tekintetében az



eredménykimutatds minden sordban kisebb mértékil cstkkenés tortént, melyek koziil
kiemelend6 az egyéb szolgaltatasok értékének csékkenése, ami abbdl adédik, hogy a
tavalyi évi adat tartalmazza a CIB hitel szerzddés médositas egyszeri dijat.

- aszemélyi jellegii raforditasok 16,5%-kal emelkedtek, amit egyrészt a targyévi béremelés,
masik az egyszeri jutalmak okoznak.

- az értékesokkenési lefras dsszege 1,3 %-kal, cstkkent, melyet elsésorban az okoz, hogy
tobb eszkoz értcke is leirodott nullara.

- az egyéb réforditasok kiemelkedd Osszegének magyarazata a a Teréz koruti ingatlan
értékesitésével kapeselatban az ingatlan kdnyvszerinti értékének kivezetése (2.173.928 E
Ft).

A Térsasag 2014. évi pénziigyi miveleteinek eredménye -754.460 E Ft (2013, évi pénziigyi

eredmény -254.075 E Ft). A csdkkenés oka elsdsorban az év végén fennallé eurd alapt

bankhitel év végi atértékelésének nem realizalt arfolyamvesztesége, mely 2014. évben 230

millié forinttal magasabb, mint az el6z6 évben. Kismértéki emelkedés figyelhetd meg a

szintén e hitel kapcsan fizetett hitelkamatok 8sszegében is a 2013. junius havi kamatemelés

kovetkeztében (30 millio Ft). A pénziigyi miveletek raforditdsai kozott jelenik meg tovabba

a Katlanka B Kft.-ben 1év6 részesedés utan 2014. év végén elszamolt 270 millio forint érték{

értékvesztés.

2014. évben a cég rendkiviili eredményt nem realizalt.

A Tarsasag ad6zas elotti eredménye 539.270 E Ft, melyet 26.522 E Ft tarsasagi ad6 fizetési
kotelezettség terhel. A 2014. évi adozott eredmény 512.748 E Ft. Az Igazgatotanacs osztalék
kifizetését nem javasolta a kozgyllésnek. A kozgyllés ezen javaslatot jovahagyta, igy a
Tarsasdg az évet 512.748 E Ft mérleg szerinti eredménnyel zarta.

A Térsasag jegyzett t6kéje valtozatlanul 2.583.220 E Fi, sajat t6kéje 6.317.907 E Ft. A 2014.
december 31-ei mérlegtossszege 13.117.590 E Ft.

Az eszkdz oldalon az ingatlan vagyon (3.518.589 E Ft), a leanyvéllalati befektetés allomany
(3.565.932 E Ft), a kapesolt vallalkozdsokkal szembeni kévetelés allomany (1.895.997 E Fy),
valamint a pénzeszkozok allomanya (3.539.512 E Ft) jelentik a legnagyobb tételeket.

Forrds oldalon a sajat téke képviseli a legnagyobb részaranyt (48,17%), valamint a hosszu
lejarata  kotelezetiség (hosszl  lejaratd  hitel) (34,36%). Ezen kiviill rovid lejarata
kotelezettségei és passziv idébeli elhatarolasai vannak a Tarsasdgnak. A révid lejarata
kotelezettségek o tétele a hosszu lejaratt bankhitelek kévetkezé évi toriesztdé részlete
(1.648.750 E Ft), valamint a vevoktdl kapott eldlegek sszege (307.388 E Ft), ami a bérlok
altal befizetett bérleti dij elblegeket, koziizemi dij elszamoldsara befizetett el6legeket,
valamint bérl6k altal befizetett 6vadék Gsszegeket tartalmazza.

Az év legkiemelkediobb eseménvyei idérendi sorrendben az alabbiak voltak:

- 2014. januar 24-¢n alairasra és kozokiratba foglalasra keriilt a CIB Bank Zrt. és a
Katlanka B Kft. kozott kotott Ingatlan Keretbiztositéki Jelzdlogszerz6dés, valamint a
Budapesti Ingatlan Nyrt. és a CIB Bank Zrt. kozott fennallo GA6-030959 sorszami
hitelszerzidés 6. szami modositasa, melyben pontositasra keriiltek a Castrum Haz, mint a



Katlanka B Kft. tulajdondban &ll6, fedezetbe vont ingatlan ériékesitésére vonatkozo
elotorlesziési szabalyok.

A Térsasag — 2014. aprilis 22-én meglartotta évi rendes kozgytlését. A kozgyilés az
alabbi lényeges hatarozatokat hozta:

A kozgyulés a Tarsasag 2013. évi éves beszamoldjat, konszolidalt beszamolojat és az
adozott eredmény felosztdsara vonatkozod javaslatot elfogadta. (A Tarsasag 2013. évre
vonatkozdan osztalékot nem fizetett.)

A kozgytlés 2014. mdajus 1. és 2015. majus 15. kozoth 1d6szakra megvélasztotta
konyvvizsgélojat és a konyvvizsgalatért személyében felelds személyt. A kozgyllés
elfogadta az Igazgatotanacsi tagok, az Audit bizottsag tagjai, illetve a kdnyvvizsgald
megvalasztasardl és dijazasardl szold javaslatot és a Tarsasdg Felelts Tarsasdgiranyitdsi
Jelentését.

A 2014-es év eredményét jelentdsen meghatarozé esemény volt a portfolid egyik
legnagyobb, a Teréz Krt 62. szam alatt talalhato épiiletének értékesitése a Didfa Ingatlan
Alap szamara. Az éplilet 100%-ban bérbeadott allapotban kerlilt értékesitésre, nettd 2,96
mrd forint vételar ellenében.

A mérleg forduldonapja ¢és a mérlegkészités idéopontja kozott bekivetkezett lénveges

események:

A mérleg fordulénapja és a mérlegkészités iddpontja kozott az alabbi lényeges esemény
tortént:

A Térsasag a kozte, mint Elado és a Diofa Ingatlan Befektetési Alap, mint Vev kozou
2014, oktdber 14-én a Budapest, VI. ker. Teréz krt. 62. sz. alatti irodahaz ingatlan és a
természetben vele egy egységet alkotd, a Budapest, VI. ker. Teréz krt. 56-60. sz. alatti
ingatlanban talalhatd egyes albetétek targyaban létrejott adas-vételi szerz6désbol befolyt
vételarbol 1,35 mrd forint &sszeget a CIB Bank Zrt-vel fennalld hitelszerzdés
rendelkezései szerint a banknak elStorlesztett. Az elOtorlesztés alapjan a hitel
futamidejének hatralevl iddszakaban a Tarsasag addssagszolgdlati kotelezettsége 2015,
februartdl 25%-kal mérséklodik.,

A Tarsasag Igazpatotanacsa 2015. februdr 20-an a cégstruktara atalakitasarol,
dsszevondsaro! dontétt addoptimalizalds, tovabba az adminisztracios terhek csékkenése,
ezaltal mikodési koltség-megtakaritas elérése érdekében. A cégstruktira dtalakitds sordn
elsé lépéseként az Igazpatdtanacs dontott az egyes kdzvetetten 100%-os tulajdondban allo,
konszolidacids kirbe vont lednyvallalatai kozvetlen tulajdonba vételérol.

Ennek soran a 2015. februar 23-26. kozti idészakban a Térsasdg 2015.12.31-1 fizetési
hataridével megvasarolta a

a Katlanka B Kft.-t61 a Katlan Zrt.-ben 1év részesedését (részvényeket),

a Katlanka B Kft.-t6] a BPR Rakoczi 57. Kit.-ben meglévd tizletrészét,

a BUMA Ingatlan Kft.-16] a Katlanka B Kft.-ben meglévé lizletrészét,

a Kastélyszallo Kft.-t6] a Katlanka B Kft.-ben meglévé {izletrészét,

a Katlan Zrt.-t6] a BPR Gamma Zrt.-ben Iév részesedését (részvényeket).

a Katlan Zrt.-16] a BPR Delta Kft.-ben meglévé tizletrészét.

e



- Az lgazgatdtanacs ezen jogligyletek cégbirdsagi bejegyzését kdvetden, a cégstruktiura
atalakitds masodik Iépéseként a kozvetlen és egyszemélyes tulajdonat képezd
leanyvallalatai koziil a Katlanka B Kft., a Katlan Zrt, a BPR Gamma Zrt., a BPR Delta
Kft., a BIF Jokai 34 Kft. és a BPR Rakoczi 57, Kft. anyacégbe valo beolvadasara tett
javaslatot.

I1. Specifikus rész

1. Mérleghez kapcsolédé kiegészitések
A. Befektetett eszkozok

A.L Immaterialis javak

Az immateridlis javak kozGtt a targyévben vagyoni értéki jogokkal (szoftver licenc dij)
rendelkezett a Tarsasdg. A vagyoni értékii jogokra alkalmazott leirasi kules 33%.

Az immaterialis javak dllomany mozgasait (E Ft-ban) az alabbi tablazat mutatja:

Brutté érték Ertékestkkenés Nett
i etté
Megnevezés Nive- | Csik- Nove- | Csok- C oy
" oy ior IS I k
Nyité kedés | kenés Zar6 | Nyito kedés | kenés Zar6 |zaro cree
Vagyoni 27500 | 0 | 430 | 27.071 [27.501] 0 430 | 27.071 0
értékii jogok

A vagyoni értékii jogok bruttd érickének és érickcestkkenésének cstkkenése selejtezéshez
kapcsolddik.

Az immaterialis javak mérleg értéke ennek megfelelden:

Megnevezeés 2013.12.31. 2014,12.31.
Bruttd érték 27.501 27.071
Ertékesokkenés 27501 27.071
Mérleg érték (nettd érték) 0 0

ALl Targyi eszk6zok
AJI/11. Ingatlanok és kapcsolédd vagyoni értékii jogok

Ez a sor a Tarsasag tulajdonat képezd ingatlanok, illetve ingatlan tulajdoni hanyadok értékét
mutatja. Az ingatlanok Osszegét a telkek, épiiletek, és épitmények egyiittes dsszege adja.

A telkek esetében értékesokkenés nem keriil elszamolasra. Az épiiletek és épitmények
vonatkozasdban a bérbe adott épiiletekre, épitményekre 6% értékesdkkenési leirasi kulcsot
alkalmaz a Tarsasag. Ez aldl a Teréz krt-i ingatlan jelentett kivétel, mivel az ingatlan
maradvanyértékeként a beszerzési érték kerilt megéllapitasra, igy a Tarsasdg nem szamolt el




értékcsokkenést ezen ingatlan kapcsan. Az adotérvény altal érvényesithetd leirasi kulcs
minden bérbe adott ingatlanra 5%.

Az ingatlanok allomany mozgdsat (E Ft-ban) az aldbbi tablazat ismerteti:

Brutté érték Ertékesokkenés Netté érték
. Nive- . L Nove- Csok- . .
Nyito kedés Csokkenés Zaré Nyito Kedés Kenés Zaro Zaro
9.116.912 127481 2.163.718] 6.965.942) 3.209915] 284.427 1.646| 3.492.696} 3.473.246

Az ingatlanok bruttdé érickének novekedése a Szikra Mozi teriiletének korszerisitéséhez
kapesoladik, mig a bruttd érték csdkkenése a targy évben értekesitett Teréz korati ingatlan
(2.157.465 E Ft), valamint a selejtezett (6.253 E Ft) egyéb épitmény konyvszerinti értékének
kivezetésébdl adodik. Az értékesdkkenés ndvekedése a targyévi terv szerinti értékcstkkenés
elszamoldsahoz, mig csékkenése az ériékesitett Teréz koruti ingatlan ( 135 E Ft), valamint a
selejtezett épitmény ( 1.511 E Ft) értékesdkkenésének kivezetéséhez kapesolodik.

Az ingatlanok mérleg értéke ennek megfelelden:

Megnevezés 2013.12.31. 2014.12.31.
Brutt6 érték 9.116.912 6.965.942
Ertékesskkenés | 3.209.915 3.492.696
Meérleg érték (netté érték) 5.906.997 3.473.246

A1/12. Miszaki berendezésck, gépek, jarmivek

A miiszaki berendezések, gépek, jarmtvek kozott kell kimutatni a rendeltetésszeriien
hasznélatba vett, tizembe helyezett, a vallalkozé tevékenységét kozvetleniil szolgalod
berendezéseket, gépeket. Ez a mérlegsor az ingatlanok miikddtetéséhez, lizemeltetéséhez
sziikséges targyi eszkozoket foglalja magaba, de ezek miszakilag nem szerves részei az
ingatlanoknak.

A miiszaki berendezések, gépek, jarmivek értékelési modjaban, a besorolas elveiben az el6zd
évhez viszonyitva nem tortént véltozds. Az ériékcsdkkenés meghatarozdsanal az eszkozok
varhatd élettartama, elhasznalddasi ideje, fizikai és erkolesi avulasa keriilt figyelembe vételre,
igy ezen eszk6z6knél 14,5% az alkalmazott leirési kulcs.

A miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek alloméany mozgésait az alabbi tablazat részletezi:

Bruttd érték Ertékesokkenés Nettd
Megnevezes ... | Nove- | Csik- . .. | Nove- |Csok-| ., | z4r6
Nyits kedés | kenés Zaro Nyito kedés | kenés Zar6 | griek
Milszaki
berendezések, | 445 0 0 20.445 1109821 2965 | 0 113947 | 6.498
felszerelések,
Jarmiivek




A bruttéd értékben valtozads nem tortént. Az értékesdkkenés ndvekedése a targyévi terv szerinti
érickesdkkenés elszdmoldsdhoz kapcesolodik. Az értékestkkenés elszamolasa lineéris
médszerrel torténik.

A miszaki berendezések, gépek, jarmtvek mérleg értcke ennck megfeleléen:

Megnevezés 2013.12.31. 2014.12.31.
Bruttd érték 20.445 20.445
Ertkesokkenss 10.982 13.947
Mérleg érték (netto érték) 9.463 6.498

AJI/13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmutivek

Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek kdzé tartoznak azok a rendeltetésszeriien
haszndlatba vett, lizembe helyezett berendezések, felszerelések, jarmiivek, melyek a
vallalkozd  tevékenységét kozvetetlen szolgdljak. Ez a mérleg sor az ingatlanok
mikodtetéséhez, tzemeltetéséhez sziikséges targyi eszkozoket foglalja magdba, de ezek
muszakilag nem szerves részei az ingatlanoknak.

Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek értékelési modjaban, a besorolas elveiben az
clézd évhez viszonyitva nem tortént valtozds. Az értékestkkenés meghatarozasanal az
eszk6zok vérhatd élettartama, elhasznaldédasi ideje, fizikai és erkdlesi avuldsa keriilt
figyelembe vételre. A 100-200 E Tt beszerzési érték kozotti eszkozok két év alatt keriilnek
leirdsra, a 200 E Ft feletti eszkézok vonatkozasiban a jarmiiveknél 20%, a szamitdstechnikai
gépeknél, berendezéseknél 33%, az tigyvitel-technikai eszkézoknél ugyancsak 33%, az egyéb
eszkozoknél 14,5% az alkalmazott leirasi kulcs.

Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek allomany mozgasait az alabbi tablazat
részletezi:

Bratto érték Ertékesokkeneés Netté
Megnevezés ... | Nove- | Csok- o ... | Nove- | Csék- . zard
Nyit6 kedés | kenés Zard Nyit6 kedés | kenés Zarg értek
Egyéb
berendezések, | \5¢ <26 | 25320 | 54.125 [109.874 | 92.390 | 14557 | 35.927 | 71.020 | 38.845
felszerelések,
jarmivek

A brutté ¢érték novekedésének jelentds része az Aranykéz utcai parkolé rendszer
korszer(isitésbél adodé cseréje (12.577 E Ft), a Teréz korati ingatlanon (3.735 E Ft), és a
Varosmajor uical ingatlanon (1.214 E Ft) beléptetd rendszer kiépitésébol, valamint egyéb
ingatlanokon végzett beruhazasbol (6.259 E Ft) és szamitastechnikal eszkdzok beszerzésébdl
(1.535 E It} adodott. A bruttd ériék csdkkenése értékesitésbdl (23.369 E Ft) és selejtezéshol
(30.755 E Ft) adédott. Az értékesokkenés novekedése a targyévi terv szerinti értékestkkenés
elszamolédsdhoz kapesolodik. Az értékestkkenés csokkenése értékesités (6.772 E Ft) valamint
selejtezés (29.155 E Ft) miatti kivezetésébol adodott. Az értékestkkenés elszamolasa linearis
modszerrel torténik.



Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek mérleg értéke ennek megfeleléen:

Megnevezeés 2013.12.31. 2014.12.31.
Brutté érték 138.679 109.874
Ertékesokkenés 92.399 71.029
Mérleg érték (nettd érték) 46.280 38.845

Beszerzéskor azonnal leirt (kis éri¢k) targyi eszkdzok

A Tarsasag szamviteli politikdjdval 6sszhangban az 100 E Ft egyedi beszerzési érték alatti
eszkozok a haszndlatba vételkor, egy Gsszegben érickesdkkenésként elszamolasra kertltek,
mely eszkozok értékének alakuldsat, az alabbi tablazat mutatja:

Brutto érték Trtékesikkenés Nettd

. Nove- | Csik- . » Nove- | Csok- . zard

Nyitd kedés kenés Zaro Nyito kedés kenés Zars értek
37.033 1.040 8.804 29269 | 37.033 1.040 8.804 20,269 0

A bruttd érték és az értékesokkenés novekedését a targyévben szamitastechnika eszkozok,
telefonok, és egyéb eszkozok beszerzése jelentik.

Az immaterialis javak €s targyi eszkdz0k esetében terven feliili értékcsdkkenés elszamoldséra
2014. évben sem keriilt sor.

Az adétorvény, illetve a szamviteli térvény szerinti értékestkkenés dsszehasonlitisa

A bérbe adott ingatlanok vonatkozidsidban 6% értékcsOkkenési leirasi kulcsot alkalmaz a
Tarsasag (kivételt képezett ezaldl a Teréz krt-i ingatlan, melynek maradvanyértékeként a
beszerzési  ériék  keriilt megdllapitasra, igy szamviteli értékestkkenés nem keriilt
elszamolasra), mig az adotorvény altal megengedett leirdsi kules bérbe adott ingatlanok
vonatkozasadban 5% (mely a Teréz korliti ingatlanra vonatkozdan is elszdmolasra keriilt). Igy
az ingatlanokra szdmvitelileg elszamolt 284.427 I Ft értckestkkenéssel szemben az
adétorveény szerint 366.612 E Ft értékesdkkenés szdmolhato el.

A Téarsasag 10bbi eszkozének vonatkozasaban a szamviteli (6rvény szerint elszamolt
értékesokkends megegyezik a tarsasagi add torvény szerint érvényesithetd értékesokkenéssel,
A szamvitelileg elszamolt értékesdkkenés mindGsszesen 302.989 E Ft, az adoétorvény szerint
elszdmolhato értékestkkenés minddsszesen 385.174 E FL.

ALII/15. Beruhazasok, felgjitasok

A beruhazasok alloménymozgasat az alabbi 1dblazat mutatja:

Zard
276.565

Cstkkeneés

39.108

Nivekedés

51.431

Nyitd
264.242

Megnevezés

Beruhazas

10



A beruhazasok allomanynivekedésének jelentdsebb tételei a kovetkezbk: parkold rendszer
cseréje az Aranykéz utcai ingatlanon (12.577 E Ft), a Szikra Mozi teriiletének korszerisitése
(12.749 E Fu), Versegen kazan felujitas osszege (10.644 i Ft). Tovabba 12.886 E Ft értékben
a kovetkezd beruhazasok (orténetek: klimaberendezések szerelése az Aranykéz utcat
ingatlanban, a Florian Udvaron, ¢és a Victor Hugo utcai irodahdzban, beléptetd rendszer
kiépitése a Teréz koruti ingatlanon, online pénztargépek beszerzése, ezen kivil egyéb
szamilastechnikal eszkozok beszerzésére 1.535 E Ft dsszegben keriilt sor. A targy évi kis
értékil targyi eszkozok és immaterialis javak beszerzésének értéke 1,040 E Ft volt.

A beruhdzasok csOkkenését az ingatlanokon a targy évben aktivalasra keriilt beruhdzasok
érteke jelenti (36.533 E Ft), tovabba a szamitastechnikai eszk6zok tizembe helyezése (1.535 E
Ft), és a kis értéki targyi eszkoz0k elszdmolasa (1.040 E Ft).

A 2014. december 3l-ei 276.565 E Ft berubazas allomény az alabbi ingatlanokhoz
kapcsolédik:

Megnevezés Osszeg (E Ft-ban)
Bajcsy-Zs. it. 233.914
Andrissy 0t B T 30058
Kiraly u. 3215
Varosmajor u. 550
Osszesen: 276.565

A.IL/16. Beruhazasokra adott eldlegek

A beruhazasokra adott elélegeken a tarsasdag 2014. december 31-én Gsszeget nem mutat ki.
AIIL. Befektetett pénziigyi eszkdzok

ATI/19. Tartos részesedés kapesolt vallalkozasban

A 2013. december 31. és 2014. december 31-ei kapcsolt vallalkozasban 1évé tartds
részesedések dllomanyat az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés s | T
BU-MA Ingatlan Kft. 303.000 303.000
Kastélyszalé Kit. o 18.091 18.091
Katlan Zrt. 1 1153920 1153920 |
Katlanka B Kft. 1.118.962 848.962
BPR Rékéczi S7TKf. 62.809 62809
BIF Jokai 34. Kft. 1766l 1.178.150
Harsanylejts Kft. (korébbi nevén BPR Alfa Kft.) 500 500
e evén BPRAlfaKft) | - e
Osszesen: 3.833.943 3.565.932
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A mérlegsor 2014. évi allomany mozgasat az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés Nyitd Novekedés | Csikkenés Zard
Tartos részesedés kapesolt 3.833.943 |  1.989 270.000 | 3.565.932
valalkozasban

A részesedések ériékének novekedése a BIF Jokai 34 Kft esetében figyelheté meg:

a BIF Jokai 34 Kit-ben 1évd részesedés utan a kordabbi években elszamolt értékvesztésbol
1.989 E Ft visszairdsra kerllt, mely abbol adodott, hogy a részesedés piaci éricke 2014. év
végén a konyv szerinti érték felett volt, kdszodnhetéen a BIF Jdkai 34 Kift. sajat t6kéje
emelkedésének, melyet az idei év pozitiv mérleg szerinti eredménye okozott.

A részesedések ériékének cstkkenése a Katlanka B Kft. esetében figyelhetd meg:

a Katlanka B Kft.-ben 1év6 részesedés utdn 2014, év végén értékvesztést kellett elszamolni
270.000 E Ft értékben, melynek oka, hogy a részesedés piaci értéke tartosan és jelentésen a
kényv szerinti érték alatt van, kdszonhetéen a Katlanka B Kft. altal tulajdonolt Katlan Zrt
részesedés értckének 2013. évi jelentds csdkkenésének, mely a Katlanka B Kft. eredményét
jelentds mértékben negativan befolyasolta az ott elszamolt részesedés értékvesziés miatl.

A részesedések érickvesziésének allomanyvaltozasat az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés Nyito Novekedés | Csokkenés Zard
BIF J&kai 34 Kft.-ben valo tartos
részesedés értékvesatése 2010 603.000 0 0 603.000
BIF Jokai 34 Kft.-ben valo tartds
részesedés ertékvesztése 2012 185.000 0 0 185.000
BIF Jokai 34 Kit.-ben valo tartas
részesedés értékvesztésének -1.161 0 0 -1.161
visszirasa 2013
BIF J6kat 34 Kit.-ben valo tartos
részesedés értékvesztésének 0 0 -1.989 -1.989
visszirasa 2014
Katlanka B Kft.-ben vald tartds
részesedés értckvesztése 2014 0 270.000 0 270.000
(sszesen: 786.839 270.000 -1.989 1.054.350

A Budapesti Ingatlan Nyrt. a BU-MA Ingatlan Kft-nek, a Kastélyszallo Kft-nek és a BIF Jokai
34 Kft-nek, valamint a Harsanylejtd Kft.nek (korabbi nevén BPR Alfa KfL) és a BPR Béta
Kft-nek, a 100%-ban a tulajdonosa.

A véllalatcsoportba tartozik még a Katlanka B Kft., melynek a Budapesti Ingatlan Nyrt.
(5§7,29%), valamint tovabbra is a BU-MA Ingatlan Kft. (42,70%) és a Kastélyszallo K{t.
(0,01%) a tulajdonosa, tovabba a Katlan Zrt., melynek 83,47%-ban kézvetleniil a Budapesti
Ingatlan Nyrt., 16,53%-ban a Katlanka B Kfi. a tulajdonosa, valamint a BPR Rakoczi 57 Kft.,
melynek 83,5%-ban kozvetlenii] a Budapesti Ingatlan Nyrt., 16,5%-ban a Katlanka B Kft. a
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tulajdonosa Valamennyi leanyvallalat 100%-os leanyvalialatként, teljes korlien bevonasra
keriil a Budapesti Ingatian Nyrt. konszolidalt beszamoldjaba.

A lednyvallalatok 2014. december 31-¢i sajit toke dllomanyat és dsszetételét az alabbi tablazat

mutatja:

Megnevezés Katlan Zrt. Ingl;ltj;;]:l’lf;( N BIF ingli 34. Kast;'a(i}fts.zéllé Kat;??ti-(a B
Jogyzett tdke 1.350.660 303.000 | 1.963.000 16.000 | 1.953.000
e 0 0 0 0 0
fem fzeel s : o e
Eredménytartalék .3.480.972 25.318 -787.303 47518 | -881.453 |
Lekstott tartalék 150.000 o | 0 42217 0
S P e ; e
zgfgiiilf;e“““ 237792 3.950 2.454 11371 34.206
Sajat téke Osszesen 668.586 332.268 1.178.151 11.419 1.105.826

Megnevezes BPR Rikdczi| BPR Delta | BPR Gamma | Harsanylejié | BPR Béta

- 57 Kit. Kft. KIt. Kit. Kft.
Jegyzett téke 75.000 653.000 909.714 500 500
et s 0 0 0 0 0
Téketartalék 214 o | o] 0 0
Ercdménytartalék -75.251 406160 | -203.744 1682 | -1678
Lekotott tartalék 70.000 88.490 0 1.500 1.500
Ertékelési tartalék o | o] o | 0 0
zf:(giigé;;‘”’"i”“ -18.006 2.973 -71.544 419 419
Sajat toke dsszesen 51.957 338.303 634.426 -101 -97

B. Forgoéeszkoziok

B.I. Készletek

A Tarsasagnak a targyévben készlete nem volt.
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B.II. Kévetelések

B.II/35. Kovetelések druszallitashol és szolgaltatdasokbdl

Kovetelések araszallitasbol és fo ; .
. N . Ertékvesztés Zaro
_— szolgaltatasokbol .
Nive- Csok- Nive- | Csik-
Nvita ¢ ; ZAré s ’ ' T A1 f s
yire kedés kenés aro Nyité kedés | kenés aro erték

249930 | 5.377.802 | 5.512.538 { 115.194 | 36.684

6439 § 5403

37.720 77474

A vevd kovetelések zard értéke mindkét évben déntéen a december havi bérleti dijak és
tovabbszamlazott kozvetitett szolgaltatasok (telefon-, és koziizemi dijak) kifizetetlen dsszegeit
tartalmazzak. A két ¢v kozotti jelentds eltérés nagy részét egy 2013 év végén még le nem jart
kiszamlazott szolgaltatasi dij teszi ki (107 millio forint), tovabbd a 2013 évi zard
vevOkovetelések Gsszege tartalmazta az értékesitésre keriilt Teréz korati ingatlan kiszamlazott
de még meg nem fizetett bérleti dijait, ami 2014 év végén mar nem jelentkezik,

A vevé kovetelések mérlegériéke:

Megnevezés

2013.12.31.

2014,12.31,

Kévetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasokbdl
{vevdk)

249.930

77.474

2014. évben a vevikkel kapcsolatosan 6.439 E Ft ériékvesztés kertilt elszamoldsra.

B.1I/36. Kovetelések kapesolt vallalkozdssal szemben

Ezen a soron jelennek meg a véallalatcsoportba tartozd cégekkel szembeni (Id. tartds
részesedés kapesolt vallalkozasban sorhoz flizétt informaciok) kovetelések. Ezen kovetelések

részletezését az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés 2013.12.31. | 2014.12.31.

Katlanka B Kfi-vel szembeni kovetelés 922,410 381.327
Katlan Zrt-vel szembeni kévetelés 1.259.897 1.447.653
Harsanylejté Kft-vel szembeni kévetelés (korabbi 1483 305
nevén BPR Alfa Kft.)

BPR Béta Kft-vel szembeni kdvetelés 1.483 305
Kastélyszallé Kft-vel szembent kivetelés 0 4]
BPR Gamma Zrt.-vel szembeni kovetelés 55.469 63.805
BPR Rakoéczi 57 Kft.-vel szembeni kdvetelés 35.219 2.561
Kapesolt vallalkozassal szembeni kivetelés dsszesen | 2.275.961 1.895.997
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A kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kidvetelés mérlegsor az aldbbi tipust koveteléseket
tartalmazza 2014, december 3[-én:

- vevo jellegl kovetelés (291.282 E Fu),
- koleson és azok kamatai jellegti kovetelés ( 1.223.388 E Ft),

- osztalékkovetelés: a Katlankba B Kit.-be beolvadd BPR Pasa Park Kfl.-vel szemben
fennalld osztalékkdvetelésbol fennmaradt sszeg (381.327 E Ft).

B.I/39. Egyéb kovetelések

Az egyéb kovetelések allomanya, az el6zd évvel 6sszehasonlitva az alabbi tételekbd! all.

Megnevezes 2013.12.31. 2014.12.31.
Vevdi ellegek afa-ja 56.921 46.486
Egyebek (szallitoi elérefizetések stb.) 12214 21478
Ipariizési ado 0 1.110
Ep nyado R R i
}(u]onfe]eegyebkoveteie L e
Osszesen 69.599 73.554

2014 évben az egych kovetelések novekedésének jelentds része a szallitdi elérefizetésekbdl, a
Victor Hugo Irodahaz tizemeltetésére és dramdijara adott el6legébdl, valamint a Teréz koruati
Irodahaz értékesitésével kapcsolatos tigyveédi letét 6sszegébol adodik.

B.II. Ertékpapirok

Ertékpapirokkal sem a bazis évben, sem a targyévben nem rendelkezik a Tarsasag.

B.IV. Pénzeszkozok

A pénzeszkdz allomany 1.418 E I't készpénzbdl €s 3.538.094 E Ft bankszamla pénzbdl allt.
(A bazis évet 1.083 E Ft keszpénzzel és 196.058 E Ft bankszdmla pénzzel zirta a Tarsasag.)

C. Aktiv idobeli elhatarolasok

Az aktiv idébeli elhatdrolasok az alabbi tételekbdl adédnak:

Megnevezés 2013.12.31. | 2014.12.31,

Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni bevételek 19.653 29.501
Bérleti, izemeltetési, parkoldsi és kziizermi dij bevételek 151.381 110.664
Telefon dijakkal kapesolatos bevételek 116 0
Kamatbevétel elhatarolasa (kapesolt) 50.917 27.713
Kr['lktin,fc-fle koltségek (eldfiz. dijak, bizt. dijak, fizetett 1.007 2089
kartérités)

Osszesen 223.074 169.967
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A kapcsolt vallalkozasokkal szembeni elhatarolas 29.501 E Ft a leanyvallalatok felé
kiszamlazott 2014. évre vonatkozd menedzsmentdijak Gsszege. A kamatbevétel elhatarolas
soron 27.713 E Ft szerepel, mely kapcsolt vallalatokkal szembeni kélesondk kamatbevétel

elhatdrolasa.
D. Sajait toke

A sajat toke Gsszetételét az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezts 2013.12.31. 2014.12.31.
I. {Jegyzett tbke 2.583.220 2.583.220
2. | Toketartalek | 594752 | 594752
3. | Eredménytartalék 2.447.788 2627187
4. |Frtékelési tartalék 0 0
5. | Mérleg szerinti eredmény 360.398 | 512748
6. | Sajat toke 5.995.158 6.317.907

Az eredménytartalék ndvekedését a 2013. évi mérleg szerinti eredmény atvezetése okozta.
Ezt cstkkentette a leanyvallalatoknak nydjtott potbefizetés dsszege az alabbiak szerint:

- Katlan Zrt.-nek nyujtoit potbefizetés 6sszege: 150.000 E Ft.

- BPR Rékéczi 57 Kft.-nek nyljlott pétbefizetés dsszege: 40.000 E Ft.

A sajat toke bazis ¢vrdl a targy évre vald ndvekedése a 2014. évi pozitiv mérleg szerinti
eredménynek kdszénhetd

E. Céltartalékok

A Tarsasag 2014. évben nem képzett céltartalékot.
F. Kitelezettségek

F.1. Hatrasorolt kotelezettségek

Hatrasorolt kotelezettségekkel a Tarsasdg sem a bazis idészakban, sem a targyévben nem
rendelkezett.

F.I1. Hossza lejarata kotelezettségek
A hosszi lejarat hitelek soron a CIB Bank Zrt.-té1 felvett euro hitel targy év december 31.-én
fennalld forintban kifejezett Osszege kertilt kimutatasra (csékkentve a kévetkezd évi (orlesztd

részletek Osszegével, melyek atsoroldsra keriiltek a rovid lejarata hitelek kozé), melyet az
alabbi tablazat mutat:

16



Kéleson dsszege | Kolesin dsszege Ebbél hossza Ebbdl rovid
Hosszu lejarata hitelek E Eur-ban E Ft-ban lejarati E Ft-ban | lejarati E Ft-ban
2014.12.31. 2014.12.31. 2014.12.31 2014.12.31
CIB Bank hitel 19.549 6.155.652 4.506.902 1.648.750
Téketartozds 19.549 6.155.652 4.506.902 1.648.750
2013.12.31.-én ’ R R o

A CIB hitel lejaratanak idépontja 2018.03.31.

F.IIL Rivid lejarata kitelezettségek

FIII/83. Rovid lejarati hitelek

2014. év végén a rovid lejaratd hitelek mérlegsor a hosszi lejaratt bankhitel kdvetkezd évi
torlesztd részletének Osszegét tartalmazza forintban kifejezve, melynek dsszege 1.648.750 E
I't. Bz jelentdsen magasabb az el6z6 évhez képest, tekintve, hogy nem csupén a rendszeres

toketdrlesztést foglalja magaban, hanem egyszeri tételként a Teréz krt.-i ingatlan értékesitése
kovetkeztében fennalld kitelezd el6torlesztést is, melynek pontos Osszege 1.356.653 I Fit.

F.I1/84. Vevokid] kapott elélegek

2014.12.31,
307.388

2013.12.31.
354.183

Megnevezés

Vevoktdl kapott eldlegek

A vevoktdl kapott eldlegek Osszege a bérlok 4altal befizetett, dltaldban harom havi brutto
bérleti dij elélegeket (93.229 IZ IFt), kéziizemi di) elszamolasara befizetett elélegeket (132.735
E Ft), valamint bérlok altal befizetett ovadék dsszegeket (81.424 E Ft) tartalmazza.

I 111/85. Kotelezettségek aruszallitasbdl €s szolgaltatasbol

Megnevezés 2013.12.31. 2014.12.31.
I{(dtelez‘?ttsegek ar’uszailltasbo] 21530 16.545
és szolgaltatasokbol

A széliftol allomany beruhazasi szallitékkal, illetve koziizemi-, telefon-, tlizemeltetési- és
egyéb szolgaltatasokat nyujto szallitokkal szembeni kotelezettségeket tartalmaz. A szallitdi
kotelezetiség legnagyobb szézalékdt az ingatlanok Uzemeltetésével kapcsolatos le nem jart
fizetési kotelezettségek teszik. A kimutatolt kotelezettségek a mérlegkészités idészakaban

rendezésre keriiltek
F.III/87. Rovid lejarath kitelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben
Ezen a soron keriilt kimutatasra a BU-MA Kfi.-16] kapott, 2014, év végén fennallo révid

lejarati koleson és esedékessé valé kamatainak 6sszege, melyek a kévetkezdk E Ft-ban
kifejezve:
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Megnevezés 2013.12.31. | 2014.12.31.
BU-MA Ingatian Kft.-vel szembeni kitelezettség 105.194 110.231
Kapcsolt vallalkozassal szembeni kitelezettség dsszesen 105.194 110.231

A kapcsolt véllalkozasokkal szembeni révid lejaratd kotelezettségek dsszegének ndvekedését
alapvetden a BU-MA Kft.-vel szemben {ennlld hiteltartozas targy évi kamata okozza.

I.111/89. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek

Az egyéb rovid lejarata kotelezetiségek allomanya az alabbi fobb tételekbd] 4ll:

Megnevezés 2013.12.31. | 2014.12.31.
Dematerializacioval kapcsolatos, tulajdonosokkal szembeni kételezettség 75.280 _75.280
(AEA. magin S/, T )
Osztaiék fizetési kotelezettség a 2003-2007. évek utan 0 0
Vevbi eldrefizetések 4.960 16583
Egyebek 270 0
Jovedelem c!szémdiési szamla 15.367 18.776
Lgyéb rovid Iejarata kotelez. dsszesen 188.492 166.846

A kotelezettségallomany donté részél a Tarsasag részvényeinek dematerializacidjaval
Osszefiggd, tulajdonosokkal szembeni kotelezettség valamint az add- és jarulék fizetési
kotelezeitségek teszik ki. A vevoi eldrefizetések novekedését a nagy dsszegll, januar havi
bérleti dijak elére utalasa okozza. Az addk soron jelentkezd cstkkenést elsésorban az elézb
évben kiallitott nagy &sszegl jutalék szamla fizetendo afa tartalma okozza.

G. Passziv idobeli ethatarolasok

A passziv 1d6beli elhatarolasok az alabbi tételekbdl adddnak:

Megnevezés 2013.12.31. 2014.12.31.
Kozluzemi- és telefon koltségek 27.342 24.219
Egyéb koliségek (iizemeltetési koltségek stb.) 16.683 10.677
Kapcsolt l\l;e.'tli.l‘é.lll.kozz’issal szembeni kdltségek 665 543
Konyvvizsgalati dij 4200 3500
Bankkéliség, hitelkamat 284 1.860
Bevételek (bérleti dij, parkolési dij, kozv. szolg.) 3.975 2222
Osszesen 53.149 43.021

Az id6beli elhatarolasok csokkenését a koziizemi- ¢s telefon koltségek, valamint az egyéb,

tizemeltetéssel kapcsolatos koliségek elhatdrolasanak cstkkenése okozta.
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2. Eredménykimutatashoz kapcsolodoé kiegészitések

A. Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye

Uzemi tevékenysée bevételei

1. Eriékesités nettd arbevétele

2014. évben az értékesités arbevétele az alabbi forrasokbdl szadrmazott:
* azingatlanok bérbe addsabol szarmazo bérleti dij bevételek (alabbi tablazat 1. sora),
= kozvetitett szolgéltatasokhoz kapcesolodd bevételek (2. sor),
» parkoldsi dij bevételek (3. sor),
» menedzsment dijak arbevétele (4. sor),
= egyéb arbevételek (5. sor).

Ezen bevétel forrasok alakulasat (E Ft-ban), Osszehasonlitva a 2013. évi bevételekkel az
alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés 2013.12.31. | 2014.12.31.
1. | Bérleti és tizemeltetési dij bevételek 1.329.182 1.342.684
2. | Konvetitett szolpaltatasokhoz kapcsolédd bevételek 199.171 |  179.935
3. | Parkolési dij bevételek . 177680 | 189.941
4 |Menedzsment dijak arbevétele | 93280 | 89236
5. [ Egyéb arbevételek 106784 24022
6. | Ertékesités netto arbevétele 1.906.097 1.825.818

A bérleti és lizemeltetési dij bevételek sszességében 1,01%-kal néttek. A bérleti dijakbol
szarmazo bevétel 2,06%-o0s csokkenést mutat, ugyanakkor az iizemletetési dijakbol szarmazéd
bevétel t6bb mint 105-kal nétt.

2014. évben jelentdsen nott a bérbeadds a Bajesy Zs. 0ti, a Madach téri ingatlanokon egy-egy
nagy bérlé megjelenésével. A Teréz korati ingatlan eladéséval viszont 2 havi bérleti dij kiesés
keletkezett, ami kozel 70 millié forint kiesést jelentett.

(A bérleti dij bevételbdl a targyévben 15.000 E Ft a leanyvallalatoktdl szarmazéd bevétel,
amely teljes egészében a Kastélyszallo Kft-tol szarmazik.)

A kézvetitett szolgaltatisok kozdtt dontéen a Tarsasag altal kifizetett, majd a bérlok felé
valtozatlan tartalommal tovabbszamlazott koziizemi- és telefon dijak dsszege jelenik meg. (A
kizvetitett szolgaltatasok bevételébdl 662 E I4 a Katlan Zrt-t61, 328 E Ft a BPR Rakéczi Kft-
t6l, 366 E Ft a Kastélyszallo Kft-t6], 542 E Ft BPR Gamma Ingatlankezeld Zrt-161 és 524 E Ft
a Katlanka B. Befektetési Kft.-t6] szarmazo telefon-, aram és egyéb szolgaltatéasok
kozvetitésével kapcesolatos bevétel.)
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A parkolasi dij bevételek sor az Aranykéz utcai parkoldhdz, a Florian Udvar parkolohaz,
illetve az egyes irodahazak parkoldsi dij bevételeit tartalmazza. A parkolasi dij bevételek
6,9%-kal emelkedtek. Az emelkedés oka az Aranykéz utcai parkolohaz hatékonyabb
kihasznalasa volt. A szerzédéses parkolok arbevétele kozel 10%-kal emelkedett, mig az
oraparkos bevételek 1s kézel 6%-kal emelkedtek. Az arbevétel novekedést a Bajesy Zsilinszky
at 57. szam alatti ingatlanhoz kapesolddo parkolohelyek maximalis kiadasa is hozzajarult.

A menedzsment dij bevételek soron a lednyvallalatokkal kotott szolgaltatasi szerzidésbol
eredd bevételek keriilnek kimutatasra, mely a Budapesti Ingatlan Nyrt.-nél jelentkezé, de a
leanyvallalatokndl ellatott feladatokkal kapcsolatos miikodési kbliségek dtszamldzasabdl ered.
A management dij 1.332 E Ft a BIF Jokai 34. Kft-nek, 6.040 E Ft a BPR Gamma
Ingatlankezeld Zrt-nek, 430 E Ft a BPR Delta Ingatlanforgalmazé és Szolgaltatd Kft-nek,
37.452 E Ft a Katlan Befektetési Zrt-nek, 40.114 E Ft a Katlanka B. Befektetési Kft-nek ¢és
3.868 E Ft a BPR Rékdczi 57 Kft-nek keriilt kiszamlazasra.

Az egyéb arbevételek soron az elézd csoportokba nem sorolhatd értékesitési bevételek
szerepelnek, ugymint a leanyvallalatoknak végzett konyvelési szolgaltatias bevétele, telefon
alkdzponti szolgaltatasokhoz kapcsolédd bevételek, az Ulléi ut 48, szam alatti irodahaz
értékesitéséhez kapcsolddéd energiaériékesitési, melynek 6sszege 8.009 E forint, 2014-ban az
egyéb arbevételek kozowt kertil kimutatdsra a bérldk altal a kiadott irodak testre szabasihoz
val6é hozzajarulasként kifizetett dsszeg, tovabba a Victor Hugo utcai ingatlanhoz kapesolodo
halozatfejlesztési hozzdjarulas 920 E It értékben. (Az egyéb 4arbevételekbdl 600 E Ft a
Kastélyszallo Kit-nek, 240 E Ft a BU-MA Ingatlan Kft-nek, 240 E It a Harsanylejté Kft.-nek
¢s 240 E Ft a BPR Béta Kft-nek, mint lednyvallalatoknak nydjlott szolgaltatis bevétele.)

HI. Egyéb bevételek

A targyévben 2.966.087 E Ft egyéb bevétele volt a Tarsasagnak, szemben a tavalyi 65.354 E
Ft bevétellel. Az egyéb bevételek kozott kertill kimutatisra a targy évben értékesitett Teréz
kérati ingatlan eladasi értéke (2.964.000 E Ft), ezenkivil kapott birsag, kotbér, késedelmi
kamat, kartérités bevételek (956 E Ft), valamint perkdltség megtérités dsszege (594 E Ft)
jelentik a {6 tételeket.

Az tizemi tevékenysée kdltséeel, rédforditdsai

Az lizemi tevékenység kollségeit és raforditasait az alabbi tablazat mutatja be:

Megnevezés 2013.12.31. 2014.12.31.
Anyagkdlitség 116.124 110.559
Igéenybe vett szolgaltatasok értéke 300.485 N 3(1.639
Egyéb szolgaltatasok értéke 38.197 12235
Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 -
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok éricke 199171 | 179.935
Anyagjellegii raforditasok 653.977 604.368
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Bérkoltség 171.145 201.598
Személyi jellegi egyéb kifizetés 19.695 21.091
léé‘]lj:‘é‘l.‘uiékok S 52.340 60.822
Személyi jellegii raforditasok 243.180 283.511

Ertékestkkenési leirds 30°7.000 303.989
Egyéb raforditisok 121.252 2.307.307

Az anyagjellegii raforditasok 7,59 %-kal cstkkentek az eléz6 évhez viszonyitva, Ezen beliil:
az anyagkoltségek 95,21 %-a az elézd évinek. A anyagkoltsépek Osszegét elssorban a
kiadatlan terliletek rajtunk maradd koziizemi koltségei, valamint az tizemeltetési dijban
megtériilé koziizemi dijak teszik ki. Az anyagkoltségek 4,79 %-kal csokkentek bazis évrol a
targy évre.

az igénybe vett szolgaltatasok minimalis, 0,38 %-os névekedést mutatnak az elé6zs évhez
viszonyitva. Az igénybe vett szolgaltatasokon belill a targyévben a karbantartasi koltségek, a
marketing kdltségek, és az 6rzésvédelem koltségeinek csékkenése, mig az ingatlan ligynoki
dij, a szakértés és egyéb tanacsadas koltségének novekedése figyelhetd meg.

az egyéb szolgaltatasok 67,97 %-a az clézd évinek. Ezen a soron a bankkoliségek, az
ingatlanok biztositdsi dijai, illetékek és perkoltségek jelentik a f6 tételeket. A csékkenés oka,
hogy a bazisév bankkoltsége tartalmazza a CIB hitel szerzddés modositas egyszeri dijat,

az eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok 90,34 %-a az el6z6 évinek. Ezen a soron a bérlok felé
tovabb szamlazdsra keriild telefon- és koéziizemi dijak keriilnek kimutatasra. (Az cladott
szolgaltatasok targyévi tsszegébdl 2.422 E Ft a leanyvallalatokkal szemben elszamolt eladott
szolgéltatasok értéke.).

A személyt jellegti raforditdsok 16.58 %-os novekedést mutat az eléz6é évhez viszonyitva, a
ndvekedést a targy évi béremelés, illetve a l1étesitményfeleldsi pozicid bovitése okozta.

Az értékestkkenési leirds 98,69 Y%-a az el6z6 évinek, targy évi cstkkenésének oka, hogy tébb
eszkoz éricke is nullara irddott. A targy évi ériékestkkenési leirds teljes egészében terv
szerinti értékesokkenési leiras volt lineéris lefras mellett.

Az egyéb raforditasok jelentds novekedésének magyardzata, hogy a targy évben itt jelenik
meg a Teréz koroti ingatlan értékesitésével kapcsolatban az ingatlan és hozza kapcsolodo
beruhdzasok konyvszerinti értékének kivezetése (2.173.928 E Ft), valamint a selejtezett
tételek nyilvantartasi értékének kivezetése (6.342 E Ft). A targy ¢évi adat ezen kiviil
tartalmazza még a szokésos tételeket az Gnkormanyzati adokat (118.644 E Ft), illetékeket (46
E Ft), fizetett birsag, késedelmi kamat és kartalanitast (503 E Ft), a kovetelések elszamolt
érickvesziését (6.439 E Ft), behajthatatlan és elengedett kovetelés értékét (635 E I't), valamint
a kuilonféle egyéb raforditasok dsszegétl (769 E Ft).
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B. A pénziigyi maveletek eredményének alakulasa

A pénziigyl mlveletek eredményének alakulasat az alabbi tablazat részletezi:

Megnevezés 2013.12.31. 2014.12.31.
| K’apott gjéﬁé) osztalék, részesedés kapesolt 0 0
véllalkozastdl

2 kapcsolt vallalkozastol széi'lnaig‘.‘E;zla;ﬁzﬁbé\lfétel 83.670 74.276

3. | Bayéb kapott kamat 3.911 9.496

4. |Egyéb arfolyamnyereség 269 | 585

5. | Pénziigyi miiveletek bevételei Gsszesen 87.850 84.357

6. {Kapcsolt vallalkozasnak fizetett kamat 6.367 4,915
7. ..I:Egyéb fizetett kamatok S 1.698 240726
e éégedések oaies L () S St P

9. Arfolyamvcszleseg 125022 325.165
M SRR F T

- egyéb arfolyvamveszteség 9.408 32.727

- El;s:;:izfsijéh arfolyamnyereség év végi i 475 5 -59.037

12, | Pénziigyi miiveletek raforditdsai sszesen 341.925 838.817

1.3. | Pénziigyi miiveletek eredménye -254.075 -754.460

A pénziigyt bevételek kozott keriiltek kimutatdsra a kapcsolt vallalkozasoknak nydjtott
kolcsdnok utdn jard kamatbevételek dsszege, mely 74.276 E Ft volt (foként a Katlanka B Kft.-
nek és a Katlan Zrt-nek nyujtott kélcson kamata), a lekotott bankbetétek utan és egyéb
kolestndk utdn jard kamatok Osszege (9.496 E Ft), valamint 585 E Ft értékben realizalt
arfolyam nyereségbdl szarmazo bevétel.

A pénziigyi muveletek raforditdsa soron jelennek meg a hosszi lejarata bankhitelek utdn
fizetett kamatok 240.726 I Ft értékben, ami a 2013. junius havi 1,3% pontos kamatemelés
kovetkeztében 29.028 E Ft-tal megemelkedett a tavalyi évhez képest.
A pénziigyl miveletek egyéb raforditasai kozott kertilt kimutatdsra az év végén fennalld
devizahitelek MNB drfolyamra torténd év végi atértékelésébsl szarmazd nem realizalt
arfolyamveszteség, melynek Osszege 351.475 E Ft sszegben, ami jelentésen magasabb az
elozd évi éricknél, tekintettel az év végi arfolyamok kozotti killonbségekre:

2012.12.31: 291,29 HUF/EUR

2013.12.31: 296,91 HUF/EUR

2014.12.31: 314,89 HUF/EUR
Szintén a pénziigyl miveletek raforditasaiban jelenik meg a részesedések érickvesztése
268.011 E Ft &sszegben, ami abbdl adddik, hogy a Katlanka B Kft.-ben 1évd részesedés utan
2014. év végén értékvesztést kellett elszamolni 270.000 E Ft értékben, ugyanakkor a BIF
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Jékai 34 Kft-ben 1évd részesedés utdn a kordbbi években elszamolt ériékvesztésbél 1.989 E Fi
visszairasra keriilt, mely abbdl adddott, hogy a részesedés piaci értéke 2014. év végén a konyv
szerinti érték felett volt.

A fenti tényezdknek kdszonhetden a pénziigyi miiveletek 2014, évi eredménye Osszességében
500.385 E Ft-tal csokkent az el6z6 évihez képest.

D. A rendkiviili eredmény alakuldsa
Rendkiviili eredmény 2014, évben nem keletkezett.
E.F.G. Adozas elottl, adozott és mérleg szerinti eredmény

A Tarsasag addzds el6tti eredménye 539270 E Ft, amelyet a tarsasagi adolap
meghatarozaséhoz az alabbi noveld és csdkkentd tételek lettek figyelembe véve:

a.) Novelo tételek:

Megnevezés Osszeg (E Ft)
Szamviteli torvény szerint elszamolt értékesokkenés, illetve targyi eszkdz
nyilvantartasbol valo kivezetésekor elszamolt raforditas sszege 302.989
Kavetelésre els7amoh ériékvesziés dsszege 6.439
-blengcdeu ko\;etefes Pr— e 635
‘NAV nak fzctett bnsag (késedelmi pollek) - 234 |
Deviza kotelezet’{seg, arfolyam veszteseg, s h.lejar atu részre Juto 8.8 dzs) a) 37063
Részesedésre elszamolt értckvesztés Gsszege 0
Néveld tetelek dsszesen 347.360
b.) Csokkentd tételek
Megnevezés Osszeg (E Ft)
Az addtdrveény szerint figyelembe vett értékesokkenési leirds 6sszege és az
eszkoz0k kivezetésekor a szamitott nyilvantartasi érték 385.174
Eléz6 evek eihatalolt vesztesegenek felhasmaiasa 244.760
”Dewza kotelezeuseg arfolyam nyereség h. lejal atl részre jutd 7.§ dzs) a) N 9 9487‘" o
lReszesedes;e e]séé.mo[t értekvesztés visszairasa - 1 989.”“
El628 évben képzett céltartalék feloldasa - 0
Csiokkenté tételek Gsszesen 641.871

Fenti tételek figyelembe vételével a Térsasdg adoalapja 244.759 E Ft, 2014 évi tarsasagi ado
Osszege 24.476 E I't. (A Térsasdg eredménykimutatisanak addfizetési kotelezettség soraban
26.522 E Ft szerepel, mely tartalmazza az 6nellenérzés soran feltart, el6z0 évekre vonatkozé
tarsasagi ad6 Osszegét is 2.046 E Ft. értékben.) A Tarsasag addzott eredménye és mérleg
szerintl eredménye 512.748 E Ft.
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3. Cash flow-kimutatas

A cash flow-kimutatas a kzvetett médszer szerint keriilt meghatarozasra.

Megnevezés Eldjel 2013.12.31. 2014.12.31,
1 fr\do:zas elbtti ’e;'edmef?y {lfap,ou' ?sz?a!ek .. 4391967 1539270
és végleges pénzeszkdz Atadas nélkiil) = S
2 Elszamolt amortizacid 7 + +307.000 +3(2.989
3 b Elszamolt eﬂekvesztes és visszairas + +851 +6.439
4 Céltartalék képzés és felhasznalds . 850 0
[ kulonbozete T
5 Kovetelések elszamolt értékvesziésének i 16.191 0
visszairisa o
6 Befekt‘etett cszkdzOk értékesitésének e 76 790.072
= jeredménye SR , o R S
7 Leanyvallalati részesedésre elszamolt + 1162 +268.011
eltekveSZtes eS VESG7aE[aS [ERTTORTPIRTRY FOFI e
8 Atalakulas miatti eredménytartalék . 7,495 0
- lelOZas e e e L e e e
9 Devizahite] év végi atérickelésébdl ‘. +120.370 1351 475
-~ }adodo nem realizalt arfolyam kil ) - o S
10 | Szailitéi koteiczeltseg valtozdsa + - -566 -4.985
1 Eéyeb révid Eejatatu kole!e7ettseg, .. +154.894 65.00]
12 [ Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa - +13.340 -10.128
13 Vevokdvetelés valtozasa (értckvesziés ‘- _106.098 +166.017
.| nelkil) e
14 For goeszkozok (vevo és penzeszkoz 4. .619.708 +376.009
nélkiil) valtozasa
15 | Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa + - +] 425 +53.107
16 | Fizetett ado (nyereség utan) - -22. 569 -26.522
17 | Frzetett osztalék, részesedés - 0 0
L. | Miikédési cash flow (1-17-ig sorok) 215.132 1.166.589
18 | Befektetett eszkdzok bLSZGIZGSG - -47.087 -43.580
19 Befektelett eszkozok e!adasa +80 +2.964.000
20 | Kapott osztalék 0 0
Befektetési tevékenységhdl szarmazo
1 pénzeszkiz valtozas (18-20-ig sorok) -47.007 +2.920.420
91 Részvénykibocsatas, tokebevonas + 0 0
| bevétele -
oy Katvény, hltelvas?onyt megtestesrto + 0 0
értékpapir kiboesatasanak bevétele B
23 | Hitel és kéleson felvétele + 0 0
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Megnevezés Eldjel 2013.12.31, 2014.12.31.

Hosszl lejaratra nytjtott kolcsondk és

24 | elhelyezett bankbetétek torlesziése, + 0 0

| megsziintetése R R

25 | Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
Részvénybevonas, tékekivonas -

26 | (t6keleszallitas) | 0 - _0‘
Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd

2741, . Lo . - 0 0

| értekpapir visszafizetése N

28 H.xte.l e.s-kg!cson torlesztése, - ) 315.579 554639
visszafizetése e

29 Hosszh lejaratra nytjtott kolesondk és 0 0
elhelyezett bankbetétek | |

30 | Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0

31 | Leanyvallalatnak nydjtott potbefizetés -19.000 «190.000
Alapitdkkal szembeni, illetve egyéb

32 | hosszi lejarati kitelezetiségek 0 0
valtozasa
Pénziigyi miiveletekbdl szarmazo

HI pénzeszkiz valtozas (21-32-ig sorok) ~334.579 ~744.639

w :t{ﬂ:H:t’HL sorok Pénzeszkazok 166,454 +3.342.370
viltozasa

A mikodési tevékenység hatdsara a targyévben 1.166.589 E Fi-tal néttek a Tarsasag
pénzeszkozei, mely jelentésen meghaladja a 2013. évi 215.132 E Ft-ot.

A tavalyi évhez képest a miliksdési cash flow nivekedését elsésorban a leanyvallalatok altal
visszafizetett jelentds Osszegli anyavallalati kélesondk, valamint a vevOkdvetelések
nagymértéki csdkkenése okozta.

A befektetési tevékenység 2.920.420 E Fi-tal ndvelte a pénzeszkdz allomanyt a Teréz korati
ingatlan értékesftésének kdszonhetden.

A pénzigyi milveletekb6l szarmazd pénzeszkdzvaltozas -744.639 E Ft volt, melyet egyrészt a
CIB Banktoé] felvett hitel 2014. évi toketdrlesztése, masrészt pedig a BPR Rékdezi 57 Kit-be
és a Katlan Zrt.-be teljesitett tulajdonosi pdtbefizetés indokoit.

4. A vagyoni, pénziigyi helyzet, illetve a jovedelinezéség vizsgalata

A Tarsasag vagyoni, pénziigyi helyzete, illetve jovedelmezdsége az alabbi mutatdszamok
segitségével keriil bemutatésra.
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4.1. Vagyoni helyzet

Megnevezés Szamitas modja 2013. ¢év 2014, év
Befektetett eszkozok aranya A mérlegsor 0 o
o azeszkozokon beliill | A+BA-C mérlegsorok i 76’94/0 56’1 ZA)
Forgéeszkézik aranya az B+C mérlegsorok o 0
eszkoz6kon betlll | A+B+C mérlegsorok AT I
Sajat téke aranya a D mérlegsor a o
forrasokon beliil D+E+F+G mérlegsorok 7 45,84% 48,16%
, i F/LAF/L mérlegsor o o
- 4]+ g *
Idegen és sajat toke aranya FAi+I/1. mérlegsor 100,50% 71,34%
e D mérlegsor S i
Forgotoke B+C-F/II. mérlegsorok 2.410.856 3.506.744
Fo rgotok(i aranya a sajat Forgotoke 33.54% 55.50%
tokehez Dmérlegsor & "7 L
Befektetett es’zkozok D mc{:r]egsor 59.58% 85.83%
fedezettsege Amérlegsor | T ]
Befektetett eszkozok . .
/L4 . .
fedezettsége, idegen tékét is DHF/LAF/IL mérlegsorok 119,46% 147,05%

A mérlegsor

figyelembe véve

A befektetetl eszkozok eszkozokon belili ardnya jelentds mértékben cstkkent, mig a
forgdeszkozok eszkozokon belili ardnya jelentGsen ndvekedett. Az ardny eltolodasat elséd
sorban a Teréz koruti ingatlan értékesitése okozta.

A sajat (6ke mérlegfédsszeghez viszonyitolt ardnya az eldz6 évhez képest magasabb, mely a
targy ¢vi mérleg szerinti eredménynek kdszonhets. Az idegen téke/sajdt toke arany ugyanezen
okbol, valamint a folyamatos téketdrlesztésnek és az ingatlan értékesitésnek készonhetden
29.16%-kal csékkent.

A forgotdke mutatd értéke és a sajat t6kéhez viszonyitott részaranya névekedett a nagy értékii
ingatlan eladas ¢s a leanyvallalatoknak nyujtott kolesondk jelentds csdkkenésének
készénhetden.

A befektetett eszkdz0k fedezettsége mind a sajat 16két figyelembe véve, mind az idegen tokét
fipyelembe véve nétt.

4.2. Pénziigyi helyzet

Megnevezés Szamitas médja 2013. ¢év 2014. év
Likviditasi mutaté 1. B mérlegsor 277.92% 248,32%

F/II. mérlegsor

BAIL+B/AVY.

g g
F/11. mérlegsor 19,62% 157,33%

Likviditasi gyorsrata

A Tarsasag likviditasa a gyors rata alapjan 2013, évrdl 2014. évre nagy mértékben javult a
pénzeszkoz allomany jelentds ndvekedésének koszonhetéen. A likviditas l.-es mutatdja
alapjan kis mértékben romlott a hosszi lejaratd bankhitelek rovid lejarati kételezettségek
kéz¢é atsorolt Osszege (4.459.105,31 EUR) miatt, melyre a CIB hitel kotelezd elétdrlesztése
miatt kertilt sor.
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4.3, Jovedelmezdség alakulédsa

Megnevezés Szamitas modja 2013. év 2014. év
{ , , o Uzemi eredmény 0 0
Arbevétel aranyos nyé_f_.?_seg Ertekesiiés netis arbovétcle | ..3.3’89A 70,86 /0
Sajdt téke ardnyos nyereség Uzeé‘;} ;‘fgge“y 10,78% 20,48%

Az arbevétel aranyos nyereség mutatdja 2014-ben jelentds mértékben, 36,97 %-kal magasabb
lett az elozd évi adatnal, melyet a Teréz kortti ingatlan értékesitésébd] szarmazd bevétel
ndvekedés okozott. A sajat toke ardnyos nyereség ugyancsak ennek és az eredménytartalék
hatdsara névekedett.

I1E. Kiegeszité tajékoztato rész
1. A Téarsasagnak 61, 100%-os tulajdonil lednyvallalata van:

=  BU-MA Ingatlan Kft. (1033 Budapest Polgar u. 8-10.), amelyet 1999.méajus 11-én

»  Kastélyszallo Vendéglatéipari és Szolgaltato Kft. (1033-Budapest, Polgar u. 8-10.),
amelyet 2000. szeptember 6-an

»  BIF J6kai 34. Kft. (1033 Budapest Polgar u. 8-10.), amelyet 2007, okidber 19-én

»  Harsanylejté Kit. (1033 Budapest Polgar u. 8-10.), amelyet 2008. augusztus 25-én

» BPR Béta Ingatlanfejleszté Kft. (1033 Budapest Polgar u. 8-10.), amelyet 2008.
augusztus 25-én
alapitott a Tarsasdg.

Fentieken kivill 57,29%-0s kozvetlen részesedéssel rendelkezik a Budapesti Ingatlan Nyrt. a
Katlanka B Kft.-ben. A Katlanka B Kft. tovabbi tulajdonosai még a BU-MA Ingatlan Kft.
42,70%-ban és a Kastélyszalld Vendéglatdipari és Szolgaltatdé Kft. 0,01%-ban. Tovabba
83,47% kozvetlen tulajdoni hanyaddal rendelkezik a Téarsasag a Katlan Befekietési Zrt.-ben
(1033 Budapest, Polgar u. 8§-10.), mely Tarsasagnak 16,53%-ban a fentebb emlitett, ugyancsak
az érdekeltségi korbe tartozé Katlanka B Kft. a tulajdonosa. Valamint a véllalat csoportba
tartozik még a BPR Réakoczi 57 Kft. (1033 Budapest, Polgar u. 8-10.), melynek 83,5%-ban
kézvetleniil a Budapesti Ingatlan Nyrt., 16,5%-ban a Katlanka B Kft. a tulajdonosa.

Ezen felll a Katlan Zrt. 100%-o0s tulajdonosa a BPR DELTA Kft.-nek 1033 Budapest, Polgar
u. 8-10.) és a BPR GAMMA Zrt.-nek 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.).

2. A kapcsolt felekkel bonyolitott Ugyletek nem lényegesek és a szokasos piaci feltételek
kazott valdsultak meg.

3. A Tarsasag targyidészakban foglalkoztatott munkavéllaldéinak atlagos statisztikai
allomanyi 1étszama 28 {6 (2013. évben 26 {6 volt).
A szellemi dolgozok szama 28 16, a fizikai dolgozok szama 0 £6. A targyévi bérkoltség
197.998 E Ft teljes epészében a teljes munkaidében foglalkoztatot! szellemi dolgozok,
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bérkoltsége. Az Igazgatdtanacsi tagok tiszteletdij nélkiil lattak el tisztségiiket, mig az
Audit bizottsagi tagok részére 3.600 I Ft keriiit kifizetésre 2014, évben.

A bérkéltség dlloméanycsoportonkénti bontésa;

Megnevezes 2013.12.31. 2014.12.31.
Teljes munkaidos szellemi dolgozdk 171.145 197.998
Tiszteletdij 0 3.600
Osszesen 171.145 201.598

A személyi jellegll egyéb kifizetéseket az alabbi tablazat részletezi:

Megnevezés 2013.12.31. 2014.12.31.

Reprezentécios koltség, tizleti ajandékozas 2353 2.019
Villalatot terhelé SZIA - 2.961 3.092
Etkezési hozzéjé:"‘tr;ﬂi‘é‘;m 4.578

Utazsi "I.(gi‘tség térités - 962

Bmegszabadsag : S 450

Véllalatot terheld 1appenz S 0 46
Cafetéria elemek 7822 8.481
Természetﬁé;ﬁjuttatés - 169 e
Osszesen 19.695 21.091

4. A Tarsasag Igazgatotanacsanak tagjai, Audit bizottsaganak tagjai és ligyvezetése részére
hitel, kéleson, illetve eldleg folyodsitasara nem keriilt sor. A Tarsasag tulajdonosai részére
hitel, kolcson, illetve elbleg folyositasara nem kerdilt sor.

5. A jogi képviseld tdjékoztatasa szerint Budapesti Ingatlan Nyrt. 2014. december 31-én az
alabbi peres és nem peres eljarasokban szerepel félként:

Peres eljarasok:

a.) Felperes: Sportran Ingatlanhasznosité Kit., VIIL. rendi alperes: Budapesti Ingatian Nyrt.

Felperes és a BIF 2001. évben adas-vételi szerzddést kitott a Bp. 1L ker. G.n. Kiilkereskedelmi
Sportpark 390/10000 tulajdoni hanyaddra. A szerz6dés teljesiilt, a vételar 37.000 E Ft + AFA
volt. A Magyar Allam (mint az ingatlan korabbi tulajdonosa) tulajdonjogi igényt jelentett be
az ingatlanra, hivatkozva arra, hogy — jogi allaspontjat e jelentésben leegyszertisitve - az
ingatlant kordbban kezelé allami véllalatok kezeléi joga nem jogszerlien alakult &t
tulagdonjogga. (BIF egy ilyen dllami vallalattol eredeztette a tulajdonjogét, melyet egyébként a
foldhivatal jogerésen bejegyzett, és igy adta el a felperesnek az ingatlanrészt) . BIF
tulajdonjoga ebben a perben nem vitatott, az csak kiilon per targya lehet. Felperes egyébként
az ingatlant tulajdoni hanyadonként megvasarolta szamos eladotol.
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A foldhivatal a felperest tulajdonjogo(ka)t nem jegyezie be, ezért a felperes az dsszes altala
vevoként megkotott adas-vételi szerzédés érvényességének megdllapitasat - tulajdonosi
mindségének megallapitdsat - kérte polgari perben, és kérte a tulajdonjoganak bejegyzését. A
perben elsérendit alperes volt a Magyar Allam, a BIF-en kiviil 35 db alperes szerepel a perben.
BIF a kereset teljesitését nem ellenezte, a perben az igazi cllenérdekil fél a szintén alperes
Magyar Allam. A perben sziiletett egy részitélet — nem érintette a BIF-et, mely feliilvizsgalati
eljarasban a Kuariat is megjarta.

Ennek nyoman a I'évarosi Birosag ujabb részitélete a felperes keresettét a BIF-fel szemben
elutasitotta, mellyel szemben a felperes jogorvoslattal élt. A Févarosi [télétabla elstt
folyamatban 1évé masodfoka eljardst az [tél6tabla felfiiggesztette, mivel a felperes
alkotmaényjogi panaszt terjesztett el6 az elsd - jogerds - részitélet ellen, mivel allaspontja
szerint a jogerds biroi dontés alkotménysértd volt. Az alkotmanyjogi panasz elutasitasra
keriilt, az eljaras masodfokon folytatodott, mely sorén az [télétdbla a Févéarosi Torvényszék
itéletét hatdlyon kiviil helyezte és a Fovarosi Torvényszéket (j hatarozat hozatalara utasitotta.
Az erre tekintettel megismételt eljaras elséfokon folytatddik.

A jogilag furcsa helyzet az, hogy a meglehetdsen bonyoluit jogi érveken alapuld perben a
felperes és a BIF érdekei egybevagnak, az adas-vételi szerz6dés és ezaltal kereset teljesitését
(a foldhivatali bejegyzést) a BIF nem ellenezte. A per lezéarulta varhato 2015, évben. Ezen per
alapjdn a felperes tulajdonszerzése nem valik lehetetlenné, de amennyiben egy esetleges
késbbbi (A Magyar Allam Altal ellene a tulajdonjog semmissége iranti Ykiilon perben az
lehetetlenné valik, ugy a szerz6dés alapjan a BlF-nek vételar-visszafizetési és kamatfizetési
(jegybanki alapkamat 50%-a) kotelezettsége meriithet fel (melyet kiilén eljardsban vitatunk
majd, illetleg a Magyar Allam felé egyéb indokokkal érvényesiteni kivanunk,, de
allaspontom szerint a felperes alapvetd célja a tulajdonszerzés (a teljes ingatlant tekintve
kalénosen), az ingatlan lizemeltetése, nem az egyes adas-vétell szerzédésekben megallapitott
veételar visszafizetietése.

b.) Felperes: Dr. Lehmann Laszlo alperes: Budapesti Ingatlan Nyrt., beavatkozd: Strabag
MML Kft. kivitelezd.

A per targya: 5.000.000,-Ft kartérités. A felperes hibas teljesitésbdl eredd kartérités
megfizetése irant a Budapesti II. és II1. keriileti Birosag elott a Tarsasdgunk ellen peres eljarast
kezdeményezett. A felperes haldla miatt a per 2012. oktdberében félbeszakadt.

¢.) Felperes: Budapesti Ingatlan Nyrt., alperes: TISZTAKEK Gyorstisztité Kift.

A Tarsasagunk, mint bérbeadd és a TISZTAKEK Gyorstisztité Kft., mint bérlé kzott bérlet
szerzbdés volt hatdlyban a Budapest V0. ker. Teréz Krt. 62. szam alatti ingatlan egyik
tizlethelyisége vonatkozasaban, mely szerzddést a Tarsasagunk rendkiviili felmonddassal
felmondta arra tekintettel, hogy a TISZTAKEK Gyorstisztité Kft. a bérleti szerz6dés szerinti
dijfizetés1 kotelezettségeinek felszolitas ellenére sem tett hataridében eleget. Figyelemmel
arra, hogy ezt kévetden a tartozasok megfizetésérol folytatott targyalasok a TISZTAKEK
Gyorstisztitd Kft. képviseldjével nem vezettek eredményre, a Tarsasdgunk a TISZTAKEK
Gyorstisztito Kft.-vel szemben 12.800.493,-Ft és jarulékainak a megfizetése irant peres
eljarast kezdeményezett. A 2015. februar 5-1 elséfokd itélet a Téarsasagunk teljes
pernyeriességét allapitotta meg. Az itélet nem jogerds. A kovetelés behajtasa bizonytalan,
tekintettel arra, hogy id8kozben az alperes felszamolasi eljards ald keriilt. A kovetelést a
felszamoloénak is bejelentettiik.
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2014. évben lezarult peres eljarasol:

a.) Felperes: Budapesti Ingatlan Nyit,, 1. rendt alperes: Szikra-Bar Vendéglatdipari
Kereskedelmi és Szolgaltatd KAt

A Tarsasagunk, mint bérbeadd és a Szikra-Bar Kft., mint bérld kozott bérleti jogviszony volt
hatdlyban a Budapest, VI. Teréz krt. 62. szam alatti Szikra-mozi tekintetében. A bérleti
szerzodeés teljesitése kapesan kialakult jogvitdban Tarsasagunk a bérleti szerzddést a bérlod
nemfizetése miatt rendkiviili felmondéssal felmondta, majd 16.190.734,-Ft &s jarulékai
megfizetése irant és a kovetelés zalogjoghdl torténd kielégitésének tiirése irant (2. r.
alperesként az Eurocable Kft. ellen is) pert kezdeményezeti.

A Szikra-Bar Kft. viszontkeresetében a bérleti szerzddés érvénytelenségére hivatkozassal
kérte az altala a bérleményben végzett beruhdzasok és elmaradt hasznai megtéritését. Annak
érdekében, hogy a bérlemény mieldbb vjra kiadhatd legyen, a jogvita peren kivili egyezséggel
végzodott 2014, februar 5-én €s a Felek kozOsen kérték a Fovarosi Torvényszéktol a per
megsziintetését. A per megsziintetéssel egylitt - azzal részben Osszefiiggésben - egy Gf bérldvel
bérieti szerzdédést hoztunk létre,

Végrchajtasi szakban 1év6 eharasok:

a.) Jogosult: Budapesti Ingatlan Nyrt., kételezett: MEGA COPY Kft.

A Téarsasagunk, mint bérbeads €s a MEGA COPY Kft., mint bérld kézoétt bérleti jogviszony
volt hatdlyban a Budapest, VII. keriilet, Madach tér 3-4. szam alatt talalhaté ingatlan
szerzédésben meghatarozott helyiségel targydban. A Tarsasdgunk a bérleti szerzédést a bérld
szerzOdésszegésére (1.721.896,-Ft szamlatartozast) hivatkozassal rendkiviili felmondassal
felmondta és a cég ellen fizetési meghagydsos eljarast kezdeményezett, mely jogerdre
emelkedett, A végrehajtasi eljaras nem vezetett eredményre, a kovetelés megtériilése nem
varhato.

b.) Jogosult: Budapesti Ingatlan Nyrt., kotelezett: Regio 2002 Bt.

A Térsasagunk, mint hasznalatba ado ¢és a Regio 2002 Bt., mint hasznalatba vevé kozott
hasznalati megallapodés jott 1étre a Budapest, VL. keriilet Teréz krt 62. szdm alatti ingatlanban
talalhaté mozi helyiségek alkalmi hasznalata targyaban. A Regio 2002 Bt. megallapodéasokhoz
kapcsolddo koziizemi dijfizetési kotelezettségét felszolitas ellenére sem fizette meg, ezért
cllene fizetési meghagyasos eljarast kezdeményeztiink, mely jogerére emelkedett. A
végrehajtasi eljaras nem vezetefl eredményre, a kovetelés megtériilése nem varhato.

c.} Felperes: Budapesti Ingatlan Nyrt., alperes: HAROMAG Kft.

A Tarsasdgunk, mint bérbeadsé és a HAROMAG Kft., mint bérlé kozott bérleti jogviszony
volt hatdlyban a Budapest, V. keriilet, Aranykéz utca 4-6. szam alatt talalhatdé ingatlan
szerzGdésben meghatarozott helyiségei targyaban. A HAROMAG Kft. a bérleti szerz6dést -
fizetésképlelenségre hivatkozassal - jogellenesen felmondta €s a bérleményt kitiritette. A
hivatkozoti bérleti szerzédés vonatkozdsaban a HAROMAG Kift. 759.261,-Ft szamlatartozdst
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halmozott fel, melyet nem fizetett meg, ezért cllene fizetési meghagydsos eljarast
kezdeményeztiink. Az charas perré alakult, a per a Téarsasagunk teljes pernyertességével
végzddott. A kovetelés behajtasa nem varhatd, tekintettel arra, hogy a cég ellen idékozben
kényszertdrlési eljaras indult.

Felszamolasi eljdrasok;

a.) Hitelezd: Budapesti Ingatlan Nyrt., adds: Ignacz Catering Vendéglatoip. és Szolg. KA.

A Tarsasagunk, mint bérbeadé és az Ignacz Catering Vendéglatoipari és Szolgaltato Kfi., mint
bérld kozott bérleti jogviszony volt hatalyban a Budapest, V. ker. Aranykéz utca 4-6. szam
alatti parkolohaz {6ldszintjén talalhatod egyik iizlethelyiség targvaban. A bérld a szerzddéssel
osszefliggésben 423.548,-Ft bérleti és egyéb dijtartozast halmozott fel. A tartozéssal
Osszefliggésben tartozas atiitemezd megallapodds keriilt alafrasra, a bérl6 azonban azt nem
tartotta be, igy a bérleti szerzédeés ezen okbdl a felek kozott megsziint, a Tarsasagunk a
bérleményt pedig birtokba vette. Ezt kovetben az Ignacz Catering Vendéglatoipari és
Szolgaltatd Kft. felszamolasi eljdras alé keriilt, a kovetelést a felszamolonak bejelentettiik, a
felszamolasi eljarasban megtériilés nem valdszintsithetd.

b.) Hitelezé: Budapesti Ingatian Nyrt., adés: Systech Power Kft.

A Tarsasagunk, mint bérbeadd és a Systech Power Kft., mint bérld kézott bérleti jogviszony
volt hatdlyban a Budapest, XII1. keriilet,. Victor Hugo u. 18-22. szam alatt talathatd ingatlan
szerzddésben meghatarozott helyiségel targyaban. A Systech Power Kft.-vel tartozds
atiiternez6 megallapodas kertlt alairasra, a bérld azonban az{ nem tartotta be, igy a bérleti
szerz6dés ezen okbol a felek kozott megsziint, a Tarsasdgunk a bérleményt pedig birtokba
vette. A hivatkozott bérleti szerz6dés vonatkozasiban a Systech Power Kit. 464.544 -1t
szamlatartozast halmozott fel. A cég ellen fizetési meghagyasos eljarast kezdeményeztiink,
mely 2013-ban joger6re emelkedett. A végrehajtasi eljaras nem hozott eredményt. Idékdzben
a Systech Power Kft. felszamolédsi eljdras ald keriilt, a kovetelést a felszamolonak
bejelentettiik, a felszdmoldasi eljarasban megtériilés nem valdszin(isitheto.

c.) Hitelez6: Budapesti Ingatlan Nyrt., adds: Electron Energy Trader Kft.

A Téarsasagunk, mint bérbeadd és az Electron Energy Trader Kft. mint bérld kozott bérleti
jogviszony volt hatalyban a Budapest, V. ker. Victor Hugo u. 18-22 szam alatti ingatlan
szerzOdésben meghatarozott helyiségei targyaban. A bérld a szerzOdéssel sszefiiggésben
727.387,-Ft bérleti és egyeb dijtartozast halmozott fel, majd a bérleményt elhagyta és a cég
elérhetetlenné valt. Ezt kdvetben az Electron Energy Trader Kftl. felszamolas ala keriilt. A
kovetelést a felszdmolonak bejelentettilk, a felszdmoldsi eljarasban megtériilés nem
valdszinisithetd.

d.) Jogosult: Budapesti Ingatlan Nyzt., Kotelezett: SZIKRA cool-tour-house nonprofit Kit.

A Tarsasagunk, mint bérbeadd és a SZIKRA cool-tour-house nonprofit Kft., mint bérl6 kdzott
bérleti jogviszony volt hatidlyban a Budapest, VI. Teréz krt. 62. szam alatti ingatianban,

tovabbd a szomszédos Teréz krt. 60. szam alatti ingatlanban a 28900/1/A/77 hrsz. alatt felvett
albetétben talalhato mozi helyiségek targyaban. A Tarsasagunk a bérleti szerzédést rendkiviili
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felmondassal felmondia, tekintettel arra, hogy a SZIKRA cool tour-house nonprofit Kft. az
esedékes fizetési kotelezettségeit a kovetkezményekre vald frasbeli felszolitas ellenére sem
teljesitette. A hivatkozott bérleti szerzédés vonatkozasaban a SZIKRA cool-tour-house
nonprofit Kft. 18.914.353,-Ft szadmlatartozast halmozott fel. A bérlemény birtokbavételét
kovetden tobb alkalommal is felszolitottuk a céget a tartozasok megfizetésére, a cég a
cégjegyzékbe bejegyzett székhelyén azonban elérhetetlennek bizonyult. Id6kdzben a birdsag a
SZIKRA cool tour-house nonprofit Kft. felszamoldsat elrendelte, a felszamolonak a
kovetelésiinket bejelentettiik. A felszamolo tajékoztalasa alapjan a felszamolasi eljarasban

or

megtériilés nem valoszinisithetd.

6. 2014. december 31-én a Térsasdg vagyonat alkotd egyes dolgokon, illetve jogokon és
koveteléseken az alabbi zalogjogok, illetve egyéb lgyleti biztositék céljat szolgald terhek

allnak fenn:

A terhelt dolog, jog
(vagyonrész) megnevezése

A biztositott kivetelést

tartalmazo szerzédés - |

“azonosito adatai
(kelte, szdma, clnevezése)

~ A jogosult neve

bejegyzett teher dsszege

A biztositott kovetelés /

Budapest 28912  hrsz.
ingatlan (1060 Budapest,
Bajcsy-Zs. it 57.)

Budapest 6979 hrsz.
ingatlan (1120 Budapest,
Varosmajor u. 12))

Budapest 24393/0/A/1 hrsz.
ingatlan (1052 Budapest,
Aranykéz u. 4-6.)

Budapest 34214/3  hrsz.
ingatlan {1070 Budapest,
Maddach Imre tér 3.)

Budapest 29350  hisz.
ingatlan (1060 Budapest,
Kirdly u. 46.)

Verseg kilteritlet 012272
hrsz. ingatlan  (Versegi
Kastélyszallo)

Budapest 25351/1  hrsz.
ingatlan {45/100-ad
tulajdoni hanyad)

{1130 Budapest, Pannénia
u. 45. - Victor Hugo u. 18-
22.)

Budapest 18059  hrsz
ingatlan  (8454/10000-ed
tulajdoni hdnyad)

(1033 Budapest, Polgar u.
8-10.)

Budapest 28900/2/A/1,
28900/2/A/2, 28900/2/A/3
hrsz. ingatlanok

(1066 Budapest, Teréz kri.
62.)

Budapest 28613 hrsz.
ingatlan (1062 Budapest,
Andréassy 01 §2.)

Hitelszerzodés:

Diédtuma: 2007. januar 15.

Biztositéki szerzddések
azonositoi:
Ingatlan kerethiztositéki

jelzalogszerzddeés:
Déatuma: 2007. januar 15,

Ingatlan vételi opcids

szerzfdés:
Datuma: 2007. januar 15.

Hitelszerzédés:
(médositas)

Déturna: 2008. jinius 26.
Biztositéki szerzddések
azonositdi:

Ingatlan keretbiztositéki
jelzalogszerzidés;

Détuma: 2008. jinius 26.
opcids

Ingatlan vételi

szerzddés:

Diéturna: 2008. janius 26.

CIB Bank Zrt.

30.000.000.- EUR, azaz
Harminemillio eurd dsszegli
toketartozas és jarulékai
30.000.000,- EUR, azaz
Harminemillio eurd dsszegii
toketartozds és jarulékai
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A CIB hitelt biztositia még a koveteléseket terheld zalogjog-, illetve engedményezési
szerzodés. A hitelt biztositja a BIF Jokai 34. Kft. lednyvéllalat Budapest, XII. ker. Kiralyhagé
tér 6-7. sz. alatti ingatlanra, a BPR Rékdczi 57 Kft. leanyvallalat Budapest, VIII. keriilet
Rdkoczi 0t 57. szam alatti ingatlanra, és a Katlanka B Kft. lednyvallalat Budapest, 1X ker,
Lechner Odon fasor 3. széam alatti ingatlanra bejegyzett jelzalogjog és vételi jog valamint ezen
leanyvallalatok készfizetd kezessége.

7. A Tarsasag altal a Katlan Zrt. felé vallalt kezességek adatai 2014. december 31.-én:

Kedvezményezett Osszege E Ft Lejdrata
Raiffeisen Bank Zrt. 1.559.991 E Ft és jarulékai 2015.03.31.
Raiffeisen Bank Zrt. 200.000 E Ft és jarulékai 2015.07.29.

A Raiffeisen Bankkal kétott 2015.03.31-ei lejaratt hitel meghosszabbitisa folyamatban van,
alafras el6ut all. A Bank kotelezd érvényll ajanlata szerint a kamat mértéke csokkenni, a
rendszeres toketorlesztések nagysaga mérséklodni fog. A hitelszerzédés modositas alairasaval
egyidejiileg egy egyszeri, nagyobb Osszegi eldtérlesztést fog teljesiteni a Katlan Zrt. A
Téarsasag altal véllalt kezesség is folytatddik tovabb.

8. A tevékenység jellegéb6l adoddan a Budapesti Ingatlan Nyrt, nem termel és nem tarol
vesz€lyes hulladékot, a kibocsatott égéstermék utdni levegdterhelési dijat a Tarsasag
megfizette. Kozvetlenill kérnyezetvédelemmel kapcsolatosan sem az elézé {izleti évben,
sem a targyévben jelentds koltség nem Kkeriilt elszamoldsra. A koérnyezetvédelmi
kotelezettségek, a kornyezet védelmét szolgald jovobeni koltsépek fedezetére sem az
el6z6 tizleti évben, sem a targyévben céltartalék-képzés nem tortént.

9. A Tarsasag 5%-ot meghaladé részesedéssel bird tulajdonosai a 2015, februar 23-i
részvénykdnyv, illetve a tulajdonosok egyéni bejelentései alapjan:

DonalDéme Kft. 24,48 %
PIO 21 Kft. 24.62 Y%
Budapesti Ingatlan Holding Vagyonkezeld Zrt. 14,99 %
FHB Kereskedelmi Bank Zrt. 10,01 %
Halmi 0t 46. KA. 9.9G %,
Magyar Allam 5,18%

10. Targy évi tizleti évre vonatkozd egyedi és konszolidalt beszamold konyvvizsgalatdért a
kényvvizsgald altal felszamitott dij 3.500 E Ft.

Kényvvizsgal6 adati: INTERAUDITOR Neuner + Henzl Tanacsado Kft.
HU-1125 Budapest, Szildgyi Erzsébet fasor 22/A. 2.em
Cégjegyzékszam: 01-09-063211

Magyar Konyvvizsgaléi Kamarai nyilvantartdsi szam: 000171
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12.

A konyvvizsgalatért személyében is felelés személy adatai:
Taéth Julianna (an.: Csegel Maria)

1088 Budapest, Szentkiralyi utca 22-24. 1. em. 9/b.
Konyvvizsgaldi engedélyének szama: 006646

A konyvvizsgdlo a kényvvizsgalati tevékenységen kivill mas szolgaltatast nem nyajtott a
tarsasagnak.

A konyvviteli szolgéltatasok korébe tartozd feladatok iranyitdsdért, vezetésért felelGs
személy Czifra Krisztina (5948 Kaszaper, Arpad u. 48.). A Pénziigyminisztérium altal
kiadott Igazolvany (konyvviteli szolgéltatast végz6 nyilvantartasba  vételérol)
nyilvantartasi szama: 171929,

Az éves beszamoldt Dr. Nobilis Kristéf (1113 Budapest, Bartok B. Gt 72.), az
Igazgatdtanacs elndke és Angel Gabor (2080 Pilisjaszfalu Csévi 0t 36.), vezérigazgalo irja
ala.

Budapest, 2015, marcius 4.

T \)M‘ o

~ Dr. Nobilis Kristof Angel Gabor
az Igazgatotanacs elndke ; vezérigazgatd
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Budapesti Ingatlan Nyrt. 2014.12.31.

FUGGETLEN KONYVVIZSGALO! JELENTES
A BUDAPESTI INGATLAN NYRT. TULAJDONOSAI RESZERE

Az éves beszamolorol késziill jelentés

Elvégeztiik a Budapesti Ingatlan Nyrt. meliékelt, 2014. évi éves beszamoldjanak a konyvvizsgalatat,
amely éves beszamolé a 2014, december 31-i forduldnapra elkészitett mérlegbdl - melyben az
eszkdzok es forrasok egyezd végdsszege 13.117.590 eFt, a mérleg szerinti eredmény 512.748 eFt
{nyereség) -, &5 az ezen idbponttal végzddd évre vonatkozd eredmeénykimutatashdl, valamint a
szamviteli politika meghatarozd elemeit és az egyéb magyardz¢ informaciokat tartalmazéd kiegészitd
mellékietbdl all.

A vezelés feleléssége az éves beszamoloért

A vezetes felelds az eves beszamoldnak a szamviteli tdrvényben foglaltakkal 8sszhangban torténd
elkészitéséért és valos bemutatdsaért, valamint az olyan belsé konirollokért, amelyeket a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy tehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabdl eredd [ényeges hibas
allitasoktdl mentes éves beszamol6 elkészitése.

A kéinyvvizsgalt feleléssége

A mi feleldsséglink az éves beszamold véleményezése koényvvizsgalatunk alapjan.
Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal Gsszhangban hajtottuk végre.
Ezek a standardok megkdvetelik, hogy megfeleljiink az efikai kdvetelményeknek, valamint hogy a
kényvvizsgalatot Ggy tervezzik meg és hajtsuk végre, hogy kell§ bizonyossagot szerezzlink arrol,
hogy az éves beszamolé mentes-e a lényeges hibas allitasoktol.

A konyvvizsgalat magaban foglalja olyan eljardsok végrehajtasat, amelyek ceélja konyvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az éves beszamoldban szerepld osszegekrdl és kozzeétételekrél. A kivalaszioft
eljarasok, beleértve az éves beszamold akar csalashdl, akar hibabdl ered6, lényeges hibas allitasai
kockazatainak felmérését is, a kdnyvvizsgalo megitélésétdl fuggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor
a kOnyvvizsgald az éves beszamold gazdalkodd egyseg aliali elkészitése és valos bemutatasa
szempontjabol relevans belsd kontrolit azért mérlegeli, hogy olyan k&nyvvizsgalati eljarasokat
tervezzen meg, amelyek az adott kérliimények kozott megfeleidek, de nem azért, hogy a gazdaikodd
egyseg bhelsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt mondjon. A kdnyvvizsgalat
magaban foglalja tovabba az alkalmazott szamviteli politikdk megfeleliségének és a vezetés altal
keszitett szamviteli becslések ésszer(iségének, valamint az éves beszamolo atfogd prezentalasanak
értékelését is.

Meggy6zbdésink, hogy a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegend® és megfelelé alapot nyujt
kényvvizsgaldi zaradékunk (vélemenylink) megadasahoz.

Vélemény

Veéleményiink szerint az éves beszamold meghizhatd és valds képet ad a Budapesti Ingatlan Nyrt.
2014. december 31-en fennallé vagyoni és penziigyi helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végzédé
évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a szamviteli torvényben foglaltakkal 6sszhangban.

Készitette az INTERAUDITOR Kft. 1
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Eqyeb jelentésteteli kitelezettség: Az tizleti jelentésrdl késziilt jelentés

Elvégeztikk a Budapesti Ingatlan Nyrt. mellékelt 2014. évi éves beszamoldjahoz kapcsolddd, 2014,
december 31-i forduldnapra vonatkozo évi {izleti jelentésének a vizsgalatat.

A vezetés felelds az Uzleti jelentésnek a szamviteli térvényben foglaltakkal 6sszhangban toérténé
elkésziteséért. A mi feleldsségunk az (zieti jelentés é&s az ugyanazon lzleti évre vonatkozd éves
beszamold dsszhangjanak megitéiése. Az izleti jelentéssel kapcsolatos munkank az (zleti jelentés és
az éves beszamolé Osszhangjanak megitélésére korlatozédott és nem tartalmazta egyéb, a
gazdalkodd nem auditalt szamviteli nyilvantartasaibdl levezetett informéciok attekintését.

Véleményunk szerint a Budapesti Ingatlan Nyrt. 2014, évi {izleti jelentése a Budapesti Ingatlan
Nyrt. 2014, évi éves beszadmoléjanak adataival Gsszhangban van.

Budapest, 2015. marcius 04.

|/ e N ,_ |

Honti Péter Téth Julianna
agyvezetd kamarai tag kdnyvvizsgalo

INTERAUDITOR KFT. 006646
1125 Budapesi, Szilagyi Erzséhet fasor 22/A. Il em.
1637 Budepest, Pf. 332
Addszam; 10272472-2-43
INTERAUDITOR Kit.
1125 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 22/A. ll.em.
000171

Készitette az INTERAUDITOR Kft.



