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Statisztikai szamjel . 14090856-6810-113-01

Cégjegyzek szama : 01-09-888463

BIF Jékai 34. Ingatinaforgaimazo és Fejlesztd Kit.
Az Uzleti ev mériegforduldnapia: 2012, december 31.

MERLEG "A" valtozat
EszkOzOk (aktivak)

adatok E Ft-ban

- - : I Elgz6 év(ek .
sszg:-n A tétel megnevezése El6z6 év médositésa)i Targyév

a b o] d e

1 A. Befektetett eszkzdk (02.+10.+18. sor) 1395470 0] 1210470

2 I IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorck) 0 0 0

3 Alapitas-atszervezés aktivalt értéke o] 0 0
4 Kisérieti fejlesziés aktivait értéke [ 0 0
5 Vagyoni értékd jogok 0 0 0
] Szeltemi termékek 0 o] 0

7 Uzleti vagy cégérték 0 ¢ 0
8§ immaterialis javakra adott elélegek 0 G 0
9 Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0 0
10 II. TARGY| ESZKOZOK (11.-17. sorok} 1395 470 0f 1210470
11 Ingatlanok és a kapcsolédd vagyoni értéki jogok 1 340 000 0D{ 1155000
12 Muszaki berendezések, gépek, jarmivek 0 ) 0
13 Egyéb berendezések, felszereiések, farmitvek 0 0 0
14 Tenyészallatok 0 0 0
15 Beruhdzasok, feltiitasok 55 470 4] 55 470
16 Beruhazasokra adott elélegek 0 0 0
17 Térgyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0 0
18 Iil. BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK (19.-25. sorok) 0 0 0
19 Tartos részesedés kapesolt vallalkozasban 0 0 0
20 Tartésan adolt kélcsén kapcsolt vallalkozasban [ 0 0
21 Egyéb tartds részesedés [ 0 0
22 Tartdésan adott kélcsén egyéb részesedési viszonyban all6 vall ban 0 0 0
23 Egyéb tartésan adott kdlcson o] 4] 0
24 Tartds hitelviszonyt megtestesité értékpapir o} 0 0
25 Befektetelt pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0 0

BiF ;
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Kelt: Budapest, 2012 januar 31. 1065 Budapesi Baiccn Clleszia f’(FJ. S —
Pﬁ 1 BBICSy-Zsilinszky 11t 57 A vallalkozds vezetdje (képviseldje)




Statisztikai szamjel ; 14080856-6810-113-01
Cégjegyzek szama : 01-09-888463

BIF Jokai 34. Ingatinaforgalmazo és Fejiesztd Kft.
Az {1zleti év mérlegfordulonapia; 2012, december 31.

MERLEG "A" valtozat
Eszkdzok (aktivak)

adatok E Fi-ban

5822:1 A tétel megnevezése Elézé év Er:gsgse[gz:: Targyév
a b G d &
26 B. Forgoeszkdzbk (27.+34.+40.+46.50r) 3325 0 3511
27 1 KESZLETEK (28.-33. 50r0K) 0 0 0
28 Anyagok 0 0 ¢
28 Befejezetlen termelés és félkész termekek 0 0 [
3¢ Novendék-, hizd- és egyéb allatok 0 0 0
31 Késztermékek 0 0 0
32 Aruk 0 0 0
33 Készletekre adott eldlegek 0 0 G
34 H KOVETELESEK (36.-40. sorok) 132 0 829
35 Kévetelések aruszallitashodl és szolgaltatdsokbdl (vevik) 130 0 829
36 Kovetelések kapcsolt véllalkozassal szemben 0 0 4
37 Kovetelések egyéb részesedési visz-ban [Evé vall-sal szemben 0 0 [}
38 Valtdkdvetelesek ¢ 0 G
39 Egyéb kivelelések 2 0 ¢}
40 Il ERTEKPAPIROK (42.-45. sorok) 0 4 0
41 Részesedés kapcsolt vallalkozdsban 0 0 ¢
42 Egyéb részesedés 0 0 ¢
43 Sajdt részvények, sajat lzletrészek o 0 G
44 Forgatdsi cé&li hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0 G
45 IV, PENZESZKOZOK (467-48, sorok) 3193 o 2682
48 Pénztar, csekkek 820 0 16
47 Bankbetétek 2373 0 2666
48 C. Aktiv iddbeli elhatdroldsok (49.-51. sorok) 18 0 12
49 Bevételek, aktiv idébeli elhatarolasok 18 0 12
50 Kéliségek, raforditdsck aktiv ik6bell ethatéroldsa [ 0 0
51 Halasztott raforditasok 0 a 0
52 ESZKOZOK OSSZESEN (01.+26.+48. sor) 1398 813 0} 1213993

Kelt: Budapest, 2012 .janudr 31.
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Statisztikai szamjel : 14090856-6810-113-01

Cégjegyzek szama ; 01-08-888463

BiF Jokai 34. Ingatinaforgalmazd és Fejlesztd Kit.
Az {zleti év mérlegforduldnapja: 2012, december 31.

MERLEG "A" valtozat
Forrasok {passzivak)

adatok E Ft-ban

Sor- o El628 év{ek \
szam A tétel megnevezése El6z6 ev médosfté(-sa% Targyév

a b C d e

53 D. Sajat téke (55.+57.+58.+59.460.+61.+62.50r) 1 359 541 0| 1174502
54 t. JEGYZETT TOKE 1 963 000 0] 1963000
55 S4.sorbok: visszavasdroll (ulajdon! részesedds nbvéréken 4] ¢ 0
56 Il JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE () 0 0 0
57 |l TOKETARTALEK 0 0 0
58 IV. EREDMENYTARTALEK -602 797 0 -603 459
56 |v. LEKOTOTT TARTLEK 0 0 0
&0 VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
61 Vil. MERLEG SZERINT! EREDMENY -662 Y -185 039
62 E. Céltartalékok (64.-66.s0r0k) 0 0 0
63 Céitarialék a varhaté kotelezettségekre 0 0 0
64 Céltartalék a jovébeni kdltségekre 0 1} 0
65 Egyeb céltartalék 0 4 0
66 F. Kttelezottségek (68.+72.+81. sor) 37 571 0 37 847
67 {. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (68.-70. sorck) 0 0 0
68 Hatrasorolt kotelezetiségek kapcsolt vallalkozéssal szemben 0 0 0
1] Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részes. visz.-ban 1évl véllalkozassal szemben ¢] 0 0
70 Hatrasorolt kotelezetiségek egyeb gazdalkoddval szemben 0 0 0

Kelt: Budapest, 2012 janudr 31. ’”Qdﬂanfmga; 'Jéokgf g‘i
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Statisztikai szamjel : 14090956-6810-113-01
Cégjegyzek szama : 01-09-888463

BIF Jékai 34. Ingatinaforgalmazo és Fejleszto Kit,
Az Uzleti ev mérlegfordulonapja:; 2012, december 31,

MERLEG "A" valtozat
Forrasok {(passzivak)

adatok E Fi-ban

Sor- s El6zd éviek .
szam A tétel megnevezése El6z0 év médositz‘gsa)i Targyév
a b [ d e
71 il HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (73.-80. sorok) 0 0 0
72 Hosszl lejaratra kapot! k6lesdndk 0 0 0
73 Atvaltoziathatd kétvények 0 0 0
74 Tartozasok kitvénykibocsatasbol 0 ) 0
75 Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0 0
76 Egyéb hosszu lejarafu hitelek 0 0 0
77 Tartds kbtelezetiségek kapcsolt vallalikozassal szemben 0 0 0
78 Tartds kitelezettségek egyéb rész. visz.-ban 1&vd vallalk. szemben 0 0 0
79 Egyéh hosszd lejdratd kdtelezettségek 0 0 0
80 i1 ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (82. és 84.-90. sorok) 37 571 0 37 847
81 Révid lejarati kdicsdndk 0 0 0
82 81, sorhdl: az atvaltoziathatd kétvények 0 0 0
83 Rovid lejaratu hitelek 4] 0 0
84 Vevikisl kapott elélegek 1200 0 1200
85 Katelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatashol (szallitsk) 64 0 36
36 Valtotartozasok 0 0 0
87 Rovid lej. kitelezetiségek kapesolt vallaikozassal szemben 36 000 0 36 289
88 Rovid lej. kilelezeltségek egyéb rész, visz. lévd vallalk. szemben 0 0 0
89 Egyéb rovid lejaralis kotelezettségek 307 0 322
90 G. Passziv iddbeli ethatarolasok (92,-84.sorok) 1701 0 1644
91 Bevételek passziv iddheli elhatarclasa 0 0 0
92 Kéliségek, raforditasok passziv iddbeli ethataroldsa 1704 0 1644
93 Hatasziolt bevételek 0 0 0
94 FORRASOK OSSZESEN {53.462.466.490, sor) 1398 813 0f 1213993
- ~
. S
Kelt: Bud 2012 janua Ingatiant .B]F Jbkai 34, i j ; KC“‘-MM
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Statisztikai szamjel : 14090956-6810-113-01
Cégjegyzék szama . 01-09-888463

BIF Jokai 34. Ingatinaforgalmazé és Fejlesztd Kit.
Az tizleti év mérlegfordulonapja: 2012, december 31

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" valtozat
adatok E Fi-ban
:;;:n A tétel megnevezése El6z6 év ﬁgsz:i\t’é(;g Targyév

a b c d e
1 Belfoldi értékesités nettd arbevetele 7127 0 6 987
2 Exportértékesités netio arbevétele 0 0 0
i Ertékesités nettd arbevétele (01.+02.) 7127 0 6 987
3 Sajat termelés( készletek allomanyvaltozasa 0 ¢ 0
4 Sajat eldalitasi eszkozok aktivalt ericke 0 0 0
. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+-03.+04.) 0 0 0
[H Egyéh bevételek 1 0 ¢
11l. sorbél: visszalrt ériékvesztés 0 0 0
5 Anyagkoliség 0 0 0
6 igénybe vett szolgdltatdsok érieke 2916 0 2257
7 Egyéb szolgaltatasok érteke 127 0 124
8 Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0
g Eladoit (kozvetitett) szolgéltatasok éricke 569 0 173
IV. |AnyagjellegG raforditasok (05.+08.+07.+08.+089.) 3612 0 2554
10 Bérkaltség 0 ¥ 0
19 Személyi jellegil egyéb kifizeiések 0 0 4
12 Bérjarulékek 0 0 0
V. Személyi jellegl raforditasok (10.411.412.) i} 0 0
VI, |Erékcstkkenési leiras 0 0 0
Vii. |Egyéb raforditasok 947 0 185 953
Vil. sorbol; érigkvesztés 0 0 185 000
A, |UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDM. (L+-IL+NI.-AV.-V.-VI 2 569 0 181 520

-
BIF d6kai 34, e §r—

Kelt: Budapest, 2012 januér 31. Ingatlantorgaimazs & .
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Statisztikai szamjel ; 14080956-6810-113-01
Cégjegyzék szama ; 01-09-888463

BIF Jokai 34. Ingatinaforgalmazo és Fejlesztt Kit.
Az Gzleti év mériegferduldnapia: 2012, december 31,

Osszkdltség eljarassal készitett eredménykimutatas

A" valtozat

adatok E Fi-ban

s&.;zg:;} A tétel megnevezése ElSz6 év ilgggsﬁré(gg Targyév

a b c d e
13 Kapott (jard) osztalék, részesedés 0 0 ¢]
13. sorbél: kapesclt vallalkozasto! kapott 0 0 G
14 Részesedések értékesitésenek arfolyamnyeresége 0 0 0
14. sorbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott o 0 Q
15 Befektetett pénziigyi eszkézok kamatai, arolyamnyeresége 0 0 0
15. sorbdl: kapcsoit vallaikozastdl kapott 0 0 0
16 Egyeéb kapott (jaro} kamatok és kamatiellegl bevéteiek 23 0 17
16, sorbéh kapesolt véllatkozdstol kapott 0 0 0
17 Pénzi:gyi milveletek egyéb bevételei 0 o) 0
VHI.  |Pénzlgyi miiveletek bevételei (13.414.4+15.416.+17.) 23 0 17
18 Befektetett pénzigyi eszkozok arfolyamvesztesége &) C 0
18. sorbol kapcsolt vallalkozésnak adott o 0 0
19 Fizetendt kamatok €s kamatjellegl raforditasok 3241 0 3522
19. sorbél: kapesolt vallalkozasnak adott 3241 0 35622
20 Részesedések, éngkpapirok, bankbetétek ériékvesztése 0 0 0
21 Pénzigyi mlveletek egyéb raforditasai 0 0 0
X, Pénziigyi miiveletek raforditasai {(18.+19.4-20.4+21.) 3 241 0 3522
B. {PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VII.-IX.) -3218 0 -3 505
C. SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (:A%R) -649 0 ~185 025
X Rendkiviili bevételek 0 0 0
XL Rendkiviili raforditasok 0 0 0
D. [RENDKIVOLI EREDMENY (X.-X!.) 0 0 0
£, |ADOZAS ELGTTI EREDMENY (:CzD) -649 0 -185 025
Xil.  [Addfizetési kitelezetiség 13 0 14
F. |ADOZOTT EREDMENY (xE-XI.) 662 0 -185 039
22 Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre o 0 0
23 Jévahagyott osztalék, részesedes 0 0 0
G. MERLEG SZERINTI EREDMENY (+-F.+22.-23.) -662 0 ~185 039
H ~
HL o
Kelt: Budapest, 2012 januar 31. fngaﬁanfan’F Jokai 34, L AL T
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BIF Jokai 34,
Ingatlanforgalmazé és Fejleszt6 Kit.
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Székhelye: 1065 Budapest, Bajesy Zs. ut 57.
Kozponti figyintézés helye: 1065 Budapest, Bajesy Zs. 0t 57,

Kiegészitdé mell¢klete
a 2012. évi éves beszamolohoz

Budapest, 2013.



I. Altaldnos rész

1. A Tarsasag bemutatasa

A BIF Jékai 34. Ingatlanforgalmazo és Fejlesztd Kft-t 2007. oktéber 19-én, 3.000 E Ft jegyzett
t6kével, 100%-os tulajdonosként a Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (1033
Budapest, Polgar u. 8-10.) alapitotta ingatlanforgalmazasi tevékenység végzése céljabol.

A Févarosi Birdsag, mint Cégbirdsag 2007. november 15-én jegyezte be a Tarsasagot.

A Tarsasag 2008. jilius 25-én fejlesztési céllal megvasarolta Budapest XII. keriilet Kiralyhégo tér 6-
7. sz alatti ingatlant 1.800.000 E Ft értékben.

A Térsasag alapitdja a Budapesti Ingatlan Nyrt. 2009. december 17. napjan 1.960.000 E Ft
tékeemelésrdl hozott dontést, melyet a Cégbirdsag 2010, janudr 11. nappal be is jegyezte, igy a
Térsasag jegyzett tOkéje jelenleg 1.963.000 L Ft.

A Térsaségi Szerzédés moédositisa alapjan 2008. méjus [4. napjatél dr. Kiss Péter Pal (1163
Budapest, Gyémant u. 11.) mellett, Mértonné Uhrin Eniké (2120 Dunakeszi, Kismarton u. 24.)) és
2010. augusztus 9-t61 Angel Gabor (2080 Pilisjaszfalu, Csévi ut 36.)latja el az {igyvezetdi
feladatokat.

A szamviteli torvény 155.§ (2) és (5) bekezdése alapjan a Tarsasagot konyvvizsgalati kotelezettség
terheli.

2. A Tarsasag szamviteli politikdjanak meghatirozoé elemei, illetve azok
valtozasa

2.1. A beszamolora, a beszamol6 elkészitésére vonatkozé dltalinos informaciok

A Téarsasdg a Szamviteli Torvényben foglaltakat figyelembe véve éves beszamoldt keszit. Jelen
beszdmolé a Tarsasdg 2012. januar 01. — 2012. december 31. kozotti id6szak gazdalkoddsanak
adatait, eredményét tartalmazza. A szamviteli politikdban foglaltaknak megfeleléen A mérleg és
eredmény kimutatas ,,A” valtozatat késziti a Tarsasdg, Osszkoltség eljarassal.

A gazdasdgi események a beszamolds id6szakdra vonatkozéan tisztazottak, pontositottak, a
bizonylatok hianytalanok és hézagmentesen feldolgozottak. A gazdasagi események elszamolasa és
rogzitése a kettds kinyvvitel és a hozza kapesolddd analitikus nyilvantartdsok keretében torténik. A
2012, december 31. beszamoldban foglalt tételek a fokonyvi konyvelés adataival és az analitikakkal
egyezbek. A mérlegben taldlhatd értékek megfeleld sorai leltarral aldtdmasztottak.

A konyvelés belsé szabdlyait a szdmviteli politika és az ahhoz szervesen kapesolddo szamlarend
tartalmazza.

2.2. Az alkalmazott értékelési eljarasok

A mérleg, illetve eredmény kimutatas Ssszedllitasanal alkalmazoit értékelési eljarasok a Szdmviteli
Torvény eléirdsaival egyezoek.



Az ingatlan piaci valsdgra vald tekintettel a szamviteli politikaban 2009, januar i-tél az aldbbiak
szerint kertilt meghatarozdsra az ingatlanok esetében elszamolt terven feliili értékesokkenés esetén
alkalmazott ,,tartos és jelentds” kategoria:

Amennyiben az ingatlanok konyv szerinti ériéke tartosan, vagyis legaldbb két egymadst kovetd évben
¢és jelentésen, vagyis 10 %-kal vagy 100 millié forinttal meghaladja a piaci értéket, terven felili
értékestkkenést kell elszdmolni. Amennyiben az ingatlan konyv szerinti értéke legaldbb 20%-kal
meghaladja a piaci értéket egyik évrél a masikra, gy a terven feliili értékesokkenést haladéktalanul
el kell szamolni.

Az ingatlan piaci valsagra valo tekintettel a szdmviteli politikdban 2009. januar 1-t6] az alabbiak
szerint keriili meghatarozasra a gazdasdgi tarsasidgokban 1évé részesedések esetében elszamolt
értékvesztés esetén alkalmazoit ,tartos és jelentds” kategdria:

Amennyiben a gazdasdgi tarsasagokban 1évé részesedések konyv szerinti ériéke tartdsan, vagyis 1
éven tul és jelentdsen, vagyis 10 %-kal, de legaldbb 100 millié forinttal meghaladja a piaci értéket,
értékvesztést kell elszamolni.

Targyi eszkdzeit, vasarolt készleteit beszerzési dron veszi dllomanyba.

A vevbk és szallitok analitikdjanak vezetése a szamitbgépes kettds konyvelés rendszercben, név
szerint elkiilonitett folyoszamldkon torténik, a vevd allomany leltdrozasa —~ a 2012, december 31-ci
allapotnak megfeleléen — egyenlegkdzléssel megtortént.

A megfelels idszakokban lezart adatok az analitikus nyilvantartdsokban, a fékonyvi kényvelésben
¢s az addbevallasban egyezdek.

3. A 2012. év dsszefoglalo értékelése

A Térsasag 2008. julius 25-én fejlesztési céllal megvasarolta a Budapest XII. keriilet Kiralyhago tér
6-7. sz alatti ingatlant. Az ingatlan hasznositdsa ideiglenesen bérbeaddsi tevékenységgel torténik. A
térsasdg targy évi bérbeadasbdl szarmazo arbevétele 6.987 E Ft, szemben a bazis évi 7.127 E Ft-os
arbevétellel. A kiadott terlileten a bérlé parkoldt tizemeltet.

A targy évi lizemi tevékenység eredménye -181.520 E Ft, szemben a megeléz0 évi 2.569 E Fu.-tal,
melyet az eredményez, hogy targy évben elszamolasra keriilt 185,000 E Ft terven feltli
értékesokkendsi lefrds a Kiralyhagd tér 6-7.sz. alatti ingatlannal kapesolatban, mivel az értékbecslés
szerinti forgalmi értéke tartésan és jelentdsen alatta maradt a konyv szerinti értéknek.

A pénziigyi miveletek eredménye -3.505 E Ft, mely alapvetben az anyavallalati kéleson
kamatterhébdl adodik.

Az adézas elott eredmény dsszege -185.025 E Ft. A tarsasdgi adofizetési kotelezettséget elszamolva
(14 E Ft) a Tarsasag 2012. évi mérleg szerinti eredménye -185.039 E Ft.



H. Specifikus rész
1. Mérleghez kapcesolodo kiegészitések
A. Befektetett eszkozok

I. Immateridlis javak
Immateridlis javakkal a Tarsasdg nem rendelkezik.

II. Tarevi eszkdzik

/1. Ineatlanok és kapesolddd vagyoni ériéki jogok

Az ingatlanok és kapcsolédd vagyoni értékii jogok allomany valtozdsat az alabbi tablazat részletezi:

Brutto értek Ertékestkkenés Netto zaro
értek
Nyito Nive- Csok- ZAard Nyito Nive- Csok- Zaro
kedés kenés kedés kenés
1.680.000 0 0i 1.680.000 340.000| 185.000 0| 525.000] 1.155.000

A mérleg ezen soraban a Tarsasag 2008. julius 25-én fejlesztési céllal megvasarolt Budapest XII.
kertilet Kiralyhdgé tér 6-7.sz alatti telek értéke kertil kimutatdsra. A Tarsasdg targy évben 185.000 E
Ft terven feliili értékesokkenési lefrast szdmolt el, melynek oka, hogy az ingatlan értékbecslésben
meghatérozott piaci értéke a bazis évhez képest tovabb csokkent, és tartosan €s jelentbsen a

kdnyvszerinti érték alatt mutatkozott.

Az ingatlan (telek) mérleg ériéke ennek megfelelden:

Megnevezés 2011,12.31. 2012.12.31.

Brutté érték 1.680.000 1.680.000
Ertékesokkenés 340.000 525.000
Mérleg érték (netté érték) 1.340.000 1.155.000

Az értékesdkkendsi lefrasok allomanyvaltozasat az alabbi tablazat mutatja:

Tervszerinti értékesdkkenés Terven feliili értékesdlkenés
Nyité | Nive- Csok~ Zaré Nyité Nove- Cstk- ZAro
kedés kenés kedés Lkenés
0 0 0 0 340.000| 185.000 0 525.000




172 Beruhdzdsok, felijitasok

A beruhazasok, feltjitasok allomany mozgasat az alabbi tablazat mutatja:

LAare
55.470

Nyit6 Novekedés Csikkenés
55.470 0 0

Megnevezeés
Beruhdzasok

A beruhdzésok dllomanya a targyévben nem valtozott. Ezen a mérleg soron a Kirdlyhago tér 6-7. sz.
alatti ingatlan fejlesztésével kapesolatban felmertilt engedélyek és tervek kerlilnek kimutatasra.

1L Beflekietett pénziigyi eszkozok

Befektetett pénziigyi eszkozokkel a Téarsasdg nem rendelkezik.

B. Forgéeszkozdk

I. Készletek

A Térsasag bazis és targyidészakaban nem rendelkezett drukészlettel.

I1. Kovetelések

171, Koveteléseket cruszdllitasbdl és szolgdltatdsokbol

A vevd kbvetelés zard értéke 829 E TFt, mely a kifizetetlen koziizemi dijakbél és a decemberi bérleti
dijbol adddik, melyek a mérlegkészitésig befolytak.

172, Egvéb kovetelések

A Térsaség a targy évben egyéb kovetelést nem mutat ki.

Megnevezés 2011. 12, 31. 2012, 12. 31.
1. |Téarsaséagi ado 2 0
Lgyéb kivetelések dsszesen 2 0

111 Ertékpapirok

A Térsasag a targyidSszakban értékpapir dlloméanyt nem mutat ki.

1V. Pénzeszkdzok

A Térsasag a pénztarban, illetve a bankszamléan a kovetkezd dsszegekkel rendelkezett:

Megnevezés 2011. 12. 31. 2012. 12, 31,
Pénztar 820 16
Bankbetétek 2.373 2.666
Pénzeszk6zok Osszesen 3.193 2.682




Fenti értekek a hazi pénztani leltarral, illetve a bankkivonattal egyezoek.
C. Aktiv idébeli elhatarolasok

Aktiv id6beli elhatarolasok kézott targyidészakban 12 E Ft-ot mutat ki, melybdl 8 E Ft kozvetitett
szolgaltatasbdl — dramdij - szarmazo6 bevétel elhatarolds, és 4 E Ft bankkamat ethatarolasboél adddik.

D. Sajit téke

A sajat téke allomanyat a targy idészakban az aldbbi tabldzat mutatja:

Megnevezés 2011. 12.31. 2012. 12.31.

1. }Jegyzett t6ke 1.963.000 1.963.000
2. {Jegyzett, de még be nem fizetett toke 0 0
3. | Téketartalék 0 0
4. |Eredménytartalék -602.797 -603.459
5. |Ertékelési tartalék 0 0
6. | Mérleg szerinti eredmény ~662 -185.039
Sajat toke 1.359.541 1.174.502

A sajét toke véltozasa az elézd évi mérleg szerinti eredmény eredménytartalékba valo helyezésével,
valamint a tdrgy évi mérleg szerinti eredmény megjelenésével fiigg Sssze.

E. Céltartalékok
A Térsasag bazis évben nem szamolt el céltartalékot.
K. Kitelezettségek

1. Hatrasorolt kitelezetiségek

A Tarsasagnak hatrasorolt kitelezetiségei nem voltak.

1. Hossz lejaratd kotelezettségek

A Térsasagnak hosszu lejdrata kitelezettsége nem keletkezett.

111, Rovid lejaratn kotelezetiséoek

A Kft. rovid lejaratt kotelezettségei kozott vevéktél kapott eléleget, szallitokkal szembeni
kételezettséget, kapcsolt vallalkozassal szembeni kotelezettséget és egyéb révid  lejaratd
kételezettséget mutat ki.

LI/ Vevdvdktd] kapott eldlegek

A vevBkis! kapott eldleg soron a telek bérbeadésa kapesén a bérbevevd altal befizetett 1.200 E Ft
ovadék sszege kertilt kimutatasra.



HI2Kotelezetiséoek druszdllitashdl és szolgditaldsbdl (szdilitok)

Targy évben a szdllitokkal szembeni kotelezettség Osszege 36 E Ft.

HI73. Ravid lefaraty kotelezertségek kapesolt vallalkozdssal szemben

Kapcsolt vallalkozassal szembeni rovid lejaratd kotelezettségként a Katlanka B Kft.-t0] felvett
koleson €s annak esedékessé valt fizetendd kamatai (36.289 E Ft) kertiltek kimutatasra.

I/4. Eeyvéb rovid lejdrati kotelezettséoek

A Térsasag targyidészakaban 322 E Ft Osszegl, cgyéb rovid lejaratt kotelezettségét az aldbbi
tablazat tartalmazza;

Megnevezés 2011, 12. 31. 2012.12. 31,
AFA fizetési kotelezettség 301 306
Ipariizési ado 6 ' 5
Térsasagi add 0 “ 11
Egyéb rivid lejaratu kotelez. Osszesen 307 322

G. Passziv idobeli elhatarolasok

A passziv id8beli elhatirolasok tételeit az alabbi tablazat részletezi:

Megnevezés 2011. 12, 31. 2012, 12, 31.
Koziizemi- és telefon koltségek 13 8
Kapesolt vallalkozassal szembeni kéltségek 1.485 1.433
Kﬁnyvvizsgéia&mdij 200 200
Bankkéltség " 3 3
(sszesen 1.701 1.644

A kapesolt vallalkozassal szembeni elhatarolt kéltségek kozott 1.433 E Ft mutat ki a Tarsasag,
melyb6l 488 E Ft anyavéllalat altal szdmlézott menedzsment dfj, 945 E Ft pedig a Katlanka B
Befektetési Kft.-nek fizetend6 kélecsonkamat.

2. Eredménykimutatashoz kapesolédo kiegészitések
A. Az iizemi tevékenység eredményének alakulisa

I. Ertékesités nettd arbevétele

A Térsasdgnak, ériékesitésbsl szarmazo drbevétele a targyidGszakdban 6.987 E IFt, mely a
Kirdlyhagé tér 6-7. alatti ingatlan parkolési célra torténd bérbeaddsabol szarmazik.

11, Aktivalt sajdt teliesitmények értéke




Fenti jogeimen a Téarsasag nyilvéntartasaiban 6sszeg nem szerepel.

{II. Epvéb bevételek

A Tarsasagnak a targy évben egyéb bevétele nem keletkezett.

1V, Anvagiellepii raforditdsok

IV/ 1. Anyagkoitsés

A Térsasag ezen a soron a bazis és a targy id6szakban nem mutat ki koltséget, a felmeriild koziizemi
koltségek 100 %-ban tovabb szamlazasra keriilnek,

TV/72. Ieénybe vett szolgditardsok értéke

Az igénybeveit szolgaltatasok koltségei a targyidészakban Osszesen 2.257 E Ft, mely dontérészét az
anyavallalat 4ltal kiszémlazott menedzsment dij (2.045 E Ft) teszi ki, valamint elszdmoldsra kertlt
még 200 E Ft konyvvizsgaldi dij, 6 E Ft kozzétételi és kozjegyz6i dij, valamint 5 E Ft kamarai
hozzéajarulas dija.

V73, Eovéb szoledltatdsok értéke

Az egyéb szolgaltatasok kozétt a targy id6szakban 25 E Ft illeték, és 99 E Ft bankkoltség szerepel.

1v/4. Eladott druk beszerzési értéke

A bazis id6szakaban sem és a targyid6szakban sem szerepel 6sszeg ezen a soron.

VS, Eladott (kozvetitett) szolgdltatdsok értéke

A targy évi kozvetitett szolgaltatdsok Osszege 173 E Ft, mely a tovabb szamlazott koziizemi dijakat
tartalmazza.

V. Személyi jellegti réforditasok

A Tarsasdgnak személyi jellegti raforditdsai a bazis és a targyidGszakban sem voltak.

V1. Frtékestkkenési leirds

Terv szerinti értékesdkkenést a Tarsasag a bazis és a targyiddszakban sem szamolt el.

VII. Egyéb raforditasok

A térgy évben 185.953 E Ft egyéb raforditas kertilt kimutatdsra szemben a bazis évi 947 E Ft-tal. A
targy évben az egyéb raforditdsok dontd részét a Kirdlyhago téri telekre elszamolt terven feliili
értékesdkkenés teszi ki (185.000 E Ft). Ezen kiviil az ingatlannal kapcsolatban elszamolt telekado
(816 E Ft), a helyi ipartizési adé (136 E Ft), valamint kerekitési kulénbdzet (1 E Ft) kertilt ezen a

soron kimutatasra.

o



B. A pénziigyi mitveletek eredményének aiakulasa

VI, Pénziigvi miveletek bevétele

A pénziigyl miiveletek bevételei soron a Térsasdg a térgyidGszakban 17 E Ft kamat bevételt mutat
ki.

3, Pénziieyi miveletek raforditasai

A Térsasignak pénziigyi réforditasai bazis évben 3.241 E Ft, a targyévben 3.352 E Ft mely a csoport
tagjaitol kapott kolesén utani kamat 6sszegébdl adodik.

C. Szokasos vallalkozasi eredmény

A Téarsaség szokasos véllalkozdsi eredménye bézis idészakban -185.025 E Ft volt, mig
targyiddszakban -649 E Ft.

D. Rendkiviili eredmény
A Tarsasdgnak nem voltak rendkiviili bevételei, illetve rendkiviili raforditasai.
E-F-G. Adézas el6tti, adézott és mérleg szerinti eredmény

A Térsasg ad6zés eldtti eredménye -185.025 E Ft, melyet 14 E Ft elvart jovedelem utan szamitott
tarsasagi ado terhel, igy mérleg szerinti eredménye -185.039 E Ft.

3. Cash flow-kimutatas

A cash flow-kimutatas a kdzvetett modszer szerint keriilt meghatarozasra.

Megnevezés Elgjel} 2011. 12, 31. 2012.12. 31.
1. | Adozas elotti eredmény (kapott osztalék nélkiil) + - -649 -185.025
2. | Elszamolt amortizacid + 0 +185.000
3. |Elszémolt értékvesztés + 0 0
4. | Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozet + - 0 0
5. | Befektetett eszkdzok Ertékesitésének eredménye + - 0 0
6. | Szallitoi kotelezettség valtozasa + - +59 -28
7. {Egyéb rovid lejarath kotelezettség valtozasa + - +3.051 +304
8. | Passziv id6beli elhataroldsok valtozdsa + - +217 -57
9. | Vevbkovetelés valtozasa + +1.172 -699
10. | Forgdeszkozok (vevt és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa | +- 3 2
11. } Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa + - +137 +6
12. | Fizetett add - -13 -14
13. | Fizetett osztalék, részesedés - 0 0
I. | Miiksdési cash flow (1-13-ig sorok) +3.977 -511




Megnevezés Eléjel | 2011, 12. 31. 2012, 12. 31.
14. | Befektetett eszk&zk beszerzése - -6.599 0
15. | Befektetett eszkdzok eladdsa + 0 0
16. | Kapott osztalék + 0 0
I Befekietési tevékenységbdl szarmazo pénzeszkoz 6.599 0
" {viltozas (14-16-ig sorok) o
17. | Részvénykibocsatas bevétele (tGkebevonas) + 0 0
18 Kotvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir + 0 0
" Tkibocsatdsanak bevétele
19. {Hitel és kolcson felvétele + 0 0
20 Hosszi lejaratra nyjtott kdlesontk és elhelyezett 0 0
| bankbetétek torlesztése, megsziintetése, bevaltasa
21. | Véglegesen kapott pénzeszkiz o+ 0 0
22. |Részvénybevonas, tdkekivonas (tokeleszallitas) - 0 0
93 Kétvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0
" |visszafizetése i
24. | Hitel és kolcson torlesztése, - visszafizetése - 0 0
25. | Véglegesen atadott pénzeszkoz “ 0 0
Alapitékkal szembeni, illetve egyéb hosszi lejarati
26. | P 0 0
kotelezettségek valtozasa
I Pénziigyi miiveletekbdl szarmazé pénzeszkoz 0 0
* | valtozas (17-27-ig sorok)
IV, | XXX, sorok Pénzeszhozdk viltozdsa -2.622 =511

4. A vagyoni, pénziigyi helyzet, illetve a jovedelmezoség vizsgalata

A Téarsasag vagyoni, pénziigyi helyzete, illetve jovedelmezdsége az alabbi mutatdszamok segitségével keriil
bemutatasra.

4,1, Vagyoni helyzet

Megnevezés Szamitas modja 2011. év 2012, év
Befektetett eszkozok ardanya az A mérlegsor N
715
eszktzokon beliil A+B+C mérlegsorok 99,76 % 99,71 %
Forgdeszkozok ardnya az eszkdzokédn B+C mérlegsorok 0 o
beliil A+B+C mérlegsorok 0,24 % 0,29 %
o " .. D mérlegsor o R
Sajat téke aranya a forrasokon beliil D+EAF+G mérlegsorok 97,19 % 96,75 %
. " F/+ F/I. mérlegsor 0 o
Eladdsodottsag DAT/1. mérlegsorok 0,00 % 0,00 %
A -+ | Ay -
Idegen és sajat toke ardnya [+ P/l mélegsor 0,00 % 0,00 %
D mérlegsor
Forgotdke B+C-F/IHI. mérlegsorok -34.228 ~34.5324
Forgétdke ardnya a sajét tékéhez Fargotoke 2,52 % 2,92 %
D mérlegsor
Befektetett eszktzdk fedezettsége m 97,43 % 97,03 %
A mérlegsor
Befektetﬂett' e§zkijzbk fedezetysege, D+F/I.+F/H’. mérlegsorok 97,43 % 97.03 %
idegen tbkét is figyelembe véve A mérlegsor
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Az cszkozok kozétt a Kirdlyhdgd téri ingatlan megvésarlasanak hatdsira a befektetett eszkozok
képviselik a legnagyobb részaranyt, mig a forrdsok kozott a sajat téke. A forgoidke minimalisan
ugyan, de tovabb csokkent, melynek oka a pénztar osszegének cstkkenése, valamint a kapesolt
vallalkozassal szembeni kotelezettségek nivekedése.

4.2. Pénziligyi helyzet

Megnevezés Szamitas modja 2011, év 2012, év
Likviditési mutats 1. Bmerlogsor 8,85% 9,28%
E/HI. mérlegsor
Likviditdsi mutat6 11 DAL LB P2/, 8,85% 9,28%
F/11. mérlegsor
4.3. Jévedelmezbség alakulasa
Megnevezés Szamitas modja 2011. év 2012, év
’ Uzemi eredmény
Arbevétel ardnyos nyereség Ertékesités nettd 36,05 % -2.597,97 %
arbevétele
N “ ek Uzemi eredmény 0 o
Sajat toke aranyos nyereség Sajat toke 0,19% -15,46%

Mivel a Tarsasag targy évben terven feliili értékestkkenést szamolt el a Kiralyhagd téri ingatlannal
kapcsolatban, gy az lizemi eredmény negativ ért¢ket mutat, mely alapjan a jovedelmezdségi mutatok az
¢lzé évhez képest jelentdsen romlottak.

HI. Kiegészité tajékoztait rész

Lh

A Tarsasag anyavallalata a Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (1033 Budapest,
Polgar u. 8-10.), amely 100%-ban tulajdonosa a BIF Jokai 34. Kft-nek. Ennek megfeleléen a
BIF Jokai 34 Kft. éves beszamoloja bevonasra keriil a Budapesti Ingatlan Nyrt. konszolidalt

beszamolodjaba.

Az anyavallalat CIB hitelét biztositja a Tarsasdg tulajdondt képezd Budapest, XII.. ker.
Kirdlyhdgé tér 6-7. sz. alatti ingatlanra bejegyzett jelzalogjog és vételi jog.

A Térsasagnak a targy id¢szakban, munkaviszonyban foglalkoztatott munkavallaloi nem voltak,
igy targyidészakban személyi jellegi kifizetései sem jelentkeztek.

A Térsasdgnak valasztolt igazgatosaga, feliigyeld bizottsdga nincsen. A Téarsasag ¢élén harom
igyvezetd all, akik jarandésag folyositdsa nélkil latjak el feladataikat. Az ligyvezetdk részére
hitel, kéleson folydsitasdra nem keriilt sor.

. A tevékenység jellegébdl adoddan a BIF Jokai 34 Kit. nem termel és nem tarol veszélyes

hulladékot. Kézvetleniil kérnyezetvédelemmel kapesolatosan sem az el6z6 lizleti évben, sem a
targyévben jelentés koltség nem keriilt elszdmoldsra. A kérnyezetvédelmi kotelezettségek, a

b
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kdrnyezel védelmét szolgald jovdbeni koltségek fedezetére sem az eléz6 iizleti évben, sem a
targyévben céltartalék-képzés nem tortént.

6. Targy évi izleti évre vonatkozd beszdmold kdnyvvizsgalatéért a konyvvizsgald altal felszamitott
dij 200 E Ft.

Kényvvizsgald adati: CEGAUDIT Konyvvizsgalé Kit.
HU-1031 Budapest, Kaszasdiilé Gt 1.

Cégjegyzékszam: 01-09-566603

Magyar Kényvvizsgaloi Kamarai nyilvantartasi szam: 000065

A kényvvizsgalatért személyében is felelds személy adatai:
Jandi Zita (an.: Szabd Etelka)
HU-1031 Budapest, Kaszasd(ilo at 1.
Magyar Konyvvizsgaloi Kamarai tagszam: 003483
Konyvvizsgaldi igazolvany szam: 008102
7. A kbnyvviteli szolgéltatisok korébe tartozd feladatok irdnyftdsdért, vezetésert felelés személy
Czifra Krisztina (5948 Kaszaper, Arpad u 48.). A Pénziigyminisztérium altal kiadott Igazolvany
(kényvviteli szolgaltatast végz6 nyilvantartdsba vételérdl) nyilvéntartasi szama: 171929.

8. Az éves beszamoldt Angel Gabor (2080 Pilisjaszfalu, Csévi tt 36.), és dr. Kiss Péter Pal (1141-
Budapest, Cserebogar u. 31) iigyvezetdk frjak ala.

Budapest, 2013. januar 31.
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BIF Jokai 34, Ingatianforgalmazd és Fejlesztd Kft. 2012.12.31.

FUGGETLEN KONYVVIZSGALO! JELENTES
A BIF JOKAI 34. INGATLANFORGALMAZO ES FEJLESZTO KFT. TULAJDONOSA
RESZERE

Az éves beszamoldrdl készUlt jelentés

Elvégeztik a BIF Jékai 34. Ingatlanforgalmazé és Fejleszid Kft. meliékelt, 2012, évi éves
beszamolojanak a koényvvizsgdlatat, amely éves beszdmoid a 2012. december 31-i forduldnapra
elkészitett mérlegbél - melyben az eszkdzék és forrasok egyezd végdsszege 1.213.993 eFt, a mérleg
szerinti eredmeny -185.039 eFt (veszieséy) -, és az ezen idéponttal végzédd évre vonatkozd
eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli pofitika meghatarozo elemeit és az egyéb magyardzo
informécidkat tartalmazé kiegészitd metickletbd! all.

A vezetés felelbssége az éves beszamoldért

A vezetés felelds az éves beszadmoldnak a szamviteli térvényben foglaltakkai és a Magyarorszagon
elfogadott altalanos szamviteli elvekkel dsszhangban t6rténd elkészitéséért és valds bemutatasaért,
valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé
valjon az akar csalasbél, akdr hibabdl eredd lényeges hibds &lfitasoktdl mentes éves beszamold
elkészitése.

A kdnywvizsgald feleldssége

A mi feleldsségink az éves beszamold véleményezése konyvvizsgalatunk  alapjan.
Koényvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a kdnyvvizsgalatra vonatkozo
— Magyarorszagon érvényes — tdrvények és egyéb jogszabdlyok alapjan hajtottuk végre. Ezek a
standardok megkdvetelik, hogy megfeleljink bizonyos etikai kbvetelményeknek, valamint hogy a
konyvvizsgalatot Ugy tervezzilk meg és végezzik el, hogy kellé bizonyossagot szerezziink arrél, hogy
az éves beszamoid mentes-e a lényeges hibas allitasckiol.

A konywvizsgalat magaban foglalja olyan eljardsok végrehajtasat, amelyek célia kdnyvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az éves beszamoldban szerepld dsszegekrél és kdzzétételekrdl. A kivalasztott
eljarasok, beleertve az éves beszamolé akar csaldsbol, akar hibabdl ereds, lényeges hibas allitasai
kockazatanak felmérését is, a konywvizsgald megitélésétd! fliggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor
a konywvizsgald az éves beszamold gazdalkodd egység altali eikészitése és valés bemutatisa
szempontjabol relevans belsé kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan kdnyvvizsgalati eljarasokat
tervezzen meg, amelyek az adott kériimények kozott megfelelbek, de nem azért, hogy a valialkozas
beisé kontrolljanak hatékonysagdra vonatkozoan véleményt mondjon. A kényvvizsgalat magaban
foglalja tovabba az alkalmazott szamviteli politikak megfeleidségének és a vezetés altal készitett
szamviteli becsiések ésszerlségének, valamint az éves beszamold &tfogd prezentaldsanak

ériékelését is.

MeggySzbdesiink, hogy a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyuit
kényvvizsgaldi véleménylink megadasahoz.

Vélemeény

A konyvvizsgalat sordn a BIF Jokai 34, Ingatlanforgalmazé és Fejlesztd Kft, éves beszamoldjat,
annak részeit es tételeit, azok kdnyvelési és bizonylati aldtdmasztisat az érvényes nemzeti
konyvvizsgalati standardokban foglaitak szerint fellilvizsgaituk, és ennek alapjan elegendd és
megfelels bizonyossagot szereztlink arrdl, hogy az éves beszamoldt a szamviteli torvényben foglaltak
&s az aitalanos szamviteli elvek szerint készitették el.

Veleménylink szerint az éves beszamold megbizhaté és valés képet ad a BIF Jékai 34.
Ingatlanforgalmazé €s Fejleszté Kft. 2012, december 31-én fennallé vagyoni, pénzlgyi és jovedelmi
helyzeterdl a szamviteli tdrvényben foglaltakkal dsszhangban.
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Egyeb jelentéstételi kdielezetiség az Uzleti jelentésrél

Elvégezttk a BIF Jékai 34. Ingatlanforgalmazd és Fejlesztd Kfl. meliékelt 2012. évi éves
beszamolojahoz kapcsolddo, 2012. december 31-i forduldnapra vonatkozo évi (zieti jelentésének a
vizsgdiatat.

A vezetes felelds az Gzleti jelentésnek a szémviteli torvényben foglattakkal és a Magyarorszagon
effogadott altalanos szdmviteli elvekkel dsszhangban torténd elkészitéséért. A mi fefeldsséglnk az
Uzleti jelentés és az ugyanazon lzleti évre vonatkozd éves beszamold Bsszhangjanak megitéliése, Az
Uzleti jelentesse! kapcsolatos munkank az Gzleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjanak
megitélésere koriatozddott és nem tartalmazta egyéb, a Tarsasdg nem auditdlt szamviteli
hyilvantartasaibdl levezetett informaciok attekintését,

Véleménylink szerint a BIF Jokai 34. Ingatlanforgalmazs és Fejleszté Kft. 2012, évi Uzleti jelentése a
BIF Jokai 34. Ingatlanforgalmazé és Fejlesztd Kfl. 2012. évi éves beszamoldjanak adataival
Gsszhangban van.

Budapest, 2013, januar 31,

/;)u- ) ) )
Jandi Zita
lgyvezetd
kamarai tag
kdnyvvizsgald
003483
Cégaudit Kdnyvvizsgalo Kit
1031 Budapest, Kaszasdlld 4t 1.
000065
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