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Statisztikai szamjel : 14090956-6810-113-01

Cégjegyzék szama : 01-09-888463

BIF Jokai 34. Ingatlanforgalmazd és Fejlesztt Kit.
Az {izleti év mérleaforduldnapja: 2013, december 31.

MERLEG "A" valtozat
Eszkéz6k (aktivak)

adalok E Ft-ban

S‘?r' A fétel megnevezése El5z5 év EIc?zc’i é'v(ek! Tarayév
szam modositasai
a b [+ d e
1 A. Befektetett eszkozdk (02.+10.+18, sor) 1210 470 0 1210470
2 1. IMMATERIALIS JAVAK {03.-09. 50rok) 4] 0 4]
3 Alapitas-atszervezeés aktivalt ériéke 0 0 0
4 Kisérleti fejlesziés aktivait éntéke &) 0 0
5 Vagyoni értékd jogok [ 0 ¢]
6 Szellemi termékek 0 0 0
7 Uzleti vagy cégériék 0 G 0
8 Immaterialis javakra adott elélegek 0 Q 0
9 Inmaterialis javak értékhelyesbitése 0 0 0
10 Il. TARGY! ESZKOZOK (11.-17. sorok) 1210 470 0F 1210470
11 Ingatianok és a kapcsofdodd vagyoni érékii jogok 1155 006 0] 1155000
12 Muszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0
13 Egyéb berendezések, felszeretések, jarmivek 0 0 0
14 Tenyészallatok 0 [t} 0
15 Beruhazasok, felljitasok 55 470 [} 55 470
16 Beruhdzasckra adott eldlegek 0 0 o]
17 Targyi eszkozik értékhelyeshitése 0 0 0
18 IIl. BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK (19.-25. sorok} [ 0 0
19 Tart6s részesedés kapcsolt vallatkozasban 0 G 0
20 Tartosan adott kolesdn kapesolt valialkozasban ] 0 0
21 Egyéb tartds részesedés 0 0 0
22 Tartésan adott kélesdn egyéb részesedési viszonyban &H6 vall.ban 0 0 O
23 Egyéb tartdsan adott kdlesdn 0 0 0
24 Tarlds hitelviszonyt megtestesitd ériékpapir 0 0 0
25 Befektetell pénziigy: eszkdzdk éniékhelyeshitése 0 0 4]
L ) TS
.f—\- -

Kelt: Budapest, 2014, januar 31.

BIF j6kai 34.
Ingatlanfo azé és Fejlesztd KFT.
1033 Bulflapest, Polgar u. 8-19,
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(&



Statisztikal szamjel : 14090856-6810-113-01

Cégjegyzék szama : 01-09-888463

BiF Jokai 34. Ingatlanforgalmazd és Fejlesztd Kft.
Az Uzleti év mérlegfordulonapja; 2013. december 31.

MERLEG "A" valtozat

Eszkézdk (aktivak)
adatok E Ft-ban
Sor- . . o Eloz6 éviek .
szém A tétel megnevezése Elgzd év modosit agsa)i Targyév
a b [ d e
26 B. Forgbeszkozok (27,434.+40.+46.s0r) 3 511 0 7617
27 I. KESZLETEK (28.-33. sorok) ¢ 0 0
28 Anyagok 1] ¢ 0
29 Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0 0
30 Névendék-, hizé- és egyéb allatok 0 0 o]
31 Késztermékek 0 0 0
32 Aruk 0 0 0
33 Készletekre adott eldlegek ¢] ¢} 0
34 1. KOVETELESEK (36.-40. S0rok) 829 0 863
35 Kévetelések aruszaflitashdl és szolgaitatasokbd! (vevik) 829 0 863
36 Kovetelések kapcsolt valialkozassal szemben 0 0 [
37 Kévetelések egyéb részesedési visz-ban iéva vall-sal szemben 0 0 0
38 Validkdvetelések 0 0 0
39 Egyéb kdvetelések 0 4 o
40 . ERTEKPAPIROK {42 -45. sorok) ] 0 6
41 Részesedés kapcsolt vallalkozasban [t} 0 0
42 Egyéb részesedés 0 0 0
43 Sajat részvények, sajat izletrészek 0 0 0
44 Forgatasi cel hitelviszonyl megtestesitd ériékpapirok 0 0 4]
45 IV. PENZESZKGZOK (467-48. sorok) 2 682 0 6 754
46 Pénztar, csekkek 16 0 18
47 Bankbetétek 2 666 0 6 738
43 C. Aktiv iddbeli ethatarolasok {49.-51. sorok) 12 0 7
49 Bevételek, aktiv id6beli elhatdrotasok 12 ¢ 7
50 Koéltségek, raforditasok aktiv ikfibeli ethatarolasa 0 0 0
51 Halaszioft raforditasck 0 0 0
52 ESZKOZOK OSSZESEN (01.+26.+48. sor} 1213 993 o] 1218094
Kelt: Budapest, 2014. januar 31. Ingatianfo Bmml?é::éuem KFT. T i B

1033 Budapest, Polgir v, 8-10,

A vallalkozas vezetdje (képviseldie)



Statisztikai szamjel : 14090956-5810-113-01

Cégjegyzék szama : 01-09-888463

BIF Jdkai 34. Ingaflanforgalmazd és Fejleszté Kft.
Az bzleti év méregfordulonapia: 2013, december 31.

MERLEG "A" valtozat
Forrdsok (passzivak)

adatok E Ft-ban

Sor- . . . El626 éviek .
szam A tétel megnevezése El6z4 év mé doaitésag Targyév

a b C d e

53 D. Sajat toke (55.+57.+58.+59.+60.+61.+62.50r) 1174 502 0 1175696
54 1. JEGYZETT TOKE 1963 000 0 1963000
55 54.sorbeh visszavasaroll liajdoni részesedés névértdken 0 0 ]
56 1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE {-) [ 0 0
57 Il TOKETARTALEK 0 0 0
58  |IV. EREDMENYTARTALEK -603 459 0| -788 4908
59 V. LEKOTOTT TARTLEK 0 0 [
60  |VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
61 VII. MERLEG SZERINTI EREDMENY -185 039 Q 1194
62 E. Ceéitartalékok (64.-66.s0rok) 0 0 0
63 Céltartaiék a varhatd kélelezetiségekre 0 0 0
64 Céltartalék a jovibeni kéltségekre 0 4] 0
65 Egyéb céltartaigk 0 0 0
66 F. Kitelezettségek {68.,+72.+81. sor) 37 847 i} 41 247
67 |. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (68.-70. sorok) 0 0 0
68 Hatrasorolt kitelezeitségek kapcesol vallalkezassat szemben 0 0 0
69 Hatrasorolt kételezettségek egyéb részes. visz.-ban iévd) vallalkozassal szemben 0 0 0
70 Hatrasorolt kdtelezetiségek egyéb gazdalkoddval szemben 0 0 0

Kelt: Budapest, 2014. januar 31.

Ingatianfo

BIF J6kai 34,

azé és Fejlesyes

1033 Budapest, Polgaru, 8.10,
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A vallalkozas vezetdje (képviseldje)



Statisztikai szamje! . 14090956-6810-113-01
Cégjegyzék szama : 01-09-888463

BIF Jokai 34. Ingatlanforgalmaz6 és Fejleszté Kft.
Az Uzleti év mérlegfordulénapia; 2013. december 31.

MERLEG "A" valtozat
Forrasok (passzivak)

adatok E Fi-ban

Sor- . < . El528 éviek - .
szAm A tetel megnevezése El6z6 ev mé dosita’isa% Targyév

a b C d e

7 Il HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (73.-80. sorok) 0 0 i]
72 Hosszl lejaratra kapott kdleséndk 0 0 0
73 Atvaltoztathatd kotvények 0 0 [
74 Tartozasok kétvénykibocsatasbol 0 0 0
75 Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0 0
76 Egyéb hosszi lejaratd hitelek 0 Y 0
77 Tartos kitelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben ] 0 0
78 Tarlds kotelezettségek egyéb rész. visz.-ban 1év6 véllalk. szemben 0 0 0
79 Egyéb hosszu lejaratd kitelezettségek 0 0 0
80 [li. ROVID LEJARATU) KOTELEZETTSEGEK (82. é5 84.-90. sorok) 37 847 0 41 247
§1 Révid lejaral kélcséndk 0 0 0
az 81. sorbal: az atvaltoziathatd kotvények 0 0 0
83 Révid Iejarati hitelek 0 G 0
84 Vevikidl kapott efdlegek 1200 0 1200
85 Kdlelezeltségek aruszaltitasbol és szolgaltatasbat (szallitdk) 36 0 1
86 Valtdtartozasok 0 0 [¢]
87 Révid lej. kitelezettségek kapesolt vallalkozdssal szemben 36 289 0 38 550
88 Révid lej. kitelezettségek egyéb rész. visz. 1évd vallalk. szemben 0 G 0
89 Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 322 0 496
a0 G. Passziv idébeli elhatarolasok {92.-94.s0rok) 1644 0 1151
9N Bevélelek passziv iddbeli elhatarolasa G 0 0
92 Kéltségek, raforditasok passziv idébeli elhatdrolasa 1644 0 1151
83 Halasztott bevételek 0 0 0
94 {FORRASOK OSSZESEN (53.+462.+66.+90. sor) 1213 993 0| 1218094

Kelt: Budapest, 2014. januar 31. Ingaﬂanforgw Iﬁﬁ:iéjlentﬁ KFT. : ‘%U“ T
1033 Buda Polgir u. 8-10, A villalkozas vezetbje (képviseldje)



Statisztikai szamjel : 14090956-6810-113-01
Cégjegyzék szama : 01-09-888463

BiF Jokai 34. Ingatlanforgalmazo és Fejlesztt Kt
Az (zleti év mérlegforduldnapia; 2013, december 31.

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas
"A" valtozat

adatok E Fi-ban

Sor- . . PP Eléz8 év(ek . .
szam A tétel megnevezése Elé6z6 év mé dosite’gsaz Targyév

a b C d e
1 Belfoldi értékesités nettd arbevétele 6 987 0 7 491
2 Exportéertékesités nettd arbevétele 0 0 0
| Ertékesités netté arbevétele (01.+02.) 6 987 o 7 491
3 Sajat termelésh készletek dllomanyvaltozasa 0 ¢ 0
4 Sajat eldallitasl eszkzok aktivalt értéke 0 0 0
1. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+-03.+04.) {4 Q 0
. Egyéh bevéteiek 0 0 1
{Ii. sorbol: visszairt ertékvesztés 0 0 ¢]
5 Anyagkdltseg 0 €] 0
6 lgénybe vett szolgaitatasok értéke 2 257 o 19800
7 Egyéb szolgaliatasok értéke 124 0 154
8 Eladott aruk beszerzési értéke 0 4] 0
9 Eladott {(kozvetitett) szolgaltatasok éricke 173 0 289
v. Anyagjellegii raforditasok (05.+06,+07.+08.+09.) 2 554 0 2343
10 Bérkoliseg 0 0 0
11 Személyi jellegli egyéb kifizetések 0 0 0
12 Berjaruiékok 0 0 o
V. Személyi jellegii raforditasok (10.+11.+12.) o 0 0
VI.  |Ertékesbkkenési leiras 0 0 0
VH. [Egyéb raforditisok 185 953 0 960
VIl. sorbol: értékvesziés 185 000 0 0
A, OZEMI (UZLETH) TEVEKENYSEG EREDM. (L+-IL+IL-IV.V.-VI] 181 520 0 4189

Kelt: Budapest, 2014. januar 31. BIF J6kal 34. i T
Ingatlanforgaliidz6 és Fellesztd KFT. A vallalkozas vezettie (képviselsje)
1033 Budapest, Polgar u. 8-10.




Statisztikai szamjel : 14090956-6810-113-01

Cegjegyzék szama : 01-09-888463

BIF Jokai 34. Ingatlanforgalmazd és Fejleszié Kft,
Az Ozleti ev mértegfordulénapja: 2013. december 31.

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" valtozat

adatok E Ft-ban

Sor- . . . Eidz6 éviek . .
szam A tétel megnevezése El6z6 ev mé dosité(saz Targyév

a b c d e
13 Kapott {jard) osztalék, részesedés 0 0 0
13. sorbdl: kapcsoit valialkozasto! kapott o 0 0
14 Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 0 H] 0
14. sorbdl: kapcsolt vallalkozastor kapott 0 0 0
15 Befektetett pénzlgyi eszktzok kamatai, drolyamnyeresége 0 0 D
15. sorbol: kapesolt vallalkozastol kapott 0 0 0
16 Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegi bevételek 17 0 69
16. sorbol kapesolt véllalkozastél kapott 0 0 0
17 Pénzigyi miveletek egyéb bevételei O 0 0
VIll.  {Pénziigyi miveletek bevételei (13.4+14.+15.4+16.417.) 17 0 69
18 Befekietett pénzirgyi eszkozok arfolyamvesztesége 0 0 0
18. sorbol kapesolt vélfalkozasnak adott 0 0 0
19 Fizetendd kamatok és kamatjellegi raforditasok 3522 0 3 001
19. sorbdl: kapcesolt vallalkozasnak adott 3522 G 3001
20 Részesedések, értékpapirok, bankbetétek éntékvesztése 0 G 0
21 Pénzigyi miveletek egyéb raforditasai 0 0 0
IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18.+19.+-20.+21.) 3522 0 3001
B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (ViIl.-X.) -3 505 0 -2 932
C. |SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (*A+B) -185 025 0 1257
X. Rendkivili bevételek 0 o 0
Xl Rendkivilli raforditasok o 0 0
D. |RENDKIVULI EREDMENY (X.-XL} 0 0 0
E. |ADGZAS ELOTTI EREDMENY (+C+D) -185 025 0 1 257
Xll. [Adodfizetési kitelezettség 14 0 63
F. ADOZOTT EREDMENY (xE-XII.) -185 039 0 1194
22 Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre 4] 0 0
23 Jovahagyott osztalék, részesedés o 0 0
G. [MERLEG SZERINTI EREDMENY (+-F.+22..23) -185 039 0 1194

Keit: Budapest, 2014. januar 31.

BIF Jokal 34.
Ingatlanforgal 6 és Fejleszth KFT.
1033 Budapest, Polgir u. 8-10,
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A vallalkozés vezettje (kepviseldje)



BIF Jokai 34,
Ingatlanforgalmazo és Fejleszto Kft.

Székhelye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.
Kozponti ligyintézés helye: 1033 Budapest, Polgir u. 8-10.

Kiegészité melléklete
a 2013. évi éves beszamolohoz

Budapest, 2014.



I. Altalanos rész

1. A Tarsasag bemutatisa

A BIF Jékai 34. Ingatlanforgalmazo és Fejlesztd Kft-t 2007. oktéber 19-én, 3.000 E Ft jegyzett
tdkevel, 100%-os tulajdonosként a Budapesti Ingatlan Hasznositési és Fejlesztési Nyrt. (1033
Budapest, Polgar u. 8-10.) alapitotta ingatlanforgalmazési tevékenység végzése céljabol.

A Févarosi Birosag, mint Cégbirésag 2007. november 15-én jegyerte be a Tarsasagot,

A Tarsasag 2008. jalius 25-én fejlesztési céllal megvésérolta Budapest X11. keriilet Kirdlyhagé tér 6-
7. sz alatis ingatlant 1.800.000 E Ft értékben.

A Tarsasdg alapitdja a Budapesti Ingatlan Nyrt. 2009. december 17. napjan 1.960.000 E Ft
tékeemelesr6l hozott dontést, melyet a Cégbirdsag 2010. januér 11. nappal be is jegyezte, igy a
Tarsasag jegyzett (6kéje jelenleg 1.963.000 E Fi.

A Tarsasagi Szerzddés moédositasa alapjan 2008. mdjus 14. napjatol dr. Kiss Péter Pal (1163
Budapest, Gyémént u. 11.) mellett, Mértonné Uhrin Eniké (2120 Dunakeszi, Kismarton u. 24.) és
2010. auvgusztus 9-t61 Angel Gabor (2080 Pilisjaszfalu, Csévi Gt 36.) latja el az tigyvezetdi
feladatokat.

A szamvitell tSrvény 155.§ (2) és (5) bekezdése alapjén a Tarsasdgot konyvvizsgdlati kotelezettség
terheli.

2. A Tarsasag szamviteli politikajanak meghatirozé elemei, illetve azok
valtozasa

2.1. A beszamolora, a beszamolé elkészitésére vonatkozo dltalinoes informaciok

A Tarsasag a Szamviteli Torvényben foglaltakat figyelembe véve éves beszamoldt készit. Jelen
beszamolo a Tarsasag 2013. januar 01. — 2013. december 31. kozétti idészak gazdalkodadsdnak
adatait, eredményét tartalmazza. A szamviteli politikiban foglaltaknak megfeleléen. A mérleg és
eredmény kimutatas ,,A” valtozatat késziti a Tarsasag, §sszksliség eljarassal.

A gazdasagi események a beszamolds id6szakdra vonatkozéan tisztizottak, pontositotiak, a
bizonylatok hidnytalanok és hézagmentesen feldolgozottak. A gazdasagi események elszamoldsa és
rijgzitése a kettds konyvvitel és a hozza kapesolodo analitikus nyilvantartasok keretében torténik. A
2013. december 31. beszamoloban foglalt tételek a f6konyvi kényvelés adataival és az analitikakkal
egyezdek. A mérlegben talalhaté értékek megfeleld sorai lehtdrral alatamasztottak.

A konyvelés belsd szabdlyait a szamviteli politika és az ahhoz szervesen kapesolodd szamlarend
tartalmazza.

2.2. Az alkalmazott értékelési eljardasok

A mérleg, illetve eredmény kimutatas dsszedllitasanal alkalmazott értékelési eljardsok a Szamviteli
Torvény eldirdsaival egyezoek.



Az ingatlan piaci valsigra vald tekintettel a szdmviteli politikaban 2009. januar 1-t6] az alabbiak
szerint keriilt meghatérozasra az ingatlanok esetében elszamolt terven feliili értékesékkends esetén
alkalmazott ,tartos és jelentds™ kategoria:

Amennyiben az ingatlanok koényv szerinti értéke tartosan, vagyis legalabb két egymast kdvetd évben
és jelentdsen, vagyis 10 %-kal vagy 100 millio forinttal meghaladja a piaci értéket, terven feliili
értékesokkenést kell elszdmolni. Amennyiben az ingatlan kényv szerinti értéke legalabb 20%-kal
meghaladja a piaci értéket egyik évrdl a masikra, Ggy a terven feliili értékcsdkkenést haladéktalanul
el kell szamolni.

Az ingatlan piaci valségra valo tekintette] a szdmviteli politikdban 2009. januar 1-t61 az aldbbiak
szerint keriilt meghatdrozasra a gazdasagi tarsasagokban 1évd részesedések esetében elszamolt
értékoveszi€s esetén alkalmazott , tartds €s jelentds” kategoria:

Amennyiben a gazdasagi tarsasagokban 1év6 részesedések konyv szerinti értéke tartdsan, vagyis 1
éven il és jelentdsen, vagyis 10 %-kal, de legalabb 100 millié forinttal meghaladja a piaci értéket,
értékvesziést kell elszamolni.

Targyi eszkdzeit, vasarolt készleteit beszerzési aron veszi allomanyba.

A vevik és szallitok analitikdjénak vezetése a szdmitdgépes kettés kdnyvelés rendszerében, név
szerint elkiilonitett folybszamlakon torténik, a vevd allomény leltarozasa — a 2013. december 31-ci
allapotnak megfelelden — egyenlegkozléssel megtértént.

A megfeleld idoszakokban lezart adatok az analitikus nyilvantartasokban, a f6kényvi kdnyvelésben
és az addbevallasban egyezdek.

3. A 2013. év dsszefoglalo értékelése

A Térsasag 2008. julius 25-én fejlesztési céllal megvasarolta a Budapest X1I. keriilet Kiralyhagd tér
6-7. sz alatti ingatlant. Az ingatlan hasznositdsa ideiglenesen bérbeadasi tevékenységgel torténik. A
tarsasag targy évi bérbeadasbol szarmazé arbevétele 7.491 E Ft. A kiadott teriileten a bérlé parkolét
lizemeltet.

A targy évi lizemi tevékenység eredménye 4.189 E Ft, szemben a megel6zé évi -181.520 E Ft.-tal.
A bdzis évi nagy Gsszegll negativ izemi eredményt az okozta, hogy az clézé évben elszamoldsra
keriilt 185.000 I Ft terven feliili értékesokkenési leiras a Kiralyhagd tér 6-7.sz. alatti ingatlannal
kapcsolatban, mivel az értékbecsiés szerinti forgalmi értéke tartdsan és jelentdsen alatta maradt a
konyv szerinti értéknek.

A pénziigyl miiveletek eredménye -2.932 E Tt, mely alapvelden az anyavallalati kolessn
kamatterhéb6! adodik.

Az addzas eldlt eredmény Osszege 1.257 E Ft. A tarsasagi adofizetési kotelezettséget elszamolva (63
E Ft) a Tarsasag 2013. évi mérleg szerinti credménye 1.194 E Fi.

™,

{ A



IL. Specifikus rész

1. Mérleghez kapesolodo kiegészitések

A. Befektetett eszkizok

I. Immaterialis javak

Immaterialis javakkal a Tarsasag nem rendelkezik.

II. Targyi eszkdzok

1l/1. Ingatlanok és kapcsolodd vagyoni ériékii jogok

Az ingatlanok és kapcsolodd vagyoni értéki jogok dllomany valtozasat az alabbi tablazat részletezi:

Brutté érték Ertékesékkenés Nett6 zaro
erték
Nyité Nive- Csék- Zaro Nyito Nive- Csike Zaro
kedés kendés kedés keneés
1.680.000 0 0! 1.680.000 525.000 0 O 525.000] 1.155.000

A mérleg ezen soraban a Tarsasdg 2008. julius 25-én fejlesziési céllal megvasdrott Budapest XII.
keriilet Kiralyhagé tér 6-7.sz alatti telek értéke keriil kimufatasra. A Tdrsasag a korabbi években
525.000 E Tt terven feliili értékestkkenési lefrdst szamolt el, melynek oka, hogy az ingatlan
éri¢kbecsiésben meghatdrozott piaci ¢rtéke tartdsan és jelentdsen a konyvszerinti érték alatt

mutatkozott. A tdrgyévben terven felili értékcestkkenési leiras elszamoldsara nem keriilt sor.

Az ingatlan (telek) mérleg értéke ennek megfelel6en:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.

Brutto érték 1.680.000 1.680.000
Ertékestkkends 525.000 525.000
Meérleg érték (netté érték) 1.155.000 1.155.000

Az értékestkkenési lefrasok allomanyvaltozésat az alabbi tdblazat mutatja:

Tervszerinti értékesikkenés

Terven feliili értékesikkenés

Nyité

Nive-
kedés

Csok-
kenés

Zaro

Nyité

Nive-
kedés

Csik-
kenés

Zaro

0 0

0

Q0 525.000

0

0

525.000




/2. Bervhdzdsok, feluiitasok

A beruhazasok, felujitasok dllomany mozgdsat az aldbbi tablazat mutatja:

Megnevezés

Nyité

Novekedés

Csdkkenés

Laré

Beruh#zasok

55.470

0

55.470

A beruhazasok allomanya a targyévben nem véltozott. Ezen a mérleg soron a Kiralyhagé tér 6-7. sz.
alatti ingatlan fejlesztésével kapcsolatban felmeriilt engedélyek és tervek kertilnek kimutatéasra.

II1. Befektetett pénziigyi eszkizok

Befektetett pénziigyi eszkozokkel a Tarsasag nem rendelkezik.

B. Forgdeszkozok
1. Készletek
A Tarsasag bazis és targyidészakban sem rendelkezett arukészlettel.

11 Kivetelések

/1. Koveteléseket druszdilitashdl és szolgdltatdsokbol

A vev6 kivetelés zaro értcke 863 E I, mely a kifizetetlen koziizemi dijakbol és a decemberi bérleti
dijbol adodik, melyek a mérlegkészitésig befolytak.

JHE I:Zrtékpapl’rok

A Tarsasag a targyidészakban értékpapir allomanyt nem mutat ki.

IV. Pénreszkdzik

A Tarsasdg a pénztarban, illetve a bankszamlan a kdvetkezé dsszegekkel rendelkezett:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
1. | Pénztar 16 16
2. iBankbetétek 2.666 6.738
Pénzeszkozok osszesen 2.682 6.754

Fenti értékek a hazi pénztari leltarral, illetve a bankkivonattal egyezdek.

C. Aktiv idébeli elhatarokisok

Aktiv idbbeli elhatdrolasok kozott targyidészakban 7 E Ft-ot mutat ki, ami kozvetitett
szolgaltatdsbo] — aramdij - szarmazoé bevétel elhatarolasbol adddik.

O



D. Sajat toke

A sajét téke allomanyat a targy idoszakban az aldbbi tdblazat mutatja:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.

1. jlegyzett téke 1.963.000 1.963.000
2. |Jegyzett, de még be nem fizetett toke 0 0
3. | Toketartalék 0 0
4. |Eredménytartalék -603.459 -788.498
5. |FErtékelési tartalék 0 0
6. |Meérleg szerinti eredmény -185.039 1194

Sajit toke 1.174.502 1.175.696

A sajat téke vdltozasa az el6z6 évi mérleg szerinti eredmény eredménytartalékba vald helyezésével,
valamint a tdrgy évi mérleg szerinti eredmény megjelenésével fiigg dssze.

E. Céltartalékok
A Tarsasag bazis évben nem szamolt el céltartalékot.
F. Kitelezettségek

1. Hatrasorolt kdtelezettséoek

A Tarsasagnak hatrasorolt kitelezettségei nem voltak.

1. Hosszn lejarata kotelezettsépek

A Tarsasagnak hosszu lejarata kotelezetisége nem keletkezett.

11, Rowid lejarata kdtelezettsépek

A Kft. rovid lejaratt kotelezettségei kozott vevokidl kapott eldleget, szallitékkal szembeni
kitelezettséget, kapcsolt vdllalkozassal szembeni kotelezettséget és egyéb rovid lejarata
kotelezetiséget mutat ki,

/1. Vevovekis] kapott eldlesek

A vevoktdl kapott eléleg soron a telek bérbeadéasa kapesan a bérbevevd altal befizetett 1.200 E Ft
ovadék sszege keriilt kimutatésra.

HI2Kotelezetiségek druszalliiasbol és szoledlialdsbol (szdiliiok)

Téargy évben a szallitokkal szembeni kételezettség 6sszege 1 E Fi.

I3, Rovid lejaraty kitelezetiségek kapesolt vallalkozdssal szemben

Kapcsolt véallalkozéassal szembeni rovid lejaratu kotelezettségként a Katlanka B K{t.-t8] felvett
koleson és annak esedékessé valt fizetend6 kamatai (39.550 E Ft) keriiltek kimutatésra.



4. Egveb rovid lejdratit kitelezefiséoek

A Tarsasag targyiddszakaban 496 E Ft Osszegil egyéb rovid lejarati kotelezetltségét az alabbi
tablazat tartalmazza:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
AFA fizetési kotelezetiség 306 437
lparizésiads s 13
Térsastgi ado S o 46
Egyéb rivid lejaratia kotelez. 6sszesen 322 496

G. Passziv idobeli elhatarolasok

A passziv id6beli elhataroldsok tételeit az alabbi tablazat részletezi:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
Koziizemi- és telefon kdltségek 8 7
Kapc.solt \fz'ilIaikozré‘s“s.;“a.stzembeni koltségek 1.433 944
Konywmsga[au dU B 200 SN I 200
Bankko]tscg e S T e
Osszesen 1.644 1.151

A kapcsolt véllalkozéassal szembeni clhatarolt kéltségek kozott 944 E Fi-ot mutat ki a Tarsasag,
melybdl 258 E I't anyavéllalat altal szamlazott menedzsment dij, 686 E Ft pedig a Katlanka B
Befektetési Kit.-nek fizetend6 kolcsdnkamat.

2. Eredménykimutatashoz kapesolodo kiegészitések
A. Az iizemi tevékenység eredményének alakulisa

1. Ertékesités netto arbevétele

A Tarsasagnak, értékesitésbél szarmazo arbevétele a targy id6szakédban 7.491 E Ft, mely a
Kiralyhagd tér 6-7. alalti ingatlan parkolasi célra térténd bérbeadasabdl szarmazik.

1L Aktivalt sajat teliesitménvek értéke

Fenti jogeimen a Térsasag nyilvantartasaiban ésszeg nem szerepel.

III. Egyéb bevételek

A Térsasagnak a targy évben I E Ft kerekitési kiillonbozetbdl adddo egyéb bevéiele keletkezett.

G,



1V. Anvagjellegil ratorditasok

IV/1. Anvagkilisée

A Térsasag ezen a soron a bézis és a targy iddszakban nem mutat ki kéltséget, a felmeriilé kéziizemi
koltségek 100 %-ban tovabb szamlazasra keriilnek.

IV72. Ipénybe vett szolgdltatdasok értéke

Az igénybevett szolgaltatasok koltsége a targyiddszakban Gsszesen 1.900 E Ft, melyet dontdrészét
az anyavallalat altal kiszamlazott menedzsment dij (1.693 E Ft) tesz ki, valamint elszamolasra
keriilt még 200 E Ft konyvvizsgalol dij, 2 E Ft kozzétételi és kozjegyz6i dij, valamint 5 E Ft
kamarai hozzajarulas dija.

V73, Eoyeb szolgdltatdsok éricke

Az egyeb szolgaltatdsok kézott a targy idészakban 33 E Ftilleték, és 121 E Ft bankkdltség szerepel.

IV, Eladott aruk beszerzési ériéke

A bézis id6szakaban sem és a targyidészakban sem szerepel &sszeg ezen a soron.

IV/S. Eladott (kozvelitelt) szolgdltatasok értéke

A targy ¢vi kbzvetitett szolgaltatdsok dsszege 289 I I't, mely a tovébb szamlazott kéziizemi dijakat
tartalmazza.

V. Személvi jelleaii raforditdsok

A Tarsasagnak személyi jellegli raforditasai a bazis és a targyidészakban sem voltak.

V1. Brtékesokkendsi lefrds

Terv szerinti érté¢kestkkenést a Tarsasag a bazis és a targyidoszakban sem szamolt el.

V11, Egyéb raforditdsok

A targy évben 960 E Ft egyéb raforditas keriilt kimutatasra szemben a béazis évi 185.953 E Ft-tal. A
bazis évben az egyéb raforditdsok dontd részét a Kirdlyhagd téri telekre elszamolt terven feliili
érickesokkenés tette ki (185.000 E Ft). A targy évben az ingatlannal kapcsolatban elszamolt
telekado (816 E Ft), a helyi ipartizési adoé (144 E Ft) kerdilt ezen a soron kimutatdsra.

B. A pénziigyi miveletek eredményének alakulasa

VIII. Pénziigyi miveletek bevétele

A pénziigyl miveletek bevételei soron a Tarsasag a targyidoszakban 69 E I't kamat bevételt mutat
ki.



IX. Pénziigvi mitveletek raforditasai

A Téarsasagnak pénziigyi raforditasai kozott a targyévben 3.001 E Ft keriilt elszdmoldsra, mely a
Katlanka B Kft.-t6] kapott kolcstn utani kamat dsszegéb6l adodik.

C. Szokdsos vallalkozasi eredmény

A Tarsasdg szokdasos vallalkozasi eredménye 1.257 E Ft.

D. Rendkiviili eredmény

A Tarsasagnak nem voltak rendkiviili bevételei, illetve rendkiviili raforditasai.
E-F-G. Adézas elotti, adézott és mérleg szerinti eredmény

A Tarsasag addzas el6tti eredménye 1.257 E Ft, melyet 63 E Ft tarsasdgi ado fizetési kotelezettség
terhel. A térsasagi adolap meghatdrozasahoz az alabbi csdkkentd tétel lett figyelembe véve:

Csidkkentd tételek:

Megnevezés Osszeg (E Ft)
El6z6 évi elhatarolt veszteség adoévi levonasa 629
Csiokkento tételek osszesen 629

Fenti tételek figyelembe véielével a Tarsasag adézott eredménye és mérleg szerinti eredménye 1.194
E Fi,

3. Cash flow-kimutatas

A cash flow-kimutatas a kdzvetett mddszer szerint keriilt meghatérozasra.

Megnevezés Eldjel | 2012.12.31. 2013.12.31.
1.} Adozas elotti eredmény (kapott osztalék nélkiil) +- -185.025 +1.257
2. | Elszamolt amortizacid + +185.000 0
3. | Elszamolt értékvesztés + 0 0
4. {Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozet +- 0 0
5. | Befektetett eszkdz0k értékesitésének eredménye + - 0 0
6. | Szallitoi kotelezettség valtozasa + - -28 <35
7. | Egyéb rovid lejarath kotelezettség viltozasa + - +304 +3.435
8. | Passziv iddbeli elhatarolasok véltozasa + - -57 -493
9. | Vevdkovetelés valtozasa + - -699 -34
10. {Forgoeszkozok (vevd és pénzeszkdz nélkiil) valiozasa | +- 2 0
11. | Aktiv id6beli elhatarolasok vaitozasa +- +6 +5
12. | Fizetett ado - -14 -63
13. {Fizetett osztalék, részesedés - 0 0
I. | Miikédési cash flow (1-13-ig sorok) -511 +4.072




Megnevezés Eldjel] 2012.12.3%. 2013.12.31.
14. | Befektetett eszkdzdk beszerzése - 0 0
15. | Befektetett eszkozok eladésa +- 0 0
16. | Kapott osztalék + 0 0
I Befektetési tevékenységhdl szirmazo pénzeszkioz 0 0
" jviltozas (14-16-ig sorok)
17. | Részvénykibocsatas bevétele (16kebevonds) + 0 0
Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
18. .. Cr o + 0 0
kibocsatasanak bevéiele
19. | Hitel és kblcson felvétele + 0 0
20 Hosszi lejaratra nyajtott kilesénok és elhelyezett 0 0
" | bankbetétek torlesztése, megsziintetése, bevaltasa
21. | Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
22. | Részvénybevonas, tokekivonas (t6keleszallitis) - 0 0
Kétvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
23. | . N - 0 0
visszafizetése
24, | Hitel és kolcson tirlesztése, - visszafizetése - 0 0
25, }'Véglegesen atadott pénzeszkdz - G 0
Alapitékkal szembeni, illetve egyéb hosszi lejaratt
26. |, .. . e 0 0
kotelezetiségek valtozasa
TS Pénziigyi miveletekbdl szarmazo pénzeszkiz 0 0
_ | véltozas (17-27-ig sorok)
IV, § LILHIHTTT sorok Pénzeszhizik vialtozdasa -511 +4.072

4. A vagyoni, pénziigyi helyzet, illetve a jovedelmezidség vizsgalata

A Tarsasag vagyoni, pénziigyi helyzete, illetve jovedelmezdsége az alabbi mutatészamok segitsépével keriil
bemutatasra.

4.1. Vagyoni helyzet

Megnevezés Szimitis modja 2012. év 2013, év
Befektetett eszkdzok aranya az A mérlegsor 0 o
eszkdzokon beliil A+B+C mérlegsorok 99,71 % 99,31 %
Forgoeszkozok aranya az eszkdzokon B+C mérlegsorok 0 o
beliil A+B+C mérlegsorok 0,29 % 0,63 %
it ke S i : D niérlegsor o o
Sajit tdke aranya a forrasokon beliil DHE+F+G mérlegsorok 36,75 % 96,52 %
s L F/1.+ F/IL. mérlegsor o 0
Eladosodottsag D+F/1. mérlegsorok 0,00 % 0,00 %
+ s LA t
Idegen és sajat téke ardnya EAL F/II' _mel legsor 0,00 % 0,00 %
- D mérlegsor
Forgo6téke B+C-F/MI. mérlegsorok -34.324 -33.623
Forgotke arédnya a sajét t8kéhez Forgtoke 2,92 % 22,86 %
D mérlegsor
Befektetet! eszkozok fedezettsége D mérlegsar 97,03 % 97,13 %
A mérlegsor
Yefekiotett oszkézs L0 +F/L+F/IL. mérlegsor
Befektetett eszkozok fedezettsége, D+E/L+E/L mérlegsorok 97.03 % 97.13 %

idegen tékét is figyelembe véve A mérlegsor
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Az eszkOzok kozott a Kiralyhago téri ingatlan megvasarlasanak hatdsara a befektetett eszkdzok
képviselik a legnagyobb részaranyt, mig a forrdsok kozétt a sajat t6ke. A forgétéke minimalisan
emelkedett, de még mindig negativ a kapcsolt vallalkozassal szembenti kételezettségekbdl adododan.

4.2. Pénziigyi helyzet

Megnevezés Szamitas modja 2012, év 2013, év
Likviditasi mutat6 1. Bmerlepsor 9,28% 18,47%

F/II, mérlegsor
B/HAB/L+B/IV.
F/AIL mérlegsor

9,28% 18,47%

Likviditasi mutato 11,

Mindkét likviditasi mutatd ndvekedést mutat, mely a bankbetétek 6sszege emelkedésének kdszonhetd.

4.3. Jovedelmezbség alakulasa

Megnevezés Szamitds mddja 2012. év 2013, év
Uzemi eredmény
Arbevétel ardnyos nyereség Ertekesités nettd -2.597,97 % 55,92 %
arbevétele
e B o Uzemi eredmény 0 .
Sajat tdke ardnyos nyereség Sajat tike -15,46% 0,36%

Mivel a Tarsasig eldzd évben terven feliili értékcsokkenést szamolt el a Kiralyhdgd 1éri ingatlannal
kapcsolatban, igy a jovedelmezdségi mutatok az el6z6 évhez képest jelentGsen javultak.

111. Kiegészito tajékoztato rész

1. A Tarsasag anyavallalata a Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (1033 Budapest,
Polgar u. 8-10.), amely 100%-ban tulajdonosa a BIF Jokai 34. Kft-nek. Ennek megfeleléen a
BIF Jokai 34 Kft. éves beszamoloja bevonasra kertil a Budapesti Ingatlan Nyrt. konszolidalt

beszamoldjaba.

2. Az anyavallalat CIB hitelét biztositia a Tarsasag tulajdonat képezé Budapest, XII.. ker.
Kiralyhago ér 6-7. sz. alatti ingatlanra bejegyzett jelzalogjog és vételi jog.

3 A Tarsasagnak a targy idészakban, munkaviszonyban foglalkoztatott munkavallaloi nem voltak,
gy targyiddszakban személyi jellegi kifizetései sem jelentkeztek.

4. A Tarsasagnak vélasziott igazgatosaga, felligyel6 bizotisdga nincsen. A Térsasag élén harom
tgyvezetd all, akik jarandosdg folydsitdsa nélkil latjak el feladataikat. Az ligyvezetok részére
hitel, kolcson folydsitasara nem keriilt sor.

5. A tevékenység jellegébdl adodéan a BIF Jokai 34 Kfi.. nem termel és nem tarol veszélyes
hulladékot. Kozvetleniil kdrnyezetvédelemmel kapesolatosan sem az elézd tizleti évben, sem a
targyévben jelentds kéltség nem keriilt elszdmolasra. A kornyezetvédelmi kotelezettségek, a

G
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kérnyezet védelmét szolgalé jovébeni kéltségek fedezetére sem az elézé tizleti évben, sem a
targyévben céltartalék-képzés nem tortént.

6. Térgy évi iizleti évre vonatkozé beszamold kényvvizsgélataért a konyvvizsgald altal felszamitott
dij 200 E Ft.

Kényvvizsgdld adati: CEGAUDIT Kényvvizsgals K.
HU-1075 Budapest, Maddch tér 4.

Cégiegyzékszam: 01-09-566603

Magyar Kényvvizsgal6i Kamarai nyilvantartasi szdm: 000065

A konyvvizsgalatért személyében is felelés személy adatai:
Jandi Zita (an.: Szabé Etelka)

HU-1031 Budapest, Kaszasdil at 1.

Magyar Kényvvizsgaloi Kamarai tagszam: 003483
Kényvvizsgaloi igazolvany szam: 008102

7. A kényvviteli szolgdltatasok kérébe tartozo feladatok irdnyitasaért, vezetésért felelds személy
Czifra Krisztina (5948 Kaszaper, Arpad u 48.). A Pénziigyminisztérium altal kiadott Igazolvany
(kényvviteli szolgaltatast végzd nyilvantartdsba vételér8l) nyilvantartasi széma: 171929

8. Az éves beszamolot Angel Gébor (2080 Pilisjaszfalu, Csévi ut 36.), és dr. Kiss Péter P4l (1163
Budapest, Gyémant u. 11) tigyvezetdk frjdk ala.

Budapest, 2014. januar 31.
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BIF Jokai 34. Ingatlanforgalmazo és Fejleszid Kffi. 2013.12.31.

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A BIF JOKAI 34. INGATLANFORGALMAZO ES FEJLESZTO KFT. TULAJDONOSA
RESZERE

Az éves beszamolordl keészillt jelentés

Elvégeztik a BIF Jokai 34. Ingatlanforgalmazd és Fejleszté Kift. mellékelt, 2013. évi éves
beszamoldjanak a kényvvizsgalatat, amely éves beszamold a 2013. december 31-i forduldnapra
elkészitett merleghd! - melyben az eszk6zok és forrasok egyezd végdsszege 1.218.094 eFt, a merleg
szerintt eredmeny 1.194 eFt (nyereség) -, és az ezen idGponttal végzédé évre vonatkozo
eredmenykimutatasbdl, valamint a szamviteli politika meghatarozd elemeit és az egyéb magyarazé
informaciokat tartalmazé kiegészitd mellékletbdl all.

A vezetés feleldssége az éves beszamoldért

A vezetes felelds az éves beszamolonak a szamviteli torvényben foglaltakkal és a Magyarorszagon
effogadott altalanos szamviteli elvekkel dsszhangban térténd elkészitéséert és valés bemutatasaért,
valamint az olyan belsé kontrollokert, amelyeket a vezetés szikségesnek tart ahhoz, hogy lehetéve
véljon az akar csaldsbél, akar hibabdl eredd iényeges hibas allitasokiol mentes éves beszamold
elkészitése.

A kényvvizsgald felelésséqe

A mi felelossegink az éves beszamolé véleményezése konyvvizsgélatunk alapjan.
Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a kdnyvvizsgalatra vonatkozd
— Magyarorszagon erveényes — tbrvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezek a
standardok megkdvetelik, hogy megfeleljlink bizonyos etikai kiévetelményeknek, valamint hogy a
kényvvizsgalatot Ugy tervezzik meg és végezzik el, hogy kel bizonyossagot szerezzink arrél, hogy
az éves beszamolé mentes-e a lényeges hibas allitasoktdl.

A konywvizsgalat magaban foglalia olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja kénywvizsgalati
bizonyiteékot szerezni az éves beszamoldban szerepld Gsszegekrdl és kozzetételekrdl. A kivalasztott
eljarasok, beleértve az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol ereds, iényeges hibas allitasai
kockazatanak felmérését is, a kdnyvvizsgalod megitélésétsl fuggnek. A kockézatok ilyen felmérésekor
a kdnyvvizsgald az éves beszamold gazdalkodd egység dltali elkészitése és valés bemutatasa
szempontjabdl relevans belsé kontroilt azért mérlegeli, hogy olyan kényvvizsgalati eljarasokat
tervezzen meg, amelyek az adott korlilmenyek kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a vallalkozas
belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt mondjon. A kényvvizsgalat magaban
foglalja tovabba az alkalmazoft szamviteli politikak megfeleléségének és a vezetés altal keszitett
szamviteli becslések esszer(iségének, valamint az éves beszamold &tfogd prezentdldsanak

értékelését is.

Meggydzddestink, hogy a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendé s megfeleld alapot nydjt
kdnyvvizsgaldi vélemeénylink megadasahoz.

Vélemény

A konyvvizsgalat soran a BIF Jokai 34. Ingatlanforgalmazéd és Fejleszté Kft. éves beszamoldjat,
annak részeit es tételeit, azok konyvelési és bizonylati aldtdmasztasat az érvényes nemzeti
konyvvizsgalati standardokban foglaltak szerint felllvizsgaltuk, és ennek alapjan elegends és
megfeleld bizonyossagot szereztiink arrél, hogy az eves beszamoldt a szamviteli torvényben foglaltak
es az altalanos szamviteli elvek szerint készitették el.

Velemenylink szerint az éves beszdmolé megbizhatd és valos képet ad a BIF Jokai 34.
Ingatlanforgalmazo és Fejleszté Kft. 2013. december 31-én fennallé vagyoni, pénziigyi és jovedelmi
helyzetérél a szamviteli térvényben foglaltakkal ésszhangban.
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BIF Jokai 34. Ingatlanforgalmazd és Fejlesztd Kfi. 2013.12.31.

Egyéb jelentéstételi kc‘jtelezettséq.az (zlett jelentésré!

Eivegeztik a BIF Jokai 34. Ingatlanforgalmazo és Fejlesztd Kfi. mellékelt 2013, évi éves
beszamolGjahoz kapcsoldds, 2013. december 31-i forduldnapra vonatkozo évi lizleti jelentésének a
vizsgalatat.

A vezetés felelds az Uzleti jelentésnek a szamviteli torvényben foglaltakkal és a Magyarorszagon
elfogadott &ltalanos szamviteli elvekkel 6sszhangban torténd elkészitéséért. A mi feleldsséglink az
(Uzleti jelentés és az ugyanazon Uzleti évre vonatkozd éves beszamold Osszhangjanak megitélése. Az
Uzleti jelentéssel kapcsolatos munkank az izleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjanak
megiteiésére korlatozédott és nem tartaimazta egyéb, a Tarsasdg nem auditdlt szamviteli
nyilvantartasaibol levezetett informacidk attekintését.

Vélemenylink szerint a BIF Jokai 34. Ingatlanforgalmazé és Fejleszt Kft. 2013, évi {izleti jelentése a
BIF Jokai 34. Ingatlanforgalmazé és Fejlesztd Kft. 2013. évi éves beszamoldjanak adataival
Osszhangbarn van.

Budapest, 2014. januar 31.

Jandi Zita
Ugyvezetd
kamarai tag
kdnyvvizsgald
003483
Ceégaudit Kényvvizsgald Kft
1075 Budapest, Madach tér 4.
000065

CEGAUDIT KFT,
1075 Budapest
Madsch tér 4.
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