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Statisztikai szamjei :14325832-6820-114-01

Cégjegyzék szama : 01-10-046024

BPR GAMMA Ingatiankezel6 Zrt.
Fordulénap: 2012, december 31.

Mériege "A" valtozat

Eszkozok (aktivak)
adatok E Ft-ban
5322:1 A tétel megnevezése El626 v i’gég:“t’;ﬁg Targyév

a b c d [
1 A. Befektetott eszkdzok (02.+10.+18, sor) 933 213 1] 866 121
2 I IMMATERIALIS JAVAK (03.-08. sorok) 0 0 0
3 Alapitas-atszervezés aktivalt énéke 0 0 0
4 Kisérleti feflesztés aktivait értéke 0 0 0
5 Vagyoni értékll jogok 0 0 0
6 Szeliemi termékek e 0 0
7 Ozleti vagy cégérték ¢ 0 0
8 Inmaterialis javakra adott elblegek 0 G 0
9 Immaterialis javak énékhelyesbitése 0 G 0
10 . TARGY| ESZKOZOK (11.-17. sorok) 933 213 0 866 121
11 Ingatlanok és a kapcsolodd vagyoni ek jogok 933 109 0 866 035
i2 Miiszaki berendezesek, gépek, jarmivek 0 0 0
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 104 0 86
14 Tenyészatlatok 0 0 a
15 Beruhazasok, feltjitasok 0 0 &
16 Beruhazasokra adott eldiegek 0 0 0
17 Targyi eszkozdk értékhelyesbilése 0 a 0
18 lIl. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-25, sorck} 0 0 0
19 Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
20 Tartdsan adoit kaleson kapesolt vallalkozasban 0 0 0
21 Egyéh tartds részesedes 0 0 0
22 Tartésan adott kSlcsdn egyeb részesedési viszonyban &llo vall.ban 0 0 0
23 Egyéb tartosan adett kélcson 0 0 0
24 Tartés hitelviszonyt megtestesité értékpapir 0 0 0
25 Befektetetf pénzligyi eszkdzok éridkhelyeshitése 0 0 0
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Statisziikai szamjel :14325832-6820-114-01

Cégjegyzék szama : 01-10-046024

BPR GAMMA Ingatlankezeié Zrt.
Forduldnap; 2012. december 31.

MERLEG “A" valtozat

Eszkdzdk (aktivak)
adatok E Ft-ban
oo A tétel megnevezése Elozs 6y | Doz SHOM | rargyev
a b C d e
26 B. Forgdeszkdzok (27.4+34.4+40.+46.50r) 4713 0 8 860
27 I. KESZLETEK (28.-33. sorok) 0 0 0
28 Anyagok 0 0 0
28 Befejezetlen termelés és féikész termékek 0 0 0
30 Névendék-, hizd- és egyéb allatok 0 0 0
31 Késztermékek 0 0 0
32 Aruk 0 0 0
33 Készletekre adolt elélegek 0 Y 0
34 il KOVETELESEK (36.-40, sorok) 4 0585 0 6 757
35 Kovetelések aruszallitasbdl és szolgdltatasokbol (vevik) 2 408 0 5420
36 Kovetelések kapcsoll vallalkozéssal szemben 4] 0 0
37 Kévelelések egyéb részesedési visz-ban 1évé vail-sal szemben 0 0 0
38 Valiokdvetelések 0 0 0
38 Egyéb kovetelések 1647 0 1337
40 Il ERTEKPAPIROK (42.-45. sorok) 0 0 0
41 Részesedés kapesolt vallalkozasban & 0 g
42 Egyéh részesedés 0 0 0
43 Sajat részvények, sajat Uzlelreszek 0 0 0
44 Forgatasi céli hitelviszonyt megtestesitd erékpapirok 0 0 0
45 [V, PENZESZKOZOK (467-48. sorok} 658 ] 2103
46 Pénztar, csekkek 27 0 12
47 Bankbetétek 631 0 2091
48 C. Aktiv iddbeli elhatarolasok {49.-51. sorok} 1 0 1093
49 Bevételek, akliv idobeli elhatérolasok 1 0 205
50 Koltségek, raforditasck aktiv ikébeli elhatarolasa 0 0 888
51 Halasztott raforditasok 0 0 0
52 |ESZKOZOK OSSZESEN (01.+26.+48, sor) 937 927 0 876 074
-y k_“_‘\
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Statisztikai szamjel :14325832-6820-114-01

Cégjegyzeék szdma : 01-10-046024

BPR GAMMA Ingatlankezeld Zrt.
Forduldénap: 2012, december 31.

MERLEG "A" valtozat
Forrasok (passzivak)

adatck E Fi-ban

Sor- . - ElGzG év{ek T
s7Am A tétel megnevezése Eifzd év médositésa:i’ Targyév
a b c d e
53 D. Sajat téke (55.+57.+58.+59.+60,+61.+62.50r) 856 358 0 778 875
54 . JEGYZETT TOKE 1635 000 ol 1159869
55 54.50r0dl; visszavasarol lulajdonl részesedés névértéken 0 o 0
56 1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE {-) 0 4 0
57 |l TOKETARTALEK 0 [} 0
58 V. EREDMENYTARTALEK -672 452 4 -303 511
59 {v. LEKOTOTT TARTLEK 0 0 0
60  {vi ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
61 Vii. MERLEG SZERINTI EREDMENY -106 190 0 -77 483
62 E. Céltartalékok (64.-66.s0rok) 0 0 0
83 Céltartalék a varhatd kotelezettségekre 0 0 0
64 Céltartalék a jovébent kiliségekre 0 0 0
65 Egyéb celtartalék 0 0 0
66 F. Kételezettségek (68.+72,+81. sor) 74 875 0 90 784
&7 I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (68.-70. sorok) 0 0 0
68 Hatrasorolt kotelezettségek kaposolt vallalkozassal szemben 4] 0 0
89 Halrasorolt k5telezettségek egyéb részes. visz.-ban 1éve vallalkozassal szemben 4 0 0
70 Hatrasoroit kételezettségek egyéb gazdalkodoval szemben 0 0 0
BER SoRse i i/l
ooz ) |1
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Statisztikai szamjel :14325832-6820-114-01
Cégjegyzék szama : 01-10-046024

BPR GAMMA Ingatlankezeld Zrt.
Fordulénap: 2012. december 31.

MERLEG "A" valtozat
Forrasok (passzivak)

adatok E Ft-ban

Si::n A tétel megnevezése El626 6v i’gég;gig Targyév

a b C d e

71 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (73.-80. sorok} 0 [} 0
72 Hosszll lejaratra kapott kélcstingk 0 0 0
73 Atvaltoztathatd kdivények 0 0 i
74 Tartozésok kétvénykibocsatasbol 0 0 0
75 Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0 0
76 Egyéb hossza fejaratd hitelek 0 0 0
77 Tartds kitelezettségek kapcesolt vallalkozassal szemben 0 0 0
78 Tartés kitelezettségek egyéb rész. visz.-ban lévl vallalk. szemben 0 0 0
79 Egyéb hosszu lejaratl kitelezettségek 0 0 0
80 |l ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK, (82. és 84.-90. sorok) 74 875 0 90 784
81 Rovid lejarati kdlcsdndk 0 0 0
82 81. sorbol; az atvaitoztathatd kétvények 0 0 0
83 Raovid lejaraty hitelek 0 0 0
84 Vevekidl kapott eldlegek 3750 0 3750
85 Kotelezettségek aruszaliitdsbol és szolgaitatashdl (szallitok) 894 0 705
86 Valtdtariozasck 0 0 G
87 Rovid lej. kételezettségek kapcsolt vallalkozéssal szemben 70231 0 85311
88 Rovid lej. kitelezettségek egyéb rész. visz, Jévl véllalk. szemben 0 0 0
89 Egyéh rovid {ejaratd kbtelezettségek 0 0 1018
90 G. Passziv iddheli elhatarolasok (92.-94.sorok) 6 694 0 6 415
91 Bevetelek passziv iddbeli elhatarolasa 0 0 0
92 Kéltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 6 694 0 6415
93 Halasztott bevételek 0 0 0
94 [FORRASOK O8SZESEN (53.+62.+66.490. sor) 937 927 0 876 074
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Statisztikai szamjel ;14325832-6820-114-01
Cégjegyzék szama : 01-10-046024

BPR GAMMA Ingatlankezeld Zrt.
Fordulénap: 2012, december 31.

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" valtozat
adatok E Ft-ban
ssz‘;:'n A tétel megnevezése El6z6 év ilg;g:i:égg Targyév

a b C d e
1 Belfsldi értékesités nettd arbevétele 1926 0 25 500
2 Exportértékesités netto arbevétele 0 0 0
| Ertékesités nett6 arbevétele (01.+02.) 1928 0 25 500
3 Sajat termelés készletek dllomanyvéltozédsa 0 0 0
4 Sajat elballitasl eszkozok aktivalt értéke 0 o] 0
Ii. Aktivalt sajat teliesitmények értéke (+-03.+04.) 0 o 0
Hl. [Egyéb bevételek 0 0 10
l1l. sorbol: visszairt ériékvesztes 0 0 0
5 Anyagkditség 15 058 0 4238
6 lgényhe vett szolgaitaidsok értéke 10 348 0 6726
7 Egyéb szolgaltatasok értéke 763 0 776
8 Eladott aruk beszerzési értéke o 0 0
9 Eladott {ktzvetitett) szolgaliatasok érteke 1832 0 8 694
IV. |AnyagjeHlegl raforditasok {05,+06.+07.+08.409.) 28 001 0 20 434
10 |Bérkoltség 0 C 0
11 Személyi jellegl egyéb kifizetések 0 0 o
12 |Bérjarulékok 0 0 0
V. Személyi jellegli raforditasok (10.+11.+12.} 0 0 0
Vl. |Ertékcstkkenési leiras 66 907 0 67 082
VIl. |Egyéb raforditdsok 8 560 0 8 828
VII. sorbdl: értékvesztes 22 0 0
A. UZEMI (UZLET)) TEVEKENYSEG EREDM. {1 +-1l.+IiL-IV.-V.-VI.-ViL) -101 542 0 -70 844
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Statisztikai szamjel :14325832-6820-114-01
Cegjegyzék szama : 01-10-046024

BPR GAMMA Ingatlankezelt Zrt.
Fordulénap: 2012. december 31.

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" valtozat
adatck E Ft-ban
ssz({:; A tétel megnevezése Eifzd év rilg;:;séi:é(zgg Targyév

a b c d e
13 Kapott (jard) osztalék, részesedés ¢ 0 0
13. sorbdl: kapcsolt vatlalkozastol kapott ¢ 0 0
14 Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége ¢ 0 0
14, sorbdl: kapeosolt vallalkozastol kapott G 0 0
16 Befektetett pénzgyi eszkézok kamatai, arolyamnyeresége 0 0 0
15. sorbol: kapcsolt vallatkozastél kapott ¢ 0 0
16 Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegl bevételek 5 0 3
16. sorbal: kapcsolt vallaikozastél kapott 0 0 0
17 Pénzigyi miveletek egyéb bevételei 0 0 0
VIll.  [Pénziigyi miveletek bevételei {(13.+14.+15.+18.+17.) 5 0 3
18 Befektetett pénzlgyi eszkézik arfolyamvesziesege 0 0 0
18. sorbal: kapcsolt vailalkozasnak adott 0 0 0
19 Fizetend® kamatok és kamatjellegl réforditasok 4853 0 6 608
19. sorbol: kapcsolt vallalkozasnak adott 4653 C 6 608
20 Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesziése 0 o 0
21 Pénzigyi miveletek egyéb raforditasai 0 0 0
IX. [Pénziigyi miiveletek raforditasai {18.+19.+-20.+21.) 4 653 0 6 608
B. [IPENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIl.-IX.) -4 648 0 -6 605
C. [SZOKASOS VALLALKOZAS!I EREDMENY (+AZB) 106 190 o] -77449
X, Rendkiviili bevételek 0 0 0
Xl Rendkiviili raforditasok 0 0 0
D. RENDKIVILI EREDMENY (X.-XI.) 0 0 1]
E. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+CtD) -106 190 0 77 449
Xl |Adodfizetési kitelezettség 0 0 34
F. |ADOZOTT EREDMENY (+E-XII.} -106 190 0| -77483
22 Eredménytartalék igenybevétele osztalékra, részesedésre 0 0 0
23 Jévahagyott osztalék, részesedes 0 0 0
G. MERLEG SZERINT! EREDMENY (+-F.+22.-23.) -106 190 0 -77 483
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I. Altalanos rész

1. A Tarsasag bemutatasa

A BPR GAMMA Ingatlankezeld Zrt.-t 2008. majus 4-én, 10.000 E Ft jegyzett tékével, 10%-o0s
tulajdonosként az INDEX.HU Informatikai Zrt. (1042 Budapest, Arpad dt 51-53.) és 90%-o0s
tulajdonosként a Kozép Eurdpal Média és Kiado Szolgaltatd Zrt. (1075 Budapest, Madach tér 4.)
alapitottak ingatlan bérbeadds és lUzemeltetés céljabdl Kozép Eurdpai Média Ingatlankezeld Zrt.
néven. A Févarosi Birésag, mint Cégbirosag 2008. majus 20-4n jegyezte be a Tarsasagot.

A Térsasag 2008. oktéber 3-4n megvasarolta a Budapest Ulloi it 114, szam (hrsz.: 38315/42) alatti
ingatlant 1.200.000 E Ft értékben.

2008. december 31-én a Tarsasag 6nall6 képviseletére jogosult személye Szabé Mikios volt.

A Katlan Zit. 2009. év elején megvasarolta a Kozép Eurdpai Média Ingatlankezeld Zit.
részvényeinek 100%-at, mely cégnevét BPR GAMMA Zrt-re véltoztatta, székhelyét 1065
Budapest, Bajcsy Zs. tt 57.-re, elektronikus elérhet(ségét info@bif.hu és www.bif.hu-ra véltoztatta.
Létrehozta az igazgatdsdgot €s kinevezte annak tagjait.

Az igazgatosig tagjai 2011, december 31-én: Angel Gabor az igazgatosdg elndke (2080
Pilisjaszfalu, Csévi ut 36.), Dr. Kiss Péter Pal (1163 Budapest, Gyémant u. 11.), és Toth Gabor
(1171 Budapest, Rezgd u. 5.)

A tulajdonos Katlan Zrt. 2010. janudr 14.-én 1.625.000 E Ft tékeemelést hajtott végre, melyet a
Févarosi Birésag, mint Cégbirésag 2010. februdr 18-dn jegyezet be. Az idékozben felmerild
t6keproblémak rendezése céljabdl jegyzett téke 2012. oktéber 10-én 1.159.869.000,-Ftra
tokeatrendezéssel leszallitasra kerilt.

A jelenlegi alaptéke 163 500 db 7.094 Ft névértékll torzsrészvénybdl all.

A szamviteli térvény 155.§ (2) és (5) bekezdése alapjan a Tarsasdgot konyvvizsgdlati kotelezettség
terheli.

2. A Tarsasag szamviteli politikajanak meghatidrozé eclemei, illetve azok
valtozasa

2.1. A beszamolora, a beszamold elkészitésére vonatkozé altalanos informacidk

A Térsasag a Szamviteli Térvényben foglaltakat figyelembe véve éves beszdmoldt készit. Jelen
beszamolé a Tarsasdg 2012. januar 01. — 2012, december 31. kozotti idészak gazdalkodasanak
adatait, eredményét tartalmazza. A szamviteli politikdban foglaltaknak megfeleléen Az
egyszeriisitett éves beszdmold mérleg és eredménykimutatds ,,A” valtozatat késziti a Tarsasag,
Gsszkoltség eljardssal.

A gazdasagi események a beszdmolds iddszakdra vonatkozéan tisztdzottak, pontositottak, a
bizonylatok hianytalanok és hézagmentesen feldolgozottak. A gazdasigi események elszamolasa és
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rogzitése a kettés konyvvitel és a hozz4 kapesolddd analitikus nyilvantartdsok keretében torténik. A
2012. december 31.-i beszamoldban foglalt tételek a fékonyvi konyvelés adataival és az
analitikdkkal egyezoek.

A kényvelés belsd szabalyait a szamviteli politika és az ahhoz szervesen kapcesolédd szamlarend
tartalmazza.

2.2. Az alkalmazott értékelési eljarasok

A mérleg, illetve eredmény kimutatds Osszeallitasanal alkalmazott értékelési eljarasok a Szdmviteli
Torvény elbirdsaival egyezdek.

Targyi eszkozeit beszerzési aron veszi dllomanyba.

Az ingatlan piaci valsagra valo tekintettel a szamviteli politikaban 2009. janudr 1-t6] az alabbiak
szerint keriilt meghatérozasra az ingatlanok esetében elszamolt terven feltli értékesdkkenés esetén
alkalmazott ,tartos és jelentds™ kategdria:

Amennyiben az ingatlanok kényv szerinti értéke tartosan, vagyis legalabb két egymast kovetd évben
és jelentdsen, vagyis 10 %-kal vagy 100 milli¢ forinttal meghaladja a piaci értéket, terven feliili
értékesokkenést kell elszdmolni. Amennyiben az ingatlan kényv szerinti értéke legalabb 20%-kal
meghaladja a piaci értéket egyik évrdl a masikra, Ggy a terven felilli ért€kestkkenést haladéktalanul

el kell szamolni.

Az ingatlan piaci valsdgra vald tekintettel a szamviteli politikdban 2009, januar 1-t6] az alabbiak
szerint keriilt meghatdrozésra a gazdasagi tdrsasdgokban 1évd részesedések esetében elszamolt
értékvesztés esetén alkalmazott ,,tartos és jelentds™ kategoria:

Amennyiben a gazdasagi tarsasagokban 1év6 részesedések konyv szerinti értcke tartosan, vagyis 1
éven tul és jelentdsen, vagyis 10 %-kal, de legaldbb 100 milli¢ forinttal meghaladja a piaci érteket,
értékvesztést kell elszamolni.

Készletekkel a Tarsasag nem rendelkezik.

A szallitok és vevdk analitikdjanak vezetése a kettds konyvelés rendszerében, név szerint
elkitléniteit folyoszamlakon torténik.

A megfeleld idészakokban lezdrt adatok az analitikus nyilvantartasokban, a fékonyvi kdnyvelésben
és az adObevallasban egyezdek.

3. A 2012. év osszefoglalo értékelése

A Térsasdg 2008. oktober 3-4n az INDEX.HU Informatikai Zrt és Kozép BEurdpai Média
Ingatlankezelé Zrt. (mint tulajdonos) altal nyujtott kélesdnbdl, valamint bankhitelbél megvasarolta
a Budapest UlI61 ut 114. szam (hrsz.: 38315/42) alatti ingatlant 1.200.000 E Ft értékben. A targy évi
876.074 B Ft-os mérlegfitsszeg 98,86 %-4t a befektetett eszkozok, azon beliil is az ingatlan teszi

ki.
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A cég 2011 év végén megkezdie értékesitési tevékenységét, melynek keretében az Ulléi ut 114,
szam alatti ingatlan egyittes szdlloda részét bérbe adta. Az ebbdl szarmazd bevétele a bazis évben
1.926 I Ft, a targy évben 25.500 E Ft volt.

Egyéb bevétele a targyidészakban 10 E Ft, mely kapott kotbér bevételbdl adodik.

Az Uléi 0t 114, sz ingatlan {izemeletetésével kapcsolatban felmeriilt anyagjellegli raforditasok
osszege 20.434 E Ft, elszamolasra keriilt 67.092 E Ft ériékcesokkends és 8.828 E Ft egyéb raforditas.
fgy az Uzemi tevékenység eredménye -70.844 E Ft.

A pénziigyl miiveletek eredménye — 6.605 E Tt volt, melyet teljes egészében a kapcsolt
vallalkozasoktdl kapott kdlesonsk kamata tesz ki.

A cég 2012. évi mérleg szerinti eredménye -77.483 E Ft.

II. Specifikus rész

1. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

A. Befektetett eszkozik

1, Immaterialis javak

Immaterialis javakkal a Tarsasag nem rendelkezik.

1L Tarevi eszkizik

/1. Incatlanok és kapcsolddd vagyoni értékii jogok

Az ingatlanok és kapcsolddd vagyoni értékii jogok allomény valtozasit az aldbbi tablazat részletezi:

Brutté érték E Ft Ertékesdkkenés E Ft Netté zard
érték
Nyit6 Nive- Csok- Zard Nyito Nove- | Csik- Zard EFt
kedés kenés kedés kenés
1.344.000 0 01 1.344.000 410.891 67.074 0 477.965 866.035

A mérleg ezen soraban a Téarsasdg 2008. oktéber 3-4n megvasdrolt Budapest U161 at 114. szam
(hrsz.: 38315/42) alatti telek és épiilet konyv szerinti értéke kertil kimutatasra.

Az értékesokkends novekedése a targy évi tervszerinti értékesokkenési leirds (67.074 E Ft),
elszamoldsat mutatja. Az értékcsokkenés elszamolasa linedris modszerrel torténik.

Az ingatlan mérleg értéke ennek megfeleléen E forintban:

Megnevezés 2011.12.31. 2012.12.31,

Brutté érték 1.344.000 1.344.000
Ertékesokkenés 410.891 477.965
Meérleg érték (netté értek) 933.109 866.035

g



Az ériékestkkendsi lefrasok dllomanyvéltozasat az alabbi tabldzat mutatja:

Tervszerinti értékcesokkenés Terven felilli értékestkkenés
Nyité | Nive- | Csiok- Zaro Nyitd Nove- Csdk- Laré
kedés kenés kedés kenés
2172171 67.074 0| 284.291 193.674 0 0 193.674

11/2. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek

Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek kozé tartoznak azok a rendeltetésszerlien
hasznalatba vett, lizembe helyezett berendezések, felszerelések, jarmivek, melyek a vallalkozo
tevékenységét kozvetetten szolgaljdk Ez a mérleg sor az ingatlanok miukodtetéséhez,
lizemeltetéséhez sziikséges targyi eszkozoket foglalja magdba, de ezek miiszakilag nem szerves
részei az ingatlanoknak.

Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmuvek értékelési modjéban, a besorolas elveiben az eldz6
évhez viszonyitva nem tortént valtozds. Az értékesdkkenés meghatdrozasanal az eszkozok varhato
élettartama, elhasznalédasi ideje, fizikai és erkdlesi avulasa keriilt figyelembe vételre. A 100-200 E
Ft beszerzési érték kozotti eszkozok két év alatt keriilnek lefrasra, a 200 E Ft feletti eszkozok
vonatkozasdban a jarmiiveknél 20%, a szdmitéstechnikai gépeknél, berendezéseknél 33%, az
ligyvitel-technikai eszkdzoknél ugyancsak 33%, az egyéb eszkozoknél 14,5% az alkalmazott leirdsi

kules.

Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek allomény mozgésait az alabbi tdblazat részletezi:

Brutto érték Ertékesokkenés Nettd
Megnevezés . Nive- | Csok- y ... | Néve- | Csok- . zar6
Nyito kedés | kenés Zard Nyit6 kedés | kenés Laro erték
Egyéb
berendezések, 120 0 0 120 16 18 0 34 86
felszerelések,
jarmivek

A targy évben beszerzés nem tortént, igy a bruttd érték nem névekedett. Az értékestkkenési leirds
novekedése a targyévi értékestkkenés elszamoldsdhoz kapesolodik.

Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek mérleg értéke ennek megfelelden:

Megnevezés 2011.12.31, | 2012.12.31.
Brutto érték 120 120
Ertékesokkenés 16 | 34
Mérleg érték (nettd érték) 104 36

11/3. Beruhdzdsok, feldjitdsok

A targy évben beruhazasok, felgjitdsok sordn a tarsasdg nem mutat ki dsszeget.

s



[I1. Befektetett pénziiovi eszkdzok

Befektetett pénziigyl eszkdzokkel a Tarsasag nem rendelkezik.

B. Forgéeszkizok

. Készletek

A Tarsasag targyiddszakban nem rendelkezett készlettel.

1L Kovetelések

1. Koveteléseket druszallitdsbol és szolgdliatdsokbdl

A vevd kévetelds zard értéke 5.420 E Ft, mely a kifizetetlen bérleti-és kéziizemi dijakbol adodik.

2. Eoyeb kovetelések

Az egyéb kovetelések a kovetkezd tételekbdl adédnak:

Megnevezés 2011. 12. 31. 2012. 12. 31.
E Ft E Ft

1. Tarsasagi ado 38 0

2. |AFA 275 0

3. |vevéieléleg AFA 750 750

4. |Egyéb 584 587

s, Egyéb kivetelesek 0sszesen 1.647 1.337

111, Ertékpapirok

A Tarsasag a targyiddszakban értékpapir dlloményt nem mutat ki,

V. Pénzeszkiizik

A Térsasag a pénztarban, illetve a bankszdmlan a kovetkezd dsszegekkel rendelkezett:

Megnevezés 2011, 12. 31. 2012. 12. 31,
E Ft E Ft

1. |Pénztar 27 12

2. |Bankbetétek 631 2.091

3. |Pénzeszkoziok tsszesen 658 2.103

Fenti értékek a hazi pénztari leltarral, illetve a bankkivonattal egyezbek.



C. Aktiv idébeli elhataroldsok

Aktiv idébeli elhatarolason 1.093 E Ft-ot mutat ki a Tarsasag, mely 1 E Ft dsszeg bankkamat
elhatarolast, 204 E Ft kozvetitett szolgaltatas — aramdij — bevételt, és 888 E Ft kozlizemi koliséget —
gdzdij- tartalmaz.

D. Sajat t6ke

A sajat toke dllomanyat a targy idészakban az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés 2011. 12.31. 2012, 12.31.
E Ft E Ft
1. |Jegyzett téke 1.635.000 1.159.869
2. Plegyzett, de még be nem fizetett téke 0 0
3. | Toketartalék 0 0
4. | Eredménytartalék -672.452 -303.511
5. |Ertékelési tartalék 0 0
6. | Mérleg szerinti eredmény -106.190 -77.483
7. |Sajat toke 856.358 778.875

A sajat téke véltozasat eredményezte, az el6zd évi mérleg szerinti eredmeény atvezetése az
eredménytartalékba, az eredménytartalékkal szembeni jegyzett tdke leszallitdsa 475.131 E Ft-tal,
mely a Cégbirdsagi bejegyzést kovetben keriilt elszamolasra és a targy évi mérleg szerinti eredmény.
E. Céltartalékok

A Térsasag targy évben nem szamolt el céltartalékot.

F. Kiitelezettségek

{. Hatrasorolt kotelezettségek

A Tarsasagnak hatrasorolt kotelezettségei nem voltak.

I1. Hosszt lejarai kdtelezettséoek

A Tarsasag hosszu lejaratd kotelezettségei a tirgy évben nem voltak.

111, Ravid lejarata kételezettségek

A Zrt. rovid lejarati kotelezettségei kozott vevokt6l kapott eléleget, druszallitasbol és
szolgaltatasbol eredd kotelezettséget, kapesolt vallalkozassal szembeni kotelezetiséget, valamint
epyéb rovid lejarata kotelezettséget mutat ki.

1. Vevdktdl kapoii eldlegek

A veviktdl kapott elslegek soron a Tarsasag az UllSi ut 114, szam alatti épiiletegyiittes szdlloda
részét bérbe vevd bérlétdl kapott eldleget mutatja ki 3.750 E Ft értékben.



2. Kételezeltséoek druszallitdsh ol s szoleditatdshdl

A szallitdi allomany karbantartasi-, és kozizemi szolgaltatdst nyujté szallitdkkal szembeni
kotelezettségeket tartalmaz. Az &aruszallitasbdl és szolgdltatdsbol eredd kotelezettségek 2012
december 31-ei mérlegértéke 705 E Ft.

3. Rovid lejdraiy kotelezetftségek kapesoll vallalkozdssal szemben

Ezen a mérlegsoron a kapcsolt vallalkozasoktdl felvett koleson 2012, december 31. napjan fennalld
t6ketartozasa és esedékessé vald kamattartozasa 70.062 E Ft értékben, valamint az anyavallalat
részére fizetendd menedzsment dij 15.249 E Ft sszege keriilt kimutatasra.

4. Fovéhb rovid lejdrati kitelezettségek

A Téarsasag bazis évben nem mutatott ki egyéb rdvid lejarati kotelezettségeket, a targyévi
kotelezettségeit az alabbi tablazat tartalmazza:

Megnevezés 2012. 12. 31,
AFA fizetési kotelezettség 746
| Ipartizési ad6 | o 251
Tarsasagi ado o a 18
Eayetol e X
Egyéb rovid lejarati kbtelez, fsszesen 1.018

G. Passziv id6beli elthatarolasok

A passziv id8beli elhatérolds soron 6.415 E Ft szerepel, 4.255 E Ft tulajdonosi kolcsonnel
kapcsolatos kamat elhatarolas, 1.116 E Ft menedzsment dij koltség elhatarolas, 200 E Ft
kényvvizsgaléi dij elhatérolds, 9 E Ft bankkoltség elhatdrolésa, ¢és 835 E Ft koziizerni dfj
elhatérolés.

2. Eredménykimutatashoz kapesol6do kiegészitések
A. Az iizemi tevékenység eredményének alakulasa

1. Brtékesiiés nettd drbevétele

A Térsasagnak drtékesitésbdl szarmazé arbevétele a tdrgyidészakban 25.500 E It mely annak
koszonhets, hogy az Ulléi at 114. szam alatti ingatlan egylittes szdlloda része 2011 soran
bérbeadasra kertilt.

IL. Altivalt sajét teljesitménvek értéke

Fenti jogeimen a Térsasg nyilvantartasaiban 6sszeg nem szerepel.

111 Egvéb bevételek

A Térsasagnak egyéb bevétele a targyidészakban 10 E Ft, mely kapott kotbér bevételbd! adodik.



IV. Anvagiellepti raforditasok

1. Anyackoltség

A Téarsasdg ezen a soron aﬂtérgyidészakban 4238 E Ft kozizemi koltséget magdban foglald
dsszeget mutat ki, mely az UllS1 Gt 114. szdm alatti ingatlan kiadatlan teriileteivel kapcsolatban
meriilt fel.

2. Ioényvbe velt szolgdliatdsok értéke

Az igénybevett szolgaltatasok kéltsége a targyiddszakban 6.726 E Ft volt, melynek jelentds részét
az anyavéllalat altal atszdmlazott menedzsment dij (4.031 E Ft) teszi ki, ezen feliil karbantartdsi
koltségek (1.726 E Ft), az ingatlan &rzésvédelemének dfja (461 E Ft) és egyéb igénybevett
szolgaltatdsok dija (508 E Ft) kerilt elszdmolasra.

3. Eovéb szolodliatdsok éricke

Az egyéb szolgaltatasok kozott a targy idGszakban 776 E Ft keriilt kimutatdsra, melynek dontd része
biztositasi dijbol (524 E Ft), illetékekbsl (127 E Ft), valamint bankkoltségbol (125 E Ft) tevidik

OSSZC.

4. Eladott aruk beszerzési értcke

Targy évben az eladott druk beszerzési értéke nulla.

5. Eladott thézvetiiett) szolgdltatdsok ériéke

A targyidészakban ezen a soron 8.694 E Ft osszeget mutat ki a Térsasdg, mely a koziizemi
kdltségek tovabbszamlazasat tartalmazza.

V. Személyi jellegti raforditasok

A Téarsasagnak személyi jellegll raforditasai a targyidoszakban nem voltak.

V1. Frtékesokkenési leirds

Az épitmény utén elszdmolt értékesdkkenés dsszege a targyidoszakban 67.092 E Ft volt, melybol
67.074 E Ft az ingatlanokkal kapcsolatban, 18 E Ft a gépek, berendezések utdn kertlt elszamolésra.

VIL Egvéb raforditasok

A targy évben 8.828 E Ft egyéb raforditas keriilt kimutatdsra, mely az ingatlan épitményadojat
(8.528 E Ft), iparlizési adét (251 E Fi), és egyéd fizetett kamat, kartérités (44 E Ft), valamint
illetéket (5 E Ft) foglal magaban.



B. A pénziigyi milveletek eredményének alakulasa

VIII. Pénziigvi miiveletek bevétele

A pénziigyi miiveletek bevételei soron a Tarsasag a targyidészakban 3 E Ft bankbetétei utan kapott
kamat bevételt mutatott ki.

IX. Pénziipyvi miiveletek raforditasai

A Téarsasagnak pénziigyi raforditdsai targyévben 6.608 E Ft, mely kapcsolt vdllalkozasok 4ltal
nyijtott kdlesdn utan fizetendé kamatokbol adddik:

C. Szokasos vallalkozasi eredmény

A Térsasag szokasos véllalkozéasi eredménye 2012.december 31-én -77.449 E Ft.
D. Rendkiviili eredmény

A Térsasagnak nem voltak rendkiviill bevételei, illetve rendkivili réforditasal.
E-F-G. Adé6zas elotti, adozott és mérleg szerinti eredmény

A Téarsasag adozas elétti eredménye -77.449 E Ft, melyet 34 E Ft elvart jévedelem alapjan szamitott
tarsasagi ado terhel, igy ad6zott és a mérleg szerinti eredménye is -77.483 E Ft.

3. Cash flow-kimutatas

A cash flow-kimutatas a kdzvetett modszer szerint keriilt meghatarozasra.

Megnevezés Eldjei| 2011.12. 31. 2012, 12. 31,
1. | Addzas eldtti eredmény (kapott osztalék nélkiil) + - -106.190 -77.449
2. | Elszamolt amortizacid + +66.907 +67.092
3. |Elszamolt értékvesztés + 22 0
4, | Céltartalék képzés és felhasznalds kiilonbozet + - 0 0
5. | Befektetett eszk8zok értékesitésének eredménye + - 0 0
6. | Szallitoi kitelezettség valtozasa + - +476 -189
7. |Egyéb rovid lejarati kotelezettség valtozdsa + - +34.705 +16.098
8. |Passziv iddbeli elhatérolasok valtozasa + - +3.400 -279
9. | Vevokovetelés valtozasa + - -2.408 -3.012
10, Szllégoc';zzikézﬁk (vevd és pénzeszkoz nélkiil) .. +289 4310
11. | Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa +- -1 -1.092
12. | Fizetett add - 0 -34
13. | Fizetett osztalék, részesedés - 0 0
I. | Miikodési cash flow (1-13-ig sorok) -2.800 +1.445

\age
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Megnevezés Lléjel{ 2011.12.31. 2012, 12, 31.
14. | Befektetett eszkozok beszerzése - -120 0
15. | Befektetett eszkozok eladasa 0 0
16. | Kapott osztalék 0 0
1 Befektetési tevékenységbdl szarmazo pénzeszkioz 120 0
" | valtozas (14-16-ig sorok) )
17. | Részvénykibocsitas bevéiele (tGkebevonas) + 0 Q0
18 Kotvény, hitelviszonyt megtestesits értékpapir N 0 0
" tkibocsatasdnak bevétele
19. | Hitel és kolcstn felvétele +
20 Hosszi lejaratra nydjtott kolesondk és elhelyezett 0 0
" | bankbetétek torlesztése, megsziintetése, beviltisa
21. | Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
22. | Részvénybevonas, tékekivonds (tokeleszallitas) - 0 0
3 Katvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0
" | visszafizetése i
24, | Hitel és kdlesdn torlesziése, - visszafizetése - 0 0
25, | Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
Alapitékkal szembent, illetve egyéb hosszi lejarati
26. |, . . et 0 0
kitelezettségek valtozdsa
I Pénziigyi miiveletekbdl szarmazé pénzeszkoz 0 0
" pvaltozas (17-27-ig sorok)
IV, |2IEIEITL sorok Pénzeszkizok valtozdsa -2.920 +1.445

4. A vagyoni, pénziigyi helyzet, illetve a jovedelmezéség vizsgalata

A Tarsasdg vagyoni, pénzligyli helyzete, illetve jovedelmezbsége az alabbi mutatoszamok

segitségével kerlll bemutatasra.

4.1. Vagyoni helyzet

Forgotéke ardnya a sajat tokéhez

D mérlegsor

Megnevezés Szamitds modja 2011, év 2012, év
Befektetett eszkozok ardnya az A mérlegsor o 0
eszkozOkdn beliil A+B+C mérlegsorok 99,50 % 98,86 %
Forgbeszkdzok aranya az eszkdz0kdn B+C mérlegsorok 0 0
beliil A+B+C mérlegsorok 0,50 % 1,14 %
R TTPTI. . . D mérlegsor 0 o
Sajat téke aranya a forrasokon beliil D+E+F+G mérlegsorok 91,30 % 88,91 %
. w F/1+ F/IL. mérlegsor R 0
Eladésodotisag D+F/I. mériegsorok 0,00 % 0,00 %
s . mérlegsor
Idegen és sajat toke aranya £l F/H, ‘merlegsm 0,00 % 0,00 %
D mérlegsor
Forgo6toke B+C-F/IIL. mérlegsorok -69.531 -79.833
Forgdloke 8,12 % 10,25 %

oo
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Megnevezés Szamitas modja 2011, év 2012, év
Befektetett eszkozok fedezetisége D merlegsor 91,76 % 89,93 %

A mérlegsor

Befektetett eszkdzok fedezettsége, DAHF/LAFAL mérlegsorok
idegen tokét is figyelembe véve A mérlegsor

91,76 % 89,93 %

Az eszkozok kozott az Ulléi 0 ingatlan megvasarlasanak hatdsdra a befektetett eszkozok képviselik a
legnagyobb részaranyt. A forras oldalon a forgétéke csokkenése bazis évrél a targy évre, a kapcsolt
vallalkozdsokkal szembeni kdtelezettségek névekedésével magyarazhatd.

4.2. Pénziigyi helyzet

Megnevezés Szamitas médja 2011, év 2012, év
Likviditasi mutatd 1. B mérlegsor 6,29% 9,76%
F/IL mérlegsor
Likviditasi mutato I1. BAL P BALBIY, 6,29% 9,76%
F/H1. mérlegsor
4.3. Jovedelmezség alakulasa
Megnevezés Szamitds médja 2011. év 2012, év
] Uzemi eredmény
Arbevétel aranyos nyereség Ertékesités nettd -5.272,17% -277,82%
arbevétele
PP ek Uzemi eredmény o o
Sajat téke aranyos nyereség Sajat t6ke -11,86% -9,10%

Mivel a Téarsasdg iizemi eredménye negativ értéket mutat, ezdltal a jovedelmezdségi mutatok nem
értelmezhetdek.

IIL Kiegészitd tajékoztatd rész

1.

3.

A 2011 évi éves beszamolé adatai alapjan szamitott vagyonvesztés — melynek kovetkeztében a
Téarsasag sajat tokéje az alaptéke 2/3-a ala csdkkent — vonatkozédsaban az ligyvezet6k €s a
tulajdonosok meghoztdk a szikséges intézkedéseket. A jegyzett toke 2012. oktdber 10-¢én
1.159.869.000,-Ftra tokeatrendezéssel leszallitasra kerdlt.

A Térsasdg anyavallalata a Katlan Zrt., amely 100%-ban tulajdonosa a BPR Ganma Zrt.-nek.
Mivel a Katlan Zrt. a Budapesti Ingatlan Nyrt. (1033 Budapest, polgar u. 8-10.).
konszolidéciés korébe tartozik, ennek megfeleléen a BPR Gamma Zrt. éves beszamoldja is
bevonasra keriil a Budapesti Ingatlan Nyrt. konszolidalt beszamolojaba.

A Tarsasdgnak a térgy idészakban, munkaviszonyban foglalkoztatott munkavallalol nem
voltak, igy targyidészakban személyi jellegli kifizetései sem jelentkeztek.

A tevékenység jellegébdl adodéan a BPR Gamma Zrt. nem termel €s nem tarol veszélyes
hulladékot, a kibocsatott égéstermék utani levegSterhelési dijat a Tarsasag megfizette.
Kéozvetleniil kérnyezetvédelemmel kapesolatosan sem az el6z0 lizleti évben, sem a targyévben
jelentés koltség nem keriilt elszdmolasra. A komyezetvédelmi kotelezettségek, a kornyezet
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védelmét szolgald jovobeni koltségek fedezetére sem az el6zd Uzleti évben, sem a tdrgyévben
céltartalék-képzés nem tortént.

5. Targy évi tizleti évre vonatkozd beszamold konyvvizsgalataért a konyvvizsgdlé dltal
felszamitott dij 200 E Ft.

Kényvvizsgalé adati; CEGAUDIT Konyvvizsgalé Kift.
HU-1031 Budapest, Kaszasdilo ut 1.

Cégjegyzékszam: 01-09-566603

Magyar Konyvvizsgal6i Kamarai nyilvantartdsi szam: 0000635

A konyvvizsgalatért személyében is felelds személy adatai:
Jandi Zita (an.: Szabé Etelka)

HU-1031 Budapest, Kaszasdtlé ut 1.

Magyar Kényvvizsgaloi Kamarai tagszam: 003483
Koényvvizsgaloi igazolvéany szam: 008102

6. A konyvviteli szolgéltatdsok kérébe tartozé feladatok irdnyitdséért, vezetesért felelds személy
Czifra Krisztina (5948 Kaszaper, Arpad u. 48). A Pénziigyminisztérium dltal kiadott
Igazolvany (konyvviteli szolgdltatdst végzd nyilvantartasba vételérdl) nyilvantartdsi szama:
171929,

7. Az éves beszamoldt Angel Gabor (2080 Pilisjaszfalu, Csévi it 36.) és dr. Kiss Péter Pal (1163
Budapest, Gyémant u. 11.) ligyvezetdk irjdk ala.

Budapest, 2013. januar 31.

. BPR G/ fgriisnkozsio 2 \ ,
( /W ' h\, 1056 uinas DL sy ot 57 N —
- s i :

1085 . : i/
dapest, Bajesy -2silinszky g-57 : ; ;
Angel Gabor Dr. Kiss Péter Pal

ligyvezetd ligyvezetd

T



BPR GAMMA Ingatlankezeld Zrr. 2012.12.31.

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A BPR GAMMA INGATLANKEZELO ZRT. TULAJDONOSA RESZERE

Az éves beszamoldrdl készult jelentés

Eivegezttk a BPR GAMMA Ingatlankezeld Zrt. mellékelt, 2012. évi éves beszamoldjanak a
konyvvizsgalatat, amely éves beszamold a 2012, december 31-i fordulonapra elkészitett mérlegbdl -
melyben az eszk{zok és forrdsok egyezd végdsszege 876.074 eFt, a mérieg szerinti eredmény
-77.483 eFt (veszteség) -és az ezen idéponttal végzédd évre vonatkozd eredménykimutatasboi,
valamint a szamvitei politika meghatarozo elemeit és az egyéb magyarazd informaciokat tartalmazd
kiegészitd mellékletbdl all.

A vezelés felel0sséqge az éves beszamoldért

A vezetés feleibs az éves beszadmoldnak a szamviteli tdrvényben foglaltakkal és a Magyarorszagon
elfogadott altaldnos szamviteli elvekke! dsszhangban torténd elkészitéséért és valds bemutatasaért,
valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetbvé
valjon az akar csaldsbdl, akar hibabdl eredd lényeges hibas aliitasoktdl mentes éves beszamoid
elkészitése.

A kdnywvizsgald feleldssége

A mi felelésséglnk az éves beszamolé véleményezése kdnyvvizsgalatunk  alapjan.
Konywvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a kbnyvvizsgédlatra vonatkozd
— Magyarorszagon érvényes — tdrvények és egyéb jogszabdlyok alapjan hajtotiuk végre. Ezek a
standardck megkdvetelik, hogy megfeleijink bizonyos etikai kévetelmeényeknek, valamint hogy a
kényvvizsgalatot 4gy tervezzlik meg és végezzik el, hogy kelld bizonyossagot szerezzlink arrdl, hogy
az éves beszamolb mentes-e a lényeges hibas allitasoktol.

A kdnyvvizsgdlat magaban foglalia clyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja kdnyvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az éves beszamoldban szerepld dsszegekrdl &s kdzzétételekrd!, A kivalasziott
eljarasok, beleértve az éves beszamold akar csaldsbél, akar hibabdl eredsd, lényeges hibas ailitasai
Kockazatanak felmérését is, a konywvizsgdld megitélésétsl figgnek. A kockazatok ityen faelmérésekor
a kdnywvizsgald az éves beszamold gazdalkodd egység altali elkészitése és valds bemutatasa
szempontjabdl relevéns belsd kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan kdnyvvizsgalati eljarasokat
tervezzen meg, amelyek az adott kérilmények kézott megfeleléek, de nem azért, hogy a valialkozas
beisd kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan véleményt mondjon. A kdnyvvizsgalat magaban
foglalja tovabba az alkalmazott szamviteli politikak megfeleldségének és a vezetés aital készitett
szamviteli Decslések ésszerliségének, valamint az éves beszamoié atfogo prezentdlasanak
értékelését is.

Meggybzbdesiink, hogy a megszerzett kdnywvizsgélati bizonyiték elegendt 6s megfeleld alapot nylijt
kbnyvvizsgdidi vélemenylink megadésahoz.

Vélemény

A kdnyvvizsgalat soran a BPR GAMMA Ingatlankezeld Zrt, éves beszamoldjat, annak részeit és
tételeit, azok konyvelési és bizonylati alatamasztasat az érvényes nemzeti  kdnyvvizsgdlati
standardokban foglaltak szerint felilvizsgaltuk, és ennek alapjan elegendd es megfeleit
bizonyossagot szereztlink arrdl, hogy az éves beszamoidt a szamviteli térvényben foglaltak és az
altalanos szamviteli elvek szerini készitették gl.

Vélemenylnk szerint az éves beszamold megbizhatd és valés képet ad a BPR GAMMA
Ingatiankezeld Zrt. 2012. december 31-én fennallé vagyoni, pénziigyi és jsvedelmi helyzetérdl a
szamviteli tdrvényben foglaltakkal dsszhangban.
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BPR GAMMA Ingatlankezeld Zrt, 2012.12.31.

Eayeb jelentéstételi kitelezetiség az zletl jelentésréi

Elvégeztik a BPR GAMMA Ingatlankezeld Zrt. mellékelt 2012, évi éves beszamoldjdhoz
kapcsolodo, 2012, december 31-i forduldénapra vonatkozd évi {izleti jelentésének a vizegalatat.

A vezetés felelds az Ozleti jelentésnek a szamviteli térvényben foglaltakkal és a Magyarorszagon
glfogadott altalanos szamviteli elvekkel &sszhangban torténé elkészitéséért. A mi feleldsséglnk az
{izleti jelentés és az ugyanazon Uzleti évre vonatkozé éves beszamold dsszhangjanak megitélése. Az
tzleti jelentéssel kapcsolatos munkénk az Gzleti jelentés és az éves beszamold Hsszhangjanak
megitélésére korlatozddott és nem ftartalmazta egyéb, a Tarsasdg nem auditdlt szamviteli
nyilvantartasaibd! levezetett informaciok attekintését.

Véleménylink szerint a BPR GAMMA Ingatlankezeld Zrt. 2012, évi Uzleti jelentése a BPR GAMMA
Ingatlankezeld Zrt. 2012. évi éves beszamoldjanak adataival dsszhangban van,

Budapest, 2013. januar 31,
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