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Statisztikai szamjel ; 14805619-6820-113-01

Cégjegyzék szama ; 01-09-920720

BPR Rakéczi 57 Kit.

Fordulénap: 2012, december 31.

MERLEG "A" valtozat
Eszkdzok (aktivak)

adatok E Ft-ban

Sor- .
szAm A tétel megnevezése Elbzd év Fr:gz?)séi:ég:)i Targyév
a b c d e
1 A. Befektetett eszkozdk {02.410.+18. sor) 69 944 0 65 574
2 i IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 0 0 0
3 Alapités-atszervezés aktivalt értéke 0 0 G
4 Kisérieti fejlesztés akiivalt értéke 0 0 Y
5 Vagyoni érték( jogok 0 0 ¢
6 Szellemi termékek 0 0 G
7 Uzleti vagy cégerték 0 0 ¢
8 Immaierialis javakra adott elblegek 0 0 Y
9 Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0 0
10 H. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 69 944 0 65 574
11 Ingatlanok és a kapcsolédd vagyoni értékii jogok 69 944 0 85 574
12 Miszaki berendezések, gépek, jarmtvek 0 0 0
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek ¢ 0 0
14 Tenyészalfatok G 0 0
15 Beruhazasok, felgjitasok 0 o 0
16 Beruhazasokra adott elblegek 0 ¢ 0
17 Targyi eszkézok érigkhelyeshitése 0 0 0
18 Il BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-25. sorok) 0 0 0
19 Tartés részesedés kapcsolt véllalkozasban 0 G 0
20 Tartésan adott kdlestn kapesolt vallalkozashan 0 0 0
21 Egyéb tarids részesedés 0 0 G
22 Tartésan adott kilcsdn egyéb részesedési viszonyban allé vall.ban 0 0 0
23 Egyéb tartdsan adott kdlcson o 0 0
24 Tartds hitelviszonyt megtestesitd érikpapir ¢ 0 0
25 Befektetelt pénzigyi eszkbzok értékhelyesbitése 0 0 0
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Statisztikai szamjel :14805615-6820-113-01
Cégjegyzék szama : 01-09-920720

BPR Rakdczi 57 Kft.
Fordulonap: 2012. december 31.

MERLEG "A" valtozat

Eszk8zok (aktivak)
adatok E Ft-ban
ssz(;:n A tétel megnevezése EiGzé év E:gzg:i:;zz; Targyév
a b ¢ d e

26 B, Forgdeszkdzok (27.+34.+40.4+46.50r1) 15622 ¢ 9 370
27 | KESZLETEK (28.-33. sorok) 0 0 0
28 Anyagok 0 0 0
20 Befejezetlen termelés és félkesz termekek 0 0 0
30 Navendék-, hizé- és egyéb allatok 0 v} 0
31 Késztermékek G 0 0
32 Aruk 0 0 0
33 Készletekre adott elélegek ¢ 0 0
34 I, KOVETELESEK (36.-40. sorok) 1218 0 1047
35 Kévetelések aruszallitashol és szolgéltatasokbdl (vevek) c 0 0
36 Kévetelések kapcsolt vallalkozassal szemben ¢ 0 0
37 Kavetelések egyéh részesedési visz-ban lév véll-sat szemben 0 0 0
38 Viltéksvetelések G 0 0
39 Egyéb kovetelesek 1218 0 1047
40 lil. ERTEKPAPIROK (42.-45, sorok) 0 0 0
41 Részesedés kapcsolt vallalkozésban 0 0 0
42 Egyéb részesedés &) 0 0
43 Sajat részvények, sajat Gzletrészek 0 0 8]
44 Forgatési cély hitelviszonyt megtestasiib értékpapirok 0 0 G
45 V. PENZESZKOZOK (467-48. sarok) 304 0 8 323
46 Pénztar, csekkek 40 0 0
47 Bankbetétek 264 0 8323
48 C. Aktiv iddbeli elhatdrolasok {49.-51. sorok) 9 0 382
49 Bevételek, aktlv idébeli elhataroldsok 1 0 43
50 Koltségek, raforditdsok aktiv ikébeli elhatarclasa 8 0 339
51 Halasztott raforditasok 0 0 0
52  |ESZKOZOK OSSZESEN (01.+26.+48. sor) 71 476 0 75 326
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Statisztikai szamjel :14805619-6820-113-01
Cégjegyzek szama : 01-09-920720

BPR Rakoczi 57 Kit.
Forduldnap: 2012, december 31.

MERLEG "A" véltozat
Forrasok {passzivak)

adatok E Ft-ban

5522;1 A tétel megnevezése El§z6 év ig;g:}gzg Targyév

a b C d €

53 D, Sajat t6ke (55.457.+58.+59.+60.+61.+62.50r) 34 796 0 45 350
54 1. JEGYZETT TOKE 75 000 0 75 000
55 54.50rbdl: visszavasarolt ulajdoni részesadés navértéken 0 0 [
56 1. JEGYZETT, b& MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 ¢
57 HIL TOKETARTALEK 214 0 214
58 V. EREDMENYTARTALEK =21 726 0 -40 418
50 |v. LEKOTOTT TARTLEK o 0 30 000
60  |Vi. ERTEKELES] TARTALEK 0 0 0
61 VIi. MERLEG SZERINTI EREDMENY -18 692 0 -19 446
62 E. Céltartalékok (64.-66.s0rok} ] 0 0
63 Céiltartalék a varhatd kotelezettségekre 0 0 0
64 Céltartalék a jovibent kiltségekre 0 0 0
65 Egyéb céltartalék 0 0 0
66 F. Kbtelezettségek (68.472.481, sor) 34 689 0 28 048
67 | HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (68.-70. sorok) 0 0 0
68 Hatrasorolt kdtelezettségek kapcesolt véllalkozéssal szemben 0 0 0
69 Hatrasorolt kivtelezettségek egyéb részes. visz.-ban 1éve valialkozdssal szem 0 G 0
70 Hatrasorolt kitelezetiségek egyéb gazdélkedoval szemben 0 0 0
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Statisziikai szamjel :148056613-6820-113-01
Cégjegyzék szama : 01-09-920720

BPR Rakéczi 57 Kit.
Fordulonap: 2012, december 31.

MERLEG "A" vaitozat
Forrasok {passzivak)

adatok E Ft-han

ssz(;;n A tétel megnevezése El§z6 év ig;g;‘gzg Targyév

a b c d &

71 il HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (73.-80. sorok) 0 0 0
72 Hosszu lejaratra kapoit kélestndk ] 0 0
73 Atvaltoztathato kotvények 0 0 0
74 Tartozasok kitvénykibocsatashol 0 0 0
75 Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 C 0
76 Egyéb hossz( fejaratd hitelek 0 0 0
77 Tartés kitelezettségek kapcsolt vallalkozéssal szemben 0 ¢ 0
78 Tartos kotelezetiségek egyéb rész. visz.-ban lévd valialk. szemben 0 o 0
79 Egyéb hosszd lejaratu kotelezettségek 0 4] O
80 {Il. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (82. é3 84.-90. sorok) 34 689 0 28 048
81 Rovid lejératd kolosondk 0 0 0
82 81. sorbél: az atvalioztathaté kdtvények 0 0 0
83 Ravid lejaratd hitelek 0 0 0
84 Veviktol kapott eldlegek 0 0 3048
85 Kotelezettségek aruszallitashéf és szolgaltatasboi (szallitok) 2 946 0 123
86 Vaitotartozasok 0 0 ¢
87 Révid ie]. kételezetiségek kaposoit vallalkozéssal szemben 31743 0 24 B77
88 Reévid iei. kotelezettségek egyéh rész, visz. 1évb vallalk. szemben 0 0 0
89 Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 0 0 0
80 G. Passziv iddbeli elhatarolasok {92.-94.sorok) 1990 0 1928
g1 Bevételek passziv idéheli elhatérolasa 0 ¢ 0
g2 Kitségek, raforditasok passziv iddbeli ethatarolésa 1980 0 1928
93 Halasztott bevételek 0 0 0
94 FORRASOK OSSZESEN (53.+62,+66.+90. sor) 71475 0 75 326
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Statisztikai szamjel :14805619-6820-113-01
Cégjegyzék szama ; 01-08-920720

BPR Rakoéczi 57 Kit.
Fordulénap: 2012. december 31,

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas

A" vélfozat
adatok E Fi-ban
Sor-
oo A tétel megnevezése E1626 év f:g;‘g;‘t’;ig Targyév

a b c d e
1 Belfdidi énékesités neltd arbeveteie G 0 38
2 Exportértékesités nettd arbevétele { 0 0
| Ertékesités netté drbevétele (01.+02.) 0 0 38
3 Sajat termelésd készletek dllomanyvéltozésa 0 ¢ 0
4 Gajat elbailitasa eszkdzok aktivalt értéke 0 0 0
. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+-03.+04.) 0 0 0
il |Egyéb bevételek 1 0 0
Ill. sorbdl: visszairt énékvesatés 0 0 0
5 Anyagkdltség 3979 0 3473
6 lgénybe vett szolgaliatasok értéke 5210 0 5400
7 Egyéb szolgaitatasok értéke 606 0 536
8 Eladoft aruk beszerzési ériéke 0 0 0
9 Efadott (kozvetitelt) szolgaltaldsok érieke 0 0 38
IV. |Anyagjellegd raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 9795 0 9 447
10 |Bérkoitség 0 0 0
11 Személyi jellegii egyeb kifizetések 0 0 0
12 Bérjarutékok 0 0 0
V. Személyi jelloga raforditasck (10.+11,+12.) 0 0 0
VI, |Ertékcsdkkenési loiras 4370 0 4 370
VIl.  |Egyéb raforditasok 3660 0 3 657
" VT, sorbol: értekvesztés ) 0 0
A, |GzemI (0ZLET) TEVEKENYSEG EREDM. (1.+-ll #-IV.-V.-VL-VIL} 17 824 0 17 436
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Statisztikai szamjel :14805619-6820-113-01

Cegjegyzék szama : (11-08-920720

BPR Rakoczi 57 Kit.
Fordulénap: 2012, december 31.

Osszkdltség eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" valtozat

adatok E Fi-ban

sszzi; A tétel megnevezése El&z6 év ilgzgséi:é(zﬁ Térgyév
a b o] d e

13 Kapott (jard) osztalék, részesedés 0 0 0
13. sorbol: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0 0
14 Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 0 0 0
14, sorbél: kapcsolt vallalkozastdl kapott o] 0 0
15 Befektetett pénzligyi eszkbz86k kamalai, arolyamnyeresége 0 0 0
15. sorbdl: kapcsolt vallatkozastol kapott 0 0 0
18 Egyéb kapott ({drd) kamatok és kamatjellegl bevételek 12 G 20
16. sorbol; kapcsoit vallalkozasto! kapoit 0 G 0
17 Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 0 0 0
ViL  iPénz{igyi miveletek bevételei (13.+14.+15.+16.+17.) 12 0 20
18 Befektetet! pénziigyi eszkdzdk arfolyamvesztesége 0 0 C
18. sorhél: kapcsoli vattatkezasnak adolt g 0 0
19 Fizetendd kamatok és kamatjelleg( raforditasok 880 0 2030
19. sorbél; kapesolt vallalkozasnak adott 880 0 2030
20 Reészesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesziése 0 0 0
21 Pénziigyi mlveletek egyéb raforditasai 0 0 0
X, Pénziigyi miiveletek raforditasai (18.419.+-20.+21.) 880 0 2030
B. |PENzZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VII.-IX.} -868 0 -2 010
C. {SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+AZR) -18 692 [} -19 446
X. Rendkivilli bevételek 0 i} 0
Xl. Rendkivilli raforditasok 0 0 0
b, |RENDKIVULI EREDMENY (X.-X1.) 0 0 0
E. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (£C£D) -18 692 o] 19446
Xil.  (Addfizetési kitelezettség Y 1} 0
F. [ADOZOTT EREDMENY (£E-XIi.) -18 692 o] 19446
22 |Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre 0 0 0
23 |Jovahagyott osztalék, részesedés 0 8 0
G. MERLEG SZERINT! EREDMENY {+-F.+22.-23.) -18 692 0 -19 446
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1. Aléaldnos rész

1. A Tarsasdg bemutatasa

A BPR Rékoéczi 57 Kft, 2009. augusztus 1-jei hatdllyal 75.000 E Ft jegyzett t6kével a Katlan
Zri-bdl kivaldssal jott létre, melynek 83,5 %-ban kozvetlentil a Budapesti Ingatlan Nyrt.,
16,5 %-ban a Katlanka B Kft. a tulajdonosa. A BPR Rékoczi 57 Kt.. 6 tevékenységi kore a
sajat tulajdonu ingatlan bérbeaddsa, {izemeltetése, A Févérosi Birdsag, mint Cégbirdsag
2009, junius 24-¢én jegyezte be a Tarsasagot.

Az ligyvezetéi feladatokat Angel Gabor (2080 Pilisjaszfalu, Csévi ut 36.), Czifra Krisztina
(5948 Kaszaper, Arpad u. 48.) és dr. Kiss Péter Pdl (1163 Budapest, Gyémant u. 11.) latja
el.

A Tarsasag tulajdonat képezi a Rakdczi Ut 57. szam alatti ingatlan,

Tekintette] arra, hogy a Katlanka B Kft. (mely tulajdonosai a Budapesti Ingatlan Nyrt.
100%-os tulajdondban 4116 leanyvallalatai, a BU-MA Ingatlan Kft. és a Kastélyszallo Kft.) is
a Budapesti Ingatlan Nyrt. lednyvallalata, a BPR Rékoczi 57 Kft. a Budapesti Ingatlan Nyrt.
100 %-os lednyvallalata, igy mint lednyvéllalat bevondsra keriil a Budapesti Ingatlan Nyrt.

konszolidalt beszamoldjaba.

A szémviteli torvény 155.8 (2) és (5) bekezdése alapjan a Tarsasagot konyvvizsgalati
kotelezetiség terhel.

2. A Tarsasag szamviteli politikdjanak meghatirozé clemei
2.1. A beszamoldra, a beszamol6 elkészitésére vonatkozo altalanos informaciok

A Térsasag a Szamviteli Torvényben foglaliakat figyelembe véve éves beszamoldt készit.
Jelen beszamolé a 2012. augusztus 1. és 2012. december 31. kozotti iddszak
gazdalkodasinak adatait, eredményét tartalmazza, A szamviteli politikdban foglaltaknak
megfelelden a mérleg és eredmény kimutatds ,,A” véltozatat késziti a Térsasag, Osszkoltség

eljarassal.

A pazdasagi események a beszamolds id6szakéra vonatkozdan tisztéazottak, pontositotiak, a
bizonylatok hidnytalanok és hézagmentesen feldolgozottak. A gazdasagi események
clszamoldsa és rogzitése a kettés konyvvitel és a hozza kapesolodé analitikus
nyilvantartasok keretében torténik. A 2012. december 31.-i beszdmoldban foglalt tételek a
fékonyvi kényvelés adataival és az analitikdkkal egyezoek.

A Tarsasag szamitégépes konyvelési rendszert alkalmaz, amely biztositja a targyi eszkézdk,
a szallitok és vevdk, valamint a bank- és pénztdri forgalom analitikus nyilvantartasat,
feldolgozésat, tovabba a fokonyvi kivonat, illetve a mérleg és az eredménykimutatas
eloallitasat.

A konyvelés belsé szabalyait a szdmviteli politika és az ahhoz szervesen kapcsolodd
szamlarend tartalmazza.



2.2, Az atkalmazott értékelési eljardsok

A meérleg, illetve eredmény kimutatds Osszedllitasandl alkalmazott értékelési eljarasok a
Szamviteli Torvény eldirdsaival egyezdek,

Immateridlis javak a mérlegben nem szerepelnek.

A targyi eszkozok a mérlegben nettéd értékben keriiltek kimutatdsra. A targyi eszkdzdk
hasznlatbavételi bizonylat (tizembe helyezési jegyzO0konyv) alapjan, a bizonylaton szerepld
napon kerfiltek aktivalasra. Az értékesokkenés a bruttd érték alapjan, linedris elszamolds
modszerével, egyedi értékelés Utjan kerillt meghatdrozasra. A Tarsasig tevékenységi
korének megfelelden kiemelt szerepet kapnak a bérbe adott ingatlanok, melyekre az
alkalmazott értékcsckkenési leirasi kules 6%.

Az ingatlan piaci valsagra val6 tekintettel a szamviteli politikdban az aldbbiak szerint kertlt
meghatarozasra az ingatlanok esetében elszdmolt terven feliili értckesokkenés —esetén
alkalmazott ,,tartds és jelentds” kategodria:

Amennyiben az ingatlanok konyv szerinti értéke tartésan, vagyis legalabb két egymast
kovetd évben és jelentdsen, vagyis 10 %-kal vagy 100 millié forinttal meghaladja a piaci
értéket, terven feliili értékestkkendst kell elszdmolni. Amennyiben az ingatlan konyv
szerinti értéke legaldbb 20%-kal meghaladja a piaci értéket egyik évrél a madsikra, Ugy a
terven felili értékcstkkenést haladéktalanul el kell szamolni.

Az ingatlan piaci valsagra vald tekintettel a szamviteli politikdban az alabbiak szerint kexlilt
meghatarozdsta a gazdasdgi tarsaségokban 1év§ részesedések esetében elszamolt
értékvesziés esetén alkalmazott ,,tartds és jelentds” kategdria:

Amennyiben a gazdasdgi tarsasdgokban 1évé részesedések konyv szerinti értéke tartésan,
vagyis 1 éven 1l és jelent6sen, vagyis 10 %-kal, de legaldbb 100 milli6 forinital meghaladja

a piaci értéket, értckvesztést kell elszdmolni.

A vevdk és szallitok analitikajanak vezetése a szamitogépes kettds konyvelés rendszerében,
név szerint elkiilonitett folyészamlakon térténik, a vevs dllomany leltdrozisa — a 2012,
december 31-ei allapotnak megfelelden - egyenlegkdzléssel megtoriént.

Ertékvesztés elszamoldsara a vevo, ados egyedi mindsitése alapjan keriil sor, de a Térsasédg
targyévben kovetelésekre nem szamolt el értékvesziést.

Az egyes iddszakokban lezart adatok az analitikus nyilvantartdsokban, a f6konyvi
kényvelésben és az adobevallasban egyezdek.

3. A 2012, év dsszefoglald értékelése

A Térsasag 2009, évben kezdte meg tevékenységét, amely gyakorlatilag a Katlan Zrt.-ben
megkezdett tevékenység folytatdsat, vagyis a Rékéczi Gt ingatlan bérbeaddsat é&s
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lizemeletetését jelenti. Sajnos a legutdbbi bérld tavozdsat kévetben az ingatlant 2012-ben
nem tudta a Téarsasag bérbe adni, igy arbevétele 2012 év folyaman nem keletkezett. A targy
év decemberében tudott bérleti szerzddést koétni a Térsasag, igy 2012 decemberében
kézvetitett szolgaltatasbdl szarmazé drbevétele képz6dott (38 E Ft).

Az tdzemi tevékenység réforditdsainak Osszege 17.474 E Ft, melyb6l, 3473 E Ft
anyagkoltség, 5.400 E Ft igénybe vett szolgaltatas, 536 E Ft egyéb szolgdltatds, 38 E Ft
kézvetitett szolgaltatas, 4,370 E Ft értékcesokkenési leirds és 3.657 E Ft egyéb raforditds. A
felmeriild koltségek javarészt az ingatlan {izemeltetésével kapcsolatosan felmeriild
alapkoliségeket jelentik: koziizemi alapdijak, temperdld fiités dija, épitményadé, kozos
koktségek stb,

A Téarsasag izemi eredménye -17.436 E Ft,

Az Kft. pénziigyi eredménye -2.010 E Ft, rendkiviili eredménye 2012-ben nem volt.

A Térsasag adézas eldtti eredménye -19.446 E Ft, mely megegyezik az addzoit €s a mérleg
szerinti eredménnyel is.

A Térsasag sajat tokéje 45.350 E Ft, melybdl 75.000 E Ft a jegyzett téke, 214 E Ft a téke
tartalék, -40.418 E Ft az eredménytartalék, 30.000 E Ft lekotostt tartalék (tulajdonosok
potbefizetése, melynek befizetésérdl 2012, oktdber 1. napjdn megtartott taggy(ilésen a
veszteség rendezésének érdekében hoztak hatdrozatot a tulajdonosok) és -19.446 E It a
targy évi mérleg szerinti eredmény. A Térsasdg mérlegfédsszege 2012. december 31-¢n
75.326 E Ft.

IL. Specifikus rész
1. Mérleghez kapcsolédé kiegészitések
A. Befektetett eszkozok

1. Immaterialis javak

Az immaterialis javakkal nem rendelkezik a Tarsasag.

I1. Targyi eszk6zok

11, Ineatlanok és kapcsolddd vagyoni értéki jogok

Ezen a mérlegsoron a Budapest VIIL keriileti Rakéczi Gt 57. szam alatti ingatlan kerdl

kimutatasra:
Az ingatlanok és kapcsolédé vagyoni értékii jogok allomany mozgasait (E Ft-ban) az aldbbi

tablazat mutatja:

Brutté érték Ertékestkkenés Netté
Megnevezés . Nove- Csik- ... | Nove- | Csbk- zZArh
Nyité kedés kenés Zar6 Nyité | yedes | Kenés Zar6 erték
Ing. és kapes.
vagyon értékil 97.102 0 0 97.102 |27.158 | 4.370 0 31.528 65.574
jogok
Osszesen 97.102 0 0 97.102 |27.158 | 4.370 0 31.528 65.574




Az értékestkkends novekedését a Rakdezi ati ingatlanra elszamolt terv szerinti
értékesokkends magyardzza. Az értékesokkends elszamolasa linedris médszerrel t6rténik.

Az ingatlanok és kapcsolddé vagyon értékil jogok mérleg értéke ennek megfeleléen:

Megnevezés 2011. 12, 31. (E Ft) | 2012, 12. 31. (E Ft)
Brutté érték 97.102 97.102
Ertékcsdkkends 27.158 31.528
Mérleg érték (nettéd érték) 69.944 65.574

172, Eovéb berendezések, felszerelések, jdrmiivek

A targy évben a Tarsasdg ezen a soron nem mutat ki 6sszeget.

II/3. Beruhdzdsok, feldjitasok

A Térsasagnak 2012, évben beruhdzdsai nem voltak.

Az adétirvény, illetve a szamviteli torvény szerinti értékestkkeneés osszehasonlitasa

A bérbe adott ingatlanok vonatkozasdban 6% értékestkkenesi lefrasi kulcsot alkalmaz a
Térsasdg, mig az adotorvény dltal megengedett leirdsi kules bérbe adott ingatlanok

vonatkozasaban 5%. Igy az ingatlanra szamvitelileg elszamolt 4.370 E Ft értékcstkkenéssel
szemben az adotorvény szerint 3.641 E Tt értékesokkenés szdmolhatd el.

111, Befektetett pénziigyi eszkdzdk

A Térsasag befektetett pénziigyi eszkdzoket nem tart nyilvan.

B. Forgéeszkozok
1. Készletek

A Tarsasag készletet 2012, december 31-én nem tart nyilvan.

I1. Kivetelések

A Térsasag 2012. december 31-én egyéb koveteléseket tart nyilvan



1. Fovéb kovetelések

Az egyéb kovetelések allomanya (6sszehasonlitva az ¢lézd év alloményaval) az alabbi

tételekbdl tevddik dssze:

Megnevezés 2011. 12. 31, (E F¢) | 2012. 12. 31. (K ¥Y)
1. | Visszaigényelheté AFA 52 0
2. |Ipariizési add 856 427
3. {Tarsasagi ado 310 620
4, |Egyéb kovetelések Osszesen 1.218 1.047

111, Ertékpapirok

A Térsasag 2012, december 31.-én nem rendelkezett értékpapirokkal.

V. Pénzeszkdzok

A Térsaség a pénztarban, illetve a bankszamlan a kovetkez6 osszegekkel rendelkezett:

Megnevezés 2011. 12. 31. 2012. 12. 31.
(E Ft) (E Ft)

1. {Pénztar 40 0

2. i Bankbetétek 264 8.323

3. {Pénzeszkizik Gsszesen 304 8.323

Fenti értékek a hazi pénztari leltarral, illetve a bankkivonattal egyezdek.

C. Aktiv idébeli elhatarolasok

Az aktiv idébeli elhatarolasok az alabbi tételekbdl adddnak:

2012. 12. 31. (E Ft)

Megnevezes 2011. 12. 31. (E Ft)

Egyéb bevételek (banki kamat) 1 5

Kozvetitett szolgaltatas (kdzlizemi dijak) 0 18

arbevétele

Kiilonféle koltségek (eléfiz. dijak, biztosit. dijak,

fizetett kartérités, kozos koltség, gondnoki 8 8

szolgaltatas)

Koziizemi koltségek 0 331
9 382

(Osszesen




D. Sajat toke

2012, évben a sajat toke alakuldsat az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés 2011. 12, 31. (E Ft) | 2012, 12. 31, (E Ft)
1. [Jegyzett t6ke 75.000 75.000
2. egyzett, de még be nem fizetett téke 0 0
3. {Toketartalék 214 214
4. | Eredménytartalék -21.726 -40.418
5. | Lekotott tartalék 0 30.000
6. |Meérleg szerinti eredmény -18.692 -19.446
7. {Sajat toke 34.796 45.350

A sajat tbke Osszegében az el6zd évi mérleg szerinti eredmény eredménytartalékba
helyezésén kivil a tulajdonosok 2012. oktéber 1. napjan hozott hatarozat szerinti
pétbefizetés megjelenése a lektdtt tartalékban, valamint a tdrgy évi mérleg szerinti
eredmény megjelenése tortént.

Céltartalékok

A Térsasdg 2012, évben céltartalékot nem képzett.

F. Kételezettségek

I, Hatrasorolt kitelezettségek

A Térsasagnak hatrasorolt kdtelezettségei nincsenek.

II. Hosszi lejarat kotelezettségek

A Térsasagnak hosszu lejarati katelezettségei nincsenek.

111, Rovid lejarata kotelezettségek

A Téarsasag targyévi mérlegében ezen a soron vevoktdl kapott eldlegek, szallitoi
kitelezettségek és kapesolt vallalkozdssal szembeni kotelezettségek szerepelnek Osszesen
28.048 E Ft 6sszegben.

111, Vevéktdl kapott eldlegek

A targy évben ezen a soron a Tarsasag 3.048 E F't bérlok altal befizetett Osszeget mutat ki.

112 Kotelezettséoek druszdallitasbél és szolgdltatdsbdl (szdllitok)

A szallitéi kotelezettségek allomanya 123 E Ft, mely gézszolgaltatashoz kapcsolddd
kitelezettséget tartalmaz. 2013, év elején ezen kételezettség kiegyenlitésre keriilt.

t}e‘/



HI73. Rovid lejdrati kotelezetiségoek kapesolt vallalkozdssal szemben

A Tarsasag targyévi mérlegében ezen a soron Gsszesen 24.877 E Ft kertilt kimutatdsra mely
a Budapesti Ingatlan Nyrt-nek fizetend6 13.877 E Ft menedzsment dij tartozast, valamint a
11.000 E Ft kapott kolesont foglalja magéba.

/4. Egvéb rovid lejdrati kotelezettséoek

A Térsasdgnak a trgyévben nincsenek egyéb rovid lejdratd kotelezettségel.

. Passziv idébeli elhatarolasok

A passziv id6beli elhatdroldsokat, Osszehasonlitva az el6z8 évi allomannyal az alabbi
tablazat mutatja be:

Megnevezés 2011.12.31.] 2012.12. 31,
(E Ft) (E I't)
1. [Koziizemi és telefon koltségek elhataroldsa 636 96
2. | Kapesolt vallalkozassal szembeni koltségek 1.149 1.504
3. | Konyvvizsgaldi dij 203 203
4, |Egyéb koltség (bankkoltség) 2 125
(sszesen 1.990 1.928

A passzlv id6beli elhatdrolds kis mértékben csokkent az el6z6 évhez képest, azonban
szerkezetileg 4talakult: a kapcsolt véllalkozéssal szembeni koltségek és a bankkoltségek
emelkedtek, viszont a kozlizemi és telefon koltségek ethatérolasa jelentdsen csokkentek.

2. Eredmény kimutatashoz kapesolodd kiegészitések

A. Az tlizemi tevékenység eredményének alakulasa

I. Ertékesités nettd arbevétele

2012. évben a Tarsasdg 38 E Ft kozvetitett szolgaltatasbol szarmazo arbevételt realizalt.

1. Aktivalt sajat teljesitmények értéke:

Fenti cimen a kényvekben dsszeg nem szerepel.

HI. Eevéb bevételek

A Téarsasagnak targyévben egyéb bevétele nem keletkeztek.

(



IV. Anvagiellegli rdforditdsok

Megnevezés 2012, 12, 31. (I FY)
Anyagkoltség 3.473
Igénybe vett szolgéltatasok értéke 5.400
Egyeb szolgaltatasok értéke 536
Anyagjellegii raforditdsok 9.795

Az anvagktltség a Rékéezi Gti ingatlan targy évi kdzlizemi koltségeit tartalmazza.

Az igénybe vett szolgéltatdsok soran kimutatott dsszeg 5.400 E Ft, melyet az alabbi tablazat
tartalmaz:

Megnevezés 2012.12.31.( E Ft)

Menedzsment dij 2.484
Téarsashazi kozos koltség 2.530
Szallitas, rakodas koltsége 51
Konyvvizsgéloi dij 203
Kéményellendrzés dija 119
Kamarai hozzdjarulas, kozzétételi ¢és 13
kézjegyzo6i dij

Igénybe veit szolgaltatisok értéke 5.400

Az egyéb srolgaltatasok kozott illeték- és bankkoltség, valamint biztositasi dij kertilt
kimutatasra 536 B Ft 6sszegben.

V. Személvi jellegl raforditasok

A Térsasagnak targy évben nem voltak személyi jellegii raforditasai.

VI Ertekestkkenési leiras

A Térsasag 4.370 E Ft értékcskkenési leirdst szamolt el, mely a Rakdczi uti ingatlanhoz
kapcsolodik,

VII. Egyéb raforditasok

Az egyéb raforditds 3.657 E Ft, mely dontd részét az épitményado teszi ki.

A Tarsasag iizemi (iizleti) tevékenységének eredménye -17.436 E Ft.

B. Pénziigyi miiveletek eredményének alakulisa

1. Pénziipyi miveletek bevétele

A pénziigyi milveletek bevételei kdzott 20 E Ft kamatbevétel szerepel.
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2. Pénziigvi miveletek raforditdsa

A Térsasdgnak tirgy évben 2.030 E Ft pénziigyi miiveletekb6! adddé raforditasa keletkezett,
mely teljes egészében kapcesolt vallalkozdsoknak fizetett kdlestnkamatot jelentett.,

Fentiek alapjan 2012. évben a véllalkozas pénziigyl miveletekbdl szdrmazd eredménye -
2.010 E Ft volt.

C. Szokasos vallalkozasi eredmeény

A Térsasag szokdsos vallalkozési eredménye -19.446 E I't volt a targyévben.

D. Rendkiviili eredmény

A Térsaségnak sem a targyévben, sem a bazis évben nem voltak rendkiviili bevételei, illetve
rendkiviili réforditasai.

E-F-G. Adézas elétti, adézott és mérleg szerinti eredmény

A Térsasdg adézas elétti eredménye -19.446 E Ft, melyet tarsasdgi ado fizetési kitelezettség
nem terhel, igy adoézott eredménye és a mérleg szerinti eredménye is -19.446 E Ft.

A tarsasagi adé szamitasakor figyelembe vett addalap moédosité tételeket az alabbi tablazat
mutatja be:

a.) Addalap noveld tételek:

Megnevezés Osszeg (E Ft)
1. { Szamviteli térvény szerint elszdmolt értékestkkenés 4.370
Adéalap niéveld tétel dsszesen: 4.370
b.) Addbalap csdkkentd tételek:
Megnevezés Osszeg (E Ft)
1. | Az adétorvény szerint figyelembe vett értékesokkenési leirds Osszege 3.641
Adéalap csokkentd tétel osszesen: 3.641

Lo,



3. Cash flow-kimutatas

A cash flow-kimutatds a kdzvetett modszer szerint keriilt meghatarozasra.

V.

Megnevezés Flajel ZOI(II:: ;2{.)31. 201(2]_; lei) 31.
1.} Adozas eldtti eredmény (kapott osztalék nélkiil) + - -18.692 -19.446
2. | Elszamolt amortizicid + +4.370 +4.370
3. | Elszamolt érickvesztés + 0 0
4. | Céltartalék képzés és felhasznalas kiillonbozet + - 0 0
5. |Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye + - 0 0
6. | Szallitoi kotelezettség valtozasa + - +2.927 -2.823
7. | Egyéb rovid lejarati kotelezettség véaltozasa + - +11.775 -3.818
8. }Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa + - +599 -62
9. | Vevdkovetelés valtozdsa + - 0 0
10, Ff)rgé(?szkb'zék {vev és pénzeszkdz nélkiil) 4 1112 +171
valtozasa
11. | Aktiv idébeli elhataroldsok valtozasa + - -1 -373
12. {Fizetett add - 0 0
13. | Fizetett osztalék, részesedés - 0 0
I. | Miikddési cash flow (1-13-ig sorok) -134 -21.981
14. | Befektetett eszktztk beszerzése - -1 0
15. }Befektetett eszkdzok eladasa + 0 0
16. | Befektetett eszkdzsk dtsoroldsa (aruva) + 0 0
17. | Kapott osztalék + 0 0
IL Befektetési tevékenységbdl szarmazé 1 0
pénzeszkiz valtozas (14-16-ig sorok)
18. | Részvénykibocsatés bevétele (tokebevonas) + 0 0
19. | Tulajdonosi pétbefizetés + 0 30.000
20. | Kstvénykibocsatas bevétele + 0 0
21. |Hitelfelvétel + 0 0
9. I‘IOSSZL"I’ 1e’j-ra nyGjtott kdlesdn torlesztése, 0 0
megsziinése
23. | Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
24. | Részvénybevonis (tékeleszallitas) - 0 0
25. | Kétvény visszafizetés - 0 0
26. | Kotvény, értékpapir visszafizetése - 0 0
27. | Hitel és kdlcson torlesztése, visszafizetése - 0 0
28. | Hosszd lej. nydjtott kolesonok, bankbetétek 0 0
29. { Véglegesen dtadott pénzeszkozok 0 0
30. | Alapitékkal szemb. hosszi lej. kot. valt. 0 0
Pénziigyi miiveletekbol szarimazo pénzeszkoz
1. véitozz%g (17-24-ig sorok) P 0 30.000
I, sorok Pénzestkizik viltoydsa -135 +8.019




4. A vagyoni, pénziigyi helyzet, illetve a jovedelmezéség vizsgalata
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A Térsasdg vagyoni, pénziigyi helyzete, illetve jovedelmezisége az alabbi mutatdészamok

segitségével keriil bemutatésra.

4.1. Vagvoni helyzet

Megnevezés Szamitas modja 2011. év 2012. év
Befektetett eszkdzok ardnya az A mérlegsor 0 0
eszkoz6kon beliil A+B~+C mérlegsorok 97,86 % 87,05 %
Forgbeszkozok ardnya az B+C mérlegsorok 0 o
eszkozokon belil A+B+C mérlegsorok 2,14 % 12,95 %
e ea = . . D mérlegsor 0 o
Sajat tdke ardnya a forrasokon beliil DHE+F+G mérlegsorok 48,68 % 60,20 %
. , F/L. +F/IL mérlegsor 0 0
Eladdésodottsag D+I/I+F/IL mérlegsorok 0,00 % 0,00 %
+ iy
Idegen és sajét téke aranya F/L. + F/LL merlegsor 0,00 % 0,00 %
D mérlegsor
Forgdtdke B+C-F/I. mérlegsorok -33.158 -18.296
ForgbtSke aranya a sajat tokéhez Forgbtbke -95,29% -40,34%
D mérlegsor
4.2, Pénziigyi helyzet
Megnevezés Szamitas médja 2011. év 2012, ev
Likviditési mutaté T. Buncrlepsor 0,04 0,33
F/II1. mérlegsor
Likviditdsi mutat6 IL. BALAB/MLBILV. 0,04 0,33
F/UL mérlegsor
4.3, Jovedelmezdség alakuldsa
Megnevezés SzAmitas moédja 2011. év 2012, év
‘ . . Uzemi eredmény
) . - -45.884,21 %
Arbevétel ardnyos nyereseg | ¢ osités nettd drbevétele 45.88 °
e ) . Uzemi eredmény . . 38,45 9
Sajat toke ardnyos nyereseg Sajdt toke 51,22 % 38,45 %
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I1. Kiegészit tajékoztatd rész

L.

A 2011 évi éves beszamolé adatai alapjdn szamitott vagyonvesztés - melynek
kovetkeztében a Tarsasig sajat tokéje a jegyzett téke 50%-a ald csokkent —
vonatkozasaban az ligyvezeték és a tulajdonosok meghoztak a szitkséges intézkedéseket.
2012. oktéber 10-én a tulajdonosok rendelkezésre bocsatottak a szitkséges potbefizetés
osszegét, a Budapesti Ingatlan Nyr 18,000 E Ft-ot, mig a Katlanka B Kft. 12.000 E Ft-ot.

A Tarsasag targy idészakban munkavallalét nem foglalkoztatott. Személyi jellegii egyéb
kifizetései nem keletkeztek.

A Térsasagnak vélasztott igazgatosaga, feliigyeld bizottsdga nincsen. A Tarsasag élen
harom ligyvezeté 4ll, akik jarandésig folydsitasa nélkiil 1atjdk el feladataikat. Az
tigyvezetSk részére hitel, kdleson folydsitasara nem keriilt sor.

A Butokugan Harcmiivészeti és Szolgaltato Kft. 46.806.723,-F1, bérleti szerzddésbol
eredé tartozast halmozott fel, melyet felszolitas ellenére sem fizetett meg. Erre
figyelemmel a BPR Rakéczi 57. Kit. a Butokugan Harcmiivészeti és Szolgaltaté Kft.
ellen felszamolasi eljarast kezdeményezett, melyet a birésdg elrendelt. A kévetelést a
felszamold 2012, 12. 04. napjan kelt nyilatkozataban behajthatatlannak minbsitette.

A tevékenység jellegébsl adddoan a BPR Rakécezi 57 Kft. nem termel és nem tarol
veszélyes hulladékot. Kozvetlenill kdmyezetvédelemmel kapcsolatosan sem az el6zd
{izleti évben, sem a targyévben jelentts koltség nem keriilt elszamolasra. A
kérnyezetvédelmi kotelezettségek, a kornyezet védelmét szolgdld jovobeni koltségek
fedezetére sem az eléz6 tizleti évben, sem a targyévben céltartalék-képzés nem torteént.

Targy évi lizleti évre vonatkozd beszamold konyvvizsgalatacrt a konyvvizsgald altal
felszamitott dij 160 E Ft.

Kényvvizsgalo adati: CEGAUDIT Kényvvizsgélo Kft.
HU-1031 Budapest, Kasz4sdiilé at 1.

Cégjegyzékszam: 01-09-566603

Magyar Konyvvizsgaléi Kamarai nyilvantartdsi szam: 000065

A konyvvizsgalatért személyében is felelds személy adatai:
Jandi Zita (an.: Szabo Etelka)

HU-1031 Budapest, Kaszasd{ilé ut 1.

Magyar Kényvvizsgaloi Kamarai tagszam: 003483
Konyvvizsgaldl igazolvany szam: 008102
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7. A konyvviteli szolgdltatdsok korébe tartozé feladatok irdnyitdsadrt, vezetésért felelds
személy Czifra Krisztina (5948 Kaszaper, Arpad u. 48.). A Pénziigyminisztérium éltal
kiadott Igazolvany (konyvviteli szolgéltatast végzd nyilvantartasba vételérdl)
nyilvantartasi szama: 171929,

8. A Térsasdg 2012. évi éves beszdmolojat a Tarsasag ligyvezetéi, Angel Géabor (2080
Pilisjaszfalu, Csévi ut 36.) és Czifra Krisztina (5948 Kaszaper, Arpad u. 48.) irjék al4.

Budapest, 2013. januar 31.
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BPR Raldczi 57 Kft. 2012.12.31.

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A BPR RAKOCZI 57 KFT. TULAJDONOSAI RESZERE

Az éves beszamoldrdl késziit jelentés

Elvégeztiik a BPR Rdkéczi 57 Kft. meliékelt, 2012. évi éves beszamoldianak a konyvvizsgalatat,
amely eves beszamolé a 2012. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbdl - melyben az
eszkdzdk es forrdsok egyezd végdsszege 75.326 eFt, a mérleg szerinti eredmény  -19.446 eft
(veszteség) -,és az ezen idOponttal végzédd évre vonatkozd eredménykimutatasbdl, valamint a
szamviteli politika meghatarozo elemeit és az egyéb magyardzéd informéaciokat tartalmazé kiegészitd
mellekletbot ali.

A vezetés foleldssége arz éves beszamoldért

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli torvényben foglaitakkal és a Magyarorszagon
eifogadott altaldanos szamviteli elvekkel dsszhangban tdrténd elkészitéséért és valés bemutatdséért,
valamint az olyan bels¢ kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé

valion az akar csaldsbél, akar hibabol eredé lényeges hibas allitasoktdl mentes éves beszamoid
elkeszitése,

A kdnyvvizsgald feleldssége

A mi felelésséglink az éves beszamold véleményezése  konyvvizsgalatunk  alapjan.
Konyvvizsgalatuniat a magyar Nemzeti Koényvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgdlatra vonatkozo
~ Magyarorszagon érvényes — tOrvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezek a
standardok megkovetelik, hogy megfeleljink bizonyos etikai kévetelményeknek, valamint hogy a
kGnyvvizsgalatot (igy tervezzik meg és végezziik el, hogy kellé bizonyossagot szerezziink arrdl, hogy
az éves beszamold mentes-e a lényeges hibas allitasoktdl.

A konywvizsgalat magaban foglalja olyan eljardsok végrehajtasat, amelyek célia konyvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az éves beszamoléban szerepld dsszegekrél és kozzétételekrsl. A kivalasztott
eljiarasok, beleértve az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol ereds, lényeges hibas allitasai
kockazatanak felmérését is, a konyvvizsgalé megitélésétét fliggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor
a konywvizsgald az éves beszamolé gazdalkodd egység altali elkészitése és valés bemutatasa
szempontjabol relevans belsé kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan kdnyvvizsgdlati eljardsokat
tervezzen meg, amelyek az adott kérillmények kdzott megfeleléek, de nem azért, hogy a vallalkozas
belsé kontrolijanak hatékonysagdra vonatkozdan véleményt mondjon. A konywvizsgalat magdaban
foglalja tovabba az alkalmazolt szamviteli politikék megfeleléségének és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések ésszerliségének, valamint az éves beszamold aifogd prezentdlasanak

értékelését is.

Meggyézédeslink, hogy a megszerzett konyvvizsgdlati bizonyiték elegendé és megfeleld alapot nydijt
konyvvizsgaldi vélemeénylink megadésahoz.

Vélemény

A kdnyvvizsgdlat soran a BPR Ridkdczi 57 Kft. éves beszadmoidjat, annak részeit és tételeit, azok
konyvetesi es bizonylati aldtamasztasat az érvényes nemzeti konywvizsgélati standardokban foglaitak
szerint felllvizsgaltuk, és ennek alapjan elegendé és megfeleld bizonyossagot szereztiink arrél, hogy
az éves beszamoldt a szamviteli térvényben foglaltak és az altaldnos szamviteli elvek szerint
keszitették el.

Véleménylink szerint az éves beszamold megbizhatd és valds képet ad a BPR Rakéezi 57 Kft. 2012,
december 31-én fennalld vagyoni, peénziigyi és jovedelmi helyzetérél a szamviteli torvényben
foglaltakkal &sszhangban,

Keszitette: Cégaudit K. !



BPR Rikdezi 37 K, 2012.12.31,

Egvéb jelentéstételi kitelezetiség az (zleti jslentésrd!

Elvégeztik a BPR Rikéczi 57 Kft. mellgékeit 2012, évi éves bheszamoldjahoz kapcsolddo, 2012,
december 31-i forduldnapra vonatkozé évi Uizleti jelentésének a vizsgalatat.

A vezetes felelds az Uzleti jelentésnek a szamviteli torvényben foglaltakkal és a Magyarorszagon
eifogadott aitalanos szémviteli elvekkel Gsszhangban tdrténé elkészitéséért. A mi feleldsséglink az
Uzleti jelentés és az ugyanazon Uzleti évre vonatkozd éves beszamolo Gsszhangjanak megitélése. Az
Uzleti jelentéssel kapcsolatos munkank az (zleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjanak
megitelésére korlatozddott és nem tartaimazta egyéb, a Tarsasdg nem auditalt szamviteli
nyilvantartasaibél levezetett informaciok attekintését.

Véleménylnk szerint a BPR Rakdezi 57 Kft. 2012, évi (izleti jelentése a BPR Rékdczi 57 Kft. 2012.
évi éves beszamoldjanak adataival dsszhangban van,

Budapest, 2013. januar 31.
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