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Statisztikai szamjel : 11861342-6810-113-01

Cégjegyzék szama . 01-09-680200

BU-MA ingatlan Ingatlanforgalmazé és Szolgaltatd K.
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MERLEG "A" valtozat
Eszkbzok {aktivak)

adatok E Fi-ban
552221 A tétel megnevezése ElGzd év ﬁ_fg;g:i:ég :)i Targyév
a b c d e
1 A, Befoktetott eszk&z0k (02.#10.+18. sor) 221 490 0 221 480
2 I IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. serok) 0 0 0
3 Alapitas-atszervezés aktivalt ériéke 0 0 0
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0
5 Vagyoni értékd jogok 0 Q 0
6 Szellemi fermékek 0 0 0
7 Uzletl vagy cégérték 0 0 0
8 immateridlis javakra adott eldlegek 0 0 0
9 Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0 0
10 il. TARGY| ESZKOZOK (11.-17. sorok) 0 [+] 0
11 Ingatlanok és a kapcsolodd vagyoni értéki jogok 0 0 0
12 Miiszaki berendezések, gépek, jarmlvek [ 0 0
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmuivek o 0 0
14 Tenyészdliatok ¢ 0 0
15 Beruhézasok, felijitasok G 0 0
16 Beruhdzasokra adoit el8legek ¢ 4] 0
17 Targyi eszkdzdk értékhelyesbiiése ¢ 0 0
18 Hi. BEFEKTETETT PENZUGY| ESZKOZOK (19.-25. sorok) 221 490 0 221 496
19 Tartds részesedés kapcsolt vallalkezashan 221 490 0 221 490
20 Tartdsan adott kdlesdn kapcesolt vallalkozésban ¢ 0 0
21 Egyéb tariés részesedés 0 0 0
22 Tartésan adoit kdicsdn egyéb részesedési viszonyban alié vall.ban [ 0 0
23 Egyéb fartésan adeott ktifcsdn 0 0 0
24 Tartds hitelviszonyt megtestesitd ériékpapir 0 0 0
25 Befektetett pénzigyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 Q 0
SU-MA Ingatiag in et - AT
Kelt: Budapest, 2013.marcius 13. 1033 By, dapest . S W S,
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Statisztikai szamjel: 11861342-6810-113-01

Cégjegyzék szama : 01-09-680200

BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazo és Szoigaltato Kit.

Fordulonap 2012. december 31.

MERLEG "A" valtozat

Kelt: Budapest, 2013.marcius 13.

1033 Budapest
Polg8Hy, 8-10

Eszkdzdk (aktivak)
adatok E Ft-ban
SSZZ';‘ A tétel megnevezdse ElGz6 ev rEnIg;g:iggg Targyév
a b [ d e

26 B. Forgoeszkbzok (27.434.+40.+46.50r1) 94 916 0 100 930
27 |, KESZLETEK {28.-33. sorok) 0 o 0
28 Anyagok 0 0 0
29 Befejezetlen termelés &s falkész termékek 0 G 0
36 Ntvendék-, hiz6- és egyéb allatek 6] ¢ 0
31 Késztermékek 0 Y 0
32 Aruk 0 4 0
33 Készletekre adott elblegek ] 9 0
34 Il. KOVETELESEK (36.-40. sarok} 94 827 0 98 696
35 Kovetelések druszallitasbol és szolgéltatasokbol (vevik) 0 0 0
36 Kavetelések kapesolt véllalkozassal szemben 94 498 0 98 576
37 Kuvetelések egyéb részesedési visz-ban lévd vall-sal szemben 0 0 0
38 Valickévetelések 0 0 0
39 Egyéb kiveteiések 329 0 120
40 IIl. ERTEKPAPIROK (42.-45. sorok} 0 0 0
41 Reészesedés kapesolt vallalkozasban 0 0 0
42 Egyéb részesedés 0 0 0
43 Sajat részvények, sajat dzletrészek 0 0 0
44 Forgatasi céit hitelviszonyt megtestesitd ériékpapirok 0 0 0
45 V. PENZESZKOZOK (467-48. sorok) 89 0 2 234
46 Peénziér, csekkek 0 0 0
47 Bankbetétek 89 0 2234
48 C. Aktiv Iddheli elhatarolasok {49.-51. sorok) 783 0 917
49 Bevételek, akfiv id6beli elhatarolésok 783 0 817
50 Kéltségek, raforditasok aktiv ikébeli elhatarolésa 0 0 0
51 Halaszioll rdforditasok 0 i 0
52 |ESZKOZOK OSSZESEN (01.426.+48. sor) 317 189 ] 323 337
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Statisztikai szamjel: 11861342-6810-113-01

Cégjegyzék szama : 01-09-680200

BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazé és Szolgaltatd Kit.

Fordulonap 2012, december 31.

MERLEG "A" valtozat
Forrasok {passzivak)

adatok E Ft-ban

SE‘;Z:;! A tétel megnevezése El5z6 év E_:g;g;:é(:’;: Targyéy

a b [ d e

53 D. Safat téke (55.+57.+58.+59.+60.+61,+62.s0r) 316 988 0 323036
54 1. JEGYZETT TOKE 303 000 0 303 000
55 £4.50rboi: visszavasaroll llajdoni részeseddés ndvériéken 0 0 0
56 Il JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 0
57 1, TOKETARTALEK 0 0 0
58  |IV. EREDMENYTARTALEK 8 455 0 13 988
59 V., LEKOTOTT TARTLEK o} 0 ¢
60  {Vi. ERTEKELES| TARTALEK 0 0 0
81 VIl MERLEG SZERINTI EREDMENY 5 533 ¢ 6 048
62 E, Céltartalékok (64.-66.scrok) 0 0 0
63 Céltartalék a varhatd kételezettségekre 0 Q 0
64 Céltartalék a jovébeni kbltségekre 0 0 0
65 Egyéh céitartalék 0 0 0
66 F. Kotelezottségek (68.+72.+81. sor) 0 0 101
67 {. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (68.-70. sorok) 0 0 0
68 Hétrasorolt kitelezetiségek kapescit vallalkozassal szemben o 0 0
69 Hatrasorol katelezettségek egyéb részes. visz.-ban iévd vailalkozdssal szem 0 0 0
70 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdélkodoval szemben 0 0 0

(i
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Statisztikai szamjel: 11861342-6810-113-01

Cégjegyzék szama : 01-09-680200

BU-MA Ingattan Ingatlanforgalmazé és Szolgdltatd Kft.

Forduldnap 2012, december 31,

MERLEG "A" v&ltozat

Forrasok {passzivak)
adatok £ Ft-ban
:;;:n Atétel megnevezése El5z6 év ﬁ:g;ggg:;! Targyév
a ) c d e

71 Il HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (73.-80. sorok) 0 0 0
72 Hosszd lejaratra kapott kdlcstindk 0 ¢ 0
73 Atvéltoztathato kétvények 0 [ 0
74 Tartozdsok kitvénykibocsatasbol 0 0 0
75 Beruhézdsi es fejlesztési hitelek 0 0 0
76 Egyéb hosszd lejaratt hitelek 0 0 0
77 Tartos kételezettségek kaposolt vallalkozéassal szemben G 0 0
78 Tartos kitelezettségek egyéb rész. visz.-ban 1évd vallalk. szemben a 0 0
79 Egyéb hosszU fejératil kitelezettségek Q 0 0
80 Il ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (82. é5 84.-90. s0rok) 0 0 101
81 Révid lejarati k§losdndk 0 0 0
82 81. sorh6l: az tvéltoztathatd kdtvények 0 0 0
83 Révid lejaratd hitelek 0 0 0
84 Vevlktél kapott elblegek 0 0 0
85 Kotelezettségek druszallitasbd! és szolgdltatbshol (szallitok) 0 0 0
86 Valtétartozasok 0 c 0
87 Rvid lej. kdtelezetiségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 G 76
88 Révid lej. kitelezettségek egyéb rész. visz. iévd vallatk. szemben 0 ¢ 0
89 Egyéh rdvid lejaratl kotelezettségek 0 0 25
a0 G. Passziv id&beli elhatarolasok (92.-94.sorok} 201 1] 200
g1 Bevételek passziv idébeli elhatarolésa 0 0 Y
g2 Koliségek, rafordltasok passziv id6hel ethatarolasa 201 0 200
93 Halasztotf bevételek Q 0 0
94 FORRASOK OSSZESEN (53.+62.+66.+90. sor} 317 189 0 323 337
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Statisztikai szamjei: 11861342-6810-113-01

Cégjegyzék szama : 01-09-680200

BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazd és Szolgaltatd Kit.

Forduldnap 2012. december 31,

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" véaltozat

adatok E Ft-ban

587.2; A tétel megnevezése ElSzd év ilg;gséi\éz?i Targyév
a b C d e
1 Belftldi éntékesités nettod arbevétele 0 0 0
2 Exportértékesités nettd arbevétele 0 0 0
I, {Ertékesités netté arbevétele (01.+02.) 0 0 0
3 Sajat termelésl készletek sllomanyvaltozasa ¢] g 0
4 Sajat elddllitdsu eszkozok aktivalt értéke 0 0 Q
13 Aktivalt sajat teljesitmények értéke {+-03.404.) 0 0 0
{ll. Egyéb bevételek 1 0 ]
I, sorbdl: visszairt ériékvesztés 0 0 0
5 Anyagkditség 0 0 0
6 lgénybe velt szolgaitatasok értéke 442 0 447
7 Egyéb szolgdltatdsok értéke 55 0 47
8 Eladott aruk heszerzési ériéke 0 0 0
9 Efadott (kézvetitelt) szolgaitatasok éniéke 0 0 0
V. [Anyagjelleg{i raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 497 0 494
10 |Berkdltség 0 0 0
11 Személyi jellegti egysh kifizetések 0 0 o
12 |Bérjarulékok 4] 0 0
V. Személyi jellegdi raforditasok (10.+11.+12.) 0 0 0
VI, |Ertékcsdkkeneést leiras 0 0 0
ViL Egyéb raforditasok 0 0 0
Vil. sorbol: értékvesziés 0 0 0
A, |OZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDM. (1+-I1+11[.-IV.-V.-VL.-VIL) -496 0 -494

Kelf: Budapest, 2013.marcius 13.

sU-MA Ingatian K.
1033 Budapest
Polgarfl: 8-10.
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Statisztikai szamjel: 11861342-6810-113-01

Cégjegyzék szama : 01-09-680200

BU-MA Ingattan Ingatlanforgalmazé és Szolgaltaid Kit.
Forduldnap 2012. december 31.

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas

A" valtozat

adatok £ Fit-ban

SSZZ';‘ A tétel megnevezése El6z6 év Ejgﬁg;{gg Targyév
a b c d 5
13 Kapoli (jard) osztalék, részesedés 0 0 0
13. sorbdl: kapcsolt vallalkozasts| kapott 0 0 0
14 Részesedések éridkesitesének arfolyamnyeresége 0 0 0
14. sorhdl; kapcsolt vallatkozastol kapott 0 4] 0
15 Befektetelt pénztgyi eszktztk kamatai, arolyamnyeresége ¢} 0 0
18. sorbdl: kapesolt vallakozastdl kapoit 0 0 0
16 Egyéb kapott (j&ré) kamatok és kamatjellegll bevételek 6 644 0 7214
18, sorbol: kapesoit vailalkozasto! kapott 6644 0 7212
17 Pénzigyi miiveletek egyéb bevételei 0 0 0
Vill.  |Pénziigyi miiveletek bevételei (13.414.416.+16.+17.} 6 644 0 7214
18 Befekteteti pénzligyi eszkdzdk arfolyamvesziesége 0 0 0
18. sorbol; kapesol vallalkozasnak adoft 0 0 0
19 Fizetend$ kamatok &s kamatjellegd raforditasok 0 0 0
19, sorbél: kapesoit vailalkozasnak adott 0 0 0
20 Részesedések, énékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 0 0
21 Pénzlgy! miiveletek egyéb raforditasai 0 0 0
iX. Pénzigy! miiveletek raforditasai (18.+19.+-20.+21.) 0 0 0
B. |PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIIL-1X.) 5§ 644 0 7 214
C. |5Z0KAS0OS VALLALKOZAS! EREDMENY (AXB) 6 148 0 6720
X, Rendkivilli bevételek 0 0 0
X1 Rendkivlli raforditésok 0 0 0
D. |RENDKIVULI EREDMENY (X.-XL) 0 0 0
E. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+CtD) 6 148 0 6720
Xil.  jAddfizetési kitelezettséy 615 0 672
F. ADQZOTT EREDMENY (+E-XI1.) 5533 0 6048
22 Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre 0 0 )
23 Jovahagyot!f osztalék, részesedes 0 0 0
G. MERLEG SZERINTi EREDMENY (+-F.+22..23.) 5533 0 6 048
. A
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I. Altaldnos rész

1. A Tarsasag bemutatasa

A BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazo és Szolgéltaté Kft-t 1999. majus 11-én, 3.000 E Ft jegyzeit
tokével, 100%-os tulajdonosként a Budapesti Ingatlan Hasznositdsi és Fejlesztési Rt. (1033
Budapest, Poigéar u. 8-10.) alapitotta ingatlanforgalmazasi tevékenység végzése céljabol.

A Féviérosi Birdsag, mint Cégbirdsag 1999. majus 19-én jegyezte be a Tarsasagot.

2000. auguszius 09-én az Alapité 300.000 E Ft térzstSke-emelést hatdrozott el, mely teljes
egészében pénzbeli betétbdl allt, {gy a Térsasag torzstdkéje 303.000 E Ft-ra emelkedett. A
tOkeemelés cégbirdsigi végzésének kelte: 2000. augusztus 29.

2000, februar 07-én a BU-MA Ingatlan Kft. 109.000 E Ft 8sszegl ingatlan apport formdjdban
tulajdonjogot szerzett a Katlanka B. Kft-ben (1033 Budapest, Polgar u. 8-10.), majd 2000.
augusztus 02-4n megvésarolta a Kft. tovabbi 725.000 E Ft névértékll izletrészét. Ezen
tranzakciokkal a BU-MA Ingatlan Kft. 99,99 %-os tulajdonosa lett a Katlanka B Kft-nek.

Fenti tulajdonjogi helyzet miatt mind a BU-MA Ingatlan Kft., mind a Katlanka B Kft. beszémoldja
bevondsra keriil a Budapesti Ingatlan Rt. konszolidalt beszamoldjaba.

Ugyvezetdi feladatokat dr. Kiss Péter Pal (1163 Budapest, Gyémant u. 11.), Martonné Uhrin Eniké
(2120 Dunakeszi, Kismarton u. 24.) és Toth Gébor (1171 Budapest, Rezgd u. 5.) lat el.

A szamviteli torvény 155.§ (2) és (5) bekezdése alapjén a Tarsasagot konyvvizsgalati kotelezettség
terheli.

2. A Tarsasag szamviteli politikdjanak meghatarozé elemet, illetve azok viltozasa
2.1. A beszdmoldra, a beszamolo elkészitésére vonatkozé altalanos informaciok

A Térsasdg a Szamviteli Torvényben foglaltakat figyelembe véve éves beszamolot készit. Jelen
beszdmolé a 2012. januar 01. és 2012. december 31, kozotti idészak gazddlkoddsénak adatait,
eredményét tartalmazza. A szamviteli politikaban foglaltaknak megfelelden a mérleg fordulonapja
2012. december 31-e. A mérleg és eredmény kimutatds ,,A” véltozatdt késziti a Tarsasag,

Osszkoltség eljarassal.

A gazdasagi események a beszamolds idészakéra vonatkozdan tisztazotiak, pontositottak, a
bizonylatok hisnytalanok és hézagmentesen feldolgozottak. A gazdaségi események elszamolasa €s
rbgzitése a kettds konyvvitel és a hozz4 kapesolodé analitikus nyilvantartdsok keretében torténik.
Az éves beszamoldban foglalt tételek a fokonyvi konyvelés adataival és az analitikdkkal egyezbek.
A mérlegben talalhato értékek megfeleld sorai leltarral aldtdmasztottak.

A Térsasdg szémitogépes konyvelési rendszert alkalmaz, amely biztositja a targyi eszkozok, a
szallitok és vevék, valamint a bank- és pénztari forgalom analitikus nyilvéntartdsat, feldolgozasat,
tovabba a fokényvi kivonat, illetve a mérleg és az eredmény kimutatés eléallitasat.

A kényvelés belsd szabalyait a szamviteli politika és az ahhoz szervesen kapesolodd szamlarend
tartalmazza.



2.2, Az alkalmazott értékelési eljardsok

A métleg, illetve eredmény kimutatds Osszeallitasanal alkalmazott értékelési eljardsok a Szamviteli
Térvény eldirdsaival egyezoek.

Targyi eszk6z8k a mérlegben nem szerepelnek.

A befektetett pénziigyi eszkozok kozott részesedésként a mar emiftett telek apporttal, valamint
vasarlassal szerzett fulajdonjognak az értéke szerepel.

Az ingatlan piaci valsdgra vald tekintettel a szdmviteli politikdaban 2009. januar 1-t6l az aldbbiak
szerint ker(ilt meghatérozasra az ingatlanok esefében elszamolt terven feliili értékestkkenés esetén
alkalmazott ,,tartos ¢s jelentés™ kategéria:

Amennyiben az ingatlanok konyv szerinti értéke tartdsan, vagyis legalabb két egymdst kévetd évben
¢s jelentésen, vagyis 10 %-kal vagy 100 millié forinttal meghaladja a piaci értéket, terven feliili
értékesdkkenést kell elszdmolni. Amennyiben az ingatlan konyv szerinti értéke legalabb 20%-kal
meghaladja a piaci értéket egyik évrél a masikra, ugy a terven feliili értékcsolkkenést haladéktalanul

el kell szamolni.

Az ingatlan piaci vélsagra valo tekintetiel a szémviteli politikdban 2009, januédr 1-t6l az alabbiak
szerint keriilt meghatdrozdsra a gazdasdgi tarsasdgokban lévé részesedések esetében elszamolt
értékvesztés esetén alkalmazott ,tartds és jelentds” kategdria:

Amennyiben a gazdasagi tdrsasdgokban 1év6 részesedések konyv szerinti értéke tartdsan, vagyis 1
éven (il és jelentdsen, vagyis 10 Y%-kal, de legaldbb 100 millio forinttal meghaladja a piaci értéket,
értékvesztést kell elszamolni.

A Téarsasdg 2012. december 31-én készletekkel nem rendelkezik.

A vevdk és szallitdk analitikdjanak vezetése a szdmitégépes kettds konyvelés rendszerében, név
szerint elkiilénitett folydszdmldkon torténik. A mérlegben sem vevd, sem szallité allomany nem

szerepel.

A megfelel6 id6szakokban lezart adatok az analitikus nyilvantartdsokban, a fokonyvi konyvelésben
és az adobevalldsban egyezdek.

3. A 2012, év dsszefoglalo értékelése

2012. évben a Tarsasag arbevételt nem realizlt. Egyéb bevétele nem volt. A Tarsasig 494 E It
tizemi koltséget szamolt el, mely teljes egészében anyagjellegli raforditds (ezen &sszeg 447 E Ft
igénybe vett szolgaltatasok koltsépébsl és 47 E Ft egyéb szolgéltatasi koltségekbdl all). A Tarsasag
lizemi eredménye -494E Ft.

A pénziigyi miveletek bevételel soron a kapesolt vallalkozds részére (Budapesti Ingatlan Nyrt.)
nydjtott kélesén kapesan kapott kamatok dsszege (7.212 E Ft), valamint pénzintézettdl kapott 2 E Ft
kamat keriilt kimutatdsra. A Tarsasagnak targy évben pénziigyi mlveletekb6l adddo raforditisa nem
keletkezett, mindezek figyelembevételével a pénziigyi miiveletek eredménye Osszességében 7.214 &
Ft.

A Téarsasagnak sem a targy-, sem a bazis évben nem voltak rendkiviili bevételei, illetve raforditasai.
A Térsasag addzas eldtti eredménye 6.720 E Ft, melyet 672 E Ft dsszegl addfizetési kotelezettség
terhel, igy a targyévi addzott eredmény és mérleg szerinti eredmény Osszege 6.048 E Ft.

T
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A Tarsasdg sajat tékéje 323.036 E Ft, melyb6l 303.000 E Ft a jegyzett tdke, 13.988 E Ft az
eredmény tartalék és 6.048 E Ft a mérleg szerinti eredmény, A Tarsasidg mérlegféssszege 2012,
december 31-én 323.337 E Ft.

A Tarsasag pénziigyi helyzete 2012. évben kiegyensilyozott volt. A felmerilt koltségek illetve
raforditasok fedezete a bevételekbél rendelkezésre allt.

I, Specifikus rész
1. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések
A. Befektetett eszkiziok

L. Immaterialis javak

Az immateridlis javakkal a Tarsasag nem rendelkezik.

II. Targyi eszkézdk

A mérlegben targyi eszk6zoket nem mutat ki a Tarsaség.

Iil. Befektetett pénziioyi eszkdzok

1. Tartds részesedés kapesolt vallalkozdsban

Ezen a soron a Katlanka B Kft-ben valé 99,99 %-o0s, 834.100 E Ft névértékt részesedés keriilt
kimutatasra. (A kimutatott 221.490 E Ft nyilvantartasi értékbél 109.000 E Ft ingatlan apport réven,
112.490 E Ft lizletrész vasarlds révén megszerzett részesedés.)

A Katlanka B Befekietési Kft. 2012. december 31-ei sajat t6kéjét az alabbi tablizat mutatja;

Megnevezés 2012. 12, 31,
1. |Jegyzett toke 834.100
2. | Toketartalék 0
3. | Eredménytartalék 701.638
4. | Ertékelési tartalék 0
5. | Mérleg szerinti eredmény -87.051
Sajat toke Osszesen: 1.448.687

A sajat téke ardnyos részesedés értéke 1.448.542 E Ft, ami meghaladja a részesedés nyilvantartasi
értékét.

B. Forgdeszkizok

I Kégzletek

A Téarsasag sem 2011, sem 2012. évben nem rendelkezett készlettel.



I1. Kovetelések

1. Koveteléseket aruszallitashbdl és szoledltatdsokbdl

A térgyévben a Tarsasag vevol kivetelést nem tart nyilvan.

2. Kovetelések kapcsolt vallalkozdssal szemben

A Tarsasag a targy évben ezen a soron az anyavallalat részére nytjtott 70.000 E It kolcson Osszegét,
valamint a kélcstn kamat kivetelés 28.576 E Ft 8sszegét, 6sszesen 98.576 E Ft-ot mutat ki.

3. Eovéb kivetelesek

Az egyéb kovetelések adllomanyvaltozasat az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés 2011, 12. 31. 2012. 12, 31.
1. | AFA kovetelés 111 119
2. { Tarsasagi adé 217 0
3. | Egyéb addk (Illeték) [ 1
Egyéb kovetelések Osszesen 329 120

111, Ertékpapirok

A Térsasagnal bazis évben az értékpapir eladdsra keriilt, a targy évben beszerzés nem volt, ezért
alloménya nulla.

V. Pénzeszktzdk

A Térsasag a pénztarban, illetve a bankszadmlan a kovetkezo 6sszegekkel rendelkezett:

Megnevezés 2011. 12, 31, 2012.12. 31,
1. |Pénztar 0 0
2. | Bankbetétek 89 2.234
Pénzeszkozok osszesen 89 2.234

Fenti értékek a hazi pénztari leltarral, illetve a bankkivonattal egyezdek.

C. Aktiv idébeli elhatarolasok

Az aktiv id6beli elhatdrolasok soron szereplé 917 E Ft, amelyb6l 916 E Ft a Budapesti Ingatlan
Nyrt-nek adott kélesén iddaranyos kamata, és 1 E Ft bankkamat bevétel.

LAt



D. Sajat toke

A sajat toke 2012, évi Gsszetételét, sszehasonliiva a 2011, évvel az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés 2011.12.31 2012.12.31
1. |Jegyzett téke 303.000 303.000
2. | Toketartalék 0 0
3. jEredménytartalék 8.455 13.988
4. | Ertékelési tartalék 0 0
5. | Meéileg szerinti eredmény 5.533 6.048
6. |Sajat toke 316.988 323.036

A sajit toke valtozdsat az el6zd évi mérleg szerinti eredmény eredménytartalékba helyezése,
valamint a targy évi mérleg szerinti eredmény megjelenése okozta.

E. Céltartalékok
A Tarsasdg a targy évben nem szdmolt el céltartalékot.

F. Kotelezettségek

1. Hatrasorolt kételezettséoek

A Térsasagnak hatrasorolt kotelezettségei egyik évben sem voltak.

II. Hosszu lejdratu kotelezettségek

A Térsasagnak hosszi lejarati kotelezettsége sem 2011, évben, sem 2012. évben nem keletkezett.

II1. Rovid lejarata kdtelezettségek

A Kft. rovid lejératt kotelezettségei kozott kapesolt vallalkozdssal szembeni kotelezettseget és
egyéb 16vid lejdratd kotelezettséget mutat ki.

1H/1. Rovid lejdraty kotelezettségek kapesolt vdllalkozdssal szemben

Kapesolt vallalkozéssal szembeni rovid lejaratd kotelezettségként (76 E Ft) az anyavallalat altal
végzett kényvviteli szolgaltatds kertilt kimutatasra.

H72, Exvéb rovid lejaratu kitelezettségek

A Térsasag targyiddszakaban 25 E Tt 6sszegli tarsasagi add kotelezettséget tart nyilvan az egyeb
révid lejarati kotelezettségei kozott.

G. Passziv idGbeli ethatarolasok

A Tarsasagnak targyévben 200 E Ft osszegli passziv id6beli elhatdroldsa keletkezett, mely
kényvvizsgalati dij elhataroldsbol adodik.
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2. Eredménykimutatiashoz kapcsolodo kiegészitések
A. Az iizemi tevékenység eredményének alakulasa

L. Ertékesités nettd drbevétele

A Tarsasdgnak, a bazis évhez hasonldan 2012, évben sem volt értékesitésbél szarmazd arbevétele.

[1. Aktivalt sajit teljesitmények értéke

Fenti jogeimen a Téarsasag nyilvantartisaiban 6sszeg nem szerepel.

III. Egvéb bevételek

A Tarsasagnak 2012.évben egyéb bevétele nem keletkezett.

[V, Anvagjellegl raforditdsok

1. Anvagkéltség

A Térsasag ezen a soron egyik évben sem mutatott ki dsszeget.

2. Ioénvbe velt szoleditatdsok értéke

Az igénybevett szolgaltatdsok koltségeit az alabbi tablazat részletezi:

Megnevezés 2011. 12. 31. 2012. 12, 31.
1. | Kényvelési dij 240 240
2. | Konyvvizsgéloi dij 200 200
3. | Kiilénféle egyéb igénybevett szolgaliatas 2 7
Osszesen igénybe vett szolgaltatds: 442 447

3. Eovéb szolodltatdsok értéke

Térgy évben ezen a soron megjelend 47 E Ft 6sszegbdl 18 E Ft illeték, 29 [ Ft bankkoltség
megfizetése.

4. Eladott druk beszerzési értéke

Sem a targyévben, sem a bazis évben nem szerepel Gsszeg ezen a soron.

V. Személyi jellegii raforditasok

A Térsaségnak személyi jellegii raforditasai sem a targyévben, sem a bazis évben nem voltak.

V1. Ertékesokkenési leirds

ErtékcsOkkenést a Tarsasdg nem szédmolt el.

(an.



VIIL. Egyéb raforditdsok

A Tarsasdgnak a targy évben egyéb raforditasai nem keletkeztek.

B. A pénziigyi miiveletek eredményének alakulasa

VI, Pénziigyi miveletek bevétele

A Téarssagnak a tdrgy id6szakban 7.214 E Ft 6sszegll pénziigyi bevétele keletezett, melybdl 7.212 E
Ft kapcsolt véllalkozastdl, 2 E Ft pénzintézettdl kapott kamat.

IX. Pénziigyi miveletek raforditasai

A Téarsasagnak targy évben és a bazis évben pénziigyl miiveletekbél adddo réforditasa nem

keletkezett.
Fentiek alapjan 2012. évben a vallalkozas pénziigyi miveletekbdl szdrmazé eredménye 7.214 E Ft

volt.

C. Szokasos vallalkozasi eredmény

A Tarsasag szokasos vallalkozasi eredménye 2011. évben 6.148 E Ft volt, mig 2012. évben 6.720
Ft. Mind a bazis évben, mind pedig a targy évben a pénziigyi miiveletek bevételei megfeleld
fedezetet nytjtottak a jelentkezd raforditasokra.

D. Rendkiviili eredmény

A Térsaségnak sem a targyévben, sem a bézis évben nem voltak rendkivili bevételei, illetve
rendkiviili raforditasai.

E-F-G. Adézas elétti, adozott és mérleg szerinti eredmény

A Tarsaség adozas elbtti eredménye 6.720 E Ft, melyet 672 E Ft dsszegli tarsasagl add fizetési

kotelezettség terhel.
A térsasagi adé megallapitasakor adéalap noveld és csokkentd tételek nem keletkeztek.

Fentiek figyelembevételével a Tarsasag 2012. évi adézoit eredménye és a mérleg szerinti eredménye
is egyarant 6.048 E I't.



3. Cash flow-kimutatas

A cash flow-kimutatds a kdzvetett modszer szerint keriilt meghatarozasra.

Megnevezés Eléjel 12011, 12. 31,2012, 12, 31.
1. | Adozés eldtti eredmény (kapott osztalék nélkiil) + - +6.148 +6.720
2. {Elszdmolt amortizaciod + 0 0
3. | Elszamolt értékvesztés + 0 0
4, | Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbdzet + - 0 0
5. }Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + - 0 0
6. | Szallitéi kotelezettség valtozasa + - 0 0
7. | Egyéb rovid lejaratd kételezettség valtozasa + - - 303 10
8. |Passziv idébeli elhatarolasok véltozasa + - 1 -1
9. | Vevbkovetelés valtozasa + - 0 0
10. |Forgdeszktzok (vevd és pénzeszkoz nélkil) valtozasa | +- -5.671 -3.869
11. | Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa + - -54 -134
12. [Fizetett add - - 615 - 672
13. | Fizetett osztalék, részesedés - 0 0
I. | Miikodési cash flow (1-13-ig sorok) - 494 2.145
14. | Befektetett eszkdzok beszerzése - 0 0
15. | Befektetett eszkdzdk eladédsa + 0 0
16. }Kapott osztalék + 0 0
IL Befektetési tevékenységb6l szarmazo pénzeszkoz 0 0
valtozas (14-16-ig sorok)
17. | Részvénykibocsatas bevétele (tbkebevonas) + 0 0
18, | Kétvénykibocsatas bevétele + 0 0
19. |Hitelfelvétel -+ 0 0
20. | Hosszu lej-ra nygjtott koleséndk torl. 0 0
21. | Véglegesen kapott pénzeszkdz + 0 0
22. |Részvénybevonas (tokeleszallitas) - 0 0
23. | Kotvény visszafizetés - 0 0
24. |Hiteltdrlesztés, - visszafizetés - 0 0
25. |Hosszl lejaratra nyudjtott kolesonok - 0 0
26. | Véglegesen dtadott pénzeszkoz - 0 0
27, A}apit(')kka} Szem:beni,rill. egyéb hosszi lej. 0 0
kitelezettségek valtozasa
I Pénziigyi miivel.etekbﬁl szarmazo pénzeszkoz 0 0
viltozas (17-27-ig sorok)
+IEIIHITL sorok Pénzestkiozok viltozdsa - 494 +2,.145

v




4. A vagyoni, pénziigyi helyzet, illetve a jévedelmezdség vizsgalata

A Térsasag vagyoni, pénziigyi helyzete, illetve jovedelmezdsége az aldbbi mutatészamok
segitségével keriil bemutatésra.

4.1. Vagvoni helyzet

Megnevezés Szamitas médja 2011, év | 2012. év
Befektetett eszk6zok ardnya A mérlegsor o o
az eszkozokon belil A+B+C mérlegsorok 69,83% 68,50%
Forgdeszkozok aranya az B+C mérlegsorok 0 0
eszkdzokon beliil A+B~+C mérlegsorok 30,17% 31,50%
Sajat toke arédnya D mérlegsor 0 0
a forrdsokon beliil D+E+F+G mérlegsorok 99,94% 99,91%

. : F/AA+F/I mérlegsor 0 0
Eladésodottsag D+F/L+F/IL. mérlegsorok 0,00 % 0,00%
. F/LAE/L mé

Idegen és sajat toke ardnya EA F/H, mérlepsor 0,00 % 0,00%
D mérlegsor

Forgotdke B+C-FAIL mérlegsorok 95.699 101.746

Forgétéke ardnya a sajat Forgotéke 30.19% 31 50%

t6kéhez D mérlegsor i ’

Befektetertt eszkdzok D mérlegsor 143,12% | 145,85%

fedezetisége A mérlegsor

Befektetett eszk6zok .

fedezetisége, idegen toket | Ti/LtP/IL mérdegsorok g 1500 | 145 859

. . A mérlegsor

is figyelembe véve

4.2, Pénzilgvi helyzet

Megnevezés Szamitds modja 2011, év 2012, év

B mérlegsor ) 999.3
F/1I. mérlegsor ’

B/AL+B/IIL+B/1V. 999,3

Likviditast mutaté I F/IIL mérlegsor )

Likviditdsi mutato .

Mindkét likviditasi mutaté vizsgalata alapjan megallapithatd, hogy a tarsasag forgoeszkozei teljes
mértékben fedezik a folyo kotelezettségeit.
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4.3, Jovedelmeztsée alakulasa

Megnevezés Szamitds mddja 2011, év 2012, év

Uzemi eredmény
Ertékesités netté arbevétele

Arbevétel ardnyos nyereség

Uzemi eredmény 0.16 % - 0.15%

Sajat toke ardnyos nyereség Sajat toke

Az éarbevétel aranyos nyereség mutatd szdmitdsa egyik évben sem értelmezhetd, mivel a
Tarsasdgnak a targyévben illetve a bazis évben sem volt értékesitésbdl szarmazd nettd drbevétele,
igy az osztészam nulla. A sajat t0ke ardnyos nyereség mutatdja a negativ lizemi eredmény miatt
tovabbra sem kedvez6.

IIL. Kiegészité tajékoztato rész

1

A Térsasag anyavallalata a Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (1033 Budapest,
Polgar u. 8-10.), amely 100%-ban tulajdonosa a BU-MA Ingatlan Kft-nek. Ennek megfelelden a
BU-MA Ingatlan Kfi. éves beszamoldja bevondsra keriil a Budapesti Ingatlan Nyrt. konszolidalt

beszamolojaba.

A Térsasagnak a targy idészakban, munkaviszonyban foglalkoztatott munkavallaléi nem voltak,
igy 2012. évben személyi jellegli kifizetései sem jelentkeztek.

A Térsasagnak vélasztott igazgatésiga, feliigyel6 bizottsdga nincsen. A Tarsasag élén harom
tigyvezetd all, akik jarandosag folyositdsa nélkiil lafjak el feladataikat. Az ligyvezetok részére
hitel, k6lcson folyositasdra nem keriilt sor.

A tevékenység jellegébél adédoan a BPR Pasa Park Kft.. nem termel és nem tarol veszélyes
hulladékot. Kozvetleniil kdmyezetvédelemmel kapesolatosan sem az elézé tzleti évben, sem a
targyévben jelentés koltség nem keriilt elszdmoldsra. A kérnyezetvédelmi kotelezettségek, a
kornyezet védelmét szolgald jovébeni koltségek fedezetére sem az elézé iizleti évben, sem a

targyévben céltartalék-képzés nem tértént.

Térgy évi lizleti évre vonatkoz6 beszamolé kényvvizsgalatéért a konyvvizsgalo altal felszamitott
dij 200 E Ft.

Konyvvizsgald adati: CEGAUDIT Kényvvizsgals Kit.
HU-1031 Budapest, Kaszasd(lé at 1.

Cégjegyzekszam: 01-09-566603

Magyar Kényvvizsgal6i Kamarai nyilvantartdsi szdm: 000065

A kényvvizsgalatért személyében is felelds személy adatai:
Jandi Zita (an.: Szabo Etelka)

HU-1031 Budapest, Kaszésdil6 at 1.

Magyar Konyvvizsgaldi Kamarai tagszam: 003483
Kényvvizsgaloi igazolvany szam: 008102

A konyvviteli szolgdltatdsok korébe tartozd feladatok irdnyitasaért, vezetésért felelds személy
Czifra Krisztina (5948 Kaszaper, Arpad u. 48.). A Pénziigyminisztérium altal kiadott Igazolvany
(konyvviteli szolgaltatast végz nyilvantartasba vételérol) nyilvantartasi szama: 171929.
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7. A 2012. évi éves beszamoldt Martonné Uhrin Enikd (2120 Dunakeszi, Kismarton u. 24.) és dr.
Kiss Péter Pal (1163 Budapest, Gyémant u. 11.) {rjdk ald.

Budapest, 2013. mércius 13.

s w ‘.": !
C SU-MA Ingalise Kit. kf N N
e b 1038 Budapest L —
Martonné Uhrin Eniké Polgar u. 8-10. Dr. Kiss Péter Pal

tigyvezetd ligyvezetod



BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazd és Szolgdliard Kit. 2012.12.31.

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A BU-MA INGATLAN INGATLANFORGALMAZO ES SZOLGALTATO KFT.
TULAJDONOSA RESZERE

Az éves peszamoldrol készilt jelentés

Eivégeztik a BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazdé és Szolgdltatd Kft. mellékelt, 2012, évi éves
beszdmoldjanak a kénywvizsgdiatat, amely éves beszamold a 2012. december 31-i forduldnapra
elkészitett mérlegbdl - melyben az eszkdz0k és forrasok egyezd végdsszege 323.337 eFt, a mérleg
szerinli eredmény B.048 eFt (nyereség) -és az ezen idéponttal végzddd évre vonatkozd
eredmenykimutatasbdl, valamint a szamviteli politika meghatarozd elemeil és az egyéb magyarazd
informaciokal tartalmazé kiegészitd mellékletbd! all.

Avezetés feleldssége az éves beszamoldér

A vezetes felelés az éves beszdmoldnak a szamviteli tdrvényben foglaltakkal és a Magyarorszagon
elfogadott altaldnos szédmviteli elvekkel Gsszhangban torténd elkészitéséert és valds bemutatasaérn,
valamini az olyan belsd kontrollokért, amelyeket a vezetés szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé
véijon az akar csalasbdl, akér hibabdi eredd 1ényeges hibas alitasoktél mentss éves beszamold
eikészitese.

A kbnyvvizsgald felelssége

A mi felelésségink az éves beszamold véleményezése konyvvizsgalatunk  alapjan.
Kdnyvvizsgélatunkat a magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a kdnyvvizsgalatra vonatkozd
— Magyararszdgeon érvényes — torvények és egyéb jogszabalyok aiapjan hajtottuk végre. Ezek a
standardok megkdvetelik, hogy megfeleljlink bizonyos etikai kdvetelményeknek, valamini hogy a
kényvvizsgalatot 0gy tervezzlk meg és végezzik el, hogy kellé bizonyossagot szerezzlnk arrdl, hogy
az eéves beszamold mentes-e a lényegaes hibas allitasoktol.

A konywvizsgdlat magaban foglalja olyan elidrasok végrehajtasat, amelysk célja kényvvizsgalati
bizonyttekot szerezni az éves beszamoldban szerepld dsszegekrél és kdzzétételekrél. A kivélasztott
eljarasok, beleértve az éves beszamold akdar csaldsbdl, akar hibabdl eredd, lényeges hibas allitdsai
kockdzatanak felmérését is, a kdnywvizegald megitélésétdl fiiggnek. A kockazatok ilyen felmeérésekor
a konyvvizsgéld az éves beszamold gazdalkodd egység dliali eikészitése és vaids bemutatdsa
szempontjabol relevans belsé kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan kdnyvvizsgélali eljarasckat
tervezzen meg, amelyek az adott k&rlimények kézdtt megfelelbek, de nem azért, hogy a vdlialkozas
beisd kontrollianak hatékonysdgdra vonatkozoan véleményt mondjon. A kbnyvvizsgalat magaban
foglaija tovabbd az alkalmazot: szamviteli politikak megfeleléségének és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések ésszerliségének, valamint az éves beszamold atfogd prezentdlasanak
ériékelosét is.

Meggydzddésiink, hogy a megszerzett kinyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt
kiényvvizsgdldi véleménylnk megadasdhoz.

Velemény

A konyvvizsgalat soran a BU-MA Ingatian Ingatlanforgalmazdé és Szolgdliaté Kft. éves beszamoloiat,
annak részeit és ieteleit, azok kdnyvelési és bizonylati aldtdmasztasat az érvényes nemazeti
kényvvizsgalati standardokban foglaltak szerint fellivizsgéltuk, és ennek alapjan elegendd és
megfeleld bizonyossagot szereztlnk arrdl, hogy az éves beszamolot a szamviteli térvényben foglaltak
es az altalanos szamviteli elvek czerint készitették el.

Véleménylnk szerint az éves beszamold megbizhatd és valds képet ad a BU-MA Ingatlan
Ingatlanforgalmazé és Szolgdltatd Kft. 2012. december 31-én fennallé vagyoni, pénzlgyi és jdvedeimi
helyzetérdl a szamviteli torvényben foglaltakial dsszhangban.

Kaszitette: Cégaudit Kit. 1



BU-MA Ingailan Ingatlanforgalmazo és Szolgdliutd K, 2012.12.31.

Egyéb jelentéstétell kdtelezetiséq az Uzleti ielentésrdl

Eivégeztik a BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazé és Szolgiltaté Kft. mellékelt 2012, évi éves
beszamol¢jahoz kapcsolodd, 2012. december 31-i fordulénapra vonatkozé évi (izleti jelentésének a
vizsgalatat,

A vezelés felelés az (zleti jelentésnek a szamviteli térvényben foglaltakkal és a Magyarorszégon
elfogadott altalanos szamviteli elvekkel dsszhangban térténd elkészitéséért. A mi feleidsséglnk az
Uzleti jelentés es az ugyanazon Uzieti évre vonatkozd éves beszamolé dsszhangjanak megitélése. Az
Uzleti jelentéssel kapcsolatos munkdnk az Gzleti jelentés és az éves beszamolé dsszhangjanak
megitéiésére korlatozodott és nem tartalmazta egyéb, a Tarsasdg nem auditalt szamviteli
nyilvantartasaibdl levezetett informéaciok attekintését.

Véleménylink szerint a BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazé és Szolgdltatdé Kft. 2012, évi Uzleti
jelentese a BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazd és Szolgdltaté Kft. 2012, évi éves beszamoléjanak
adataival dsszhangban van.

Budapest, 2013. marcius 13,

L DD
Jandi Zita
{gyvezetd
kamarai tag
kdnyvvizsgéid
003483
Cégaudit Kénywvizsgald Kit
1031 Budapest, Kaszasdlé Gt 1.
000065

Cégandis Koy,
1031 Budapest
- Kaszdsddls Gt 1
Addaxdm: 1222681 6-2-4]

Készitette: Cégaudit Kit. 2



