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Statisztikal szamjel : 11861342-6810-113-01

Cégjegyzék szama : 01-09-680200

BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazo és Szolgaltatd Kit,
Az Uzieti év mérlegforduldnapia 2013, december 31.

MERLEG "A" valtozat
Eszk&zok (aktivak)

adatok E Ft-ban

Sgr- A tétel megnevezése Eibzd év EI«_Széi é'v'(ek? Targyév
SZam mddositasai
a b C d e
1 A. Befektetett eszkdzok (02.+10.+18. sor) 221 490 0 221 480
2 L IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 0 0 0
3 Alapitas-atszervezés aktivalt ertéke 0 0 0
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0
5 Vagyont ériékii jogok 0 0 0
6 Szellemi termékek 0 0 0
7 Uzleti vagy cégérték 0 0 0
8 Immaterialis javakra adott elblegek 0 0 0
g Immateridlis javak értékhelyeshitése 0 0 0
10 . TARGY! ESZKOZOK (11.-17. sorok) 0 ] 0
i1 Ingatlanok és a kapcsolodd vagyoni éntékl jogok 0 0 0
12 Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0
13 Egyeb berendezések, felszerelések, jarmlvek 0 0 0
14 Tenyeszallatok G O Y
15 Beruhazasok, felujitasok Iy 0 0
16 Beruhazasokra adott elélegek 0 0 0
17 Targyi eszkbzok értekhelyeshitése 0 0 0
18 I, BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (18.-25. sorok) 221 490 0 221 490
16 Tarl0s részesedés kapcsolt véllalkozasban 221 490 0 221 480
20 Tartosan adott kélcson kapesolt vallalkozasban 0 G &
21 Egyéb tartds részesedés 4 0 0
22 Tardsan adott kolcson egyéb részesedési viszonyban allo vall.ban 0 0 0
23 Egyeb tartésan adoit kéleson 0 0 0
24 Tartds hitelviszonyt megtestesitt énékpapir 0 0 4]
25 Befekietett pénzilgyi eszkdzok értékhelyesbilése 0 0 0

Kett: Budapest, 2014.marcius 13.

1033 Budapest
Polgfdt 1. 8-10.

SU-MA Ingatian Kit. \)\W\\ \
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Avallatkozas vezeldje (képviselbje)



Statisztikai szamjel: 11861342-6810-113-01
Cégjegyzék szama ; 01-09-680200

BU-MA iIngatlan Ingatlanforgalmazé és Szolgaltatd Kft.
Az lzleti év mérlegforduldénapja 2013, december 31.

MERLEG "A" valtozat

Eszkézik (aktivak)

adatok E Fi-ban

or- . . s Eloz6 éviek .
sSzém A tétel megnevezése Et&zd év mgggsit éfsa! Targyév

a b c d e
26 B. Forgdeszkozik (27.+34.+40.+46.s0r1) 100 930 0 106 474
27 I. KESZLETEK (28.-33. sorok) 0 ] 0
28 Anyagok 0 0 0
29 Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 [ 0
30 Nivendék-, hizd- s egyéb allatok 0 o 0
31 Késztermékek 0 0 0
32 Aruk 0 0 o
33 Készletekre adott eldlegek 0 0 0
34 Il. KOVETELESEK (36.-40. sorok} 98 696 0 105 331
35 Kovetelések aruszallitasbol és szoigéltatdsokbdi (vevik) 0 0 0
36 Kévetelések kapcsolt véllatkozadssal szemben 98 576 0 105 195
37 Kovetelések egyéb részesedési visz-ban lévo vall-sat szemben 0 ¢ 0
38 Valtdkbvetelesek 0 0 0
39 Egyéb kivelelések 120 Q 136
40 lll. ERTEKPAPIROK (42.-45. sorok) v} 0 0
41 Reszesedés kapcsoll vallalkazdsban 0 0 0
42 Egyébh részesedés 0 0 0
43 Sajal reszvények, sajat Ozietrészek 0 o] o]
44 Forgatasi celd hitelviszonyt meglestesité értékpapirok 0 0 0
45 IV. PENZESZKOZOK (467-48. sorok) 2234 0 1143
46 Pénztar, csekkek G 0 0
47 Bankbetétek 2234 0 1143
48 C. Aktiv id6beli elhatarolasok (49.-51. sorok) 917 0 665
49 Bevételek, aktiv idébeli elhatarolasok 917 0 665
50 Kéltsegek, raforditasok aktiv ikébeli elhatarolasa 0 0 0
51 Halasztoft raforditdsok 0 0 0
52 {ESZKOZOK OSSZESEN (01.426.+48. sor) 323 337 0 328 629

BU-MA Ingatian K. \/\f\ W e

Keit; Budapest, 2014 marcius 13. 10338 Budapest
Polgdriu,. 8-10. A vallalkozas vezetdje (képviseldje)




Statisztikai szamjel: 11861342-6810-113-01

Cégjegyzék szama : 01-09-680200

BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazé és Szolgaltatd Kift.
Az Uzleti év mérlegforduldnapia 2013, december 31.

MERLEG "A" valtozat
Forrasok (passzivak)

adatok E Ft-ban

sszg:;\ A téte! megnevezése El§z6 év rilgczigsi:{gzla(i Targyév
a b [ 1] e
53 D. Sajat tke {55.+57,+58.+59.+60.+61.+62.50¢) 323 036 0 328 318
54 I JEGYZETT TOKE 303 000 0 303 000
55 54.sorbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0 0
56 Il JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-} 0 0 Q
57 i TOKETARTALEK 0 0 0
58 IV. EREDMENYTARTALEK 13 088 0 20 036
59 V. LEKOTOTT TARTLEK 0 0 0
80  |Vi. ERTEKELES| TARTALEK 0 ] 0
61 VIl MERLEG SZERINTI EREDMENY 6 048 0 5282
62 E. Céltartalékok (64.-66.sorok) 0 0 0
63 Céitaralék a varhato kitelezettségekre 0 0 0
64 Céltartalek a jovébeni kbltségekre 0 o 0
65 Egyeb céltartalék 0 4 0
66 F. Kitelezettségek (68.+72.+81. sor) 101 0 111
G7 I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (68.-70. sorok) 0 0 0
68 Hatrasoroll kiitelezetiségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 G
69 Hatrasorolt kdtelezeltségek egyéb részes. visz.-ban iévo vailatkozassal szem a 0 0
70 Hatrasorolt kitelezeltségek egyéb gazdalkodoval szemben 0 o 0
SU-MA Ingatlan K& %
. — "~ M
Kelt: Budapest, 2014.méarcius 13, 1088 Bud&pest \"\-m \ \}\ r — T

Folgér u. 8-10.
PH.
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Statisztikai szamjel: 11861342-6810-113-01
Cegjegyzeék szama : 01-09-680200

BU-MA Ingattan Ingatlanforgaimazo és Szolgéaltatod Kit.
Az Uzleti ev merleafordulonapja 2013, december 31.

MERLEG "A" valtozat
Forrasok {passzivak)

adatok E Ft-ban

Ssz‘;'; A tétel megnevezése Elézé év E:g;g:i:é(:l:i Targyév

a b c d e

71 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (73.-80. sorok) 0 0 0
72 Hosszu lejaratra kapott kélestndk 0 0 0
73 Atvaltoztathatd kotvények 0 0 0
74 Tartozdsok katvénykibocsatasbol 0 0 0
75 Beruhazasi és fejlesziési hitelek 0 0 [
76 Egyéb hosszl: lejarat hitelek G 0 g
77 Tartds kitelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0
78 Tarlos kbtelezettségek egyeb rész. visz.-ban 1&vd vallalk. szemben 0 0 0
79 Egyéh hosszi lejarata kitelezettségek 0 0 0
80 1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (82. &s 84.-90. sorok) 101 ] 111
81 Révid lejaratd kolcsondk 0 G 0
82 81. sorbol: az dlvaltoztathatd kétvények 0 0 i
83 Rovid lejaratu hitelek 0 0 Q
84 Vevoktdl kapott elélegek a 0 0
85 Kotelezettségek aruszallitashol és szolgdltatashol (szallitok) 0 0 0
86 Valtétartozasok 0 0 0
87 Ravid lej. kdteiezettségek kapesolt vallalkozassal szemben 76 0 0
88 Rovid lej. kitelezettségek egyéb rész. visz. lévo véllalk. szemben 0 0 0
89 Egyeb rovid lejaratl kitelezetiségek 25 0 111
80 G. Passziv idobeli elhatarolasok (92.-94.s6rok) 200 0 200
91 Bevételek passziv iddbeli ethatéroldsa 0 0 0
92 Koitségek, raforditasok passziv idSbeli ethatarolasa 200 0 200
93 Halasztoft bevételek 0 0 0
94 FORRASOK OSSZESEN (53,+62.+66.+90. sor) 323 337 0 328 629

dU- Ingatian . WA § o R

Kelt: Budapest, 2014.marcius 13. 1033 E??’dapest o — I
pOiQéFPJZ 8-10. vallalkozas vezetdje (képviseldie)




Statisztikai szamjel: 11861342-6810-113-01

Cégjegyzek szama : 01-09-680200

BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazé és Szolgaitato Kit.
Az Gzleti év méregforduldnapja 2013, december 31,

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" valtozat

adatok E Ft-ban

Sor- . . o El6z6 éviek A
szAm A tétel megnevezése Eiozo év médosit é(lsa% Targyév

a b G d 5
1 Belfdldi értékesités netid arhevétele 0 0 0
2 Exportériékesités nettd arbevetele 0 0 0
L. Ertékesités netté arbevéteie (01.+02.) 0 0 0
3 Sajat termelési készietek allomanyvéliozasa 0 0 0
4 Sajat eléallitasu eszkizok aktivalt éridke 0 0 0
i, Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+-03.+04.) 0 0 0
M. Egyéb bevételek 0 0 0
IIl. sorbél: visszalrt éntékvesziés o 0 0
5 Anyagkdltség O 0 0
6 Igénybe velt szolgaitatasok énéke 447 0 447
7 Egyéb szolgaltatasok ériéke 47 0 51
8 Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 ¢
g Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok éréke 0 0 0
'S Anyagjelteg( raforditasok {05.+06.+07.+08.+09.) 494 0 498
10 Bérkoitseg o 0 0
11 Személyi jellegll egyéb kifizetések 0 0 0
12 Bérjarulékok 0 0 4]
V. Személyi jellegti réforditasok (10.+11.+12) ¢ 0 0
VL. |Ertékcstkkenési leiras 0 0 0
VIL. Egyéb raforditasok 0 0 1
VIl sorbdl: értékvesztés 0 0 0
A, |UZEM: (OZLETI) TEVEKENYSEG EREDM. (LIl +11-IV.-V.-VL-VIL) -494 0 -499

; = } S
JU-MA ingatian Kit, V> W @mm

Kelt: Budapest, 2014.marcius 13.
1033 dBudapest
Polgér u. 8-10.

A véllalkozas vezettje (képviselsje)



Statisztikai szamjel: 11861342-6810-113-01

Cégjegyzek szama : 01-09-680200

BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazé és Szolgaitato Kit.
Az (izleti év mértegfordulonapja 2013. december 31.

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" valtozat

adatok E Ft-ban

Sor- . . _p El&z6 év(ek o
sz4m A tétel megnevezése El6z6 év médosi té(lsa! Targyév

a 1] c d e
13 Kapott {jard) osztalék, részesedés 0 0 0
13. sorbél: kapesolf vallalkozastdl kapott ¢ 0 0
14 Részesedések ériékesitésének arfolyamnyeresége 0 0 0
14. sorbodl: kapcsolt vallalkozastsl kapott 0 0 0
15 Befektetett pénziigyi eszkdzik kamatai, arolyamnyeresége 0 0 0
15. sorbal: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0 0
16 Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegli bevételek 7214 0 6 368
16. sorbél: kapesolt vallalkozastél kapott 7212 0 6 367
17 Pénzigyi miveletek egyéb bevételei 0 0 0
VIil. [Penzlgyi miiveletek bevételei (13.+14,+15.+16.+17) 7214 0 6 368
18 Befektetett pénziigyi eszktzok arfolyamvesziesége ] 0 0
18. sorbdl: kapesolt vallalkozasnak adott 0 0 0]
19 Fizetend& kamatok és kamatjefleg( raforditasok 0 4 0
19. sorbél: kapcsolf vailalkozasnak adott 0 0 0
20 Részesedéesek, ériékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 0 0
21 Pénzitgyi miveletek egyéb raforditasai 0 0 0
1X. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18.+19.4-20.+21.) 0 0 0
B. |PENZUGYIMUVELETEK EREDMENYE (VIIL-1X.) 7214 0 6368
C. 5ZOKASOS VALLALKOZAS| EREDMENY ($AzB) 6720 0 5869
X. Rendkiviili bevételek 0 0 0
Xl. Rendkivilli raforditasck 0 0 0
D. |RENDKIVULI EREDMENY (X.-XI1.) 0 0 0
E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (£CxD) 6720 0 5 869
Xli. |Adofizetési kitelezettség 672 0 587
F. ADOZOTT EREDMENY (+E-XII.) 6 048 0 5282
22 Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre 0 0 0
23 Jévahagyott osztalék, részesedés 0 0 0
G. MERLEG SZERINTI EREDMENY (+-F.+22,-23.) 6 048 ] 5282

Kelt: Budapest, 2014.marcius 13.

SU-MA Ingatian X,

1033 Budapest
Polddt u. 8-10,

A véllalkozas vezetdie (képviseldje)



BU-MA Ingatlan
Ingatlanforgalmazo és Szolgaltaté Kft.

Székhelye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.
Kézponti iigyintézés helye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10,

Kiegészité melléklet
a 2013. évi éves beszamolohoz

Budapest, 2014.



I. Altalanos rész

1. A Tarsasag bemutatasa

A BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazé ¢és Szolgaltato Kft-t 1999. méjus 11-én, 3.000 E Ft jegyzett
tokével, 100%-os tulajdonosként a Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Rt. (1033
Budapest, Polgar u. 8-10.) alapitotta ingatlanforgalmazasi tevékenység végzése céljabol.

A Fovérosi Birdsdg, mint Cégbirdsag 1999. méajus 19-én jegyezte be a Tarsasagot.

2000. augusztus 09-én az Alapitdo 300.000 E Tt torzstéke-emelést hatdrozott el, mely teljes
egészé¢ben pénzbeli betétbdl 4llt, igy a Tarsasag torzstbkéje 303.000 E Ftra emelkedett. A
tékeemelés cégbirdsagi végzésének kelte: 2000. augusztus 29.

2000. februar 07-én a BU-MA Ingatlan Kft. 109.000 E Ft 8sszegli ingatlan apport formajaban
tulajdonjogot szerzett a Katlanka B. Kft-ben (1033 Budapest, Polgér u. 8-10.), majd 2000.
augusztus 02-4n megvasérolta a Kft. tovabbi 725.000 E Ft névértéki lzletrészét. Ezen
tranzakcidkkal a BU-MA Ingatlan Kft. 99,99 %-os tulajdonosa lett a Katlanka B Kft-nek. A
Budapesti Ingatlan Nyrt Katlanka B Kft-ben vald 2012 évi 57,29 %-os tulajdonszerzése
kévetkeziében a BU-MA Ingatlan Kft. tulajdoni hanyada 42,70 %-ra csokkent.

Fenti tulajdonjogi helyzet miatt mind a BU-MA Ingatlan Kft., mind a Katlanka B Kft. beszdmoléja
bevondsra keriil a Budapesti Ingatlan Nyrt. konszolidalt beszamol6jaba.

Ugyvezet6i feladatokat dr. Kiss Péter Pal (1163 Budapest, Gyémant u. 11.), Martonné Uhrin Enikd
(2120 Dunakeszi, Kismarton u. 24.) és Téth Gabor (1171 Budapest, Rezgd u. 5.) lat el.

A szamviteli tdrvény 155.§ (2) és (5) bekezdése alapjan a Tarsasagot konyvvizsgalati kotelezettség
terhell.

2. A Tarsasag szamviteli politikajanak meghatirozo elemei, illetve azok valtozasa
2.1. A beszamolora, a beszamolé elkészitésére vonatkozo altalinos informécick

A Tarsasag a Szamviteli Torvényben foglaltakat figyelembe véve éves beszamolot készit. Jelen
beszamol6 a 2013. januar 01. és 2013. december 31. kozotti id6szak gazdalkodasanak adatait,
eredményét tartalmazza. A szamviteli politikaban foglaltaknak megfeleléen a mérleg forduldonapja
2013. december 31-e. A mérleg és eredmény kimutatds , A” véltozatdt késziti a Tarsasag,

Gsszkoltség eljarassal.

A gazdasagr események a beszamolds iddszakara vonatkozdan tisztdzottak, pontositottak, a
bizonylatok hianytalanok és hézagmentesen feldolgozottak. A gazdasagi események elszamolasa és
rogzitése a kettds konyvvitel és a hozza kapcsolédo analitikus nyilvantartasok keretében torténik.
Az éves beszamolOban foglalt tételek a fokonyvi konyvelés adataival és az analitikakkal egyezdek.
A mérlegben talalhato értékek megfelel6 sorai leltarral alatdmasztottak.

A Tarsasag szamitogépes konyvelési rendszert alkalmaz, amely biztositja a térgyi eszk6zok, a
szallitok ¢s vevok, valamint a bank- és pénztari forgalom analitikus nyilvantartasat, feldolgozasat,
tovabba a f6konyvi kivonat, illetve a mérleg és az eredmény kimutatas eldallitasat.

A konyvelés belsd szabalyait a szamviteli politika és az ahhoz szervesen kapesolédo szamlarend
tartalmazza.



2.2. Az alkalmazott értékelési cljarasok

A mérleg, illetve eredmény kimutatds Osszeallitdsanal alkalmazott értékelési eljarasok a Szamviteli
Torvény eldirasaival egyeziek.

Targyi eszkdzok a mérlegben nem szerepelnek.

A befektetett pénziigyi eszkozok kozott részesedésként a mér emlitett telek apporttal, valamint
véasarlassal szerzett tulajdonjognak az értéke szerepel.

Az ingatlan piaci valsagra valé tekintettel a szamviteli politikaban 2009. januar 1-t6] az alabbiak
szerint kertilt meghatarozasra az ingatlanok esetében elszamolt terven feliili ériékesdkkenés esetén
alkalmazott ,,tartos €s jelentds™ kategoria:

Amennyiben az ingatlanok kényv szerinti értéke tartdsan, vagyis legaldbb két egymast kovetd évben
és jelent6sen, vagyis 10 %-kal vagy 100 millié forinttal meghaladja a piaci értéket, terven felili
¢értckesokkenést kell elszamolni. Amennyiben az ingatlan konyv szerinti értéke legaldbb 20%-kal
meghaladja a piaci értéket egyik évrol a masikra, ugy a terven feliili értékcsékkenést haladéktalanul

el kell szamolni,

Az ingatlan piaci valsagra vald tekintettel a szamviteli politikdban 2009. janvar 1-t61 az alabbiak
szerint keriilt meghatdrozédsra a gazdasagi tarsasagokban lévé részesedések esetében elszamolt
értékvesziés esetén alkalmazott , lartds és jelentds” kategdria:

Amennyiben a gazdasagi tarsasagokban lévé részesedések kdnyv szerinti értéke tartosan, vagyis 1
éven til és jelentésen, vagyis 10 %-kal. de legaldbb 100 milli6 forinttal meghaladja a piaci értéket,
értékvesziést kell efszamolni.

A Térsasag 2013. december 31-én készletekkel nem rendelkezik.

A vevok és szallitok analitikdjanak vezetése a szamitdgépes kettds kdnyvelés rendszerében, név
szerint elkiilonitett folyészamldkon torténik. A mérlegben sem vevd, sem széllitd allomany nem

szerepel.

A megfelel6 iddszakokban lezért adatok az analitikus nyilvantartasokban, a {6konyvi kényvelésben
¢és az addbevallasban egyezbek.

3. A 2013. év osszefoglalé értékelése

2013. évben a Tarsasdg arbevételt nem realizdlt. Egyéb bevétele nem volt. A Térsasag 499 E Ft
lizemi koltséget szamolt el, mely 498 E Ft anyagjellegti raforditas (ezen dsszeg 447 E Ft igénybe
vett szolgaltatdsok koltségebdl ¢s 51 E I't egyéb szolgaltatasi koltségekbol all), és 1 E Ft egyéb
raforditas. A Tarsasag lizemi eredménye -499 E Ft.

A pénziigyi miiveletek bevételei soron a Budapesti Ingatlan Nyrt részére nydjtott kélesdn kapesan
kapott kamatok Osszege (6.368 L Tt) kertlt kimutatadsra. A Térsasdgnak targy évben pénziigyi
miveletekb6l adodo réforditasa nem keletkezett, mindezek figyelembevételével a pénziigyi
miiveletek eredménye Gsszességében 6.368 E Ft.

A Téarsasagnak sem a targy-, sem a bazis évben nem voltak rendkiviili bevételei, illetve raforditasai.
A Tarsasag adozds el6tti eredménye 5.869 E Ft, melyet 587 E It ¢sszegii adofizetési kotelezettség
terhel, igy a targyévi adozott eredmény és mérleg szerinti eredmény Ssszege 5.282 I Ft.

(.,



A Térsasag pénziigyi helyzete 2013. évben kiegyensulyozott volt. A felmeriilt kéltségek illetve
raforditasok fedezete a bevételekbél rendelkezésre allt.

I1. Specifikus rész
1. Mérleghez kapcsolédo Kiegészitések
A. Befektetett eszkozik

1. Immaterialis javak

Az immaterialis javakkal a Tarsasag nem rendelkezik.

iI. Targvi eszkdzik

A mérlegben targyi eszkdzoket nem mutat ki a Tarsasag.

1II. Befekteteit pénziipyi eszkdzik

1. Tartds részesedés kapesolt vallalkozdsban

Ezen a soron a Katlanka B Kft-ben vald 42,70 %-o0s, 834.100 E Ft névériékli részesedss keriilt
kimutatasra. (A kimutatott 221.490 L I't nyilvantartasi értékbol 109.000 E Ft ingatlan apport révén,
112.490 E Ft izletrész vasérlas révén megszerzett részesedés.)

A Katlanka B Befektetési Kft. 2013. december 31-¢i sajat t6kéjét az alabbi tablazat mutaija:

Megnevezés 2013.12.31.

1. }Jegyzett téke 1.953.000
2. | Toketartalék 73
3. |Eredménytartalék 739.831
4. |Ertékelési tartalék 0
5. |Meérleg szerinti eredmény -1.621.284
Sajat toke osszesen: 1.071.620

A sajat toke aranyos részesedés értéke 457.582 E Ft, ami meghaladja a részesedés nyilvantartasi
értékét,

B. Forgdeszkizik
I. Készletek

A Tarsasag sem 2012, sem 2013. évben nem rendelkezett készlettel.

1I. Kovetelések

1. Kiveleleseket aruszallitasbol és szolgaltatasokbdl

A targyévben a Téarsasag vevdi kovetelést nem tart nyilvan.



2. Kdvetelések kapesolt vdllalkozassal szemben

A Tarsasag a targy €vben ezen a soron az anyavallalat részére nydjtott 70.000 E Ft kolcson dsszegét,
valamint a kdleson kamat kovetelés 35.195 E Ft 6sszegét, dsszesen 105,195 E Ft-ot mutat ki,

3. Epyéb kovetelések

Az egyéb kovetelések dllomanyvallozasat az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
1. | AFA kovetelés 119 136
2. t Egvéb addk (Illeték) ] 0
Egyéb kovetelések Bsszesen 120 136

11L, Ertékpapirok

Ertékpapirokkal sem a bazis évben, sem a targyévben nem rendelkezik a Térsasag.

IV. Pénzeszkozok

A 'Tarsasag a pénztarban, illetve a bankszamlan a kdvetkezo Gsszegekkel rendelkezett:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
1. {Pénztar 0 0
2. |Bankbetétek 2.234 1.143
Pénzeszkizok osszesen 2.234 1.143

Fenti értékek a hazi pénztari leltarral, illetve a bankkivonattal egyezdek.

C. Aktiv idobeli ethatarolasok

Az aktiv id6beli elhatarolasok soron szereplé 665 E Ft, amely a Budapesti Ingatlan Nyrt-nek adott

kéleson idéaranyos kamata.

D. Sajat toke

A sajat t8ke 2013. évi Osszetételét, 6sszehasonlitva a 2012. évvel az aldbbi tablazat mutatja:

Megnevezés 2012.12.31 2013.12.31

1. jlegyzett téke 303.000 303.000
2. |Téketartalék 0 0
3. |Eredménytartalék 13.988 20.036
4. |Ertékelési tartalék 0 0
5. | Mérleg szerinti eredmény 6.048 5.282
Sajat toke 323.036 328.318

A sajat t6ke valtozasat az el6z6 évi mérleg szerinti eredmény eredménytartalékba helyezése,

valamint a targy évi mérleg szerinti eredmény megjelenése okozia.

(e



E. Céltartalékok

A Tarsasag a targy évben nem szdmolt el céltartalékot.

F. Kitelezettségek

1. Hatrasorolt kitelezetisépek

A Tarsasdgnak hatrasorolt kitelezettségei egyik évben sem voltak.

H. Hosszi lejarata kotelezettsépek

A Tarsasagnak hosszu lejarati kotelezettsége sem 2012, évben, sem 2013. évben nem keletkezett.

IT1. Rovid lejdratd kotelezettsépek

A Kft. rOvid lejarati kotelezettségei kozott csak egyéb rovid lejaratt kételezettséget mutat ki,

72 Eovéb rovid lejdrati kitelezetiséoek

A Tarsasag targy id0szakban 111 E It Osszegil tarsasagi ado kotelezettséget tart nyilvan az egyéb
rovid lejarata kotelezettségei kozitt.

G. Passziv idébeli elhatarolasok

A Tarsasagnak targyévben 200 E Ft Osszegl passziv idSbeli elhatdroldsa keletkezett, mely
kényvvizsgalati dij elhatarolasbél adodik.

2. Eredménykimutatishoz kapcsolodo kiegészitések

A. Az iizemi tevékenység eredményének alakuldsa

I, Ertékesités netté arbevétele

A Térsasagnak, a bazis évhez hasonloan 2013. évben sem volt értékesitésbdl szarmazd arbevétele.

1. Aktivalt sajdt teljesitmények értéke

Fenti jogcimen a Téarsasag nyilvantartdsaiban dsszeg nem szerepel.

[I1. Eevéb bevételek

A Térsasdgnak 2013.évben egych bevétele nem keletkezett.

IV. Anvagjellegii raforditésok

1. Anvaghkoliség

A Téarsasag ezen a soron egyik évben sem mutatotl ki dsszeget.



2. Igénvbe velt szoladliatdsok értéke

Az igénybevett szolgaltatisok kodltségeit az alabbi tdblazat részletezi:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
1. | Konyvelési dij 240) 240
2. 1 Konyvvizsgaldi dij 200 200
3. | Kiilonféle egyeb igénybevett szolgaltatas 7 7
Osszesen igénybe vett szolgaltatas: 447 447

3. Eoveb szolgdltatdsok ériéke

Targy ¢vben ezen a soron megjelend 51 E Ft sszegbdl 18 E Ft illeték, 33 E Ft bankkéliség
megfizetése.

4. Eladott druk beszerzési értéke

Sem a targyévben, sem a bazis évben nem szerepel 0sszeg ezen a soron.

V. Személyi jellegt raforditdsok

A Tarsasdgnak személyi jellegli raforditisai sem a targyévben, sem a bazis évben nem voltak.

VI, Briékestkkenési leiras

Ertékcsdkkenést a Tarsasag nem szamolt el.

Vil. Egvéb raforditasok

A Téarsasdgnak a targy évben kerckitésbol adodoan 1 E Ft egyéb réforditasa keletkezett.

B. A pénziigyi miiveletek eredményének alakulisa

VIHI. Pénziigyvi miveletek bevétele

A Tarssagnak a targy id6szakban 6.368 E Ft sszegli pénziigyi bevétele keletezett, melybél 6.367 E
Ft kapesolt vallalkozastdl, 1 E Ft pénzintézett6] kapott kamat.

1X. Pénziigyi miveletek raforditasai

A Tarsasagnak targy évben ¢és a bazis évben pénziigyl miveletekbdl adodo raforditasa nem
keletkezett.

Fentiek alapjan 2013. évben a vallalkozas pénziigyi mutveletekbél szdrmazo6 eredménye 6.368 E Ft
volt.

Ce,



C. Szokasos vallalkozasi eredmény

A Térsasag szokésos véllalkozasi eredménye 2012. évben 6.720 E Ft volt, mig 2013. évben 5.869 E
Fi. Mind a bazis évben, mind pedig a targy évben a pénziigyi miiveletek bevételei megfeleld
fedezetet nyujtottak a jelentkez6 raforditasokra.

D. Rendkiviili eredmény

A Tarsasagnak sem a targyévben, sem a bazis évben nem voltak rendkiviili bevételei, illetve
rendkiviili raforditisai.

E-F-G. Addézas elotti, adézott és mérleg szerinti eredmény

A Téarsasag addzds eldtti erediménye 5.86% E Ft, melyet 587 E Ft 3sszegll tarsasagi ado fizetési
kotelezettség terhel. A tarsasagi adé megéallapitasakor adoalap noveld és csokkentd tételek nem

keletkeztek.
Fentiek figyelembevételével a Térsasag 2013. évi adézott eredménye ¢s a mérleg szerinti eredménye

is egyarant 5.282 E Fi.
3. Cash flow-kimutatas

A cash flow-kimutatas a kdzvetelt modszer szerint keriilt meghatarozasra.

Megnevezés Elojel | 2012.12.31. | 2013.12.31.
1. | Addzas elotti eredmény (kapott osztalék nélkiil) + - +6.720 + 5.869
2. | Elszamolt amortizacid + 0 0
3. | Elszédmolt értékvesztés + 0 0
4. | Céltartaiék képzés és felhasznélas kiilénbozet + - 0 0
5. |Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + - 0 0
6. |Szallitor kotelezettség valtozisa + - 0 0
7. | Egyéb rovid lgjdrati kitelezettség valtozésa +- 101 10
8. |Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa + - -1 0
9. 'VevOkdvetelés valtozasa + - 0 0
10. |Forgoeszk&zok (vevd és pénzeszkoz nélkill) valtozasa | +- - 3.869 - 6.635
11. | Aktiv id6beli elhatarolasok valtozdsa + - -134 +252
12. }Fizetett ado - - 672 - 587
13. |Fizetett osztalék, részesedés - 0 0
1. |Miikodési cash flow (1-13-ig sorok) 2.145 -1.091




Megnevezés Eldjel | 2012.12.31. | 2013.12.31.

14. | Befektetett eszkdz0k beszerzése - 0 0
15. {Befektetett eszk6z6k eladasa + 0 0
16. | Kapott osztalék + 0 0
I Befektetési tcvél.(enységb('i[ szarmaz6 penzeszkoz 0 0

valtozas (14-16-ig sorok)
17. | Részvénykiboesatas bevétele (tOkebevonas) + 0 0
18. | Kotvénykibocsatas bevétele + 0 0
19. i Hitelfelvétel + 0 0
20. { Hossz lej-ra nyujtott kolesdndk 161]. 0 0
21. | Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
22. {Részvénybevonas (tokeleszallitas) - 0 0
23. | Kétvény visszafizetés - 0 0
24. | Hiteltorlesztés, - visszafizetés - 0 0
25. |Hosszu lejaratra nyajtott kélesondk - 0 0
26. | Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
27, A?apitékka} szem%)efni}rill. egyéb hosszu lej. 0 0

kotelezettségek valtozasa
T Pénziigyi ml’ivcl.etekb(’il szarmazé pénzeszkoz 0 0

valtezas (17-27-ig sorok)
IV | £IEIETL sorok Pénzeszkozok viltozdsa +2.145 -1.091

4. A vagyoni, pénziigyi helyzet, illetve a jovedelmezdség vizsgalata

A Téarsasag vagyoni, pénziigyi helyzete, illetve jovedelmezisége az aldbbi mutatészamok
segitségével keriil bemutatasra.

4.1, Vagvyoni helyzet

Megnevezés Szamitas modja 2012, év | 2013. év
Befektetetl eszkdz0k aranya A métlegsor 0 0
az eszk6zokon beliil A-+B-+C mérlegsorok 68,50% 67.40%
Forgbeszkozok aranya az B+C mérlegsorok 0 o
eszkdzokon beliil A+B+C mérlegsorok 31,50% 32,60%
Sajat t0ke aranya D mérlegsor 0 o
a forrdsokon beliil D+E+T+G mérlegsorok 99,91% 99,91%
s s F/LAF/IL. mérlegsor o o
Eladésodottsag D+F/L+F/11. mérlegsorok 0,00 % 0,00%
F/IL mérlegsor

Idegen és sajat toke aranya El F/H, 11]611(‘)}-},801 0,00 % 0,00%
D mérlegsor

Forgétoke B+C-F/I. mérlegsorok 101.746 107.028




Megnevezés Szamitias médja 2012. év | 2013. év
Fﬂorfgotoke aranya a sajat Forgf)toke . 31,50% 12.60%
tékéhez D mérlegsor
Befe.kttla_te,tt eszkdzok D mc':rlegsm 145.85% | 148.23%
fedezettsége A mérlegsor
Befektetett eszkzok . .
fedezettsége, idegen t6két D+F/I'+F/H,' mérlegsorok 145,85% | 148,23%
. . A mérlegsor
is figyelembe véve
4.2. Pénziipyi helyzet
Megnevezés Szamitas médja 2012, év 2013. év
Likviditasi mutato 1. Bnerlessor 999,3% 95.922%
FAIL. mérlegsor
Likviditdsi mutat6 L. BAL DALY, 999,3% 95.922%

F/1. mérlegsor

Mindkét likviditasi mutato vizsgalata alapjan megallapithato, hogy a tarsasag forgdeszkozei teljes
mértékben fedezik a folyd kitelezettségeit.

4.3, Jovedelmezdséy alakuiasa

Sajat toke

Megnevezés Szamitas modja 2012. év 2013. év
Arbevétel aranyos nyeresé Uzemi eredmény -
Y Y & LErtékesiiés nettd arbevéicle
. ) ) zemi eredmén
Sajat téke ardnyos nyereség Yzemi.cre ¥ -0,15% -0,15%

Az arbevétel aranyos nyereség mutatd szamitasa egyilk évben sem értelmezhetd, mivel a
Tarsasdgnak a targyévben illetve a bézis évben sem volt értékesitésbdl szarmazo nettd arbevétele,
igy az osztészam nulla. A sajat tdke aranyos nyereség mutatdja a negativ tizemi eredmény miatt

tovabbra sem kedvezdb,

HI. Kiegészit6 tajékoztato rész

1. A Tarsasag anyavdllalata a Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (1033 Budapest,
Polgar u. 8-10.), amely 100%-ban tulajdonosa a BU-MA Ingatlan Kft-nek. Ennek megfelelden a
BU-MA Ingatlan Kft. éves beszamoléja bevonasra keriil a Budapesti Ingatlan Nyrt. konszolidalt

beszamoldjaba.

2. A Tarsasagnak a targy 1dgszakban, munkaviszonyban foglalkoztatott munkavallaléi nem voltak,

igy 2013. évben személyi jellegii kifizetései sem jelentkeztek.

3. A Tarsasagnak valasztott igazgatosaga, feltigyeld bizottsdga nincsen. A Téarsasdg élén harom
igyvezetd all, akik jarandoésag folyositasa nélkul latjak el feladataikat. Az Gigyvezetok részére

hitel, kélesdn folyositasara nem keriilt sor.

C,‘\
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4. A tevékenység jellegébdl adodéan a Kft.. nem termel és nem tdro veszélyes huiladékot.
Kozvetlentil kornyezetvédelemmel kapcsolatosan sem az elézé iizleti évben, sem a targyévben
Jelentés koltség nem keriilt elszamolasra. A kornyezetvédelmi kotelezettségek, a kérnyezet
védelmét szolgalé jovobeni koltségek fedezetére sem az el6zé tizleti évben, sem a targyévben
céltartalék-képzés nem tortént.

5. Targy évi lizleti évre vonatkozé beszamold konyvvizsgalataért a konyvvizsgaloé altal felszamitott
dij 200 E Ft.

Konyvvizsgalo adati: CEGAUDIT Konyvvizsgdlé Kft.
HU-1075 Budapest, Madach tér 4.

Cégjegyzékszam: 01-09-566603

Magyar Konyvvizsgaloi Kamarai nyilvéntartasi szam: 000065

A kdnyvvizsgalatért személyében is felelds személy adatai:
Jandi Zita (an.: Szabo Etelka)

HU-1031 Budapest, Kaszasdiil6 at 1.

Magyar Kényvvizsgaléi Kamarai tagszam: 003483
Konyvvizsgaléi igazolvany szdm: 008102

6. A kényvviteli szolgaltatdsok korébe tartozé feladatok irdnyitasaért, vezetésért felelds személy
Czifra Krisztina (5948 Kaszaper, Arpad u. 48.). A Pénziigyminisztérium altal kiadott Igazolvany
(konyvviteli szolgaltatast végzd nyilvantartisba vételérdl) nyilvantartasi szama: 171929,

7. A 2013. évi éves beszamolot Mértonné Uhrin Eniké (2120 Dunakeszi, Kismarton u. 24.) és dr.
Kiss Péter Pal (1163 Budapest, Gyémant u. 1 1.) irjak ala.

Budapest, 2014, marcius 13.

R %;/“\xw

SU-MA Ingatian Wi
Martonné Uhrin Eniké 1033 Bgdapest Dr. Kiss Péter Pal
ligyvezetod Polgér u. 8-10. ligyvezetd




BU-MA Ingatlan Ingatlanforgaimazd és Szolgaltaié KA. 2013.12.31.

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A BU-MA INGATLAN INGATLANFORGALMAZO KFT. TULAJDONOSA RESZERE

Az éves beszamolordl késziilt jelentés

Elvegeztik a BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazé és Szolgaltaté Kit. mellékelt, 2013. évi éves
beszamoldjanak a kdnyvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2013. december 31-i fordulonapra
elkészitett merlegbdl - melyben az eszkézdk és forrasok egyezé végosszege 328.629 eFt, a merleg
szerinti eredmény 5.282 eFt (nyereség) -, és az ezen id8ponttal végzédd évre vonatkozé
eredmenykimutatasbdl, valamint a szamviteli politka meghataroz6 elemeit és az egyéb magyarazé
informaciokat tartalimazo kiegészitd mellékietbé! &l

A vezetés feleldssége az éves beszamoldert

A vezetes felelds az eves beszamolonak a szamviteli térvényben foglaltakkal és a Magyarorszagon
elfogadott altalanos szamviteli elvekkel tsszhangban torténé elkészitésésrt és valés bemutatasaért,
valamint az olyan belsé kontroliokért, amelyeket a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé
valjon az akar csalasbol, akar hibabd! eredd lényeges hibas allitasoktdl mentes éves beszamold
elkeszitése.

A kényvvizsgald feleléssage

A mi feleldsségnk az éves beszamold véleményezése konyvvizsgalatunk alapjan.
Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a kényvvizsgalatra vonatkozo
— Magyarorszagon ervényes — torvények és egyéb jogszabdlyok alapjan hajtottuk végre. Ezek a
standardok megkovetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai kivetelményeknek, valamint hogy a
kényvvizsgalatot Ugy tervezzik meg és végezzik el, hogy kelld bizonyossagot szerezziink arrél, hogy
az éves beszamolo mentes-e a lényeges hibas allitasokiol.

A kénywvizsgalat magaban foglalia olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja kdnyvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az éves beszamoloban szereplé Osszegekrdl és ktzzétételekrsl. A kivalasztott
eljarasok, beleértve az éves beszamolo akar csalasbol, akar hibabol eredé, lényeges hibas allitasai
kockéazatanak felmérését is, a konywvizsgalo megitélésétdl fuggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor
a konywvizsgald az éves beszamold gazdalkodd egység altali elkészitése és valds bemutatdsa
szempontjabdl relevans belsé kontrollt azert mérlegeli, hogy olyan kdnyvvizsgalati eljarasokat
tervezzen meg, amelyek az adott kérilmények kozétt megfeleldek, de nem azért, hogy a vallalkozas
belsd kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt mondjon. A kdnyvvizsgalat magaban
foglalja tovabba az alkalmazott szamviteli politikak megfeleldségének és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések ésszerliségének, valamint az éves beszamolo atfogd prezentaldsanak
értékelését is.

MeggyGzidésink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegends és megfeleld atapot nyujt
kényvvizsgaloi véleménylink megadasahoz.

Vélemeény

A konyvvizsgalat soran a BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazé és Szolgaltatd Kft. éves beszamoldjat,
annak részeit és tételeit, azok konyvelési és bizonylati alétdmasztasat az érvényes nemzeti
kénywizsgalati standardokban foglaltak szerint felilvizsgaltuk, és ennek alapjan elegends és
megfeleld bizonyossagot szereztiink arrl, hogy az éves beszamolot a szamviteli térvényben foglaltak
és az dltalanos szamviteli elvek szerint készitették el.

Véleménylink szerint az éves beszamold megbizhato és valos képet ad a BU-MA Ingatlan
Ingatlanforgalmazo és Szolgéltatd Kft, 2013, december 31-én fennallé vagyoni, pénziigyi és jBvedelmi
helyzeterdl a szamviteli torvényben foglaltakkal 6sszhangban,

Készitette: Cégaudit Kft. . 1



BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazo és Szolgdltaré Kf. 2013.12.31.

Eqveb jelentésteteli kdtelezettséy az Uzleti jelentésrdl

Elvegeztlik a BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazé és Szolgaltatd Kft. mellékelt 2013. évi éves
beszamoldjahoz kapcsolodo, 2013. december 31-i fordulénapra vonatkozd évi lizleti jelentésének a
vizsgalatat.

A vezetés felelés az Uzleti jelentesnek a szamviteli térvényben foglaltakkal és a Magyarorszagon
elfogadott altaldnos szamviteli elvekkel dsszhangban torténd elkészitéséért. A mi felelésségink az
uzleti jelentés és az ugyanazon Uzleti évre vonatkozd éves beszamold ésszhangjanak megitélése. Az
{izleti jelentéssel kapcsolatos munkank az (zleti jelentés és az éves beszdmolo Bsszhangjanak
megitélesére korlatozddott és nem tartalmazta egyéb, a Tarsasag nem auditdlt szamviteli
nyilvantartasaibdl levezetett informaciok attekintését,

Velemenylnk szerint a BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazé és Szolgaltatd Kft. 2013, évi (izleti
jelentése @ BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazoé és Szolgaltaté Kft. 2013. évi éves beszamolojanak
adataival 8sszhangban van.

Budapest, 2014. marcius 13.

}\_) v{ . f}/x- i
Jandi Zita
Ggyvezetd
kamarai tag
kényvvizsgald
003483
Cégaudit Kdnyvvizsgalod Kt
1075 Budapest, Madach tér 4.
000065

CEGAUDIT KFT.,

1075 Budapest
Madsoh tér 4,

Keészitette: Cégaudit Kit. : 2



