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Statisztikai szamijel: 11861342-6810-113-01
Cégjegyzek szama : 01-09-680200

BU-MA Ingatlan Ingatianforgalmazé és Szolgaltatd Kft.

Az Uizleti év méregforduldnapia: 2014. december 31.

Osszkoltséq eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" véltozat
adatok E Fi-ban
S(?r- A tétel megnevezése El6zd év Elfw’z{j é’v!ek)‘ Targyév
szam moédositasai

a b [of d e
1 Belftldi értekesités nettd arbevétele 0 0 0
2 Exportértékesités netto arbevétele 0 0 0
I, |Ertékesités netté arbevétele (04.+02.) 0 0 0
3 Sajat termelésd készietek dllomanyvaltozasa 0 0 0
4 Sajat eldaliitasy eszkozik aktivalt érigke 0 0 0
I Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+-03.+04.) 0 0 0
lii. Egyéb bevételek 0 0 0
NIl sarhél: visszairt énékvesztés 0 0 0
5 Anyagkoltség 0 0 0
6 lgénybe veil szoigéltatasok ériéke 447 0 447
7 Egyéb szolgattatasok érteke 51 0 79
8 Eladott aruk beszerzési énidke 0 0 0
g Eiadott (kozvetitett) szolgaitatasok értéke 0 0 0
. Anyagjellegli raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 498 0 526
10 |Bérkoltség Y 0 0
11 {Szemelyi jellegli egyéb kifizetések 0 0 )
12 Bérjarulékok 0 0 0
V. Személyi jellegli raforditisok (10.+11.+12.) 0 o 0
Vi. |Ertékesokkenési leiras 0 0 0
VIl.  |Egyeb raforditisok 1 0 1
VIl sorbot értékvesztés 0 0 0
A, JUZEMI (UZLET!) TEVEKENYSEG EREDM. {1.+-IL+1Il -IV.-V_-VL-Vil) -499 0 -527

K \ \} Ny —
Kelt: Budapest, 2015. marcius 3. k«"’"’“\ v [/
PH. a vailalkozas vezetdje (képviseldje)
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1033 Budapest
Folgéar u. 8-10.
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Statisztikai szamjel: 11861342-6310-113-01

Cégjegyzék szama : 01-09-680200

BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazo és Szolgattaté Kit.
Az Gzleti év mérlegforduldnapia: 2014. december 31.

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" valtozat
adatok E Ft-ban
SSZ‘;:; A tétel megnevezése ElSzs év 5‘332;:;‘;: Targyév
a b o3 d e
13 Kapott (jars) osztalék, részesedés 0 0 0
13. sorbél: kapesolt vallalkozastdl kapott 4] 0 0
14 Részesedések érickesitésének arfolyamnyeresége 0 0 4]
14. sorbdl: kapcsolt valialkozastd! kapott 0 0 0
15 Befektetett pénzigyi eszkozok kamatai, arolyamnyeresége 0 G 0
15. sorbdl: kapcsolt valtalkozastol kapott 0 0 0
i6 Eqgyeb kapoll (jard) kamatok és kamatjellegi bevételek 6 368 0 4916
16. sorbdl: kapesolt vallalkozastol kapott 6 367 0 4915
17 Pénzlgyi mlveletek egyéb bevételei 0 0 0
Vill.  [Pénziigyi méveletek bevételei (13.414.+15.+16.417.) 6 368 0 4916
18 Befekletet! peénzlgyi eszkozok arfolyamvesziesége 0 0 0
18. sorbol: kapcesolt valialkozasnak adott 0 0 0
19 Fizetendd kamatok és kamatjellegu raforditasok 0 0 0
19. sorbdl: kapeosolt vallalkozasnak adoit 0 ¢ 0
20 Részesedések, értékpapirok, bankbetétek érékvesziése 0 0 ¢
21 Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 0 0 0
IX. Pénziigyi milveletek raforditasai (18.+19.4.20.421.) 0 0 [
B. {PENZUGYI MUVELETEKX EREDMENYE (VIII-IX.) 6 368 0 4916
C. |SZOKASOS VALLALKOZAS|I EREDMENY (+A%RB) 5869 0 4 389
X Rendkiviili bevételek 0 0 0
Xl Rendkiviii raforditasok 0 0 0
D. [RENDKVULI EREDMENY (X.-Xl.) 0 0 0
E. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY {£C1D) 5 869 0 4389
XIl.  {Adéfizetési kitelezettség 587 0 439
F. |ADOZOTT EREDMENY (xE-Xii) 5 282 0 3950
22 Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre 0 0 0
23 Jovahagyott osztalék, részesedés 0 0 0
G. MERLEG SZERINTI EREDMENY (+-F.+22.-23.) 5282 ¢ 3950
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a vallalkozas vezettje (képviseldie)

Kell: Budapest, 2015, marcius 3.

PH.
SU-MA Wagattan un,
1032 Budapest
Polgar u. 8-10.



Statisztikai szamjel : 11861342-6810-113-01

Cegjegyzék szama : 01-09-680200

BU-MA Ingatian Ingatianforgalmazé és Szolgaitato Kit.
Az Dzleti év mérlegforduldnapija: 2014, december 31,

MERLEG "A" valtozat

Kelt: Budapest, 2015. marcius 3.

]\,»«——«»L W

Eszkézok (aktivak)
adatok E Fi-ban
Sor- . . o El6zé éviek o
sZAm A tétel megnevezése Eldz6 ev mg dz:;t 'é(lsa} Targyév

a b c d e
1 A. Befektetett eszkozik (02.+10.418. sor) 221 490 1] 221 4%0
2 I IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok} 0 0 0
3 Alapilas-atszervezés aktivait érieke 0 0 0
4 Kisérlefi fejlesztes aktivalt énéke 0 0 o
5 Vagyoni értéki jogok o} 0 0
6 Szellemi termékek 0 0 ]
7 (zleli vagy cegérték 0 0 i
8 Immateriaiis javakra adott elélegek 0 0 0
9 immaterialis javak ériékhelyesbitése 0 b 0
10 it. TARGY! ESZKOZOK {11.-17. sorok) 0 ) 0
11 Ingatlanok és a kapcsolédo vagyoni érléki jogok 0 H 0
12 Miszaki berendezesek, gépek, jarmdivek 0 ] 0
13 Fgyéh berendezesek, felszerelések, jarmivek 0 0 0
14 Tenyészallatok 0 0 0
15 Beruhdzasok, felijitasok 0 0 0
16 Beruhdzasokra adott eléiegek 0 0 0
17 Targyi eszkbzok értékhelyesbilése 0 0 0
18 . BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK {19.-25, sorok) 221 490 0 221 490
19 Tarlds részesedés kapcsolt vallalkozasban 221490 o] 221490
20 Tartdsan adott kblcsdn kapesolt vallalkozasban 0 o] 0
21 Egyéb {artos részesedés 0 0 0
22 Tartdsan adott kolcson egyéb részesedési viszonyban alié véll.ban 0 ¢ 0
23 Egyéb tartosan adott kdlcsén 0 O 0
24 Tartos hitelviszonyt megtestesitd érékpapir 0 0 0
25 Befektetett pénziigyi eszkdziok értékhelyesbitése 0 0 0
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BU-MiAAngatian K
1033 Budapest
Folgér u. 8-10.

a vailalkozas vezetdje (kepviseldje)
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Statisztikai szamjel: 11861342-6810-113-01
Cégjegyzek szama : 01-09-680200

BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazé és Szolgaltato Kit.
Az tizleti év mérlegfordulonapja: 2014, december 31,

MERLEG "A" vaitozat

Eszkozdk (aktivak)

adatok E Ft-ban

Sc?r— A tétel megnevezése Ef§zd év Elc:izé é'vfek)' Targyev
szam maodositasai
a b c d e
28 B. Forgbeszkdzok (27,+34.+40.+46.s0r) 106 474 0 110 434
27 |. KESZLETEK (28.-33. sorok) 0 0 0
28 Anyagok 0 0 0
29 Befejezetien fermelés és félkész termékek 0 0 0
30 Novendék-, hizo- és egyéb aflatok 0 0 0
3 Késztermékek 0 0 0
32 Aruk 0 0 0
33 Készletekre adott eldlegek 0 ¢ 0
34 Il. KOVETELESEK (36.-40. sorok) 105 331 0 110 394
35 Kovelelések druszallitasbol és szolgaitatasokbol {vevik) 0 0 0
36 Kovetelések kaposolt vallalkozassal szemben 105 195 0 110231
37 Kovetelések egyéh részesedési visz-ban lévd vall-sal szemben 0 0 0
38 Valtokovetelések 0 0 0
39 Egyéh kovetelések 136 0 163
40 IIl. ERTEKPAPIROK (42 -45. sorok) 0 o 1]
41 Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
42 Egyéb részesedés 0 0 0
43 Sajat részvények, sajat tzletrészek 0 8 0
44 Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd énékpapirok 0 0 0
45 IV. PENZESZKOZOK (467-48. sorok) 1143 0 40
46 Pénztér, csekkek 0 0 a
47 Bankbetétek 1143 0 40
48 C. Aktiv idobeli elhataroiasok (49.-51. sorok) 665 0 544
49 Bevételek, akiiv iddbeli ethatarolasok 665 0 544
50 Kéltsegek, raforditasok aktiv ikdbeli elhatarolasa 0 0 0
51 Halasziol raforditasok G 0 0
52 ESZKOZOK OSSZESEN (01.+26.+48. sor) 328 629 o 332 488
~
_ } ¢
L g e
Kelt: Budapest, 2015. marcius 3. fome VN
PH. a vallalkozas vezettje {képviseldje)

SU-HA lngatian K
1033 Budapest
Folgar u. 8-10.



Statisztikai szamijel: 11861342-6810-113-01

Cégjegyzék szama : 01-09-680200

BU-MA Ingatlan Ingattanforgalmazé és Szolgaitatd Kit.
Az tzleti év mérlegforduldnapia: 2014. december 31.

MERLEG "A" valtozat
Forrasok (passzivak}

adatok E Ft-ban

Sc?r- A tétel megnevezeése Eldz6 év Ei?zo e’v’(ek? Targyév
szam modositasai
a b c d e
53 D. Sajat toke (55.+57.+58.+59.+60.+61.+62.50r) 328 318 0 332 268
54 I JEGYZETT TOKE 303 000 0 303 000
55 54 sorbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névérisken 1] 0 0
56 |l JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE () 0 0 0
57 | TOKETARTALEK 0 0 0
58 |IV. EREDMENYTARTALEK 20 036 0 25318
68 |V, LEKOTOTT TARTLEK 0 ] o
60 Vi ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
G1 VIl. MERLEG SZERINTI EREDMENY 5282 0 3 950
62 E. Céltartalékok (64.-66.s0rok) 0 0 0
63 Céllartalék a varhato kitelezettségekre 0 0 0
64 Céltartalék a jovobeni koliségekre 0 0 0
65 Egyéb céltartalék 0 0 0
66 F. Kételezettségek (68.472.+81. sor) 111 0 0
67 |l HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (68.-70. sorck) 0 0 ]
68 Hatrasorolt kéitelezettségek kapcesolt vallatkozassat szemben 0 0 0
69 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részes. visz.-ban lévi vallalkozassal szem) 0 0O 0
70 Hatrasorolt kdtelezettségek egyéb gazdalkoddval szemben 0 0 0
\ )
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Kelt: Budapest, 2015. marcius 3. /N\

PH.

BU-FAA Ingatlan Ki.
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Stafisztikai szamjel: 11861342-6810-113-01

Cégjegyzék szama : 01-09-680200

BU-MA [ngaflan Ingatlanforgalmazd és Szolgaitato Kft.
Az Uzleti ev mérlegforduldnapija: 2014. december 31.

MERLEG "A" valtozat
Forrasok {passzivak)

adatok E Ft-ban

Sor- A tétel megnevezése Elszs ey | L1020 éviek) Targyév
szam modositasai
a b c d e
71 Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK {73.-80. sorok) 0 [ 0
72 Hosszu lejaratra kapott kélcsénak 0 G 0
73 Atvaltoziathatd kotvények 0 0 0
74 Tartozasok kétvenykibocsatasbol 0 0 0
75 Beruhazasi és fejlesziési hitelek 0 0 0
76 Egyéb hosszu lejarat hitelek 0 0 0
77 Tartos kitelezettségek kapesolt vallalkozdssal szemben 0 0 0
78 Tartés kitelezetisegek egyéb rész. visz.-ban lévd vallalk. szemben 0 0 Y
79 Egyéb hosszu fejaratu kotelezettségek [ 0 O
80 1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (82. és 84.-90. sorok) 111 0 0
81 Rovid lejarat kdlcsonk ] 0 i
82 81. sorbdl: az dtvaltoztathatd kétvények Q 0 0
83 Ravid lejaratul hitelek 0 8] 0
84 Vevdktdl kapott eldlegek 0 0 0
85 Kotelezettségek aruszallitashot és szolgaiatasbdi (szallitok) 0 0 0
86 Valtotariozasok 0 4 0
87 Rovid lej. kbtelezeltségek kapesolt vallalkozassal szemben 0 0 0
88 Rivid iej. kitelezetiségek egyéb rész. visz. lévd vallalk. szemben 0 0 0
89 Egyéb rovid lejaraty kotelezettségek 111 0 0
90 G. Passziv idoheli elhatarolasok (92.-94.sorgk) 200 0 200
91 Bevételek passziv idébeli elhatarolasa & 0 0
92 Koltségek, raforditasok passziv idobeli elhatarolasa 200 0 200
93 Halasztott bevételek 0 0 Y
94 FORRASOK OSSZESEN (53.+62.+66.+80. sor) 328 629 0 332 468
k L
Kelt: Budapest, 2015. marcius 3. ’”‘“’““’”‘\\ \l\
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BU-MA Ingatlan
Ingatlanforgalmazo és Szolgaltato Kft.

Székhelye: 1033 Budapest, Polgdr u. 8-10.
Kézponti {igyintézés helye: 1033 Budapest, Polgir u. 8-10.

Kiegészité melléklet
a 2014. évi éves beszamolohoz

Budapest, 2015.



1. Altalanos rész

1. A Tarsasag bemutatisa

A BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazé és Szolgaltaté Kft-t 1999. méjus 11-én, 3.000 E Ft jegyzett
tékével, 100%-os tulajdonosként a Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Rt. (1033
Budapest, Polgar u. 8-10.) alapitotta ingatlanforgalmazasi tevékenység végzése céljabél.

A Févarosi Birosdg, mint Cégbirdsag 1999. majus 19-én jegyezte be a Tarsasagot.

2000. augusztus 09-¢n az Alapito 300.000 E Ft tdrzstGke-emelést hatarozott el, mely teljes
egészében pénzbeli betétbol 4llt, igy a Tarsasdg torzstékéje 303.000 E Ft-ra emelkedett. A
tokeemelés cégbirdsagi végzésének kelte: 2000. augusztus 29.

2000. februar 07-¢n a BU-MA Ingatlan Xft. 109.000 E Ft §sszegil ingatlan apport formajaban
tulajdonjogot szerzett a Katlanka B. Kft-ben (1033 Budapest, Polgar u. 8-10.), majd 2000.
augusztus 02-4n megvasarolta a Kft. tovabbi 725.000 E Ft névértékd tzletrészét. Lzen
tranzakcidkkal a BU-MA Ingatlan Kfl. 99,99 %-o0s tulajdonosa lett a Katlanka B Kft-nek. A
Budapesti Ingatlan Nyrt Katlanka B Kft-ben valé 2012 évi 57,29 %-os tulajdonszerzése
kovetkeztében a BU-MA Ingatlan Kft. tulajdoni hanyada 42,70 %-ra csokkent.

Fenti tulajdonjogi helyzet miatt mind a BU-MA Ingatlan Kft., mind a Katlanka B Kft. beszamoldja
bevondsra kertil a Budapesti Ingatlan Nyrt. konszolidalt beszamoldjaba.

Ugyvezetéi feladatokat dr. Kiss Péter Pal (1163 Budapest, Gyémant u. 11.), Méartonné Uhrin Eniké
(2120 Dunakeszi, Kismarton u. 24.) és Angel Gébor (2080 Pilisjdszfalu, Csévi tit 36.) 14t €],

2. A Tarsasag szamviteli politikajanak meghatarozé elemei, illetve azok valtozasa
2.1. A beszamoléra, a beszamolé elkészitésére vonatkozo dltalanos informaciok

A Térsasag a Szamviteli Torvényben foglaltakat figyelembe véve éves beszamolot készit. Kényveit
magyar nyelven, forintban, a kettds konyvvitel elvei és szabalyai szerint vezeti. Jelen beszamol6 a
2014. janudr 01. ¢és 2014, december 31. kozotti id6szak gazdalkodasénak adatait, eredményét
tartalmazza. A szdmviteli politikdban foglaltaknak megfeleléen a mérleg forduldnapja 2014,
december 31-e. A mérleg és eredmény kimutatds ,,A” valtozatat késziti a Tarsasdg, dsszkoltség
eljarassal.

A gazdasdgi események a beszamolds idészakdra vonatkozodan tisztazottak, pontositottak, a
bizonylatok hianytalanok és hézagmentesen feldoigozottak. A gazdasagi események elszamoldsa és
1gzitése a kettds konyvvitel és a hozza kapesolédd analitikus nyilvantartdsok keretében torténik.
Az éves beszémoloban foglalt tételek a fokonyvi konyvelés adataival és az analitikdkkal egyezéek.
A mérlegben taldlhato értékek megfeleld sorai leltarral alatdmasztottak,

A Tarsasag szamitogépes konyvelési rendszert alkalmaz, amely biztositja a targyi eszkozok, a
szallitok és vevok, valamint a bank- és pénztari forgalom analitikus nyilvantartasat, feldolgozasat,
fovabba a [0konyvi kivonat, illetve a mérleg és az eredmény kimutatas eléallitasat.

A konyvelés belsd szabalyait a szamviteli politika és az ahhoz szervesen kapcsolddd szdmlarend
tartalmazza.
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A szamviteli torvény 155.§ (2) és (5) bekezdése alapjan a Téarsasagot konyvvizsgalati kotelezettség
terheli, ebbdl kovetkezben a targy évi beszamold adatai kényvvizsgalo dltal auditdltak.

A Térsasag kényvvizsgaléja a CEGAUDIT Kft,, a konyvvizsgalatért személyében felelds személy
Jandi Zita.

2.2. Az alkalmazott értékelési eljarasok

A mérieg, illetve eredmény kimutatas dsszeallitisdnal alkalmazott értékelési eljarasok a Szamviteli
Torvény eldirasaival egyeziek.

Téargyi eszkdzok a mérlegben nem szerepelnek.

A befekietett pénziigyi eszkozok kozott részesedésként a mar emlitett telek apporttal, valamint
véasarlassal szerzett tulajdonjognak az értéke szerepel.

Az ingatlan piaci vilsagra valé tekintettel a szamviteli politikdban 2009. janudr 1-t81 az alabbiak
szerint kerlilt meghatdrozasra az ingatlanok esetében elszamolt terven feliili értékesokkenéds esetén
alkalmazott ,,tartos és jelentés™ kategoria:

Amennyiben az ingatlanok konyv szerinti értéke tartésan, vagyis legalabb két eoymast kdvetd évben
¢s jelentdsen, vagyis 10 %-kal vagy 100 milli¢ forinttal meghaladja a piaci értéket, terven feliili
értékestkkenést kell elszamolni. Amennyiben az ingatlan kényv szerinti értéke legalabb 20%-kal
meghaladja a piaci értéket egyik évrol a masikra, Ugy a terven feliili értékcsdkkendst haladéktalanul
el kell szémolni. A terven felili értékcsokkenés visszafrasa az 4ltalanos szabalyok szerint torténik.

A targyi eszk6z8k aktivaldsa az analitikéba az aktivalast kdvets honap végéig keriil feljegyzésre. Az
érickestkkenés elszdmolasara gyakorisagat tekintve negyedévente keriil sor.

A 100 ezer forint egyedi beszerzési, eléallitasi ¢rték alatti targyi eszk6zok beszerzési vagy eldallitasi
koltségét a hasznalatbavételkor értékesdkkendsi leirasként egy dsszegben elszamolja a Téarsasag.

A terv szerinti értékesokkendés elszamoldsanal a hasznos élettartam végén vérhaté
maradvanyértékkel cstkkentett bekeriilési értékbd! kell kiindulni.

Az eszk6z maradvanyérickét — az egyedi értékelés elve alapjan — a hasznos élettartam végére
szamitott eszkdz, izembe-helyezésének idépontjaban fellelhetd hasonlé kort eszkdz piaci értéke
alapjan hatarozzuk meg. Ha az eszkoznek a hasznos élettartam végén varhatoan realizalt értéke nem
Jelentds, akkor a maradvényériéket nulldnak tekintjiik.

Nem jelentds a maradvanyérték ha annak dsszege nem éri el az adétdrvény 4ltal elszamolhatd egy
évre jutd értékcsokkenés Osszegét. Nem jelentés akkor sem, ha az eszkdz csak eredeti
rendeltetésétd]l megfosziva (szétszedve), vagy hulladékként értékesithetd, tovabba ha az eszkdz
varhatéan nem lesz értékesithetd. Szofiverek és szamitastechnikai eszkozoék esetében a
maradvanyérték minden esetben nuila forint.

Az ingatlan piaci vélsagra valo tekintettel a szamviteli politikdban 2009, januar 1-t8] az aldbbiak
szerint keriilt meghatdrozasra a gazdasagi tarsasagokban 1évé részesedések esetében elszamoli
ériékvesziés esetén alkalmazott , tartds és jelentds” kategoria:
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Amennyiben a gazdasigi tarsasagokban 1év9 részesedések konyv szerinti ériéke tartsan, vagyis 1
éven tul és jelentdsen, vagyis 10 %-kal, de legalabb 100 millié forinttal meghaladja a piaci értéket,
értekvesziést kell elszamolni. Az értékvesziés visszairasa az altalanos szabalyok szerint t5rténik.

A Tarsasag készletekkel nem rendelkezik.

A vevik és szallitok analitikdjanak vezetése a szdmitogépes kettds kdnyvelés rendszerében, név
szerint elkiilonftett folyoszdmldkon torténik. A mérlegben sem vevd, sem szallitd allomany nem
szerepel.

A vevd, az ados egyedi mindsitése alapjan a Téarsasag az Uizleti év mérlegfordulénapjan fennalld és a
mérlegkészités id6pontjdig pénzigyileg nem rendezett kovetelésnél értékvesztést szamol el- a
meérlegkészités idOpontjaban rendelkezésre allo informaciok alapjan - a kovetelés konyv szerinti
¢ricke €s a kovetelés vdrhatéan megtérilld Osszege kozoui - veszteségjellegli - kiilonbdzet
Osszegében értékhatartdl] fiiggetlentil.

A mérlegben a valutapénztéarban 1évé valutakészletet, a devizaszamlan lévd devizat, tovabbd a
kiilfldi - pénzértékre szolé  kovetelést, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve
kotelezettséget az Uzleti év mérleg fordulénapjara vonatkozé MNB hivatalos devizadrfolyamon
atszamitott forintértéken kell kimutatni. A mérleg fordulénapi értékelésbsl adédo arfolyam
kiilonbozeteket minden esetben el kell szamolni és kényvelni kell.

A céltartalékok képzése az altalanos szabalyok szerint torténik, mely az el6zé tizleti évhez képest
nem valtozott.

Az eszk$z0k €s forrasok leltarozasa az altalanos szabéalyok szerint torténik, a leltarozas szabalyal az
clézd tizleti évhez képest nem valtoztak.

A pénzkezelés a szamviteli politikéban el6irt szabélyok szerint trténik, a pénzkezelés szabélyai az
eldz6 lizleti évhez képest nem valtoztak.

A megfeleld idészakokban lezart adatok az analitikus nyilvantartdsokban, a f6kényvi konyvelésben
és az adobevallasban egyezdek.

Jelentds Osszegl a hiba, ha a hiba feltarasanak évében a kiilonbozd ellendrzések sordn - ugyanazon
évet érintden - megéllapitott hibak, hibahatdsok eredményt, sajat tokét noveld-csskkentd értékének
egyiittes (elgjeltdl fuggetlen) Osszege meghaladja az ellendrzott tizleti év mérlegf6dsszegének 2
szazalékat, illetve ha a mérlegféisszeg 2 szazaléka meghaladja az 500 millio forintot, akkor az 500

millié forint.

A Tarsasag tevékenysége alapjan mas jogszabaly altal tovébbi, a sajatos tevékenységgel kapesolatos
informaciok kozlésére nem kotelezett.

3. A 2014. év dsszefoglald értékelése

2014. évben a Tarsasag arbevételt nem realizalt. Egyéb bevétele nem volt. A Tarsasag 527 E Ft
tizemi koliséget szamolt el, mely 526 E Ft anyagjellegii raforditasbol (ezen &sszeg 447 E Ft igénybe
vett szolgaltatdsok koliségébol és 79 E Ft egyéb szolgaltatasi koltségekbél 4ll), és 1 E Ft egyéb
raforditasbol all. A Tdarsasag tizemi eredménye -527 E Ft.

A pénziigyl miveletek bevételei soron féként a Budapesti Ingatlan Nyrt részére nyujtott kéleson
kapesdn kapott kamatok Gsszege (4.915 E Ft) kerlilt kimutatdsra. A Tarsasiagnak tirgy évben

s
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pénziigyi miiveletekbé! adodé réforditisa nem keletkezett, mindezek figyclembevételével a
pénziigyi miiveletek eredménye Hsszességében 4.916 E Fi.

A Téarsasdgnak sem a targy-, sem a bézis évben nem voltak rendkiviili bevételei, illetve raforditasai,
A Térsasdg addzés el6tti eredménye 4.389 E Ft, melyet 439 E Ft 6sszegli adofizetési kotelezettség
terhel, igy a targyévi adézott eredmény és mérleg szerinti eredmény 6sszege 3.950 E Ft.

A Térsasdg pénziigyi helyzete 2014. évben kiegyenstlyozott volt. A felmeriilt koltségek illetve
raforditasok fedezete a bevételekbol rendelkezésre allt.

A mérleg fordulénapja és a mérlegkészités idépontia kozitt bekiévetkezett lényeges
események:

A Tarsasagnal a mérleg fordulonapja és a mérlegkészités idépontja kozotti lényeges eseményként
emlitendd, hogy a Tarsasag a Katlanka B Kft.-ben 1év 834.000.000,-Ft névértékit tizletrészét kdnyv
szerinti értéken (221.490.000,- Ft) értékesitette a Budapesti Ingatlan Nyrt.- részére, 2015.12.31-
fizetési hatéridével. A cégbejegyzés napja: 2015.03.03.

I1. Specifikus rész
1. Mérleghez kapcsolodé kiegészitések
A. Befektetett eszkozik

AL Immaterialis javak

Az immaterialis javakkal a Tarsasidg nem rendelkezik.

AL Targvi eszkozok

A meérlegben targyi eszkdzoket nem mutat ki a Tarsasag.

ALlll Befektetett pénziieyi eszkdzok

A HL1Y. Tarios részesedés kapcsoll vallalkozdsban

IZzen a soron a Katlanka B Kft-ben vald 42,70 %-o0s, 834.100 E Ft névértékii részesedés keriilt
kimutatasra. (A kimutatott 221.490 E Ft nyilvantartasi €rtékb8l 109.000 E Ft ingatlan apport révén,
112.490 E Ft lizletrész vasarlas révén megszerzett részesedés.)

A Katlanka B Befcktetési Kft. 2014. december 3 1-ei sajat tokéjét az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés 2014.12.31.

1. |Jegyzett toke 1.953.000
2. | Toketartalék 73
3. [Eredménytartalék -881.453
4. |Ertékelési tartalék 0
5. | Meérleg szerinti eredmény 34.206
Sajat toke dsszesen: 1.105.826

{3
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A sajét toke ardnyos részesedés értéke 472.188 E Ft, ami meghaladja a részesedés nyilvéantartasi
értékét.

B. Forgbeszkizok
B.1. Készietek
A Tarsasag sem 2013 sem 2014 évben nem rendelkezett készlettel.

B.II. Kovetelések

B35 Kovetelésekel druszdllitasbol és szoledliatdsokbdl

A targycévben a Tarsasag vevoi kvetelést nem tart nyilvan.

B 36. Kovetelések kapesolt vdallalkozassal szemben

A Tarsasag a targy évben ezen a soron az anyavallalat részére nyGjtott 70.000 E Ft kélcson dsszegét,
valamint a k6leson kamat kévetelés 40.231 E Ft dsszegét, dsszesen 110.231 E Ft-ot mutat ki.

B.I139. Egyéb kiveielések

Az egyéb kbvetelések allomanyvéltozasat az alabbi tablizat mutatja:

Megnevezés 2013.12.31. 2014.12.31.
1. | AFA kévetelés 136 119
2. | Egyéb addk (lleték) 0 44
Egyéb kévetelések Gsszesen 136 163

B.IL. Ertékpapirok

Ertékpapirokkal sem a bazis évben, sem a targyévben nem rendelkezik a T4rsasag.

B.IV, Pénzeszkozok

A Térsasag a pénztarban, illetve a bankszamléan a kvetkezé 6sszegekkel rendelkezett:

Megnevezés 2013.12.31. 2014.12.31.
1. iPénztar 0 0
2. | Bankbetétek 1.143 40
Pénzeszkozok dsszesen 1.143 40

Fenti ért€kek a hdzi pénztari leltdrral, illetve a bankkivonattal egyezdek.
C. Aktiv idébeli elhatarolasok

Az aktiv 1d6beli elhatdroldsok soron 544 E Ft szerepel, amely a Budapesti Ingatlan Nyrt-nek adott
kélcson idoaranyos kamata.



D. Sajat téke

A sajat toke 2014. évi dsszetételét, dsszehasonlitva a 2013. évvel az alabbi tdbldzat mutatja:

Megnevezés 2013.12.31 2014.12.31

1. |legyzett téke 303.000 303.000
2. {Téketartalék 0 0
3. | Eredménytartalék 20.036 25318
4. |Ertékelési tartalék 0 0
5. | Meérleg szerinti eredmeény 5.282 3.950
Sajat téke 328.318 332.268

A sajat t6ke valtozasat az elozd évi mérleg szerinti eredmény eredménytartalékba helyezése,
valamint a trgy évi mérleg szerinti eredmény megjelenése okozta.

E. Céltartalékok

A Tarsasag a targy évben nem szamolt el céltartalékot.

F. Kitelezettségek

1. Hatrasorolt kotelezettsépek

A Térsasagnak hatrasorolt kitelezettségei egyik évben sem voltak.

F.II. Hosszn lejarata kitelezettségek

A Tarsasagnak hossza lejarata kotelezetisége sem 2013, évben, sem 2014. évben nem keletkezett.

Fill Rovid lejdrata kotelezettségek

A Kft. 1ovid lejaratd kételezettségei kozott csak egyéb rovid lejarati kotelezettséget mutat ki.

LLII89. Egvéb rovid lejdarati kdtelezettségek

A Tarsasag targy idGszakban nem tart nyilvan egyéb rovid lejarati kotelezettséget,
G. Passziv iddbeli elhatarolasok

A Tarsasagnak targyévben 200 E Ft Osszegl passziv id6beli elhatdrolasa keletkerzeit, mely
kényvvizsgalati dij elhatarolasbol adodik.

2. Eredménykimutatashoz kapcsolodé kiegészitések

A. Az iizemi tevékenység eredményének alakuldsa

1. Eriékesités nettd arbevétele

A Térsasdgnak, a bazis évhez hasonloan 2014, évben sem volt értékesiiésbél szarmazd arbevétele,



I1. Aktivalt sajat teljesitménvek értéke

Fenti jogcimen a Tarsasag nyilvantartasaiban 6sszeg nem szerepel.

111. Egyéb bevéielek

A Térsasagnak 2014.¢vben egyéb bevétele nem keletkezett,

1V. Anvagiellep(l raforditasok

1V 5. Anvagkiltség

A Tarsasag ezen a soron egyik évben sem mutatott ki §sszeget.

IV 2. Igénvbe vell szoledltatasok értéket

Az igénybevett szolgaltatdsok kéliségeit az aldbbi tablazat részletezi:

Megnevezés 2013.12.31. 2014.12.31.
1. | Kdnyvelési dij 240 240
2. | Konyvvizsgaloi dij 200 200
3. | Kiloniéle egyéb igénybevett szolgaltatas 7 7
Osszesen igénybe vett szolgaltatas: 447 447

IV 7. Eoveb szolgdltatasok értéke

Targy évben ezen a soron megjelend 79 E Ft dsszegbdl 54 E Ft illeték, 25 E Ft bankkoltség

megfizetése.

1V.8. Eladoit aruk beszerzési értéke

Sem a targyévben, sem a bazis évben nem szerepel 6sszeg ezen a soron.

V. Személyi jelleg(l raforditdsok

A Tarsasdgnak személyi jellegli raforditdsai sem a targyévben, sem a bazis évben nem voltak.

V1. Ertékesdkkenési leiras

Lrtékesokkenést a Tarsasag nem szamolt el

V1. Egvéb raforditasok

A Tarsasagnak a targy évben kerekitésbol adoddan 1 E Ft egyéb raforditdsa keletkezett.




B. A pénziigyi miveletek erediményének alakuldsa

VII. Pénziigvi miiveletek bevétele

A Tarssagnak a targy id6szakban 4.916 E Ft dsszegli pénziigyi bevétele keletezett, melyb61 4.915 E
I't kapcsolt vallalkozastol, 1 E Ft pénzintézett6! kapott kamat.

1X. Pénztigvi muveletek rdforditdsai

A Térsasagnak targy évben és a bazis évben pénziigyi miveletekbdl adodd raforditdsa nem
keletkezett.

Fentiek alapjan 2014. évben a vallalkozas pénziigyi miiveletekbdl szarmazé eredménye 4.916 E Ft
volt.

C. Szokasos villalkozasi eredmény

A Tarsasag szokasos vallalkozasi eredménye 2013. évben 5.869 E Tt volt, mig 2014. évben 4.389 E
I't. Mind a bézis évben, mind pedig a targy évben a pénziigyi muvelelek bevételei megfeleld
fedezetet nydjtottak a jelentkezd raforditasokra.

D. Rendkiviili eredmény

A Tarsasagnak sem a targyévben, sem a bazis évben nem voliak rendkiviili bevételei, illetve
rendkiviili rdforditasai.

E., F., G. Ado6zas elotti, adézott és mérleg szerinti eredmény

A Téarsasag adozas elotti eredménye 4.389 E Ft, melyet 439 E Ft 6sszegll tdrsasagi ado fizetési
kotelezettség terhel. A tarsasagi adé megdllapitasakor addalap névels és cstkkentd tételek nem
keletkeztek.

Fentiek figyelembevételével a Tarsasag 2014. évi adézott eredménye és a mérleg szerinti eredménye
is egyarant 3,950 E Ft.



3. Cash flow-kimutatas

A cash flow-kimutatas a kézvetett médszer szerint kertilt meghatarozasra.

Megnevezés Eléjel | 2013.12.31. | 2014.12.31.
1. | Adozas elotti eredmeény (kapott osztalék nélkiil) + - +5.869 +4.389
2. | Elszamolt amortizacio + 0 0
3. | Elszamolt éi:iéi;;észiés + 0 0
4. | Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozet + - 0 0
5. {Befektetett eszkazik értékesitésének eredménye +- 0 0
6. | Szallitér kotelezettség valtozasa + - 0 0
7. |Egyéb rovid lejarath kotelezettség valtozasa + - 10 -111
8. |Passziv id6beli elhatdrolasok valtozdsa + - 0 0
9, | Vevdkovetelés valtozasa + - 0 0
10. |Forgbdeszkozik (vevo €s pénzeszkoz nélkiil) valtozasa | -+ - -6.635 - 5.063
11. | Aktiv id6beli elhatarolasok véltozasa + - +252 +121
12, |Fizetett ad6 - - 587 - 439
13. |Fizetett osztalék, részesedés - 0 0
I. | Miikodési cash flow (1-13-ig sorok) -1.091 -1.103
14. [Befektetett eszkdzok beszerzése - 0 0
15. | Befektetett eszkszok eladasa + 0 0
16. | Kapott osztalék + 0 0
IL Befektetési tevékenységhbdl szarmazé pénzeszkiz 0 0
valtozas (14-16-ig sorok)
Megnevezés Eldjel | 2013.12.31. | 2014.12.31.
17. | Részvénykibocsatas bevétele (t6kebevonas) + 0 0
18. [ Kotvénykibocsatas bevétele + 0 0
19. |Hitelfelvétel + 0 0
20. | Hosszu lej-ra nygjtott kdlesénok torl. 0 0
21. }Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
22. | Részvénybevonas (t6keleszallitas) - 0 0
23. | Kotvény visszafizetés - 0 0
24. |Hiteltorlesztés, - visszafizetés - 0 0
25. {Hosszu lejdratra nytjtott kdlcsondk - 0 0
26, | Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
27 A}gpit(’)k_lfa% szem})gni:’ili. egyéb hosszi lej. 0 0
kételezettségek valtozasa
I Pénziigyi miiveletekbdél szarmazo pénzeszkioz 0 0
valtozas (17-27-ig sorok)
IV | £IEITEHT sorok Pénzeszkozok viltozdsa -1.091 -1.103

oi,
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4. A vagyoni, pénziigyi helyzet, illetve a jovedelmeziség vizsgalata

A Tarsasag vagyom, pénziigyl helyzete, illetve jovedelmezbsége az aldbbi mutatészamok
segitségével keriil bemutatasra.

4.1. Vagvoni helvzet

Megnevezés Szamitas médja 2013. év | 2014. év
westomionbelil | AtiC monp | 4% | 66.62%
coomkon beltl | AtBSC i | 0% | 3398%
« risokon bell Dipier | 9991% | 99.9u%
Fladésodottsag F/AAF/L mérlegsor 0.00% 0.00%

D+F/1.+F/11. mériegsorok
F/LAEAL mérlegsor
D mérlegsor

Idegen és sajat toke aranya 0,00% 0,00%

Forgétéke B+C-F/IIL. mérlegsorok 107.028 110.978
F' f)l‘gotoke aranya a sajat 1*01‘g"0t0kc 32.60% 13.40%
tokchez D mérlegsor

Befektete,tt eszkozok D me:rlegsor 148.23% | 150.01%
fedezettsége A mérlegsor

Befektetett eszkozik

D+F/L+F/IL mérlegsorok
A mérlegsor

fedezettsége, 1degen tdkét 148.23% | 150,01%

is figyelembe véve

4.2, Pénziievi helvzet

Megnevezés Szamitas modja 2013. év 2014, év
Likviditasi mutaté 1. B merlegsor 95.922% 0%
F/HI. mérlegsor
o yees o B/IL+B/IV. 0 o
Likviditasi gyorsrata F/IIL. mérlegsor 1.029,73% 0%

A likviditasi mutatoé targyévben nem értelmezhetd, mert a Tarsasagnak nincsenek rovid lejarati
katelezellségei.
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4.3. Jovedelmezdség alakuldsa

Megnevezés Szamitis médja 2013. év 2014. év

{ rbevétel ard s Uzemi eredmény
Arbevetel ardnyos nyereseg Frtékesités nettd drbevétele i )

Uzemi eredmény
Sajat toke

-0,15% -0,16 %

Sajat t6ke ardnyos nyereség

Az arbevétel ardnyos nyereség mutatd szamitdsa egyik évben sem értelmezhetd, mivel a
Tarsasagnak a targyévben illetve a bazis évben sem volt értékesitésbdl szarmazd netté arbevétele,
igy az osztdoszam nulla. A sajét toéke ardnyos nyereség mutatdja a negativ lizemi eredmény miatt
tovabbra sem kedvezé.

I11. Kiegészito tajékoztaté rész

I

A Térsasag anyavallalata a Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (1033 Budapest,
Polgar u. 8-10.), amely 100%-ban tulajdonosa a BU-MA Ingatlan Kft-nek. Ennek megfelelden a
BU-MA Ingatlan Kft. éves beszamoldja bevonasra keriil a Budapesti Ingatlan Nyrt. konszolidalt
beszamoldjaba.

A kapcsolt felekkel bonyolitott tigyletek nem lényegesek és a szokasos piaci feltételek kozott
valosultak meg.

A Térsasagnak a targy 1d6szakban, munkaviszonyban foglalkoztatott munkavallaléi nem voltak,
igy 2014. évben személyi jellegii kifizetései sem jelentkeztek.

A Tarsasdgnak vélasztott igazgatoséga, feliigyeld bizottsaga nincsen. A Tarsasag élén harom
tgyvezetd all, akik jaranddsédg folyositdsa nélkill latjak el feladataikat. Az tligyvezeldk részére
hitel, kolcsén folydsitasdra nem kertilt sor.

A tevékenység jellegébdl adddoan a BU-MA Kft. nem termel és nem tarol veszélyes hulladékot.
Kozvetleniil kérnyezetvédelemmel kapcsolatosan sem az el6z6 tizleti évben, sem a targyévben
jelentds koltség nem keriilt elszdmoldsra. A kornyezetvédelmi kotelezettségek, a kdrnyezet
védelmét szolgald jovobeni koltségek fedezetére sem az eldz6 tzleti évben, sem a targyévben
céltartalék-képzés nem tortént.

Targy évi tizleti €évre vonatkozo beszamold kdnyvvizsgilataért a konyvvizsgalo altal felszamitott
dij 200 E Ft.

Kényvvizsgalé adati: CEGAUDIT Kanyvvizsgald Kt
HU-1075 Budapest, Madach tér 4.

Cégjegyzékszam: 01-09-566603

Magyar K&nyvvizsgalol Kamarai nyilvantartasi szam: 000065
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A kdnyvvizsgdlatért személyében is felel6s személy adatai:
Jandi Zita (an.: Szabo Etelka)

HU-1031 Budapest, Kaszasd(il6 at 1.

Magyar Konyvvizsgaldi Kamarai tagszam: 003483
Koényvvizsgaldi igazolvany szam: 008102

7. A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozd feladatok irdnyitasaért, vezetésért felelés személy
Czifra Krisztina (5948 Kaszaper, Arpad u. 48.). A Pénziigyminisztérium altal kiadott Igazolvany

(konyvviteli szolgaltatast végz0 nyilvantartasba vételérdl) nyilvantartasi szama: 171929.

8. A 2014, évi éves beszamolot Martonné Uhrin Eniké (2120 Dunakeszi, Kismarton u. 24.) és dr.
Kiss Péter P4l (1163 Budapest, Gyémant u. 11.) irjak ala.

Budapest, 2015. marcius 03.

) | M
£ 5 B
L [
Martonné Uhrin Eniké Dr. Kiss Péter Pal
iigyvezetd ligyvezetd

SU-MA ingatian K,
1033 Budapest
Folgar u. 8-10.



BU-MA Ingatian Ingatlanforgalimazo és Szolg. Kft 2014.12.31.

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A BU-MA Ingatlan Ingatianforgalmazé és Szolgaltaté Kft TULAJDONOSAI RESZERE

AZ éves beszamolordl késziilt jelentés

Elvegeztik a BU-MA ingatlan Ingatianforgalmazé és Szolgaltaté Kft. mellékelt, 2014, évi éves
beszamolojanak a konyvvizsgalatat, amely éves beszamold a 2014. december 31-i fordulénapra
eliészitett merlegbdl - melyben az eszkozok és forrasok egyezd végosszege 332.468 eFt, a merleg
szerintf eredmény 3.950 eFt (nyereség) -, és az ezen idSponttal végzéd® évre vonatkozé
eredmenykimutatasbél, valamint a szamviteli politika meghatarozéd elemeit és az egyeb magyarazo
informaciokat tartaimazé kiegészité mellekletbél 4.

A verzelés felelbssége az éves beszamoléért

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli torvényben foglaltakkal esszhangban térténs
elkészitéseert és valds bemutatasaért, valamint az olyan belsd kontroliokért, amelyeket a vezetés
szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csafasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitasoktdl mentes éves beszamold elkészitése.

A kénywvizsgalo feleldssége

A mi felelésségunk az éves beszdmolo véleményezése Kkonyvvizsgélatunk  alapjan.
Kényvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal $sszhangban haijtottuk végre.
Ezek a standardok megkovetelik, hogy megfeleljink az etikai kovetelményeknek, valamint hogy a
kdnyvvizsgélatot Ggy tervezzik meg és hajtsuk végre, hogy kellé bizonyossagot szerezziink arrdl,
hogy az éves beszamoid mentes-e a lényeges hibas allitasoktd|.

A konyvvizsgalat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja konywvizsgalati
bizonyltékot szerezni az éves beszamoléban szereplt tsszegekrél és kozzétételekrdl. A kivalasziott
eljarasok, beleertve az éves beszadmold akar csaldsbdl, akar hibabél ereds, lényeges hibas allitasai
kockazatainak felmereset is, a konyvvizsgald megitélésétsl fuggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor
a konyvvizsgald az éves beszédmold gazdalkodd egység altali elkészitése és valds bemutatdsa
szempontjabol relevans belsé kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan kényvvizsgalati eljarasokat
tervezzen meg, amelyek az adott kérlimények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a gazdalkodé
egyseg belsd kontrolljanak hatekonysagara vonatkozdan véleményt mondjon. A kénywvizsgalat
magaban foglalja tovabbéa az alkalmazott szamviteli politikak megfeleléségének és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések ésszer(iségének, valamint az éves beszamold atfogd prezentalasanak

értékelését is.

Meggybzddesunk, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nytjt
kdnyvvizsgaldi zaradékunk (véleményink) megadasahoz.

Vélemény

Velemeénylnk szerint az éves beszamold megbizhatd és valos képet ad a BU-MA Ingatlan
Ingatlanforgalmazé és Szolgaltaté Kft.2014. december 31-én fennalld vagyoni és pénzigyi
helyzetérdl, vatamint az ezen idbponttal végzédé évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a szamviteli
térvenyben foglaltakkal dsszhangban.

Készitette a Cégaudit Kift.



- BU-MA Ingatfan Ingatianforgalmazé és Szolg. Kft 2014.12.31.

Egveb jelentéstételi kotelezettség: Az dzleti jelentésrdl készilt jelentés

Elvégeztik a BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazé és Szeolgaifaté Kft.mellékelt 2014. évi éves
beszamolojahoz kapcsolddd, 2014. december 31-i fordulénapra vonatkozo évi izleti jelentésének a

vizsgalatat.

A vezetes felelds az Uzleti jelentésnek a szamviteli torvényben foglaltakkal Gsszhangban torténé
elkészitéséért, A mi feleldsségiink az (zleti jelentés és az ugyanazon (zleti évre vonatkozo éves
beszamold dsszhangjanak megltélése. Az tzleti jelentéssel kapcsolatos munkank az Gzleti jelentés és
az éves beszamold Osszhangjanak megitélésére korlatozodoit és nem tartalmazta egyéb, a
gazdalkodd nem auditalt szamviteli nyilvantartasaibdl levezetett informacidk attekintését,

Véleménylnk szerint a BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazé és Szolgaltaté Kft.2014. évi fizleti
jelentése a BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazé és Szolgaltaté Kft., 2014, évi éves

beszamoldjanak adataival dsszhanghban van.

Budapest, 2015. marcius 03
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Készitette a Cégaudit Kit.



