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Statisztikai szamjel; 12320484-6810-114-01

Cegjegyzék szama: 01-10-044292

Katlan Befektetési Zrt.

Az Ozleti év mérlegfordulénapja: 2012. december 31.

MERLEG "A" valtozat
Eszk&zdk (aktivak)

adatok E Fi-han

El6z6 éviek)

Sor- szam A tétel megnevezése ElSz6 év médositasai Targyév
a b c d e
1 A. Bofektetett eszkbzdk (02.+10.+18. sor) 3 203 457 0] 2813739
2 . IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 0 0 0
3 Alapitas-atszervezés aktivalt ériéke 0 0 0
4 Kisérleti fejlesziés aktivalt értéke 0 0 0
5 Vagyoni értekii jogok 0 0 0
6 Szellemi termékek 0 0 0
7 Uzieti vagy cégériék 0 0 0
8 Immaterialis javakra adotf elélegek 0 0 0
g Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0 0
10 il. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok} 1245 457 0 855 739
11 Ingatlanck és a kapcsolddt vagyoni értéki jogok 842 044 0 828 034
12 Mlszaki berendezések, gépek, jarmivek ] 0 115
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 0 0 0
14 Tenyészéllatok o 0 0
15 Beruhazéasok, felijitasok 403 413 0 27 590
16 Beruhdazdsokra adott efdlegek G 0 0
17 Targyi eszkdzok értékhelyesbitése G 0 0
18 lIl. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-25. sorok) 1958 000 0] 1958000
19 Tartds részesedés kapcsoli vallalkozasban 1688 000 0] 1958000
20 Tartésan adott kdlcsén kapesolt vallalkozdshan 0 0 0
21 Egyéb tartds részesedés ¢ 0 0
22 Tartosan adott kdicsén egyéb részesedési viszonyban allo véll.ban G 0 0
23 Egyéb tartésan adott kélcsén 0 0 0
24 Tartés hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0 0
25 Befektetelt pénzlgyi eszkizok értékhelyesbitése 4] 0 8]
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Statisztikai szamjel: 12320484-6810-114-01

Cégjegyzek szama: 01-10-044292

Katlan Befekietési Zrt.

Az (zieti ev merlegfordulénapia; 2012, december 31.

MERLEG "A" valtozat
Eszkdzék (aktivak)

adatok E Fi-ban

Sor- szam A tétel megnevezése Eléz6 év EIc"Szé é‘v(ek! Targyev
modositasai
a b c d e
26 B. Forgbeszkdzok (27.434.+40.+46.50r) 1722402 0] 1520252
27 I. KESZLETEK {28.-33. sorok) 1570096 QF 1495879
28 Anyagok G 0 0
29 Befejezellen termelés és félkész termékek 963 359 0 987 811
30 Novendék-, hizo- és egyéb éliatok 0 0 0
31 Késztermékek 806 737 0 508 068
32 Aruk 0 0 0
33 Készietekre adott eiflegek 0 0 0
34 Il. KOVETELESEK (36.-40. sorok) 53 352 0 24 323
35 Kévetelések druszallitasbol és szolgaltatasokbol (vevik) 0 0 407
36 Kivetelések kapesolt vallatkozassal szemben 5 300 0 3000
37 Kovetelések egyéb részesedési visz-han lévd vall-sal szemben 0 0 0
38 Véltekovetelések 0 0 0
39 Egyéh kivetelések 48 052 0 20916
40 lIl. ERTEKPAPIROK (42.-45, sorok) 0 0 0
M Részesedés kapcsoit vallalkeozasban 0 0 0
42 Egyéb részesedes 0 0 0
43 Sajat részvények, sajat Uzletrészek 0 0 0
44 Forgatasi cél hitelviszonyt megtestesitd értekpapirok 0 0 0
45 V. PENZESZKOZOK (467-48. sorok) 98 954 0 50
48 Pénztar, csekkek 223 0 27
47 Bankhetétek 98 731 0 23
48 C. Aktiv idobeli elhatarolasok (49.-51. sorok) 63 0 309
49 Bevételek, aktiv idobeli ethatarolasok 12 0 237
50 Koltségek, raforditasok aktiv ikébeli ethatérolasa 51 0 72
51 Hatasziott raforditasok 0 0 0
52 ESZKOZOK OSSZESEN (01,+26.+48. sor) 4925 922 0] 4334300

Kell: Budapest, 2013. méarcius 8.
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Statisztikai szamjel: 12320484-6810-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-044292

Katlan Befektetési Zrt.

Az izleti év mérlegforduldnapja: 2012, december 31.

MERLEG "A" valtozat
Forrasok (passzivak)

adatok E Fi-ban

. o Eldz6 év{ek
Sor- szam A tétel megnevezése El6z6 év mé dositfgsai Targyev

a b [ d e

53 D. Sajat téke (55.+57.+58,+59,+60.+61.+62.50r) -257 211 0] 1173302
54 1 JEGYZETT TOKE 1 350 560 0] 1350660
55 54.s0rbdl; visszavasarolt {ulgjdoni részesedés névértéken 0 0 0
56 (I. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE {-) 0 0 0
57 1. TOKETARTALEK 1031780 0] 2886690
58 IV. EREDMENYTARTALEK -1 754 244 0] -2639561
59 V. LEKOTOTT TARTLEK 0 0 0
B0 VI ERTEKELES| TARTALEK 0 0 i
61 VI, MERLEG SZERINTI EREDMENY -885 317 0 -424 487
62 £. Céltartalékok (64.-66.s0rok) 0 0 0
63 Céltartalék a varhatt ktelezeitségekre 0 0 0
64 Céltartalék a jvbbeni kéliségekre 0 0 ¢
65 Egyéb céitartalék 0 0 0
66 F. Ktelezettségek (68.472.+81. sor) 5079 830 0] 31134982
67 . HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (68.-70. sorok) 0 0 0
68 Hatrasorclt kételezettségek kapesolt vallalkozéssal szemben 0 0 0
69 Hatrasorolt kéteiezettségek egyéb részes. visz.-ban lévd vallalkozassal szem 0 0 0
70 Hatrasorolt kdtelezettségek egyéb gazdalkoddval szemben 0 0 0
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Statisztikai szamjel: 12320484-6810-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-044292

Katlan Befektetési Zrt.

Az Uzleti &v mérlegfordulonapja: 2012. december 31.

MERLEG "A" véltozat
Forrasok {passzivak)

adatok E Fi-ban

El6zd év{ek)

Sor- szam A tétel megnevezése ElGz6 év médositasai Targyév
a b c d e
71 Il HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (73.-80. sorok) 2106 975 ol 1763027
72 Hosszu lejaratra kapott kélcsdndk 0 0 0
73 Atvaltoztathatt kitvények 0 0 0
74 Tartozasok kotvénykibocsatasbél 0 0 0
75 Beruhazasi és fejlesziési hitelek 2 168 975 ol 1763027
76 Egyéb hosszu lejaratil hitelek 0 0 0
77 Tartds kotelezeitségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0
78 Tartos kételezeltségek egyéb rész. visz.-ban 1évd vélialk. szemben 0 0 0
79 Egyéb hosszt lejaratd kitelezettsegek 0 0 0
80 . ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (82. és 84.-80. sarok) 2972 855 0f 1350465
81 Révid lejaratl kolcséndk 0 0 0
82 81. sorbél: az atvaitoztathaté kotveények 0 0 0
83 Révid lejaraiy hitelek 234 108 0 426 872
84 Veviktdl kapott ellegek 150 914 0 32 803
85 Kételezellségek aruszallitastol és szolgéhatashol (szallitdk) 31673 0 3660
86 Valtotartozasok 4] 0 0
87 Rovig lej. kotelezetiségek kapesolt véllalkozdssal szemben 2 529 564 0 882 394
88 Raévid lej. kotelezettségek egyéh rész. visz. 1évd vallalk, szemben 0 v 0
89 Egyéb rovid lejaratu kételezettségek 26 588 & 4 936
90 G. Passziv iddbeli elhatarolasok (92.-94.sorok) 103 303 0 47 506
N Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 0 0 0
92 Koltségek, raforditdsok passziv idobeli elhatéroldsa 103 303 0 47 508
93 Halasztott bevételek 0 0 0
94 FORRASOK OSSZESEN (53.+62,+66.+90. sor) 4925922 ol 4334300
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Statisztikai szamjel: 12320484-6810-114-01

Cégjegyzék szama; 01-10-044292

Katlan Befektetési Zrt.

Az Uzleti év mérlegforduldnapia; 2012. december 31.

Osszkéltség eljarassal készitett eredménykimutatas

A" valtozat

adatok E Ft-ban

El&z6 év{ek)

Sor- szam A tétel megnevezése Eldz6 év médositasai Targyev

a b [ d e
1 Belfoldi ériekesités nettd arbevétele 184 566 0 418 529
2 Exportértékesités nettd drbevétele 0 0 0
i Ertékesités netto arbevetele (01.+02.) 184 568 0 418 529
3 Sajét termelésl készletek allomanyvaitozasa 0 0 0
4 Sajat eldallitast eszkozok akiivalt értéke 0 0 0
il Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+-03.+04.) 0 0 0
i1, Egyéb bevételek 41100 0 336
lit. sorbél: visszairt ériékvesziés G 0 0
5 Anyagkoliség 337 0 287
6 Igénybe velt szolgaltatasok éricke 96 328 0 85 308
7 £gyéb szolgaltatasok értéke 5679 0 26 054
8 Efadott druk beszerzési értéke 50627 0 131 266
9 Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 0 0 451
V. Anyag_jellegii raforditasok (05.+06,+07,+08.+09.) 152 971 0 253 366
10 Bérkéltség 0 0 0
1 Személyi jellegli egyéh kifizetések 946 0 366
12 Bérjarulékok 0 0 0
V. Személyi jellegl raforditasok (10.+11,412.) 946 0 366
Vi, Ertékcsokkenési leiras 9017 0 17 080
Vil Egyéb raforditasok 96 613 0 52 805
" VIl sorbol: értékvesztés 0 0 0
A, Gzemi (OZLET!) TEVEKENYSEG EREDM. (L+-IL+11.-IV.-V.-V].-Vil.) -33 881 0 95 248
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Statisztikai szamjel: 12320484-6810-114-01

Cégjegyzek szama; 01-10-044292

Katlan Befektetési Zrt.

Az (zleti év mérlegfordulonapia: 2012. december 31.

Osszkoltség eliarassal készitett eredménykimutatis

"A" valtozat

adatok & Ft-ban

El6z6 éviek)

Sor- szam A tétel megnevezése El6z6 év modositasal Targyév
a b C d g
13 Kapott (jaré) osztalék, részesedés 0 0 0
13. sorbdl: kapesoit vallalkozastsl kapott 0 0 0
14 Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 0 0 0
14. sorbol: kapcsolt vallalkozasidl kapott 0 0 0
15 Befektetett pénziigyi eszkozok kamatai, arolyamnyeresege 0 o 0
15. sorbol: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0 0
16 Egyéb kapott (jard) kamaiok és kamatjeilegd bevéielek 5162 0 1057
16. sorbél: kapcsoit vallalkozastd! kapott 0 0 602
17 Pénzilgyi milveletek egyéb bevételei 4107 0 167 350
VIII. Pénzigyi mliveletek bevételei (13.4+14.+15.+16.+17.) 9 269 0 168 407
18 Befekietelt pénzigyi eszkdzok arfolyamvesziesége 0 0 0
18. sorbdl: kapcsolt vallalkozdsnak adoit 0 0 0
19 Fizetendd kamatok és kamatiellegl raforditasok 283 498 0 353 354
19. sorbéh kapcsolt véllatkozésnak adott 159 300 0 209 583
20 Részesedések, értékpapirok, bankbetétek ériékvesziése 256 000 0 0
21 Pénzigyi miiveletek egyéb raforditasai 270174 0 56
X, Pé&nzitgyi miveletek raforditasal (18.+19.+-20.+21.) 809672 0 353 410
B. PENZUGY! MUOVELETEK EREDMENYE {(VIIL-IX.) -800 403 0 -185 003
C. SZOKASOS VALLALKOZAS| EREDMENY {#A%B) -834 284 0 -89 755
X. Rendkiviili bevételek 19 960 0 0
XL Rendkiviili raforditasok 70 584 0 334 723
D. RENDKIVULI EREDMENY (X.-X1.) -50 624 0 -334 723
E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C+D) -384 908 0 -424 478
X, Addfizetési kbtelozettség 409 0 9
F. ADOZOTT EREDMENY (£E-XII.) -85 317 0 -424 487
22 Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre 0 0 0
23 Jovahagyott osztalék, részesedés 0 0 0
G. MERLEG SZERINTI EREDMENY {+-F.+22.-23.) -885 317 0 -424 487

Kelt: Budapest, 20%3. marcius 8.
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Katlan Befektetési Zrt.
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Székhelye: 1033, Budapest, Polgar u. §-10.
Kizponti iigyintézés helye: 1065 Budapest, Bajesy Zs. 1t 57.

Kiegészité melléklet
a 2012. évi éves beszamolohoz

Budapest, 2013.



I. Altalanos rész

1. A Térsasag bemutatisa

A Katlan Befektetési Zit.-t 1997, november 7-én, 133.570 E Ft jegyzett tdkével alapitottak.
Az alaptke tobbszori tékeemelés, illetve 10 E Ft Osszegll tékeleszallitas utan 2005.
december 31-én 1.815.560 E Ft volt.

A 2006. november 6-an megtartott rendkiviili kézgyulésen Budapesti Ingatlan Nyrt. 950.000
E Ft dsszegll tokeemelést hajtott végre a Tarsasdgban. Ezen tokeemelés 2006, december 13-
an bejegyzésre keruilt, igy a Zrt. 2007. december 31-ei jegyzett téke dllomanya
2.765.560.000 E Ft. 2008. évben a jegyzett toke dsszege nem valtozott,

2009. aprilis 30-4n a

Katlan Zrt. kozgytlése elfogadta a Zrt, szétvéalassal megvalosuld atalakuldsat. A szétvélds
modja: kivalas melynek soran a Katlan Befektetési Zrt.-b6l kivélva kett6 gazdasagi tarsasag
jott 1étre korlatolt felelésségll tarsasdg formajaban. Az 4talakulds cégbirésagi bejegyzése
2009, julius 31-i hatallyal megtortént. A Katlan Befektetési Zrt. a kivalassal nem szint meg,
alaptékéje 1.350.560.000,-Ft-ra csokkent, f6 vagyoncleme a Bp. IIL ker. Harsanylejtd
ingatlan-csoport. Az 4talakulds soran a Katlan Befektetési Zrt.-bol kivélva két uj gazdasdgi
tarsasag jott létre. A BPR Pasa Park Kft. torzstokéje 1.340. 000.000,-Ft, {6 vagyoneleme az
t.n. Pasa Park (Bp. II. Hankéczy u. 4-6.) értékesités alatt all6 lakasai. A BPR Rakoczi 57.
Kft. torzstékéje 75.000.000,-Ft, 6 vagyoneleme a Bp. VIII. Rékéczi ui 57. sz. alatti
ingatlan. A kivalé tarsasdgok tulajdonosi strukturdja megegyezik a Katlan Befektetési Zrt.
tulajdonosi struktirdjaval, vezetd tisztségviseléi a Budapesti Ingatlan Hasznositasi és
Fejlesztési Nyrt. alkalmazottai.

2012. november 6-4n megtartott kézgy(ilés t6keemelésrél hozoit hatarozatot. A tokeemelés
az alabbiak szerint t6rtént:

A Térsasag egyik tulajdonosa a Katlanka B Befektetési Kft. a BPR Pasa Park Kft.-tél
megvasérolt, Katlan Zrt.-vel szemben fennallé kolcson és kamatkdvetelés Osszegeébol
(1.855.015.525 Ft) 1.855.000.000 Ft értékben nem pénzbeli hozzajarulas (apport)
formajaban 2012. november 6-dn t6két emelt a Katlan Zrt.-ben. A Katlanka B Befektetési
Kft. részvényes részesedése 100.000.- Ft-tal emelkedett, a jegyzett toke és az elismert
kovetelés kozotti kilonbozet (1.854.900.000 Ft) a Katlan Zrt. toketartalékat novelte. A
tdkeemelés 2012, november 29-én bejegyzésre kertilt, igy a Zrt. 2012. december 31-ei
jegyzett toke dllomanya 1.350.660.000 E Ft.

A Téarsasag tulajdonosi strukttraja 2012. december 31-én az alabbi:

Megnevezés Db Névérték (E Ft) | Megoszlas (%)
Budapesti Ingatlan Nyrt. 112.772 1.127.720 83,48
Katlanka B Kft. 22.294 222.940 16,52
Osszesen: 135.066 1.350.660 100,00

A Katlan Zrt. elsésorban vagyonkezeldi tevékenység végzése céljabdl jott létre 1997-ben,
mely mellett tzletviteli tandcsadds és méashova nem sorolt, egyéb gazdasagi tevékenységet
segith szolgaltatas szerepelt tevékenységei kozott. 2000. jinius 5-ei hatallyal déntden
ingatlanokkal kapcsolatos tevékenységekkel bovilt a Térsasag tevékenységi kore, majd
2002. julius 16-ai hatallyal a f& tevékenységi kore is az addigi vagyonkezelés helyett



ingatlanforgalmazas lett.

A részvénytarsasdg zartkorllen mikodo részvénytdrsasag. Az igazgatésag jogkorét a
vezérigazgatd latja el. Tevékenységét a targyévben alkalmazottak nélkil, a vezérigazgato
iranyitasaval latta el.

2012, a kovetelés apport kovetkeztében jelentéktelen, szdzalékban nem kifejezhetd
mértékben valtozott a tulajdonosi szerkezet (Budapesti Ingatlan Nyrt. 83,48%, Katlanka B
Kft. 16,52%). Tekintettel arra, hogy a Katlanka B Kft. (mely tulajdonosai a Budapesti
Ingatlan Nyrt. 100%-o0s tulajdondban &ll6 leanyvallalatai, a BU-MA Ingatlan Kft. és a
Kastélyszalldo Kft.) is a Budapesti Ingatlan Nyrt. lednyvallalata, a Katlan Zrt. a Budapesti
Ingatlan Nyrt. 100 %-os leanyvallalata, igy mérlege, mint lednyvallalat bevondsra keriil a
Budapesti Ingatlan Nyrt. konszolidalt beszamoldjaba.

A szémviteli torvény 155.§ (2) és (5) bekezdése alapjdn a Térsasdgot konyvvizsgalali
kételezettség terheli.

2. A Tarsasag szamviteli politikdjdnak meghatirozé elemei, illetve azok valtozisa
2.1. A beszamolora, a beszamol6 elkészitésére vonatkozé altalanos informaciok

A Tarsasag a Szamviteli Torvényben foglaltakat figyelembe véve éves beszdmolot készit,
mely leanyvéllalatként a Budapesti Ingatlan Nyrt. konszolidéldsédba bevonasra keril. Jelen
beszamold a 2012. januér 1. és 2012. december 31. koztti idbszak gazdalkodasanak adatait,
eredményét tartalmazza. A szamviteli politikédban foglaltaknak megfeleléen a merleg
fordulénapja 2012. december 31. A mérleg és eredmény kimutatds ,,A” valtozatat késziti a
Téarsasag, 6sszkoliség eljardssal.

A gazdasigi események a beszdmoléds iddszakara vonatkozoan tisztdzottak, pontositottak, a
bizonylatok hidnytalanok és hézagmentesen feldolgozottak. A gazdasigi események
elszémolasa és rogzitése a kettds konyvvitel és a hozzd kapcsolédo analitikus
nyilvantartsok keretében torténik. Az éves beszdmoloban foglalt tételek a fokonyvi
kényvelés adataival és az analitikdkkal egyezbek, A mérlegben talalhato értékek megfeleld

soral leltarral alatamasztottak.

A Térsasag szamitogépes konyvelési rendszert alkalmaz, amely biztositja a targyi eszkdzok,
a szalliték és vevdk, valamint a bank- és pénztari forgalom analitikus nyilvantartasat,
feldolgozésat, tovabbd a f8konyvi kivonat, illetve a mérleg és az eredménykimutatas
eldallitasat.

A konyvelés belsé szabélyait a szamviteli politika és az ahhoz szervesen kapcsolodd
szamlarend tartalmazza.

2.2. Az alkalmazott értékelési eljarasok
A mérleg, illetve eredmény kimutatds Osszeallitasandl alkalmazott értékelési eljarasok a
Szamviteli Térvény eldirasaival egyezbek.

Immaterialis javak a mérlegben nem szerepelnek.

A targyi eszkozok a mérlegben nettd értékben kertiltek kimutatdsra. A targyi eszkozok

G



hasznalatbavételi bizonylat (lizembe helyezési jegyzO6konyv) alapjan, a bizonylaton szereplé
napon keriiltek aktivalasra. Az értékcsdkkenés a bruttd érték alapjan, lineéris elszamolés
modszerével, egyedi értékelés Utjan keriilt meghatarozasra,

Az ingatlan piaci valsagra valo tekintettel a szamviteli politikaban az alabbiak szerint keriilt
meghatarozdsra az ingatlanok esetében elszamolt terven feliili értékcstkkenés esetén
alkalmazott ,tartos €s jelentds” kategdria:

Amennyiben az ingatlanok konyv szerinti értéke tartdsan, vagyis legaldbb két egymadst
kivetd évben és jelentdsen, vagyis 10 %-kal vagy 100 milli¢ forinttal meghaladja a piaci
értéket, terven feliili értékestkkenést kell elszdmolni. Amennyiben az ingatlan konyv
szerinti értéke legalabb 20%-kal meghaladja a piaci értéket egyik évrél a masikra, Ggy a
terven feltili értékestkkenést haladéktalanul el kell szamolni.

Az ingatlan piaci valsdgra valo tekintettel a szamviteli politikdban az alabbiak szerint ker(ilt
meghatdrozasra a gazdasdgi (drsasdgokban 1év8 részesedések esetében elszamolt
értékvesztés esetén alkalmazott , tartos és jelentds™ kategoria:

Amennyiben a gazdasdgi tarsasdgokban 1évé részesedések konyv szerinti ériéke tartésan,
vagyis 1 éven il és jelent6sen, vagyis 10 %-kal, de legaldbb 100 millié forinttal meghaladja
a piaci értéket, értékvesztést kell elszamolni.

A vevbk és szallitok analitikdjanak vezetése a szdmitogépes kettds konyvelés rendszerében,
név szerint elkiilonitett folydszamlakon torténik.

Az egyes iddszakokban lezart adatok az analitikus nyilvantartdsokban, a f6kdnyvi
kényvelésben és az adébevallasban egyezoek.

3. A 2012. év dsszefoglalé értékelése

A Térsasag 2012. évben is folytatta szokésos vallalkozasi tevékenységét, a Harsény lejtén
végzett beruhazasi munkélatokat befejezte, az Osszkézmiives épitési telkek értekesitése
pedig tovabb folytatddott.

A targy évi értékesités arbevétele 418.529 E Ft volt, mely a telkek értékesitésébél
szarmazott.

Egyéb bevétele a targy évben 336 E Ft (eljarasi illeték visszautaldsa), szemben a bazis évi
41.100 E Ft-tal, mely a Harsanylejtd dtjai miatt érintett foldgazszallité vezeték és
banyaiizemi kabel kivaltas értékesitésének bevétele volt.

Az iizemi tevékenység raforditdsainak osszege 323.617 E Ft, melyb6l 253.366 E Ft az
anyagjellegii raforditasok dsszege, 366 E Ft a személyi jellegli raforditdsok osszege, 17.080
E Ft az értékcsokkenési leiras és 52.805 E Ft az egyéb raforditds. A Térsasdg iizemi
eredménye 95.248 E Ft.

Az Zrt. pénziigyi eredménye -185.003 E Ft, amely 168.407 E Ft pénziigyi bevételbdl (1.057
E Ft kamatbevétel, ebbél 602 E Ft kapesolt vallalkozastol kapott, 167.350 E Ft kiilfoldi
pénzértékre szol6 eszkdzok arfolyamnyeresége), és 353.410 E Ft pénziigyi raforditasbol
(353.354 E Ft kamatraforditas, ebb6l 209.583 E Ft kapcsolt vallalkozésnak fizetett, 56 E I't
kulfoldi pénzértékre sz616 arfolyam veszteség) tevOdik dssze.

A Tarsasag 2012 évi rendkivili eredménye -334.723 E Ft, mely a III. kerlleti
Onkormanyzat részére, a Harsanylejté ingatlanon elkésziilt utak téritésmentes atadasabol

adodik.
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I1. Specifikus rész

1. Mérleghez kapesolodo kiegészitések

A. Befektetett eszkoziok

I. iImmaterialis javak

Az immateridlis javakkal a Tarsasag nem rendelkezik.

1L Tarpvi eszkdzok

171, Ingatlianok és kapcsolodo vagyoni értékii jogok

Ezen a mérlegsoron a megelézd években a Budapest Il keriileti n. Harsanylejton 1évé
telkek keriilnek kimutatasra.
Tekintettel arra, hogy a telkek dsszkdzmiivessé tételének célja azok értékesitése, ezért a
telkek 4tsoroldsra keriiltek a készletek koze. Viszont az kozmiberuhazasok soran fejlesztett
és lizembe helyezett kézmiilétesitmények - melyek még nem kertiltek atadédsra - a mérlegben
az ingatlanok és kapcsolédé vagyoni értékil jogok soron keriiltek kimutatasra.

Az ingatlanok és kapcsolodo vagyoni értékil jogok dllomény mozgasait (E Ft-ban) az alébbi
tablazat mutatja:

Brutté érték Ertékestkkenés Netté
Megnevezés . Nove- Csok- . Nove- | Csok- zZar6
Nyit6 kedés kenés Zaré | Nyitd |\ qes | Kenes | 2770 | érték
ing. és kapcs.
vagyon érték(i | 851.061 3.061 0 854,122 | 9.017 | 17.071 0 26.088 | 828.034
jogok
Osszesen 851.061 3.061 0 854,122 1 9.017 | 17.071 0 26.088 | 828.034

Alloménynovekedések:

- Csapadékviz halozat pot aktivaldsa: 561 E Ft
- Vizgéphaz és viztarold medence pét aktivalasa: 2.500 E Ft

Allomanycsokkenések:

- Kozmulétesitmények terv szerinti értékestkkenése:17.071 E Ft. Az értékesokkenes
elszamolasa linedaris modszerrel torténik.

Az ingatlanok és kapcsolédd vagyon értékil jogok mérleg értéke ennek megfelelfen:

Megnevezés 2011, 12. 31. (E Ft) | 2012. 12. 31. (E Ft)
Brutt érték 851.061 854,122
Ertékesokkenés 9.017 26.088
Mérleg érték (netté érték) 842.044 828.034

o



12, Mitszaki berendezések, gépek jdrmifvek

A miiszaki berendezések, gépek, jarmtivek kozott kell kimutatni a rendeltetésszerien
hasznalatba vett, lizembe helyezett, a vallalkozd tevékenységét kozvetleniil szolgald
berendezéseket, gépeket. Ez a mérleg sor az ingatlanok mikddtetéséhez, izemeltetéséhez
sziikséges targyl eszkdzbket foglalja magaba, de ezek miiszakilag nem szerves részei az
ingatlanoknak.

A miszaki berendezések, gépek, jarmiivek értékelési madjaban, a besorolas elveiben az
eléz6 évhez viszonyitva nem tortént valtozas. Az értékestkkenés meghatarozasandl az
eszk6z0k varhaté élettartama, elhasznaloddsi ideje, fizikai és erkolesi avulasa kertilt
figyelembe vételre, igy ezen eszk6zdknél 14,5% az alkalmazott lefrasi kulces.

A miszaki berendezések, gépek, jarmiivek allomany mozgasait az alabbi tdblazat részletezi:

Brutté érték Ertékesékkenés Nett6
Megnevezés .. | Nove- | Csok- . . . | Nove- | Csék-| . . | z4ro
Nyito kedés | kenés Zird Nyit6 kedés | kenés Zar | éreek
Miiszaki
berenqestek, 124 0 124 0 9 0 9 115
felszerelések,
jarmiivek

A bruttd érték novekedése motoros kasza beszerzésébdl adodott. Az értékestkkenési leiras
névekedése a targyévi terv szerinti értékcsokkends elszdmolasdhoz kapesolédik. Az
értékesokkenéds elszamolasa linearis modszerrel torténik.

/3. Eovéb berendezések, felszerelések, jarmiivek

A targyévben egyéb berendezések, felszerelések, jarmtvek nem kertiltek kimutatasra.

II/4. Beszerzéskor qzonnal leivt (kis értekil) tdreyi eszkozok

A Tarsasag szamuviteli politikajaval 8sszhangban az 100 B Ft egyedi beszerzési érték alatti
eszkdzok a hasznalatba vételkor, egy dsszegben értékesokkenésként elszamolasra kerlltek

Brutté érték Ertékesokkenés Nettd

e Nive- Csok- . . .t s Nove- Csok- . ZAré

Nyito kedés kenés Zaro Nyité kedés kenés Zaro érték
79 0 0 79 79 0 0 79 0

A targyévben kis érték( targyi eszkdz beszerzésre nem keriilt sor.

Az adé6torvény, illetve a szamviteli torvény szerinti értékestkkenés dsszehasonlitasa

A szamvitelileg elszamolt értékestkkenés mindgsszesen 17.080 E Ft, az adétorvény szerint
elszamolhat6 értékcsdkkenés mindosszesen 17.080 E Ft.



173, Beruhdzdsoek, felijitasok

A beruhézasok, felujitasok allomény mozgdsat az alabbi tdblazat mutatja:

Megnevezés Nyité Nivekedés Csikkenés Zaro
Beruhdzasok 403.413 3.185 379.008 27.590

A beruhdzasok targyévi novekedése a. Harsanylejtd ingatlanon végzett beruhdzasi
munkalatok dsszegét mutatja, mely a projekt L. iitemének kdzmi kivitelezéshez kapcsolodo
pétmunkalatokat tartalmazza, valamint a motoros fitkasza beszerzését,

A beruhazasok targyévi cstkkenése a kovetkez6kbodl adodik:

o 4taddsra kertilt a III. keriileti Onkorményzat részére a Harsanylejté ingatlanon
elkésziilt utak mintegy 334.723 E Ft &sszegben,

o DN 250 foldgazszallitd vezetékek Kkivaltdsdval kapcsolatos Osszeg - mely az
értékesités alatt all6 telek értékét nveli — dtvezetésre keriilt a készletek kozé (41.100
E Ft),

e illetve kzmiivekhez kapcsolédéd potaktivalasokhoz kapesolddik 3.185 E Ft.

15, Beruhdzdsokra adott eldlegek

A térgy évben beruhézasi elleget nem mutat ki a Térsasag.

111, Befektetett pénzievi eszkdzok

A Tarsasag befektetett pénziigyi eszkozei kozott 1.958.000 E Ft részesedést tart nyilvan,

1.

A BPR Gamma Zrt.-ben nyilvéantartott részesedés értéke 2009, december 31-én 10.000 E
Ft volt. A Katlan Zrt. 2010. januar 14.-én 1,625 milliard forinttal megemelte a 100%-0s
tulajdonaban 4ll6 BPR GAMMA Z1t. torzstokéjét. A tékeemelés indoka, hogy a BPR
Gamma Zrt. sajat tokéje a térvény altal el6irt hatdr ala csokkent és ezért ennek rendezése
valt szitkségessé. A toékeemelés cégbirdsagi bejegyzésének idépontja: 2010. februar 18.
A Térsasag 2010. december 31-én 1.635 milliard értéki részesedése utdn 672.000 E Ft,
mig 2011. december 31-én 107.000 E Ft értékvesztést szamolt el, mivel a részesedés
piaci értéke tartésan és jelentésen a kdnyv szerinti érték alatt mutatkozott. 2012.
december 31-én nyilvantartott részesedése a BPR Gamma Zrt.-ben 856.000 E Ft volt.

A BPR Delta Kft —ben nyilvantartott részesedés konyv szerinti értéke az év végeén
1.102.000 E ¥t volt. A BPR Delta Kft.-ben 1év6 részesedés bekertilési értéke 2.100.000
E Ft, mely osszeg utdn a 2009 év végén 740.000 E Ft, 2010 év végén 109.000 E Ft, 2011
év végén pedig 149.000 E Ft ériékvesztést kellett elszamolni, melynek, hogy a
részesedés piaci értéke tartdsan és jelentdsen a konyv szerinti érték alatt mutatkozott.
2012-ben nem kertilt értékvesztés elszamolésra.



B. Forgéeszkozok

I, Készletek

A Tarsasag 2012. december 31-én Befejezetlen termelés és félkész termékek valamint
késztermékek soron mutatott ki értéket.

A tovabbértékesitési célbol megvalosult és megvaldsuld Harsanylejtével kapcsolatos
ingatlanfejlesztések a készietek kozott sziikitett nkoltségen kertilnek kimutatasra.

1. Befejezetlen termelés és félkész termék

Ezen a soron keriilnek kimutatasra az eladasra keriil6, de még kdzmiivesitésre var6 telkek,
melynek értéke 987.811E Ft.

Az dllomany mozgasat az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés Nyit6 | Novekedés | Csokkenés | Zaro
Befejezetlen termelés ¢s félkész termékek | 963.359 24.452 0] 987.811
2. Késztermékek

A késztermékek soron keriilnek kimutatdsra a mdr kozmivesiteit és megvételre kinalt
telkek. A késztermékek mérleg értéke 2012, december 31-¢én 508.068 E Ft.

Az allomany mozgasat az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés Nyité | Novekedés | Csbkkenés | Zaro
Késztermékek 606.737 32.597 131.266| 508.068

II. Kovetelések

1. Kivetelések aruszallitasbél és szolpditatds nmyiftdsbol

Targy évben ezen a mérlegsoron a Téarsasag 407 E Ft-ot tart nyilvan, mely foként
kivitelezdknek tovabbszamlazott kozmi hasznalatot tartalmaz.

1. Kovetelések kapcsolt vallalkozdssal szemben

A Térsasag tarpyévi mérlegében ezen a soron tovébbra is a BPR Gamma Zrt.-vel szemben
fennallo 3.000 E Ft-os kéleson kovetelés keriilt kimutatdsra

2. Fovéb kivetelések

Az egyéb kovetelések allomanya (Ssszehasonlitva az el6zd év dllomanydval) az alabbi
tételekbol tevodik Ossze:

e



Megnevezés 2011.12. 31. (E Ft) | 2012. 12. 31. (E Ft)

1. |Visszaigényelhetd AFA 0 10.526
2. | Vevti eléleg AFA 30.183 6.821
3. |Ipartizési ado 7.743 2.013
4 |lleték 1.896 0
5. |Kiilénadé és Tarsasagi add 1.021 1.012
6. |Kilonféle egyéb kdvetelések 7.209 544

Egy¢b kovetelések dsszesen 48.052 20.916

111, Ertékpapirok

A Tarsasag 2012. december 31.-én nem rendelkezett értékpapirokkal.

IV, Pénzeszkozik

A Térsasag a pénztarban, illetve a bankszdmlén a kovetkezé 9sszegekkel rendelkezett:

Megnevezés 2012, 12. 31,
(E Ft)
1. |Pénztar 27
2. | Bankbetétek 23
3. | Pénzeszkoziok dsszesen 50

Fenti értékek a hazi pénztari leltarral, illetve a bankkivonattal egyezoek.

C. Aktiv idébeli elhatarolasok

Az aktiv id6beli elhatdrolasok az alabbi tételekbdl adodnak:

Megnevezés 2011.12.31. 2012.12.31.
(E Ft) (E Ft)
Bankkamat bevétel 12 0
Kapcsolt vallalatnak adott kéleson utani kamatbevétel 0 237
Kiilsnféle koltségek (marketing koltség, egyéb koltség) 51 72
Osszesen 63 309




D. Sajat toke

A sajat t6ke alakuladsat az alabbi tdbldzat mutatja:

Megnevezés 2011. 12. 31, (E Ft) | 2012, 12, 31. (E Ft)
1. {Jegyzett toke 1.350.560 1.350.660
2. |Jegyzett, de még be nem fizetett toke 0 0
3. | Téketartalék 1.031.790 2.886.690
4. | Eredménytartaiék -1.754.244 -2.639.561
5. |Mérleg szerinti eredmény -885.317 -424.487
6. |Sajat toke -257.211 1.173.302

A sajat tbke rendezése érdekében 2012. november 6-an megtartott kozgytilés elismert
kdvetelésbol torténd tOkeemelésrdl hozott hatarozatot. A tékeemelés kovetkeztében a
jegyzett toke 100 E Ft-tal, a toketartalék 1.854.900 E Ft-tal nSvekedett. A sajat toke
valtozdsat eredményezte még az el6z6 évi mérleg szerinti eredmény eredménytartalékba
helyezése, valamint a tdrgy évi mérleg szerinti eredmény megjelenése.

E. Céltartalékok

A Térsasag 2012. évben céltartalékot — megfeleld feltételek, illetve indokok hidnydban —
nem képzett.

F. Kotelezettségek

I. Hatrasorolt kitelezettségek

A Térsasagnak hatrasorolt kitelezettségel nincsenek.

[1. Hosszu lejarata kotelezettséeek

A Térsasdg hosszi lejarati kotelezettségei kozott a Raiffeisen Banktdl felvett eurd hitel
targy év december 31-én fenndllé forintban kifejezett Osszege keriilt kimutatasra
(csokkentve a kdvetkezd évi torlesztd részletek Osszegével, melyek atsorolasra kerliltek a
rovid lejarata hitelek kéz¢€), melyet az alabbi tablazat mutat:

Koleson dsszege | Kolesin dsszege Ebbdl hosszit Ebbél révid
Hosszi lejarati hitelek E Eur-ban E Ft-ban lejarati E Ft-ban | lejarata E Ft-ban
2012.12.31. 2012.12.31, 2012.12.31 2012.12.31
Raiffeisen Bank hitel 6.786 1.976.728 1.763.027 213.701
Toketartozas
2012.12.31.-én 6.786 1.976.728 1.763.027 213,701

Katlan Zrt. bank hitelének negyedévenkénti téketorlesztése 2012-ben is folytatodott, vagyis
a bankhitel eurdban és forintban kifejezett értéke bazis évrdl a térgy évre cstkkent, a
forintban kifejezett értéke az év végi atértékelés kovetkeztében a kedvezd arfolyam alakulas

Leo
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miatt szintén cstkkent. A bazis évben a beruhdzasi és fejlesztési hitel Osszege 2.341.083 E
Ft volt,

IIL. Rovid lejarat: kiotelezetiséoek

A Tarsasag targyévi mérlegében ezen a soron rovid lejaratd hitelek, vevoktsl kapott
elblegek, szallitoi kotelezettségek, kapcesolt vallalkozassal szembeni és egyéb rovid lejaratt
kotelezettségek szerepelnek sszesen 1.350.465 E Ft 6sszegben.

/1. Rovid lejgraru hitelek

A Térsasag a rovid lejaratt hitelek kozott 426.872 E Ft dsszeget tart nyilvan, mely két tételt

tartalmaz:
- ahosszl lejarati beruhdzasi és fejlesztési hitel rovid lejaratt részét (213.701 E Ft),
- valamint a targy évben lehivott folyoszamlahitel 6sszegét (213.171 E Ft).

L2 Vevdkidl kapott eldlegek

A vevskisl kapott eldleg soron 32.603 E Ft &sszeget mutat ki a Tarsasag, mely a
Harsanylejtd  telkek értékesitéséhez kapesolédd vevOk altal  befizetett elblegeket
tartalmazzak.

112, Kotelezettséoek aruszallitdshbdl és szolgdltatdsbol (szallitok)

A szallitéi kotelezettségek alloménya 3.660 E Ft, mely a Harsanylejtd projekthez
kapcsolodd kozmiifejlesztéssel kapesolatos szallitéi szamlabol fennmaradd garancialis
visszatartdst tartalmazza, mely 2014, évben valik esedékessé.

11174, Rovid lejdratu kotelezettségek kapesolt vallalkozdssal szemben

A Térsasag targyévi mérlegében ezen a soron a Kaltanka B Kft. felé fennall6 kolestn és
esedékes kamatkovetelés 6sszege (213.276 E Ft), valamint a Budapesti Ingatlan Nyrt. felé
fenndlld kolesdn és esedékes kamatkdvetelés Osszege (514.759 E Ft), és a menedzsment dij
tartozasa (154.359 E Ft) kerill kimutatasra.

I1/4, Eovéb rovid lejdratut kotelezetiségek

Az egyéb rovid lejarati kotelezettségeket, dsszehasonlitva az eléz6 évi allomannyal az
alabbi tablazat mutatja be:

Megnevezés 2011. 12. 31. (E Ft) | 2012. 12. 31. (E Ft)
1. | Ad6 fizetési kitelezettség (NAV) 17.760 8
2. | Onkormanyzati addk 3.861 0
3. | Egyéb killonféle kotelezettség 4.975 4,928
4. | Osszesen 26.596 4.936




(., Passziv idobeli elhatarolasok
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A passziv idébeli elhataroldsokat, Osszehasonlitva az el6z6 évi allomdnnyal az alabbi

tablazat mutatja be:

Megnevezés 2011. 114%31 (E 20(1;.]1?%).31

1. [Koziizemi és telefon kéltségek elhatarolasa 108 0
5 Egyéb szolgélta.tési. dij elhat.(karbantartas, bérleti dij, 3 638 0

ingatlaniigyntki dij) '
3. | Kapcsolt vallalkozassal szembeni koltségek 88.077 43.551
4. | Konyvvizsgéldi dij 500 0
5. |Hitelkamatok és kezelési koltség 7.511 1.653
6. | Bankkoliség 63 39
7. | Beruhdzasi koltségek 3051 1.665
8. | Marketing koliségek 355 598

Osszesen 103.303 47.506

2. Eredmény kimutatishoz kapcsolddé kiegészitések

A. Az lizemi tevékenység eredményének alakulisa

I. Ertékesités nettd arbevétele

A térgy évi értékesités arbevétele osszesen 418.529 E Ft, melybdl a Harsanylejtd telek
értékesités arbevétele 418.046 E Ft, kozvetitett szolgaltatas arbevétele 452 E Ft, €s egyéb

arbevétel 31 E Ft

Aktivalt sajat teljesitmények értéke:

Fenti cimen a kdnyvekben 6sszeg nem szerepel.

HI. Epvéb bevételek

A Térsasag ezen a soron 336 E Ft 6sszeget szerepeltet, melynek donté része eljarési illeték

visszautaldsabol adddik.

IV. Anvagjellegil raforditasok

Megnevezés 2012. 12. 31. (E Ft)
Anyagkdéltség 287
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 95.308
Egyéb szolgaltatasok értéke 26.054
Eladott aruk beszerzési értéke 131.266
Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 451
Anyagjellegiti raforditasok 253.366

i
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Az anvagkoltséeek soron a kézilizemi és egyéb anyag koltség jelenik meg.

Az igénvybe vett szolgaltatasok soron kimutatott dsszeg 95.308 E Ft, melynek 9sszetételét az
alabbi tdblazat tartalmazza:

Megnevezés 2012,12,31.( E Ft)
Menedzsment dij 55.181
Marketing kéliség 21.726
Ingatlantigynéki dij 5.757
Orzésvédelem 5.277
Kilonféle egyéb igénybe vett szolgaltatas 1.984
Posta, telefon koltség 145
Bérleti dij 2.514
Karbantartdsi koltség 265
Kertészet koltsége 2459
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 95.308

A kilonféle egyéb szolgaltatds dontd részét (500 E Ft) konyvvizsgaldi dij, szakertes,
tandcsadas dija (350 E Ft), fénymaésolas koltsége (65 E Ft), és kozzétételi dijak (460 E Ft)
teszik ki.

Az egyéb szolgiltatdsok kozott illeték- és bankkoltség, keriilt kimutatdsra 26.054 E Ft
dsszegben, ennek jelentés része (25.029 E Ft) bankkoltség, mely a hitelszerzddés modositast
dijat is tartalmazza.

V. Személvi jellegti raforditasok

A Téarsasagnak targy évben 366 E Ft személyi jellegli raforditdsai keletkeztek, mely
reprezentécids koltségb6l, és az ahhoz kapesolddo vallalatot terheld SZIA-bo! adodott.

V1. Ertékcsokkenési leirds

A Tarsasag 17.080 E Tt értékesokkenési lefrdst szdmolt el az lizembe helyezett
kozmillétesitményel utan.

VII. Egyéb réforditisok

Az egyéb réforditas 52.805 E Ft, mely jelentds részét az 50.957 E Ft 6sszegll dnkormanyzati
add, valamint 1.848 E Ft eléviilt kovetelés lefrt dsszegébdl adddik.

A Tarsasig iizemi (iizleti) tevékenységének eredménye 95.248 E Ft.
B. Pénziigyi miiveletek eredményének alakulasa

1. Pénzitevi miiveletek bevétele

A pénziigyi miveletek bevételei kozott 1.057 E Ft kamatbevétel (melybol 602 E Ft kapcsolt
vallalkozastdl kapott kamat) és 167.350 E Ft egyéb pénziigyi bevétel szerepel. Az egyeb

.
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pénziigyi bevételek kozott az év végén fenndlld devizahitel tartozas év végi atértekelésébdl
adddé arfolyamnyereség (137.613 E Ft), valamint az év kozben realizalt arfolyamnyereség
szerepel (29.797 E Ft).

2. Pénziigvi miiveletek raforditdsa

A pénziigyi miveletek raforditasainak dsszege 353.410 E Ft. Ebb6l fizetett kamat 353.354 E
Ft, melybdl 209.583 E Ft kapcsolt vallalkozéssal szembeni kamat kifizetés. A pénziigyl
miiveletek raforditasai kozott szerepel még 56 E Ft egyéb pénziigyi raforditas, mely a
kilfldi pénzértékre sz616 kovetelések és kotelezettségek realizalt arfolyamvesztesege.

A Tarsasag pénziigyi miiveleteinek eredménye -185.003 E Ft.

C. Szokasos vallalkozisi eredmény

A Térsasag szokasos véllalkozasi eredménye -89.755 E Ft volt a targyévben.

D. Rendkiviili eredmény

A Térsasag 2011 évi rendkiviili eredménye -50.624 E Ft, mely 19.960 E Ft rendkiviili
bevételbs! (cléviilt illetékfizetdsi kotelezettség) és 70.584 E Ft rendkivili raforditasbél
(Harsénylejté kozvildgitdsi halézatanak téritésmentes atadasa afdval ndvelt értekben)
tevédik Ossze. A 2012. évi rendkiviili raforditds -334.723 E Ft, mely a IIL kerileti
Onkorményzat részére, a Harsanylejtd ingatlanon elkészilt utak téritésmentes atadasabol
adodik.

E-F-G. Adézas elétti, adozott és mérleg szerinti eredmény

A Téarsasag adézas eldtii eredménye -424.478 E Ft. A tarsasigi ado fizetési kotelezettség az
elvart jovedelem alapjan keriilt megallapitasra (9 E Ft). A Tarsasdg adozott eredménye -
424.487 E Ft, amely egyben a mérleg szerinti eredménye is.

A negativ adélap meghatarozdsahoz az alabbi néveld és csokkentd tételek lettek figyelembe
véve:
Adobzés el6tti eredmény: -424 478 E Tt

a.) Adoalap noveld tételek:
o Szémviteli torvény szerint elszamolt értékesokkenési lefras 17.080 E Ft

o El6z6 évet érintd épitési telek onkoltseége 2.563 E It

o Eléviilt kovetelés 1.848 E Ft
b.) Adéalap cstkkentd tételek:

s Adotorvény szerint elszamolt értékestkkenési leirds 17.080 E Ft

Fentiek alapjan a Tarsasdg negativ adé alapja -420.067 E Ft



3. Cash flow-kimutatas

A cash flow-kimutatés a kozvetett médszer szerint keriilt meghatarozasra.
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Megnevezés Eidjel 201&; ;‘2{)31. 201% ;f:') 31
1. | Adbzis eldtti eredmény (kapott osztalék néikiil) + - -884.908 -424.478
2. | Elszamolt amortizacid o+ 9.017 17.080
3. | Elszamolt értékvesztés + 256.000 0
4. | Céltartalék képzés és fethasznalas kiilonbdzet + - 0 0
s Befektf:tett eszkOzOk térités mentes ataddsanak - 0 334793
eredménye
6. {Befektetett eszkdzok atsorolasa készletre + 0 41.400
7. | Ev végi devizahitel nem realizalt drfolyam kiilénbozete | +- 243,642 -134.636
8. | Szallitéi kotelezettség valtozasa + . 7.374 -28.013
9. | Egyéb rovid lejarata kotelezettség valtozasa + - 1.208.585 -1.787.141
10. | Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa + - 25316 -55.797
11. | VevOkovetelés valtoz4sa +- 0 -407
12, |Forgoeszkozok (vevo €s pénzeszkdz nélkiily valtozasa + - -1.595.882 +103.653
13. | Aktiv idSbeli elhatdrolasok valtozasa + - 105 -246
14. |Fizetett add - -409 -9
15. |Fizetett osztalék, részesedés - 0 0
I. | Mikodési cash flow (1-13-ig sorok) -731.160 -1.934.171
16. | Befektetett eszkozok beszerzése - §52.342 -3.185
17. | Befektetett eszkézok eladasa + 41.100 0
18. | Tdokeemelés Gsszege + 0 1.855.000
19. {Kapott osztalék + 0 0
IL ?:lil;t::ﬁi;; t(;‘%(iicge:gzisil))ol szarmazé pénzeszkoz 893.442 1.851.815
20. | Részvénykibocsatas bevétele (tokebevonas) + 0 0
21, | Kotvénykibocsatas bevétele + 0 0
22. | Hitelfelvétel + 0 0
23, | Hosszl lej-ra nyujtott kélcsdn torlesztése, megsziinése - 0 0
24. | Véglegesen kapott pénzeszkiz + 0 0
25. |Részvénybevonis (t8keleszallitas) - 0 0
26. |Kotveny visszafizetés - 0 0
27. VKoétvény, értékpapir visszafizetése - 0 0
28. | Hitel és kéleson torlesztése, visszafizetése - -219.355 -229.719
29. | Hosszu lej. nytjtott kilesénok, bankbetétek - 0 0
30. | Véglegesen atadott pénzeszkdzsk - 0 0
31. | Alapitdkkal szemb. hossz( lej. kot valt. + - 0 0
Pénziigyi miiveletekbdl szarmazo pénzeszkoz
L. véltozgz (17-24-ig sorok) i 24.287 -16.548
V., | sorok Pénzeszkizok valtozdsa -57.073 -98.904




4. A vagyoni, pénziigyi helyzet, illetve a jovedelmezdség vizsgalata
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A Tarsasag vagyoni, pénziigyi helyzete, illetve jovedelmezdsége az alabbi mutatdszamok

segitségével kerlil bemutatasra.

4.1, Vagvoni helyzet

Megnevezés Szamitas médja 2011, év 2012. év
Befektetett eszk6z0k ardnya az A mérlegsor o o
eszkdzokon beltil A+B+C mérlegsorok 65,03 % 64,92 %
Forgdeszk6zok ardnya az B+C mérlegsorok o 0
eszk6z6kon belil A+B+C mérlegsorok 34,97 % 33,08 %
e ex . . . D mérlegsor ) 0 0
Sajat toke ardnya a forrasokon beliil DA+E-F+G mérlensorok 5,22 % 27,07 %
. , F/1. +F/1, mérlegsor 0 0
Eladésodottsag DFA4F/IL mérlegsorok 113,91 % 60,04 %
Idegen és sajét téke aranya F.+ P merlegsor | g1 160, | 150,26 %
D merlegsor
Forgoétoke B+C-F/1I. mériegsorok -384.510 -242.466
Forgo6téke aranya a sajat tokéhez Mgo_tg_kg 149,49 % -20,67 %
D mérlegsor
4.2, Pénziigyi helyzet
Megnevezés Szamitas moédja 2011. év 2012, év
Likviditasi mutaté I. B meérlegsor 57.94% | 112,57%
F/IL mérlegsor
Likviditasi mutat6 1. BALAB/ILABAV. 5,12 % 1,80 %
F/IIL. mérlegsor
4.3. Jovedelmezbség alakuldsa
Megnevezés Szamitas modja 2011, év 2012, év
o , . Uzemi eredmény o o
Arbevétel aranyos nyereség £ riékesités nettd drbevétele -18,36 % 22,76 %
oy at . Uzemi eredmény o o
Sajat téke ardnyos nyereség Sajat toke 13,17 % 8,12 %
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[11. Kiegészitd tajékoztatd rész

1.

A Tarsasag a targy idészakban munkavallalét nem foglalkoztatott. Személyi jellegh
egyéb kifizetésel 366 E Ft, mely reprezentdcids koltségbél, és a hozzd kapcsolodd
jarulékokbdl adédott.

A Térsasag élén harom iigyvezetd éll, akik jaranddsag nélkiil lagak el feladataikat. Az
lgyvezetbk részére hitel, kolesdn folyodsitasara nem keriilt sor.

A jogi képviseld tajékoztatasa szerint a Katlan Zrt. 2012. december 31-én az alabbi
peres és nem peres eljarasokban szerepel félként:

A Katlan Zrt. peres tigyei a Hankéczy Uti ingatlan bérleti dijat nem fizeté bérlgjével (S-
Madex Kft.) kapcsolatos, a Tarsasag felperesi oldalon szerepel, az sszperérték 1,8 MFt.

A Katlan Zrt. 2008. december 16. napjan R-85/2008. szdmon a Raiffeisen Bankkal
megkotott hitelszerzédése 2012, dprilis 09-én tovabbi hdrom évre meghosszabbitasra
keriilt. A szerzédés-hosszabbitasban vallalt kotelezettsége teljesitéseként a Katlan Zrt.
vagyont terhelé zalogszerz6dést kotdit a Raiffeisen Bankkal, valamint a Katlan Zrt
tulajdonosai G6vadéki letétbe helyezték a Katlan Zrt.-ben 1évd torzsrészvényeiket. E
szerz6désmodositas keretében a Budapesti Ingatlan Nyrt. készfizeté kezességet vallalt a
Katlan Zrt. fent nevezett szerzédésbél szarmazéd toketartozésa ¢s annak jérulékai
megfizetéséért.

A Raiffeisen Bank altal a Katlan Zrt. részére fenntartott folydszamlahitel keret dsszege
2012, majusaban 300 milli6 forintra médosult.

A tevékenység jellegébél adédéan a Katlan Zirt. nem termel és nem térol veszélyes
hulladékot. Kozvetleniil kornyezetvédelemmel kapesolatosan sem az el6zé tizleti évben,
sem a targyévben jelentés koltség nem kertilt elszdmolasra. A kornyezetvédelmi
kotelezettségek, a kornyezet védelmét szolgdlo jov6beni koltségek fedezetére sem az
eldz6 tizleti évben, sem a targyévben céltartalék-képzés nem tortént.

Térgy évi iizleti évre vonatkozé beszamold konyvvizsgalataért a konyvvizsgalé éltal
felszamitott dij 1.000 E It.

Kényvvizsgalo adati: CEGAUDIT Konyvvizsgalo Kft.
HU-1031 Budapest, Kaszasdalé ut 1.

Cégjegyzékszam: 01-09-566603

Magyar Kényvvizsgaloi Kamarai nyilvéntartési szam: 000065

A kényvvizsgalatért személyében is felelés személy adatai:
Jéndi Zita (an.: Szabo Etelka)

HU-1031 Budapest, Kaszasdtlé ut 1.

Magyar Konyvvizsgaloi Kamarai tagszam: 003483
Koényvvizsgaldl igazolvany szam: 008102
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7. A konyvviteli szolgaltatdsok korébe tartozéd feladatok irdnyitasaért, vezetésért felelds
személy Czifra Krisztina (5948 Kaszaper, Arpad u. 48.). A Pénziigyminisziérium altal
kiadott Igazolvany (k&nyvviteli szolgéltatast végzdé nyilvantartasba vételérdl)
nyilvantartdsi szdma: 171929,

8. Az éves beszamolét Angel Gabor (2080 Pilisjaszfalu, Csévi Ut 36.) vezérigazgatd irja

ala.

Budapest, 2013. mércius 8.

EQAH&N FafaldatSn] P ’f /{j l/
bx’ AV

Angel Gébor
vezérigazgatd

.



Katlan Befekterési Zrr, 2012.12.31.

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A KATLAN BEFEKTETESI ZRT.
TULAJDONOSAI RESZERE

Az éves beszamoldrdl készilt jelentés

Elvégezilk a Katlan Befektetési Zrt. meliékelt, 2012. évi éves baszamoldjanak a kdnyvvizsgaiatat,
amely éves beszamolé a 2012. december 31-i forduldnapra elkészitett mérlegbél - malyben az
eszkdzdk és forrdsok egyezé végbsszege 4.334.300 eFt, a mérleg szerinti eredmény  -424.487
eFt (veszteség) -és az ezen iddponttal végzidd évre vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a
szamviteli politika meghatarozé elemeit és az egyéb magyarazo informaciokat tartalmazs kiegészitd
mellékletbdl all.

A vezetés feleldssége az éves beszamoldért

A vezetes felels az éves beszamolonak a szamviteli térvényben foglaitakkal és a Magyarorszagon
elfogadott altaianos szamviteli elvekkel dsszhangban térténd elkészitéséért és valds bemutatasaért,
valamint az olyan beist kontrolloként, amelycket a vezetés szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehetéveé
valjon az akar csaldsbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitasokiél mentes éves beszamold
elkészitese.

A kBnyvvizsgaid feleldssége

A mi feleldsségink az  éves beszamold vélemenyezése kdnyvvizsgdlatunk  alapjan.
Kdnywvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Kénywizsgalati Standardok és a kbnyvvizsgalatra vonatkozod
— Magyarorszagon érvényes - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezek a
standardok megkévetelik, hogy megfeieljiink bizonyos etikai kévetelményeknek, valamint hogy a
konywvizsgalatot Ugy tervezzik meg és végezzik el, hogy kelld bizonyossagot szerezziink ardl, hogy
az éves beszamold mentes-e a lényeges hibas allitasoktdl.

A kbnywizsgdlat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja kinyvvizsgdlati
bizonyitékot szerezni az éves beszamoldban szereplé dsszegekrd! és kdzzétételekrdl. A kivalasziott
eljarasok, beleérive az éves beszamold akar csaldsbol, akar hibabo! eredd, lenyeges hibas ailitasai
kockazatanak felmérését is, a konywvizsgald megitéléséts! fliggnek. A kockazaiok ilyen felmérésekor
a konywvizsgalo az éves beszamold gazdélkodd egység altali elkészitése és valds bemutatasa
szempontjabol relevans belsé kontrollt azért mériegefi, hogy olyan kdnyvvizsgalati eljarasokat
tervezzen meg, amelyek az adott kérliimények kdzétt megfeleldek, de nem azért, hogy a vallalkozas
belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan véleményt mondjon. A kdnyvvizsgalat magéban
foglalja tovabba az alkalmazott szamviteli politikék megfeleidségének és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések ésszerliségének, valamint az éves beszamoid atfogd prezenidlasanak
értékelését is.

Meggydztdésink, hogy a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegends és megfeleld afapof nyljt
kbnyvvizsgaldi véleménylink megadéasahoz.

Vélemény

A kOnyvvizsgélat sordn a Katlan Befektetési Zrt. éves beszamoldiat, annak részeit és tétejeit, azok
kényvelési és bizonylati alatdmasztdsat az érvényes nemzeti kdnyvvizsgélati standardokban foglaltak
szerint felllvizsgaltuk, és ennek alapjan elegendd és megfeleld bizonyossagot szereztlink arrdl, hogy
az éves beszédmolot a szamviteli térvényben foglaltak és az altalanos szamviteli elvek szerint
kesziteiték el

Véleménylink szerint az éves beszamolé megbizhatd és valds képet ad a Katlan Befekietési Zrt,
2012. december 31-én fennalié vagyoni, pénzlgyi és jdvedeimi helyzetérél a szamviteli tdrvényben
foglaltakkal 6sszhangban.

Készitette: Cégaudit Kift. 1



Katlan Befekrerési Zrt.

Egyéb ielentésiételi kdtelezettséq axz Uzleti jelentésrdl

Elvégeztlik a Katlan Befektetési Zrt. mellékelt 2012. évi éves beszamoldjdhoz kapcesoldds, 2012,
december 31-i fordulénapra vonatkozé évi lizleti jefentésének a vizsgalatat.

A vezeteés felelbs az Uzleti jelentésnek a szamviteli térvényben foglaltakkal és a Magyarorszdgon
elfogadott altalanos szamviteli elvekkel dsszhangban torténd elkészitéséért. A mi feleldsséglink az
Uzleti jetentés és az ugyanazon dzleti évre vonatkozd éves beszamolé dsszhangjanak megitélése. Az
lizleti jelentéssel kapcsolatos munkank az (zleti jelentés és az éves heszamold Osszhangjanak
megitélésére korldtozédott és nem tartalmazta egyéb, a Tarsasag nem auditalt szamviteli

nyilvantartésaibdi levezetett informacidk attekintését.

Vélemenyiink szerint a Katlan Befektetési Zrt. 2012, évi Uzleti jelentése a Katian Befektetési Zrt. 2012.

évi eves beszamolbjanak adataival 6sszhangban van.

Budapest, 2013. marcius 08.

!-d hl /1\
Jandi Zita
bgyvezetd
kamarai tag
kdnyvvizsgald
003483
Cégaudit Kénywvizsgald Kft
1031 Budapest, Kaszasdid gt 1.
000065

Cégaudis K,
1031 Budapest
Kaseded 16 6t 1.
Adbsxdm: 12226816-3-41

Készitette: Cégaudit Kit.



