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Statisztikai szamjel: 12320484-6810-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-044292

Katlan Befektetési Zrt.

Az Uzleti év mérlegforduldnapija; 2013.december 31.

MERLEG "A" valtozat
Eszkozok {aktivak)

adatok E Ft-ban

Sor- . . v x Elgz6 éviek . .
szam A tétel megnevezése Elézo év mo dosit;sag Targyév

a ] [ d e

1 A. Befcktetett eszk&z0k (02.+10.+18, sor) 2813 739 0] 2867714
2 I. IMMATERIALIS JAVAK {03.-08. sorok) 0 0 0
3 Alapitas-atszervezés aklivalt éntéke g 0 g
4 Kisérleti feflesztés akiivalt ériéke 0 0 0
5 Vagyoni értékl jegok 0 0 0
6 Szellemi termékek 0 0 0
7 Uzleti vagy cégérték 0 0 0
8 Immaterialis javakra adott eltlegek 0 0 0
9 immateridlis javak ériékhelyesbitése 0 0 0
10 il. TARGY1 ESZKOZOK (11.-17. scrok) 855 739 0 838714
11 Ingatlanok és a kapcsolédd vagyoni énékli jogok 828 034 0 810 952
12 Milszaki berendezések, gépek, jarmiivek 115 o 97
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 0 0 0
14 Tenyészallatok 0 0 ¢
15 Beruhazasok, felgjitasok 27 590 0 27 665
16 Beruhazasokra adoft elélegek & 0 0
17 Targyi eszkozok énékhelyeshitése 0 0 4]
18 . BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKGZOK (19.-25. sorok) 1 958 GO0 0{ 1829000
19 Tarlds részesedés kapesolt vallatkozasban 1958 000 0] 1829000
20 Tartosan adott kdlcson kapesolt valialkozasban 0 0 0
21 Egyeb tartos részesedés 0 0 0
22 Tartosan adott kélcson egyéb részesedési viszonyban alla vall.ban g 0 0
23 Egyéb tartésan adott kiloson 0 0 0
24 Tarios hitelviszonyt megtestesitt énékpapir 0 0 0
25 Befektetett pénzigyi eszkizok ériékhelyesbitése 0 0 0
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Statisztikai szamjel: 12320484-6810-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-044292

Katlan Befektetési Zrt.

Az Uzleti év méregfordulonapja: 2013.december 31.

MERLEG "“A" valtozat
Eszktzdk (aktivak)

adatok E Ft-ban

Sn?r— A tétel megnevezése Ei6zd év Eiéﬂi élv'(ek? Targyév
szam modositasai
a b c d a
26 B. Forgbeszk&z0k (27.+34.+40.+46.s0r1) 1 520 252 0] 1499176
27 1. KESZLETEK (28.-33. sorok) 1495 879 0] 1481164
28 Anyagok 0 0 0
29 Befejezetlen termelés és félkész termékek 987 811 0 988 800
30 Novendék-, hizo- és egyéb allatok 0 0 0
31 Késziermeékek 508 068 0 492 364
32 Asuk 0 0 0
33 Készletekre adott elblegek 0 o 0
34 Il KOVETELESEK {36.-40. sorok) 24323 0 16 739
35 Kévetelések aruszallitasbol és szolgaltatdsokbdl (vevik) 407 0 405
36 Kdvetelések kapcsolt vallatkozassal szemben 3000 0 3293
37 Kovetelések egyéb részesedési visz-ban 1évi vall-sal szemben 0 0 0
38 Validkovetelések 0 0 0
39 Egyéb kivetelések 20918 1] 13041
40 Hi. ERTEKPAPIROK (42 -45. sorok} 0 0 0
41 Résrzesedés kapcsolt vallalkozashan 0 0 o
42 Egyéb részesedés 0 0 0
43 Sajal reszvények, sajat zletrészek 0 0 0
44 Forgatasi célt hitelviszonyt megtestesitd éntékpapirok 0 v 0
45 V. PENZESZKOZOK (467-48, sorak) 50 0 1273
46 Pénztar, csekkek 27 0 1
47 Bankbetétek 23 0 1272
48 C. Aktiv idobeli ethatarolasok (49.-51. sorok) 309 0 240
49 Bevetelek, aktiv iddbeli elhatarolasok 237 8 207
50 Koltségek, raforditasok aktiv ikébeli ethatarolasa 72 0 33
51 Halasztott raforditasck 4 0 G
52 |ESZKOZOK OSSZESEN (01.+26.+48. sor) 4334 300 8 4167130
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Statisztikai szamjel: 12320484-6810-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-044292

Katlan Befektetési Zrt.

Az izleti ev merlegforduldnapia: 2013.december 31.

MERLEG "A" valtozat
Forrasok (passzivak)

adatok £ Ft-ban

ssz(:; A tétel megnevezése El6z6 év ﬁ-:g;g:i:é(z?i Targyév

a b c d e

53 D. Sajat téke (55.+57.+58.+59.+60.+61.+62,50r) 1173 302 0 756 378
54 1. JEGYZETT TOKE 1350 660 0] 1350660
585 54.s0rbél: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0 0
56 . JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-} 0 0 0
57 i TOKETARTALEK 2 886 690 0] 2886690
58 IV. EREDMENYTARTALEK -2 639 561 G} -3064 048
59 V. LEKOTOTT TARTLEK t] 0 0
60 |vi ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
61 JVII. MERLEG SZERINTI EREDMENY -424 487 Of -416924
62 E. Céltartalékok {64.-66.s0rok) 0 0 0
63 Céltartalék a varhato kotelezettségekre Q 0 0
64 Ceitartalék a jovobeni kiltségekre 0 0 o
65 Egyéb céltartalék 0 0 0]
66 F, Kotelezettségek {68.4+72.481. sor) 3113 492 0] 3361743
67 | HATRASOROL T KOTELEZETTSEGEK {68.-70. sarok) 0 0 0
68 Héatrasorolt kolelezettségek kapesoli vallalkozassal szemben 0 0 0
69 Hatrasorolt kételezettségek egyéb részes. visz.-ban lévé véllalkozassal szem 0 0 0
70 Hatrasorolt kdfelezettségek egyéb gazdalkoddval szemben 0 0 0
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Statisztikai szamjel: 12320484-6810-114-01

Cegjegyzék szama: 01-10-044292

Katlan Befektetési Zrt.

Az (zleti év mérlegfordulénapja; 2013.december 31,

MERLEG "A" véltozat
Forrasok (passzivak)

adatek £ Fi-ban

sszg:; A tétel megnevezése ElSz6 év fr:gzz;i:é(z:g Targyév

a b C d e

71 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (73 .-80. sorok) 1763 027 0 1579218
72 HosszU lejaratra kapott kélesonok 0 0 0
73 Atvéltoztathato kdtvények 0 0 ]
74 Tartozasok katvénykibocsatasbol Y 0 0
75 Beruhazasi és fejlesztési hitelek 1763 027 O] 1579218
76 Egyéb hosszit lejaratil hitelek 0 0 0
77 Tartos kotetezetiségek kapcesolt véllalkozassal szemben 0 0 0
78 Tartos kitelezettségek egyéb rész. visz.-ban levd vallalk, szemben 0 4] 0
79 Egyéb hosszl lejératl kitelezetiségek 0 0 0
80 . ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (82 és 84.-90. sorok) 1 350 465 0f 1782525
81 Ravid lejaratd kolcsonsk 0 0 0
82 81. sorbél: az atvaltoztathatd kotvények 0 o] 0
83 Ré&vid lejaratd hitelek 426 872 0 243 167
84 Vevikidl kapott eldlegek 32 603 0 40 010
85 Katelezettségek aruszallitasbo! és szolgaltatasbal (szallitok) 3 660 0 4 184
86 Valtétartozasok 0 0 &
87 Rovid lej. kotefezettségek kapesolf vallatkozassal szemben B82 394 0 1487 650
88 Ravid lej. kitelezettségek egyéb rész. visz. 1&v6 vallalk. szemben ¢ 0 0
89 Egyéb rovid lejarata kofelezettsegek 4936 0 7514
80 G. Passziv idbbeli elhatarolasok {92.-94 sorok) 47 506 0 49 009
91 Bevételek passziv idébeii elhatarolasa 0 0 4
92 Kaltségek, réforditasok passziv idobeli ethataroldsa 47 506 0 49 009
93 Halasziolt bevételek 0 0 0
94 FORRASOK OSSZESEN (53.+62.+66.+90. 50t) 4 334 300 0f 4167130
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Statisztikai szémjel: 12320484-6810-114-01

Cegjegyzék szama: 01-10-044292

Katlan Befektetési Zrt.

Az Gzleti év merlegfordulénapia: 2013.december 31,

Osszkéitség eljarassal készitett eredménykimutatas
"A" valtozat

adatok E Ft-ban

SSZZ:;_' A tétel megnevezése El&26 év ﬂg;g:}gi:g Targyev
a b c d e
1 Belfaldi énékesités nettd arbevétele 418 529 4] 136 442
2 Exportériékesités nettd arbevétele 0 0] 0
i Ertékesités nettd arbevételo (01.+02.) 418 529 0 136 442
3 Sajat termelésl készletek allomanyvaltozasa 0 0 0
4 Sajat elballitast eszkozdk aktivalt értéke 0 0 0
I Aktivalt sajat teljesitmeények értéke (+-03.4+04.) 0 0 0
Hi. Egyéb bevételek 336 1] 4 864
. sorbél: visszair értékvesztés 0 0 o
5 Anyagkéltség 287 0 132
6 Igénybe vett szolgaltatasok értéke 95 308 0 65 427
7 Egyéb szolgdltatasok értéke 26 054 0 2328
8 Cladott aruk beszerzési énéke 131 266 0 27 000
9 Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok éricke 451 0 88
V. Anyagjellegii raforditésok (05.406.407.+08.+0%.) 253 366 o 94 975
10 Bérkalseg 0 0 ¢
11 Szemelyi jellegl egyéb kifizefesek 366 0 5
12 Bérjarulékok 0 0 8
V. Személyi jellegli raforditasok (10.+11.+12.) 366 0 13
Vi Ertékcsokkenési leiras 17 080 0 17 100
VIl.  [Egyéb raforditasok 52 805 0 55 660
VII. sorbdl: értékvesztés 0 0 0
A, UZEMI (OZLETI) TEVEKENYSEG EREDM. {141 4+HE-IV.-VVLVIL) 95 248 0 -26 442
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Statisztikai szamjel: 12320484-6810-114-01

Ceégjegyzék szama: 01-10-044292

Katlan Befekietési Zrt.
Az (zfeti év mérlegfordulonapja; 2013.december 31.

Osszkéltség eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" valtozat

adatok E Fi-ban

Sor- . . e El6z6 év{ek A
szam A tétel megnevezése El6zé av mé dosités; Targyév

2 b C d e
13 Kapott (jaro) osztalek, részesedés 4] 0 0
13. sorbdt: kaposolt vallatkozastol kapott 0 0 0
14 Részesedések ériékesitésének arfolyamnyeresége 0 0 0
14. sorbdl: kapcsolt vallalkozdstdl kapott 0 0 0
15 Befekietelt pénzigyi eszkzok kamatai, arolyamnyeresége 0] 0 0
15. sorbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0 ¢
16 Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjeliegli bevetelek 1057 0 265
16. sorbdl: kapcsolt valtalkozastol kapott 602 0 263
17 Penzigyi miiveletek egyéb bevételei 167 350 0 0
Vill.  |Pénzligyi miiveletek bevételei (13.+14.+15.+16.+17.) 168 407 0 265
18 Befektelett pénziigyi eszkozok arfolyamvesziesége 0 Q 0
18. sorbdl: kapesolt vailalkozasnak adott 0 0 0
19 Fizetendd kamatok és kamatjellegix rajorditasok 353 354 0 219934
19. sorbdl: kapcsolt vaialkozasnak adott 209 583 0 65 997
20 Részesedések, értékpapirok, bankbetétek éniékvesziése 0 0 129 000
21 Pénzigyi miiveletek egyéb raforditasai 56 0 40 681
IX. Peénziigyi milveletek raforditasai (18.+19.+-20.+21.) 353 410 0 389 615
B. PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIIl4X.) -185 003 0 -389 350
C. |SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (tAxB) -89 755 0 -415 792
X. Rendkiviili bevéteiek 0 0 0
Xl.  |Rendkiviili raforditasok 334723 0 0
D. |RENDKiVULI EREDMENY (X.-X1.} -334723 o 0
E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C*D) -424 478 0 415 792
Xl Adofizetési kotelezettséy 9 0 1132
F. ]ADOZOTT EREDMENY (+E-Xil.) -424 487 0 -416 924
22 Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre 0 0 0
23 Jovahagyoil osztalék, részesedes 0 0 0
G. MERLEG SZERINT! EREDMENY (+-F.+22.-23.) -424 487 ] -116 924

Kelt: Budapest, 2014. maricus 7.
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Katlan Befektetési Zrt.

Székhelye: 1033. Budapest, Polgdr u. §-10.
Kézponti tigyintézés helye: 1033 Budapest, Polgér u. 8-10.

Kiegészité melléklet
a 2013. évi éves beszamoléhoz

Budapest, 2014.



1. Altalanos rész

1. A Tarsasag bemutatisa

A Katlan Befektetési Zrt.-t 1997. november 7-én, 133.570 E Ft jegyzett t6kével alapitottak
elsdsorban vagyonkezel5i tevékenység végzése céljabol, mely mellett tizletviteli tandcsadas
¢s mashova nem sorolt, egyéb gazdasdgi tevékenységet segitd szolgaltatds szerepelt
tevékenységei kozott. 2000. junius 5-ei hatallyal déntéen ingatlanokkal kapcsolatos
tevekenységekkel boviilt a Tarsasdg tevékenységi kore, majd 2002. jilius 16-ai hatéllyal a £
tevekenységi kore is az addigi vagyonkezelés helyett ingatlanforgalmazas lett.

Az alaptbke t6bbszdri tokeemelés, illetve tokeleszallitas utdn 2012, december 31-én
1.350.560 E Ft volt.

2012. november 6-dn megtartott kozgyiilés tdkeemelésré] hozott hatarozatot. A tékeemelés
az alabbiak szerint tortént: A Térsasdg egyik tulajdonosa a Katlanka B Befektetési Kft. a
BPR Pasa Park Kft.-t6] megvésérolt, Katlan Zrt.-vel szemben fennalls kolessén és
kamatkdvetelés Gsszegébsl (1.855.015.525 Ft) 1.855.000.000 Ft értékben nem pénzbeli
hozz4jarulés (apport) formajaban 2012. november 6-dn tékét emelt a Katlan Zrt.-ben. A
Katlanka B Befektetési Kft, részvényes részesedése 100.000.- Fi-tal emelkedett, a jegyzett
téke és az elismert kovetelés kozotti kiilonbozet (1.854.900.000 Ft) a Katlan Zrt.
toketartalékat novelte. A tékeemelés 2012. november 29-én bejegyzésre keriilt, igy a Zrt.
2012. december 31-ei jegyzett tdke allomanya 1.350.660 E Ft.

A Térsasag tulajdonosi struktiraja 2013. december 31-én az alabbi:

Megnevezés Db Névérték (E Ft) | Megoszlas (%)
Budapesti Ingatlan Nyrt. 112,772 1.127.720 83,48
Katlanka B Kft. 22.294 222.940 16,52
Osszesen: 135.066 1.350.660 100,00

2012-ben a kovetelés apport kovetkeztében jelentéktelen, szizalékban nem kifejezhetd
mértékben véltozott a tulajdonosi szerkezet (Budapesti Ingatlan Nyrt. 83,48%, Katlanka B
Kit. 16,52%). Tekintettel arra, hogy a Katlanka B Kft. (mely tulajdonosai a Budapesti
Ingatlan Nyrt. 100%-o0s tulajdondban 4ll6 leanyvallalatai, a BU-MA Ingatlan Kft, és a
Kastélyszallo Kft.) is a Budapesti Ingatlan Nyrt. lednyvallalata, a Katlan Zrt. a Budapesti
Ingatlan Nyrt. 100 %-os leanyvallalata, igy mérlege, mint lednyvallalat bevondsra keriil a
Budapesti Ingatlan Nyrt. konszolidalt beszamoldjaba.

A részvénytarsasdg zértkorilen mikods részvénytdrsasig. Az igazgatosag tagjai 2013,
december 31-én: Angel Gébor (2080 Pilisjaszfalu, Csévi 0t 36.), Téth Gabor (1171
Budapest, Rezgd u. 5.) és Martonné Uhrin Eniké (2120 Dunakeszi, Kismarton u. 24.)

A szdmviteli térvény 155.§ (2) és (5) bekezdése alapjén a Tarsasdgot konyvvizsgalati
kotelezettség terheli.




2. A Térsasag szamviteli politikajinak meghatirozé elemei, illetve azok valtozasa
2.1. A beszdamoléra, a beszamol6 elkészitésére vonatkozé altalanos informaciok

A Térsasdg a Szamviteli Torvényben foglaltakat figyelembe véve éves beszdmoldt készit,
mely lednyvallalatként a Budapesti Ingatlan Nyrt. konszolidélasaba bevonasra keril. Jelen
beszamolo a 2013. janudr 1. és 2013. december 31. kozsiti idészak gazdalkoddsénak adatait,
eredményét tartalmazza. A szémviteli politikdban foglaltaknak megfeleléen a mérleg
fordulénapja 2013. december 31. A merleg és eredmény kimutatds ,A” valtozatat késziti a
Tarsaség, 6sszkoltség eljarassal.

A gazdasagi események a beszdmolds idészakara vonatkozdan tisztazottak, pontositottak, a
bizonylatok hidnytalanok és hézagmentesen feldolgozottak, A gazdasagi események
elszémoldsa ¢és rogzitése a kettds konyvvitel és a hozzd kapcsolédé analitikus
nyilvantartdsok keretében torténik. Az éves beszdmoldban foglalt tételek a fékoényvi
konyvelés adataival és az analitikakkal egyezéek. A mérlegben taldlhat6 értékek megfelels
sorai leltarral alatdmasztottak.

A Térsasag szémitdgépes konyvelési rendszert alkalmaz, amely biztositja a targyi eszk6zok,
a szallitok és vevok, valamint a bank- és pénztiri forgalom analitikus nyilvantartasat,
feldolgozasat, tovabbd a fékonyvi kivonat, illetve a mérleg €s az eredménykimutatas

cloallitasat.

A konyvelés belsd szabdlyait a szamviteli politika és az ahhoz szervesen kapcsolodo
szamlarend tartalmazza.

2.2. Az alkalmazott értékelési eljarasok

A mérleg, illetve eredmény kimutatds sszeallitésanal alkalmazott értékelési cljarasok a
Szamviteli Térvény elSirasaival egyezdek.

Immateridlis javak a mérlegben nem szerepelnek. A targyi eszkozok a mérlegben nettd
ériekben keriiltek kimutatdsra. A targyi eszkozék hasznalatbavételi bizonylat (lizembe
helyezési jegyzokonyv) alapjén, a bizonylaton szerepld napon keriiltek aktivalasra. Az
drtékesdkkenés a bruttd ériék alapjan, linedris elszamolds modszerével, egyedi értékelés
Utjan kertilt meghatirozasra.

Az ingatlan piaci valsdgra valé tekintettel a szamviteli politikdban az alabbiak szerint kerilt
meghatdrozdsra az ingatlanok esetében elszdmolt terven feliili ¢rtékesdkkenés esetén
alkalmazott , tartds és jelentds” kategoria:

Amennyiben az ingatlanok kényv szerinti értéke tartésan, vagyis legaldbb két egymast
kdvetd évben és jelentdsen, vagyis 10 Y%-kal vagy 100 millié forinttal meghaladja a piaci
értéket, terven felili értékestkkenést kell elszamolni. Amennyiben az ingatlan kényv
szerinti értéke legalabb 20%-kal meghaladja a piaci értéket egyik évr6l a mésikra, Ggy a
terven feliili értékesokkenést haladéktalanul el kell szamolni.

Az ingatlan piaci vélsagra val6 tekintettel a szamviteli politikéban az aldbbiak szerint keriilt
meghatarozdsra a gazdasdgi tarsasdgokban 16vé részesedések esetében elszamolt
értékvesztés esetén alkalmazott , tartds és jelentés™ kategéria:

{0



Amennyiben a gazdasagi tirsasagokban 1évé részesedések kényv szerinti értéke tartésan,
vagyis 1 éven tiil és jelent6sen, vagyis 10 %-kal, de legaldbb 100 millié forinttal meghaladja
a piaci értéket, értékvesztést kell elszamolni.

A vevik és szallitok analitikajanak vezetése a szamitogépes kettds konyvelés rendszerében,
név szerint elkiilonitett folydszamlakon térténik,

Az egyes idoszakokban lezart adatok az analitikus nyilvéntartasokban, a fokonyvi
kényvelésben és az adobevallasban egyezéek.

3. A 2013, év dsszefoglald értékelése

A Tarsasag 2013. évben is folytatta szokéasos vallalkozasi tevékenységét, a Harsany lejtén az
Osszkdzmiives &épitési telkek értékesitése tovabb folytatédott. A targyévi értékesités
arbevétele 136442 E Ft volt, mely a telkek ériékesitésébsl szarmazott,
Egyéb bevétele a targy évben 4.864 E Ft, amely eléviilt kotelezettség leirdsabol adodott. Az
izemi tevékenység réaforditasainak Osszege 167.748 E Ft, melyb6l 94.975 E Ft az
anyagjellegl réforditasok 6sszege, 13 E Ft a személyi jelleghi raforditasok Osszege, 17.100 E
Ft az értékesdkkenési leirds és 55.660 E Ft az egyéb raforditds. A Tarsasag iizemi
eredménye -26.442 E Ft.

Az Zrt. pénziigyi eredménye -389.350 E Ft, amely 265 E Ft pénziigyi bevételbdl (265 E Ft
kamatbevétel, ebbdl 263 E Ft kapcsolt vallalkozastol kapott), és 389.615 E Ft pénziigyi
raforditasbél (219.934 E Ft kamatraforditas, ebbél 65.997 £ Ft kapcsolt véllalkozésnak
fizetett, 40.681 E Ft kilfsldi pénzertékre szolo arfolyam veszteség, és 129.000 E Ft
részesedések értékvesztése) tevodik dssze.

A Térsasagnak 2013 évben rendkiviili eredménye nem keletkezet, az eléz6 évi rendkiviili
eredménye -334.723 E Ft, mely a IIL kerileti Onkorményzat részére, a Harsanylejtd
ingatlanon elkésziilt utak téritésmentes atadasabol adédott,

A Tarsasag 2013. évi ad6zds elotti eredménye -415.792 E Ft, melyet 1.132 E Ft tarsasagi
ado fizetési kotelezettség terhel, igy adozott, és egyben mérlegszerinti eredménye is -
416.924 E Ft. A mérlegf6sszeg 2013. december 31-én 4.167.130 E Ft.

IL. Specifikus rész
1. Mérleghez kapcsolodé kiegészitések
A. Befektetett eszkozik

1. Immaterialis javak

Az immateridlis javakkal a Tarsasag nem rendelkezik.

II, Targvi eszkdzok

Il/1, Ingatlanok és kapesoldds vagvoni ériéki jogok

Ezen a mérlegsoron a Harsanylejtén 1év6, a kozmiiberuhazasok soran fejlesztett és tizembe



helyezeit kdzmiilétesitmények - melyek még nem keriiltek 4taddsra - keriiltek kimutatasra.

Az ingatlanok és kapcsol6dd vagyoni értékii jogok allomany mozgésait (E Ft-ban) az aldbbi

tablazat mutatja:
Brutté érték Ertékestkkenés Netté

Megnevezés . Nive- Csbk- . Nove- | Csdk- zdré

Nyit6 kedés | kenes | ZATC | Nyito |\ e | Kenes | 2876 | ertex
Ing. és kapcs.
vagyon értékd | 854.122 0 0 854.122 | 26.088 | 17.082 0 43.170| 810.952
Jogok
Osszesen 854.122 0 0 854.122 | 26,088 | 17.082 0 43.170] 810.952

A targy évben allomanynévekedés nem tortént. Az allomanycsskkenést a terv szerinti
értékesbkkenése elszamolédsa okozta 17.082 E Ft értékben.

Az ingatlanok és kapcsolodé vagyon értéki jogok mérleg értéke ennek megfelelen:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.

(E Ft) (E Ft)
Brutt érték 854.122 854.122
Ertékesokkenés 26.088 43.170
Mérleg érték (netté érték) 828.034 $10.952

2. Miiszaki berendezések, gépek, jdrmiivek

A muszaki berendezések, gépek, jarmiivek kozott kell kimutatni a rendeltetésszertien
hasznélatba wvett, lizembe helyezett, a véllalkozo tevekenységét kozvetleniil szolgalé
berendezéseket, gépeket. Ez a mérleg sor az ingatlanok mikddtetéséhez, lizemeltetéséhez
szilkséges targyi eszkozoket foglalja magaba, de ezek muszakilag nem szerves részei az

ingatlanoknak,

A miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek értékelési modjdban, a besorolas elveiben az
eloz8 évhez viszonyitva nem tortént véltozds. Az értékcsdkkends meghatdrozasanal az
eszkozok vdrhatd élettartama, elhasznalédasi ideje, fizikai és erkolesi avuldsa keriilt
figyelembe vételre, igy ezen eszkozoknél 14,5% az alkalmazott Jefrdsi kulcs.

A miszaki berendezések, gépek, jarmiivek 4llomény mozgasait az alabbi tabldzat részletezi:

Brutt) érték Ertékestkkenés Nettd
Megnevezés ... | Nove- | Csok- ., ... | Nove- |Csok-] . , | zard
NYit6 | edés | 1emes | 2870 | Nvitd | o {onde] ZAY6 | st
Miiszaki
berendezések, 124 0 0 124 9 18 0 27 97
felszerelések,
jarmiivek

A brutto €érték novekedés a targy évben nem volt. Az értékesokkenési leiras novekedése a
targyévi terv szerinti értékestkkends elszdmoldséhoz kapesolédik. Az értékesskkends



elszamolasa linearis médszerrel torténik.

/3. Egvéb berendezések, felszerelések, jgrmiivek

A targyévben egyéb berendezések, felszerelések, jarmitvek nem keriiltek kimutatdsra.

[I/4. Beszerzéskor azonnal leirt (kis értékii) targyi eszkdzok

A Térsasag szdmviteli politikdjdval 6sszhangban az 100 E [t egyedi beszerzési érték alatti
eszkozok a hasznélatba vételkor, egy Osszegben értékcstkkenésként elszdmoldsra keriiltek

Brutté érték Ertékesskkenés Netto

. Néve- Csik- .y o Nove- Csik- . Zaré

Nyité kedés kenés Zaro Nyito kedés Kenés Zaro érték
79 0 0 79 79 0 0 79 0

A targyévben kis értékii targyi eszkoz beszerzésre nem keriilt sor.

Az adotdrvény, illetve a szamviteli torvény szerinti értékesikkenés osszehasonlitasa

A szimvitelileg elszamolt értékesékkenés minddsszesen 17.100 E Ft, mely megegyezik az
adotorvény szerint elszdmolhato értékesdkkends Osszegével.

/3. Beruhdzdasok, feliijitdsok

A beruhédzasok, feljitasok dllomény mozgasat az aldbbi tablazat mutatja:

Zaro
27.665

Nyité Nivekedés Csokkenés

Megnevezés
27.590 75 0

Beruhazasok

A beruhézasok térgyévi allomanya a Harsanylejtével kapcsolatos beruhdzasi munkalatok
Osszegét mutatja, mely a projekt I. iitemének hirkézlési haldzatihoz kapcsolodo
tanulmanyterveket, és a I {itemhez kapcsolédo wtépitési és kozmi tanulméanyterveket
tartalmazza. A targyévi ndvekedés Elmii Halézati Kfi-nek fizetett csatlakozdsi dijbol

adaodott.

1l/5. Beruhdzdsokra adott elflecek

A targy évben beruhdzasi el6leget nem mutat ki a Tarsasag.

LI, Befektetett pénziipvi eszktzok

A Térsasag befektetett pénziigyi eszkdzei kozott 1.829.000 E Ft részesedést tart nyilvan,

I. A BPR Gamma Zrt.-ben nyilvéntartott részesedés értéke 2009, december 31-én 10.000 E



Ft volt. A Katlan Zrt. 2010. januar 14.-én 1,625 milliard forinttal megemelte a 100%-o0s
tulajdondban all6 BPR GAMMA Zrt. t6rzstékéjét. A t6keemelés indoka, hogy a BPR
Gamma Zrt. sajat tokéje a t6rvény altal eldirt hatdr ald cskkent és ezért ennek rendezése
valt sziikségessé. A tokeemelés cégbirdsagi bejegyzésének id6pontja: 2010. februar 18,
A Tarsasag 2010. december 31-én 1.635 milliard értéki részesedése utan 672.000 E Ft,
2011, december 31-én 107.000 E Ft, és 2013. december 31-én 129.000 E Tt
ertékvesztést szamolt el, mivel a részesedés piaci értéke tartésan és Jelentdsen a kényv
szerinti érték alatt mutatkozott. 2013. december 31-én nyilvantartott részesedése a BPR
Gamma Zrt.-ben 727.000 E Ft volt.

2. A BPR Delta Kft.-ben 1évé részesedés bekeriilési értéke 2.100.000 E Ft, mely osszeg
utan a 2009 év végén 740.000 E Ft, 2010 &v végén 109.000 E Ft, 2011 év végén pedig
149.000 E Ft értékvesztést kellett elszdmolni, melynek oka, hogy a részesedés piaci
crtéke tartésan és jelentésen a konyv szerinti érték alatt mutatkozott. 2013-ben nem
kerlilt értékvesztés elszamolasra. A BPR Delta Kft —ben nyilvantartott részesedés konyv
szerinti értéke az év végén 1.102.000 E Ft vol.

B. Forgéeszkizok

I. Készletek

A Térsasag 2013. december 31-én Befejezetlen termelés és félkész termekek valamint
késztermeékek soron mutatott ki értéket.

A tovabbértékesitési célbol megvalésult és megvalosuls Harsanylejtével kapcsolatos
ingatlanfejlesztések a készletek kizott szitkitett Onkoltségen keriilnek kimutatasra.

1. Befejezetlen termelés és f6lkész termék

Ezen a soron keriilnek kimutatésra az eladasra keriils, de még kézmiivesitésre vird telkek,
melynek éri¢ke 988.800 E Ft.

Az allomany mozgdsit az al4bbi tdblazat mutatja:

Megnevezés Nyité | Novekedés | Csikkenés | Zaré
Befejezetlen termelés és félkész termékek | 987.811 1.219 230 988.800
2. Késztermékek

A késztermékek soron keriilnek kimutatdsra a mar kézmiivesitett és megvételre kinglt
telkek. A késztermékek mérleg értéke 2013, december 31-én 492.364 T Ft.

Az éllomany mozgésat az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés Nyité | Niovekedés | Csikkenés | Zaré
Késztermékek 508.068 23.336 39.040 492.364




II. Kdvetelések

1. Kivetelések druszdllitdsbol és szolgdltatds nyijtdsbél

Targy évben ezen a mérlegsoron a Tarsasdg 405 E Ft-ot tart nyilvan, mely foként

kivitelez6knek tovabbszamiazott kézmi hasznalatot tartalmaz,

1. Kovetelések kapesolt vallalkozdssal szemben

A Térsasag targyévi mérlegében ezen a soron tovébbra is a BPR Gamma Zrt.-vel szemben
fenndllé 3.000 E Ft-os kéleson kovetelés keriilt kimutatdsra és annak 293 E Ft kamat

Jsszege.

2. Eoveéb kivetelések

Az egyéb kovetelések allomanya (6sszehasonlitva az eldzd év alloményéval) az alabbi
tételekbdl tevidik Gssze:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
(E Ft) (E Ft)

1. |Visszaigényelhetd AFA 10.526 0
2. |Vevéieléleg AFA 6.821 8.458
3. |Ipariizési ado 2.013 3.546
4. JKiilénadd és Tarsasagi ado 1.012 886
5. |Kiilonféle egyéb kovetelések 544 151
Egyéb kivetelések dsszesen 20.916 13.041

I1I. Ertékpapirok

A Tarsasag 2013, december 31.-¢én nem rendelkezett értékpapirokkal.

1V. Pénzeszkdzik

A Tarsasag a pénztarban, illetve a bankszamlén a kévetkezd 6sszegekkel rendelkezett:

Megnevezés 2013. 12. 31.
(E Ft)
1. | Pénztar 1
2. | Bankbetétek 1.272
Pénzeszkozok dsszesen 1.273

Fenti értékek a hazi pénztari leltérral, illetve a bankkivonattal egyezdek.



C. Aktiv idébeli elhatarolisok

Az aktiv idébeli elhatarolasok az alabbi tételekbd! adédnak:

, 2012.12.31. 2013.12.31.
Megnevezés (E Ft) (E Ft)
Kapcsolt vallalatnak adott kélesén utani kamatbevétel 237 207
Kiilonféle koltségek (marketing koltség, egyéb koltség) 72 33
Osszesen 309 240
D. Sajit tike
A sajét t6ke alakuldsat az alabbi tablazat mutatja:
Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
(E Ft) (E Ft)
1. |Jegyzett toke 1.350.660 1.350.660
2. [Jegyzett, de még be nem fizetett tGke 0 0
3. | Toketartalék 2.886.690 2.886.690
4. |Eredménytartalék -2.639.561 -3.064.048
5. | Mérleg szerinti eredmény -424.487 -416.924
Sajat téke 1.173.302 756.378

A sajat t6ke targyiddszaki véltozasat eredményezte az eléz6 évi mérleg szerinti eredmény
eredménytartalékba helyezése, valamint a targy évi mérleg szerinti eredmeény megjelenése.

E. Céltartalékok
A Tarsasag 2013. évben céltartalékot nem képzett.
F. Kotelezettségek

1. Hatrasorolt kitelezettséeek

A Tarsasagnak hétrasorolt kdtelezettségei nincsenek.

I1. Hossza lejarati kotelezettséoek

A Térsasag hosszui lejératt kotelezettségei kozott a Raiffeisen Banktol felvett eurd hitel
targy év december 31-én fenndllo forintban kifejezett Osszege keriilt kimutatisra
(cstkkentve a kovetkezd évi torlesztd részletek Gsszegével, melyek 4tsoroldsra keriiltek a
rovid lejarati hitelek koz€), melyet az alabbi tablazat mutat:



Kolesdn bsszege | Kolesén dsszege Ebb6] hossza Ebbél rovid
Hosszu lejarati hitelek E Eur-ban E Ft-ban lejarati E Ft-ban { lejaratd E Ft-ban
2013.12.31. 2013.12.31. 2013.12,31 2013.12.31
Raiffeisen Bank hitel 6.052 1.797.042 1.579.218 217.824
Toketartozas
2013.12.31.én 6.052 1.797.042 1.579.218 217.824

Katlan Zrt, bank hitelének negyedévenkénti téketorlesztése 2013-ban is folytatédott, vagyis
a bankhitel euréban ¢és forintban kifejezett értéke bazis évrol a targy évre cstkkent, A bazis
évben a beruhazasi és fejlesztési hitel 6sszege 1.976,728 E Ft volt.

1L Rovid lejarata kételezettségek

A Tarsasag targyévi mérlegében ezen a soron révid lejarati hitelek, vevoktsl kapott
el6legek, szallitoi kotelezettségek, kapcsolt vallalkozassal szembeni és egyéb rovid lejarati
kételezettségek szerepelnek 6sszesen 1.782.525 E Ft Osszegben.

/1. Rovid lejdraty hitelek

A Térsasag a rovid lejarata hitelek kozott 243.167 E Ft Osszeget tart nyilvdn, mely két tételt

tartalmaz:
- a hosszil lejaratd beruhazasi és fejlesztési hitel rovid lejaratd részét 217.824 E Ft
értékben
- valamint a targy évben lehivott folyészdmla-hitel Osszegét 25.343 E Ft értékben,
mely bézis évi6l a targy évre jelentSsen lecsokkent (a 2012.12.314 egyenleg:
213.171 E Ft volt).

112, Vevékidl kapott eldlegek

A vevéktdl kapott elbleg soron 40.010 E Ft Osszeget mutat ki a Téarsasdg, mely a
Harsanylejtd telkek értékesitéséhez kapesolédd  vevék 4ltal  befizetett eldlegeket

tartalmazzak,

1173, Kotelezettségek druszallitdsbél és szolgdltatishol (szdllitok)

A szallit6i kotelezettségek allomanya 4.184 E Ft, melynek legnagyobb részét a Harsanylejtd
projekthez kapcsolodé kdzmifejlesztéssel kapesolatos szallitdi szamlabol fennmaradé
garancidlis visszatartas (3.600 E Ft) teszi ki, mely 2014. évben valik esedékessé.

11/4. Rovid lejdrati kotelezeitséoek kapesolt villalkozdssal szemben

A Térsasag targyévi mérlegében ezen a soron a Kaltanka B Kft. felé fennallé kélessn és
esedékes kamatkovetelés dsszege (227.753 E Ft), valamint a Budapesti Ingatlan Nyrt. felé
fennallo kéleson és esedékes kamatkodvetelds Gsszege (1.038.163 E Ft), és a menedzsment
dij tartozdsa (221.734 E Ft) 6sszesen 1.487.650 E Ft keriil kimutatdsra,

/4. Egvéb rovid lejdratu kitelezettséoek

Az egyéb rovid lejaratu kotelezettségeket, Gsszehasonlitva az elézd évi allomannyal az



alabbi tablazat mutatja be:

\ 2012.12.31, 2013.12.31.
Megnevezés (E F) (E Ft)
1. | Ado fizetési kotelezettség (NAV) 8 7.451
2. | Egyeb kiilonféle kotelezettség 4,928 63
Osszesen 4.936 7.514

G. Passziv iddbeli elhatarolasok

A passziv idobeli elhatdrolisokat, &sszehasonlitva az el8z8 évi allomannyal az aldbbi

tablazat mutatja be:

Megnevezés 2012.12.31 (E | 2013.12.31
Ft) (E Ft)
1. [Kéziizemi és telefon koltségek elhatdrolasa 0 306
Egyéb szolgaltatasi dij elhat.(karbantartas, bérleti dij,
2. . Lt e 0 852
ingatlaniigynoki dij)
3. | Kapesolt véllalkozéassal szembeni koltségek 43.551 44.840
4. | Konyvvizsgaloi dij 0 1.000
5. |Hitelkamatok és kezelési kéltség 1.653 0
6. | Bankkoltség 39 0
7. | Beruhdzasi koltségek 1.665 1.665
8. |Marketing koltségek 598 346
Osszesen 47.506 49.009

A passziv idSbeli elhatarolasok soron osszesen 49.009 E Ft szerepel, amelynek jelentds
1€szét a kapesolat vallalkozéssal szembeni kamatelhatérolds 37.085 E Ft, valamint 7.755 E
Ft menedzsment dij elhatarolas teszi ki.

2. Eredmény kimutatishoz kapesolédé kiegészitések

A. Az lizemi tevékenység eredményének alakulisa

1. Ertékesités nett6 drbevétele

A targyeévi €rtékesités drbevétele 136.442 E Ft, mely 32, 60 %-a az elézé dvinek. A
targyévben kevesebb Harsanylejto telek értéke keriilt végszamlazasra, vagyis arbevételként
torténd elszdmoldsra, mint bazis évben. A telek eladdsbol szarmazé arbevétel Osszege
136.354 E Ft. Ezenkiviil a kozvetitett szolgaltatas drbevételként 88 E Ft keriilt elszamoldsra.

11. Aktivalt sajat teliesitmények értéke:

Fenti cimen a konyvekben 6sszeg nem szerepel.
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111, Egyéb bevételek

A Tarsasag ezen a soron 4.864 E Ft Gsszeget szerepeltet, mely eléviilt kotelezettség
lefrasabol adddott.

IV, Anyagjellegii raforditasok

Megnevezés 20 :% i?zt.)SL
Anyagkéltség 132
Igénybe vett szolgaltatisok értéke 65.427
Egyéb szolgaltatasok ériéke 2.328
Eladott druk beszerzési értéke 27.000
Eladott (kbzvetitett) szolgaltatdsok értéke 88
Anyagjellegii raforditasok 94,975

Az anyagkoltségek soron a koziizemi és egyéb anyag koltség jelenik meg.

Az igénybe vett szolgéltatdsok soron kimutatott Osszeg 65.427 E Ft, melynek §sszetételét az
alabbi tablazat tartalmazza;

Megnevezés 2013.12.31.
( E Ft)
Menedzsment dij 46.854
Marketing koltség 7.746
Ingatlaniigynski dij 4.267
Orzésvédelem 1.229
Kiilonféle egyéb igénybe vett szolgaltatas 1.576
Posta, telefon kéltség 256
Bérleti dij 242
Karbantartasi koltség 557
Kertészet koltsége 2.700
| Igénybe vett szolgaltatasok értéke 635.427

A kiilonféle egyéb szolgdltatas donté részét (1.500 E Ft) konyvvizsgal6i dij, szakértds,
tandcsadas dija (8 E Ft), fénymésolas kéltsége (4 E Ft), és kozzétételi dijak (5 E Ft) teszik
ki.

Az ggyéb szolgaltatisok kozott 2.328 E Ft keriilt kimutatésra, melynek jelentOs részét (1.131
E Ft) bankkdltség, valamint (1.000 E Ft) eljarasi dij teszi ki.

V. Személyi jellegti raforditasok

A Tarsasagnak térgy évben 13 E Ft személyi jellegli raforditési keletkezett, mely véllalatot
terheld SZJA-bSI és egészségiigyi hozzajarulasbol adodott,
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VL. Ertékcstkkenési leiras

A Tarsasag 17.100 E Ft értékesdkkenési lefrast szamolt el az iizembe helyezett
kézmiilétesitményei utén.

VII. Egyéb raforditdsok

Az egyéb raforditds Gsszege 55.660 E Ft, mely jelentds részét az 44.867 E Ft Osszegll
dnkorményzati add teszi ki.

A Tarsasag lizemi (iizleti) tevékenységének eredménye -26.442 E Ft.
B. Pénziigyi miiveletek eredményének alakulasa

1. Pénziigyi miiveletek bevétele

A pénziigyi miveletek bevételei kozott 265 E Ft kamatbevétel (melybsl 263 E Ft kapcsolt
vallalkozastdl kapott kamat) szerepel,

2. Pénziigyi miiveletek raforditisa

A pénziigyi miiveletek réforditasainak osszege 389.615 E Ft, ebbdl fizetett kamat 219.934 E
Ft, melybdl 65997 E Ft kapcsolt vallalkozdssal szembeni kamat kifizetés. A pénziigyi
miiveletek raforditdsai kozott szerepel még 129.000 E Ft BPR Gamma Zrt-ben lévé
részesedés utdn elszdmolt értékvesztés, 40.681 E Ft egyéb pénziigyi raforditds, melybél
6.529 E Ft a kilfoldi pénzértékre szdld kovetelések és kotelezettségek  realizdlt
arfolyamvesztesége, valamint 34.152 E Ft az év végén fennallé devizahite! tartozds év végi
atértékelésébdl adodo arfolyamveszteség.

A Tarsasag pénziigyi miiveleteinek eredménye -389.350 E Ft.

C. Szokasos vallalkozasi eredmény

A Tarsasag szokasos véllalkozasi eredménye -415.792 E Ft volt a targyévben.

D. Rendkiviili eredmény

A targyévben rendkiviili bevétele és raforditasa nem keletkezett a Térsasagnak. A 2012. évi
rendkivili raforditds -334.723 E Ft volt, mely a III. keriileti Onkorményzat részére, a
Harsanylejtd ingatlanon elkésziilt utak téritésmentes ataddsabol adédott,

E-F-G. Adézis elbtti, adézott és mérleg szerinti eredmény

A Térsasag adozés eltti eredménye -415.792 E Ft. A tarsasgi ad6 fizetési kotelezettség az
elvart jovedelem alapjan keriilt megallapitdsra (230 E Ft), A Térsasdg onrevizioval
helyesbitette €l6z6 évi tarsasagi adojat, melynek dsszege (902 E F) volt, igy osszesen 1,132
E Ft szerepel az eredménykimutatasban.



A negativ adélap meghatérozdsahoz az aldbbi néveld és csékkents tételek |

véve:

a.) Adoalap nével6 tételek:

Szamviteli torvény szerint elszamolt értékesokkenési leiras 17.100 E Ft

El6z6 évet érinté épitési telek dnkolisége

Jogerds hatdrozatban megallapitott birsag, kés.potlék
Eléviilt kovetelés

Részesedésre elszamolt értékvesztés

b.) Addalap csokkentd tételek:

Adétdrvény szerint elszamolt értékestkkendsi leiras

Fentiek alapjan a Tarsasag negativ adé alapja

Az adozott eredmény -416.924 E Ft, amely egyben a mérleg szerinti eredménye is.

3. Cash flow-kimutatas

-10.309 E Ft

10.397 EFt
394 E Ft
129.000 E Ft

17.100 E Ft

-287.212 E Ft

A cash flow-kimutatds a kdzvetett modszer szerint keriilt meghatarozasra.

13

ettek figyelembe

Megnevezés Elgjel 2°1E2'1f,f)'31' 2‘";';763 L
1. [ Adozas el6tti eredmény (kapott osztalék nélkiii) + - -424.478 -415.792
2. | Elszamolt amortizicid + 17.080 +17.100
3. | Eiszamolt értékvesztés + 0 +129.600
4. | Céltartalék képzés és felhasznalas kiilénbozet + . 0 0
5. 22?;552 eszkdzok térités mentes atadidsanak .. 334.723 0
6. |Befektetett eszkdzok atsoroldsa készletre + 41.400 0
7. | Ev végi devizahitel nem realizalt drfolyam kiilénbdzete | + - -134.636 +34.014
8. | Szdllitéi kotelezetiség valtozasa + - -28.013 +524
9. |Egyéb rovid lejarath kotelezettség valtozdsa +- | -1.787.141 +615.241
10. | Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa +. -55.797 +1.503
11. [ Vevokovetelés valtozasa +- 407 +2
12. | Forgbeszkozok (vevod és pénzeszkdz nélkiil) valtozésa + - +103.653 +22.297
13. [ Aktiv id6beli ethatarolasok véaltozisa +- -246 +69
14, [ Fizetett add - -9 -1.132
15. | Fizetett osztalék, részesedés - 0 0
I. | Miikédési cash flow (1-13-ig sorok) -1.934.171 +402.826
16. | Befekteteit eszkozok beszerzése - -3.185 -75
17. | Befektetett eszkdzok eladasa + 0 0
18. | Tokeemelés sszege + 1.855.000 0
19. {Kapott osztalék + 0 0
IL ?;izl;ga:ﬁi;j‘;ﬁ(ge:gjﬁlg{?ﬁl szarmazo6 pénzeszkoz +1.851.815 75
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Megnevezés Elgjel 201;';%'31' 2011?:'}%31'
20. [Részvénykibocsitas bevétele (tékebevonas) + 0 0
21. [Kotvénykibocsatas bevétele + 0 0
22. | Folyészamlahitel allomanyvéltozasa + - +213.171 -187.828
23. [ Hosszi lgj-ra nytjtott kélcson torlesztése, megsziinése - 0 0
24, | Véglegesen kapott pénzeszksz + 0 0
25. | Részvénybevonas (t8keleszdllitas) - 0 0
26. | Kotvény visszafizetés - 0 O
27. [ Kotvény, értékpapir visszafizetése - 0 0
28. | Hitel és kélcson torlesztése, visszafizetése - -229.719 -213.700
29. | Hossz lej. nynjtott kdlesénsk, bankbetétek - 0 0
30. | Véglegesen atadott pénzeszkozok - 0 0
31. | Alapitokkal szemb. hosszu lej. kit. valt. +- 0 0
Pénziigyi miiveletekbdl szdrmazé pénzeszkoz
ML) ditords (17-24-ig sorok) ) 16548 | -401.528
V. VXBEIHL sorok Pénzeszhozok viltozdsa -98.904 +1,223

4. A vagyoni, pénziigyi helyzet, illetve a jovedelmezdség vizsgilata

A Tarsaség vagyoni, pénziigyi helyzete, illetve jovedelmezdsége az alabbi mutatészémok

segitségével keriil bemutatisra.

4.1. Vagyoni helyzet

D mérlegsor

Megnevezés Szamitis mdédja 2012, év 2013, év
Befektetett eszkdzok aranya az A mérlegsor o o
eszkdzokon beliil A+B+C mérlegsorok 64,92 % 64,02%
Forgobeszkdzok ardnya az B+C mérlegsorok 0 o
eszkozokon beliil A+B+C mérlegsorok 35,08 % 35,98 %
Crr s . . ) D mérlegsor
Sajat téke aranya a forrdsokon beliil D+E+F+G mérlegsorok 27,07 % 18,15 %
Megnevezés Szamitis modja 2012, év 2013. év
. . F/1. +F/]. mérlegsor 0 0
Eladésodottsag D+F/L2F/IL mérlegsorok 60,04 % 67,62 %
i en . E/1. + F/IL. mérlegsor o o
Idegen és sajat tdke ardnya D mérlegsor 150,26 % 208,79 %
Forgdtbke B+C-F/H. mérlegsorok -242.466 -79.802
Porgdtéke aranya a sajét tskéhez Forgétoke 20,67% | -10,655%
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4.2, Pénziigyi helyzet

Megnevezés Szamitds modja 2012, év 2013. év

Likviditési mutaté 1. B mérlegsor 112,57 % 84,10 %

F/HI. mérlegsor

B/AL+B/IL+B/V.

. S e .® ’ 0, 9,
Likviditasi mutaté I1. F/IIL mérlegsor 1,80 % 1,01 %
4.3. Jovedelmeziség alakuldsa
Megnevezés Szdmitis médja 2012. év 2013. év
(o . Uzemi eredmény 0 o
Arbevétel ardnyos nyereség fortekesités nettd drbovétele 22,76 % -19,38 %
cip . . Uzemi eredmény 0 o
Sajat toke ardnyos nyereség Sajit toke 8,12 % -3,50 %

HI. Kiegészito tajékoztaté rész

1.

Tekintettel arra, hogy a Katlanka B Kft. is a Budapesti Ingatlan Nyrt. lednyvallalata, a
Katlan Zrt. a Budapesti Ingatlan Nyrt. 100 %-os lednyvallalata, igy mérlege, mint
leanyvallalat bevonasra keriil a Budapesti Ingatlan Nyrt, konszolidait beszamoléjaba.

A Térsasdg a targy id6szakban munkavéllalét nem foglalkoztatott, Személyi jellegii
egyéb kifizetései 13 E Ft, mely véllalatot terhelé SZJA.-b6l, és a hozzi kapcsolado

jérulékokbol adodott,

A Tarsasag ¢élén harom ligyvezetd 411, akik jarandosag nélkiil latjak el feladataikat, Az
ligyvezetdk részére hitel, kdlcsdn folyésitasara nem keriilt sor.

A Katlan Zrt. 2008. december 16. napjan R-85/2008. szamon a Raiffeisen Bankkal
megkdtott hitelszerzodésének 2013, oktdber 16-ai madositasaban a kamatfeldr 0,8%
ponttal enyhitésre keriilt.

A Raiffeisen Bank altal a Katlan Zrt, részére fenntartott folydszamiahitel keret 2014.
jilius 29-ig meghosszabbitésra keriilt azzal a feltétellel, hogy a keret Osszege 2013,
december 31. napjara 250 millié forintra csokken.

A tevékenység jellegébl adédéan a Katlan Zrt. nem termel és nem tarol veszélyes
hulladékot. Kézvetleniil kérnyezetvédelemmel kapcsolatosan sem az elézé tizieti évben,
sem a targyévben jelentds koltség nem keriilt elszamolisra. A kérnyezetvédelmi
kotelezettségek, a kornyezet védelmét szolgald jovébeni koltségek fedezetére sem az
el6z6 Uzleti évben, sem a targyévben céltartalék-képzés nem tortént.

Targy ¢évi lizleti évre vonatkozd beszémolé konyvvizsgilataért a kényvvizsgald altal
felszamitott dij 1.500 E Ft.
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Kényvvizsgalé adati: CEGAUDIT Kényvvizsgald K.
HU-1075 Budapest, Madach tér 4.

Cégjegyzékszam: 01-09-566603

Magyar Koényvvizsgdléi Kamarai nyilvantartisi szam: 000065

A kdnyvvizsgélatért személyében is felel6s személy adatai:
Jandi Zita (an.: Szabo Etelka)

HU-1031 Budapest, Kaszasdiilo Gt 1.

Magyar Konyvvizsgaloi Kamarai tagszam: 003483
Konyvvizsgéloi igazolvéany szam: 008102

7. A konyvviteli szolgaltatasok kérébe tartoz$ feladatok irdnyitdsaért, vezetésért felelés
személy Czifra Krisztina (5948 Kaszaper, Arpad u. 48.). A Pénziigyminisztérium altal
kiadott Igazolvany (kOnyvviteli szolgaltatist végzd nyilvantartdsba vételérdl)

nyilvantartasi szdma; 171929.
8. Az eves beszamolot Angel Gabor (2080 Pilisjaszfalu, Csévi ut 36.) igazgatésagi tag irja

ala.

Budapest, 2014. méarcius 07, BATLAN netpesy P

Angel Gabor
igazgatosagi tag




Katlan Befekietési Zrt . 2013.12.31.

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A KATLAN BEFEKTETESI ZRT.
TULAJDONOSA! RESZERE

Az éves beszamoldrol késziilt ielentés

Eivegeztik a Katlan Befektetési Zrt. mellékelt, 2013. évi éves beszamoldjanak a kényvvizsgélatat,
amely éves beszamolo a 2013. december 31-i forduldnapra elkészitett meérleghdl - melyben az
eszkozok és forrasok egyezd végosszege 4.167.130 eFt, a mérleg szerinti eredmeény -416.924eFt
(veszteseg) -, és az ezen idSponttal végz6dé évre vonatkozo eredménykimutatasbél, valamint a
szamviteli politika meghatarozé elemeit és az eayéb magyardzoé informaciokat tartalmazo kiegészitd

mellékletbdl afl.

A vezetés feleldssége az éves beszamoldért

A vezetes felelds az éves beszamolonak a szamviteli torvényben foglaltakkal &s a Magyarorszagon
effogadott altalanos szamviteli elvekkel dsszhangban térténé elkészitéséérn és valos bemutatasaért,
valamint az olyan bels6 kontrollokért, amelyeket a vezetés szikségesnek tart ahhoz, hogy lehetéve
valjon az akar csalasbél, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitasoktél mentes éves beszamold

elkészitése.

A kényvvizegald feleldssége

A mi felelésségiink az éves beszamolé véleményezése kényvvizsgalatunk  alapjan.
Konyvvizsgélatunkat a magyar Nemzeti Kénywvizsgélati Standardok és a kényvvizsgalatra vonatkozo
— Magyarorszagon ervényes - tirvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajiottuk végre. Ezek a
standardok megkdvetelik, hogy megfeleljink bizonyos etikai kdvetelményeknek, valamint hogy a
kdnyvvizsgalatot Uigy tervezzik meg és végezzik el, hogy kellé bizonyossagot szerezztink arrdl, hogy
az eves beszamold mentes-e a lényeges hibas allitasoktol.

A konywizsgafat magaban foglalia olyan eljdrasok végrehajtasat, amelyek célja konywvizsgalati
bizonyitékot szerezni az éves beszamoloban szerepld 6sszegekrdl és kdzzétételekrdl, A kivalasztott
eliarasok, beleértve az éves beszamold akar csalashdl, akar hibabol eredd, lenyeges hibas allitasai
kockazatanak felmérését is, a konyvvizsgalo megitélésétsl fuggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor
a konywvizsgdld az éves beszamolo gazdalkodd egység altali elkészitése és valos bemutatasa
szempontjabdl relevans belsé kontrollt azeért mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat
tervezzen meg, amelyek az adott koriimények kozott megfelelek, de nem azért, hogy a vallalkozas
belsé kontrolljanak hatékonységara vonatkozdan veleményt mondjon. A kényvvizsgalat magaban
foglalja tovabba az alkalmazott szamviteli politikak megfeleléségének és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések ésszeriségének, valamint az éves beszamold atfogdé prezentalasanak

ertékelését is.
Meggydzddéslink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegends és megfeleld alapot nyujt
kOnyvvizsgaloi véleménylink megadasahoz.

Vélemény

A konywvizsgélat sorén a Katlan Befektetési Zrt. éves beszamoldjat, annak részeit és tételeit, azok
konyvelési és bizonylati alatAmasztasat az érvényes nemzeti kénywvizsgalati standardokban foglaltak
szerint felllvizsgaltuk, s ennek alapjan elegendd és megfeleld bizonyossagot szereztiink arro), hogy
az éves beszamolot a szamviteli trvényben foglaltak és az &ltalanos szamviteli elvek szerint

készitették el

Véleménylink szerint az éves beszamold megbizhaté és valds képet ad a Katlan Befektetési Zrt.
2013. december 31-én fennalld vagyoni, pénzigyi és jdvedelmi helyzetérsl a szamviteli torvényben

foglaltakkal 6sszhangban.

Készitette: Cégaudit Kft.
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Figyelemfelhivas

Véleménylink korfatozasa nélkil fethiviuk a Tulajdonosok figyelmét a targyévi veszteség miatti
vagyonvesziésre. A gazdasagi tarsasagokrol szolo 2006. évi IV. trvény 245. § eléirasai értelmében -
a Tarsasag sajat tékéje a jegyzett tdke 2/3-a ald csdkkent -, ezért intézkedni kell,

Egveb jelentéstételi kotelezettséqg az (zleti jelentésral

Eivégeztuk a Katlan Befektetési Zrt. mellékelt 2013. évi éves beszamoldjahoz kapcsolddo, 2013,
december 31-i forduldnapra vonatkozoé évi Gizleti jelentésének a vizsgalatat.

A vezetes felelds az lzleti jelentésnek a szamviteli térvényben foglaltakkal és a Magyarorszagon
elfogadott altalanos szamviteli elvekkel 6sszhangban torténd elkészitéséért. A mi felelésségiink az
izleti jelentés es az ugyanazon (izleti évre vonatkozo éves beszamold dsszhangjanak megitélése. Az
uzleti jelentéssel kapcsolatos munkéank az tzleti jelentés és az éves beszamoléd dsszhangjanak
megitélésére korlatozddott és nem tartalmazia egyéb, a Térsasag nem auditalt szamviteli

nyilvantartasaibol levezetett informaciok attekintését.

Vélemenylink szerint a Katlan Befektetési Zrt. 2013. évi Uzleti jelentése a Katlan Befektetési 7rt.
2013. évi éves beszamoldjanak adataival dsszhangban van.

Budapest, 2014. marcius 07.

sl
Jandi Zita
tgyvezetd
kamarai tag
konyvvizsgald
003483
Cégaudit Kényvvizsgald Kft
1075 Budapest, Madach tér 4.
000065

CEGAUDIT KFT.

1075 Budapest
Madach tér 4.

Keszitette: Cégaudit Kit.



