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Statisztikai szamjel: 12320484-6810-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-044292

Katlan Befektetési Znt.

Az Uzleti év mérlegforduldnapija; 2014. december 31,

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" valtozat

adatok E Ft-ban

. El626 év
Sor- szédm A totel megnevezése Elézd év mé dg:}t;z:! Targyev

a b c d e
1 Belfbldi érigkesiiés nettd arbevétele 136 442 0 249 307
2 Exportériékesités nettd arbevétele 0 0 0
l Ertékesités netto arbevétele {01.+02) 136 442 0 249 307
3 $ajat termelésil készletek allomanyvaltozasa 0 0 0
4 Sajat elsallitasti eszkdzdk aktivalt ériéke 0 0 o]
ii. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+-03.404.) 1] ] 0
ll, Egyéh bevéteiek 4 864 0 244
. sorbdl: visszairt értékvesziés 0 0 0
5 Anyagkdltség 132 0 273
6 Igénybe vett szolgallatasok éréke 65 427 0 76 363
7 Egyéb szolgaltatasok értéke 2328 0 2663
8 Eladoft aruk beszerzesi értéke 27 000 0 82 558
9 Eladott (kozvetitett) szolgaltalasok értéke 88 0 160
. Anyagjellegii raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 94 975 0 162 017
10 Bérkoltség 0 0 0
11 Szemelyi jellegl egyéh kifizetések 5 0 0
12 Bérjarulékok 8 0 0
V. Szomélyi jellegi raforditasok (10,+11.+12.) 13 0 0
VI Ertékosékkenési leiras 17 100 0 17 173
Vil Egyéb raforditasok 55 660 0 49 044
Vi, sorbdk: értékvesztés 0 0 393
A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDM. {1+ +.-IV.-V.-VI.-VII.) -26 442 0 21 317

Kelt: Budapest, 2015. méarcius 2.
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Statisztikai szamijel: 12320484-6810-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-044292

Katlan Befekietesi Zit.
Az Gzleti év mérlegforduldnapja: 2014. december 31,

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" viltozat
adatok E Fi-ban
El62é év(ek .
Sor- szam A tétel megnevezése Elézé év mé dositésa? Targyév

a b G d e
13 Kapott (jard) osztalék, részesedés 0 0 0
13. sorbol: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0 0
14 Részesedések érigkesitésének arfolyamnyeresége 0 0 0
14. sorbol. kapcsolt vallalkozastdl kapott ] 0 0
15 Befekletelt penzligyi eszkizék kamatai, arolyamnyeresége 0 0 o]
15. sorbol: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0 0
18 Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjelleg(: bevételek 265 0 260
16. sorbél: kapesolt vallalkozastdl kapott 263 0 259
17 Peénzigyi mlveletek egyéb bevételei 0 0 0
Vili. Pénzt’igyi miveletek bevételei (13.+14.+15.416.+17.) 265 0 260
18 Befekietett pénztigyi eszkdzok arfolyamvesztesége 0 0 0
18. sorbol; kapcsolt véllalkozasnak adoit 0 0 o
19 Fizetendd kamatok és kamatjellegQ raforditasok 219934 0 197 858
19. sorbdl: kapcsoit vallalkozasnak adott 65 997 0 75996
20 Részesedések, értékpapirok, bankbetélek ériékvesziese 129 000 0 0
21 Pénzigyi miveletek egyéb raforditasai 40 681 0 61177
IX. Pénzilgyi miiveletek raforditasai (18.+19.+-20.+21.) 389 615 0 259 035
B. PENZUGY! MUVELETEK EREDMENYE (VIil.-X.) -389 350 0 258 775
C. SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+A+B) -415 792 ¢ -237 458
X. Rendkiviili bevételek 0 0 0
Xl Rendkiviili raforditasok 0 0 0
D. RENDKIV()l) EREDMENY {X.-Xl.) 0 ) 0
E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C+D) 418 792 0 -237 458
Xl Addfizetési kbtelezettség 1132 0 334
F. ADOZOTT EREDMENY (£E-XIl.) -416 924 0 -237 792
22 Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre 0 0 0
23 Jovahagyott osztalék, részesedés 0 0 0
G. MERLEG SZERINTI EREDMENY (+-F.+22.-23.) -416 924 0 -237 792

Kelt: Budapest, 2015. marcius 2. £ Bt S
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Statisztikai szamjel: 12320484-6810-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-044292

Katfan Befektetési Zit.

Az lzleti év mérlegforduldnapia; 2014. december 31.

MERLEG "A" valtozat
Eszkoz6k {aktivak)

adatck E Fi-ban

El626 éviek)

Sor- szam A tétel megnevezése El6z6 év modositasai Targyév
a b 4 d e
1 A. Befektetott eszk626k {02.+10.+18. sor) 2 667 714 0] 2651412
2 1 IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 0 0 ¢
3 Alapités-alszervezés aktivalt érigke 0 0 0
4 Kisérleti feflesztés aktivall értéke 0 0 0
5 Vagyoni érték(i jogok 0 0 0
8 Szellemi termékek 0 G 0
7 Uzleti vagy cégériek 0 0 0
8 immaterialis javakra adott elélegek 0 0 g
9 Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0 0
10 il. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 838 714 0 822 412
11 ingatlanak es a kapcsolodo vagyoni értéki jogok 810 952 0 794 115
12 Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek a7 0 79
13 Egyéb berendezések, felszerefések, jarmiivek o] 0 553
14 Tenyészaflatok ¢ 0 0
15 Beruhazasok, feldjitasok 27 665 0 27 665
16 Beruhédzasokra adott eldlegek 0 0 0
17 Targyi eszkdzok ériékhelyesbitése 0 0 0
18 lIl. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-25. sorok) 1829 000 0 1829000
19 Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 1829 000 4] 1829000
20 Tartosan adott kdicson kapesolt vallalkozasban 0 0 0
21 Egyéb tantos részesedés 0 0 0
22 Tartosan adott kitlesén egyéb részesedési viszonyban alié vail.ban 0 0 0
23 Egyéb tartdsan adott kélcsén 0 0 0
24 Tartbs hitelviszonyt meglestesitd ériékpapir 0 0 G
25 Befekietett pénzlgyi eszkgzok értékhelyesbitése 0 0 G

Kelt: Budapest, 2015. marcius 2.
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Statisztikai szamjel: 12320484-6810-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-044292

Katlan Befektetési Zrt.

Az fizleti év mérlegforduldnapja: 2014, december 31.

MERLEG "A" valtozat
Eszkdz6k (aktivak)

adatok E Ft-ban

Sor- szam A tétel megnevezése Elézd év E{’f’sZé é}v(ek? Targyév
modositasai
a b c d e
26 B. Forgdeszkdzok (27.+34.440,+46.s0r) 1499176 0] 1442638
27 I. KESZLETEK {28,-33. sorok) 1481164 0] 1423334
28 Anyagok 0 0 0
29 Befejezellen termelés és félkész termékek 988 800 0 989 287
30 Novendék-, hizo- és egyéb allatok 0 0 g
31 Késztermékek 492 364 0 434 047
32 Aruk 0 0 0
33 Keszlelekre adott eldlegek 0 0 0
34 Il. KOVETELESEK (36.-40. sorak) 16 739 0 14 659
35 Kovelelések aruszallitdsbot €s szolgaltatasokbol (vevik) 405 0 0
36 Kovetelések kapesolt valialkozdssal szemben 3283 0 3 549
37 Kovetelések egyéb részesedési visz-ban levé vall-sal szemben 0 0 0
38 Valtokdvetelések 0 0 o
39 Egyéb koveletések 13 041 a 11110
40 Il ERTEKPAPIROK (42 -45. sarok) 0 0 0
41 Részesedés kapcsolt vallatkozashan 0 ¢ 0
42 Egyéb részesedés 0 0 0
43 Sajat részvények, sajat lizletrészek ¢ 0 0
44 Forgatasi céll hitelviszonyt megtestesits ériékpapirck 0 0 g
45 IV. PENZESZKOZOK {467-48. sorok) 1273 0 4 645
46 Pénziar, csekkek 1 0 58
47 Bankbetétek 1272 Y 4 587
48 C. Aktiv idébeli elhatarolasok (49.-51. sorok) 240 0 245
49 Bevételek, aktiv iddbeli elhatarolasok 207 0 214
506 Koitségek, raforditidsok akliv ikébeli elhatarotasa 33 0 34
51 Halaszto# réforditasok 1] 0 0
52 ESZKOZOK OSSZESEN (01.426.+48. sor) 4 167 130 o} 4094 295
o
Kelt: Budapest, 2015. marcius 2. AT L\
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Statisztikal szamjel: 12320484-6810-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-044292

Katlan Befektetési Zrt.

Az Gzleti év mérlegforduldnapia; 2014. december 31,

MERLEG "A" valtozat
Forrasok (passzivak)

adatok E Ft-ban

. . . PP EiGzd éviek A
Sor- szam A tétel megnevezése El6z6 év mé dosité(nsag Targyév
a b [ d e
53 D. Sajat téke (55.+57.+58.459.+60.+61,+62.507) 756 378 0 668 586
54 I. JEGYZETT TOKE 1 350 660 0] 1350660
55 54.sorbol: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0 4]
56 1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 0
57 . TOKETARTALEK 2 886 690 0] 2886690
58 IV. EREDMENYTARTALEK -3 064 048 0f -3480972
59 V. LEKOTOTT TARTLEK 0 0 150 000
60 Vi, ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
61 VIl. MERIEG SZERINTI EREDMENY -416 924 G -237 792
62 E. Céltartalékok (64.-66.s0rok) 0 0 0
63 Céltartalék a varhatd kitelezettségekre 0 0 0
64 Célartalék a jovibeni koliségekre 0 0 0
65 Egyeb céltartalék G 0 0
66 F. Ktelezettségek (68.+72.+81. sor) 3361743 0] 3373321
67 . HATRASOROLT KOTELEZET TSEGEK (68.-70. sorok) 0 0 0
68 Hatrasorolt kételezetiségek kapesolt vallalkozassal szemben 0 0 0
69 Hatrasorolt kételezettségek egyéb részes. visz.-ban lévd vallalkozassal szem 0 0 0
70 Hatrasorolt kdtelezetlségek egyéb gazdalkoddval szemban 0 0 0
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Statisztikai szamjel: 12320484-6810-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-044292

Katlan Befektetési Zr.

Az Gleti év mérlegfordulonapja: 2014. december 31.

MERLEG "A" valtozat
Forrasok {passzivak)

adatok E Ft-ban

Sor- szam A tétel megnevezése El6zé év Ei?zo é,V!Ek). Targyév
modositasai
a b [ d e
71 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (73.-80. sorok) 1579 218 0] 1123193
72 Hossz( lejaratra kapolt kélcsondk 0 0 0
73 Atvaltoztathatd katvények 0 ¢ 0
74 Tartozasok kddvénykibocsatashol 0 0 0
75 Beruhazasi és fejlesziési hitelek 1579218 0] 1123143
76 Cgyéb hosszu fejarata hitelek 0 0 0
77 Tartos kotelezetiségek kapcsolt valialkozassal szemben 0 0 0
78 Tartos kitelezetfségek eqyéb rész, visz.-ban 1&vd vallalk. szemben 0 0 0
79 Egyeb hosszu lejaratt kitelezetisegek 0 0 0
80 i ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (82. &5 84.-90, sorok) 1782525 0] 2250128
81 Révid lejarata kélesonok 0 0 0
82 81. sorbdl: az atvaltoztathatd kitvények 0 G 0
83 Rovid lejaratu hitelek 243167 4] 531076
84 Vevikt6i kapott elélegek 40 010 0 23 500
85 Kolelezetiségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol {szallitek) 4 184 0 5949
86 Valtdtartozasok 0 0 Y
87 Rivid lgj. kttelezettségek kapcesolt véllalkozassat szemben 1487 650 0f 1689603
88 Révid lej. kdtelezeftségek egyéb rész. visz. 16v vallalk. szemben 0 0 0
89 Egvéb rovid lejaraty kolelezettsagek 7514 0 0
90 G. Passziv idébeli elhatarolasok {92.-84.s0r0k) 49 009 0 52 338
91 Bevételek passziv idébeli elhataroiasa ¢ 0 0
92 Koliségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa 45 008 Q 52 388
93 Halasziott bevételek 0 0 0
94 FORRASOK OSSZESEN (53.+62.+66.+90. sor) 4 167 130 0] 4094295

Kelt: Budapest, 2015. marcius 2.
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Katlan Befektetési Zrt.

Székhelye: 1033. Budapest, Polgar u. 8-10.
Kozponti iigyintézés helye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

Kiegészito melléklet
a 2014. évi éves beszamolohoz

Budapest, 2015.



I. AHalanos rész

1. A Tarsasag bemutatasa

A Katlan Befektetési Zrt.-t 1997. november 7-én, 133.570 E It jegyzett tokével alapitottak
elsdsorban vagyonkezel6i tevékenység végzése céljabol, mely mellett tizletviteli tanacsadas
és mashova nem sorolt, egyéb gazdasigi tevékenységet segiltd szolgaliatas szerepelt
tevékenységei kozott. 2000. junius 5-e¢i hatallyal doniden ingatlanokkal kapcsolatos
tevékenységekkel boviilt a Tarsasdg tevékenységi kore, majd 2002. jilius 16-ai hatallyal a &
tevékenységi kore is az addigi vagyonkezelés helyett ingatlanforgalmazas lett.

Az alaptdke tObbszori tékeemelés, illetve tOkeleszallitds utan 2014. december 31-én
1.350.660 E Ft volt.

A Térsasag tulajdonosi struktirdja 2014, december 31-én az alabbi:

Megnevezés Db Névérték (E Ft) | Megoszlas (%)
Budapesti Ingatlan Nyrt. 112,772 1.127.720 83,48
Katlanka B Kft. 22.294 222.940 16,52
Osszesen: 135.066 1.350.660 100,00

Tekintettel arra, hogy a Katlanka B Kft. (mely tulajdonosai a Budapesti Ingatlan Nyrt.
100%-0s tulajdondban allé leanyvdllalatai, a BU-MA Ingatlan Kft. és a Kastélyszallo Kit.} is
a Budapesti Ingatlan Nyrt. lednyvéllalata, a Katlan Zrt. a Budapesti Ingatlan Nyrt. 100 %-os
lednyvallalata, igy mérlege, mint lednyvallalat bevondasra keriil a Budapesti Ingatlan Nyit.
konszolidalt beszamoldjéba,

A részvénytarsasdg zartkdrlien mikodoé részvénytarsasdg. Az igazgatdsag tagjai 2014.
december 31-én: Angel Gébor (2080 Pilisjaszfalu, Csévi ut 36.), Sajgal Gabor (8097 Nadap,
Hegyalja 0t 9.) és Martonné Uhrin Eniké (2120 Dunakeszi, Kismarton u. 24.)

2. A Tarsasag szamviteli politikajanak meghatarozo elemel, illetve azok valtozadsa
2.1. A beszidmoldra, a beszamolo elkészitésére vonatkozo altalinos informaciok

A Tarsasag a Szamviteli Torvényben foglaltakat figyelembe véve éves beszamoldt készit,
mely lednyvallalatként a Budapesti Ingatlan Nyrt. konszoliddlasiba bevondsra kertil.
Konyveit magyar nyelven, forintban, a kettés kényvvitel elvei és szabalyai szerint vezeti.
Jelen beszamold a 2014. januar 1. és 2014. december 31. kozétti idészak gazdalkodésanak
adatait, credményét tartalmazza. A szdmviteli politikdban foglaltaknak megfeleléen a mérleg
fordulbnapja 2014. december 31. A mérleg és eredmény kimutatas A" valtozatat késziti a
Tarsasag, Osszkoltség eljarassal.

A gazdasagi események a beszamolas iddszakéara vonatkozodan tisztazottak, pontositottak, a
bizonylatok hidnytalanok és hézagmentesen feldolgozottak. A gazdasagi események
elszamolasa ¢s rogzitése a kettds konyvvitel és a hozzd kapcsolodé analitikus
nyilvantartdsok keretében toriénik. Az éves beszamoloban foglalt tételek a fokényvi



knyveles adataival és az analitikdkkal egyezéek. A mérlegben talalhatéd értékek megfeleld
sorai leltdrral alatdmasztottak.

A Tarsasag szamitogépes konyvelési rendszert alkalmaz, amely biziositja a targyi eszkozok,
a szalliték ¢és vevok, valamint a bank- és pénztari forgalom analitikus nyilvantartisat,
feldolgozasat, tovabba a fékonyvi kivonat, illetve a mérleg és az eredménykimutatis
eloallitasat.

A konyvelés belsd szabdlyait a szamviteli politika és az ahhoz szervesen kapcsolodo
szamlarend tartalmazza.

A szamviteli 16rvény 155.§ (2) és (5) bekezdése alapjan a Tarsasdgot kényvvizsgalati
kotelezettség terheli, ebbdl kovetkezéen a targy évi beszamol6 adatai kényvvizsgald dltal
auditaltak.

A Tarsasag kényvvizsgaldja a CEGAUDIT Kft., a konyvvizsgalatért személyében felelds
személy Jandi Zita.

2.2. Az alkalmazott értékelési eljardasok

A mérleg, illetve eredmény kimutatds Gsszeallitisanal alkalmazott ériékelési eljarasok a
Szamviteli Torvény eldirasaival egyezdek.

Immaterialis javak a mérlegben nem szerepelnek. A targyi eszkozok a mérlegben nettd
értékben keriiliek kimutatasra. A targyi eszkizok hasznalatbavételi bizonylat (lizembe
helyezési jegyzOkonyv) alapjan, a bizonylaton szerepld napon keriiltek aktivalasra. Az
értékesokkenés a bruttod ériék alapjan, linedris elszdmolas modszerével, egyedi értékelés
utjan keriilt meghatarozésra.

Az ingatlan piaci valsdgra valo tekintettel a szamviteli politikdban az alabbiak szerint keriilt
meghatarozdsra az ingatlanok esetében elszdmolt terven feliili értékcsSkkenés esetén
alkalmazott ,tartds és jelents” kategoria:

Amennyiben az ingatlanok konyv szerinti értéke tartésan, vagyis legaldbb két egymdst
kdvetd évben és jelentésen, vagyis 10 %-kal vagy 100 millié forinttal meghaladja a piaci
éricket, terven felili értékesokkenést kell elszémolni. Amennyiben az ingatlan konyv
szerinti éricke legalabb 20%-kal meghaladja a piaci értéket egyik ¢vrél a masikra, gy a
terven feliili értékcsokkenést haladéktalanul el kell szdmolni. A terven feliili értékcsdkkends
visszairasa az altalanos szabdlyok szerint 16rénik.

A targyi eszkézOk akiivdldsa az analitikdba az aktivélast koveté honap végéig keriil
feljegyzésre. Az €rtékesokkenés elszamoldsdra gyakorisagéat tekintve negyedévente keril
SOr.

A 100 ezer forint egyedi beszerzési, eloallitasi érték alatti targyi eszkdz0k beszerzési vagy
cloallitdsi koltségét a hasznalatbavételkor értékesskkenési lefrasként egy dsszegben
clszdmolja a Tarsasag.

A terv szerinti értékesokkenés elszdmolaséndl a hasznos élettartam végén varhatd
maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési értékbdl kell kiindulni.

[}



Az eszkdz maradvanyértékét — az egyedi értékelés elve alapjan — a hasznos élettartam
végére szamiloll eszkdz, lizembe-helyezésének id6pontjaban feilethetd hasonlé kort eszkdz
piaci értéke alapjan hatarozzuk meg. Ha az eszkznek a hasznos élettartam végén varhatéan
realizalt értéke nem jelentds, akkor a maradvanyértéket nullanak tekintjik.

Nem jelentés a maradvanyérték ha annak Osszege nem éri el az adotorvény 4ltal
elszamolhatd egy évre jutd értékestkkenés Osszegét. Nem jelentés akkor sem, ha az eszkdz
csak eredeti rendeltetését6l megfosztva (széiszedve), vagy hulladékként értékesithetd,
tovabba ha az eszkdz varhatéan nem lesz értékesithetd. Szoftverek és szamitastechnikai
eszk6z6k esetében a maradvanyérték minden esetben nulla forint.

Az ingatlan piaci valsdgra vald tekintettel a szamviteli politikdban az alabbiak szerint keriilt
meghatarozasra a gazdasagi tarsasagokban 1év8 részesedések esetében elszamolt
érickvesztés esetén alkalmazott , tartos és jelentés™ kategéria:

Amennyiben a gazdasagi tarsasdgokban 1évd részesedések konyv szerinti értéke tartdsan,
vagyis 1 éven tul és jelentGsen, vagyis 10 %-kal, de legalabb 100 milli6 forinttal meghaladja
a piaci értéket, drtékvesztést kell elszamolni. Az értékvesztés visszafrdsa az altaldnos
szabalyok szerint térténik.

A vevbk és szallitok analitikajanak vezetése a szamitdogépes kettés konyvelés rendszerében,
név szerint elkililonitett folydszamlakon torténik.,

A vevd, az ados egyedi mindsitése alapjan a Téarsasadg az izleti év mérlegfordulénapjan
fennallé ¢és a mérlegkészités id6pontjaig pénziigyileg nem rendezett kdvetelésnél
érickvesztést szamol el- a mérlegkészités idépontjaban rendelkezésre 4116 informaciok
alapjan - a kovetelés konyv szerinti értéke és a kovetelés vdrhatdan megtériild Ssszege
kozottl - veszteségjellegt - kiilonbdzet Gsszegében értékhatartol fiiggetlentl.

A mérlegben a valutapénztarban 1év6 valutakészletet, a devizaszamlan 1évé devizat, tovabba
a kulfoldi pénzértékre szolo kovetelést, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve
kotelezettséget az  iizleti év  mérleg fordulonapjara vonatkozd MNB  hivatalos
devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell kimutatni. A mérleg forduldnapi
értékelésbdl adodo arfolyam kiilénbdzeteket minden esetben el kell szamolni és konyvelni
kell.

A céltartalékok képzése az altalanos szabalyok szerint torténik, mely az €l8z6 tzleti évhez
képest nem vaitozott.

Az eszkozok és forrasok leltarozasa az altaldnos szabalyok szerint térténik, a leltarozas
szabalyai az el6z6 tizleti évhez képest nem valtoztak.

A pénzkezelés a szamviteli politikdban eldirt szabalyok szerint t6rténik, a pénzkezelés
szabalyal az el6z6 tizleti évhez képest nem valtoztak.

Az egyes id6szakokban lezart adatok az analitikus nyilvantartasokban, a {6kényvi

koényvelésben és az addbevallasban egyezdek.
Jelentds dsszegll a hiba, ha a hiba feltdrdsanak évében a kiilonbozd ellendrzések soran -
ugyanazon évet érintéen - megdllapitott hibak, hibahatdsok eredményt, sajat tokét novels-



csokkentd értékének egyiittes (eldjeltéd] fiiggetlen) Gsszege meghaladja az ellendrzott iizleti
¢v mérlegfoosszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegfédsszeg 2 szdzaléka meghaladja az
500 mitlio forintot, akkor az 500 millié forint.

A Térsasag tevékenysége alapjan més jogszabaly altal tovabbi, a sajdtos tevékenységgel
kapcsolatos informaciok kozlésére nem kotelezett.

3. A 2014. év dsszefoglalé értékelése

A Térsasag 2014. évben is folytatta szokdsos vallalkozasi tevékenységét, a Harsanylejtd
Osszkdzmilves épitési telkeinek értékesitésél. A targyévi értékesités nettd arbevétele 249.307
L Ft volt, mely a telkek ériékesitésébél és ahhoz kapesolodd bevételekbdl szarmazotit. Egyéb
bevétele a targy évben 244 E Ft, amely egyrészt kapott kotbér, késedelmi kamatbol (181 E
Ft), masrészt eléviilt kotelezettség (63 E Ft) leirasabol adodott. Az iizemi tevékenység
raforditasainak Osszege 228.234 E Ft, melybdl 162.017 E Ft az anyagjellegii raforditdsok
Osszege, 17.173 E Ft az értékesckkenési leirds és 49.044 E Ft az egyéb raforditas. A
Tarsasag tizemi eredménye 21.317 E Ft,

Az Zrt. pénziigyi eredménye -258.775 E Ft, amely 260 E Ft pénziigyi bevételbd] (ebbdl 259
E It kapesolt véllalkozastol kapott), és 259.035 E Ft pénziigyi raforditasbdl (197.858 E Ft
kamatraforditas, ebbdl 75.996 E Ft kapcsolt véllalkozasnak fizetett, 61.177 E Ft kilfs1di
pénzértékre sz016 arfolyam veszteség) tevédik ossze.

A Tarsasagnak 2014 évben rendkiviili eredménye nem keletkezet.

A Tarsasdg 2014. évi adozas elotti eredménye -237.458 E Ft, melyet 334 E Ft tarsasagi ado
lizetési kotelezettség terhel, igy adézott, és egyben mérlegszerinti eredménye is -237.792 E
Ft. A mérlegfotsszeg 2014. december 31-¢n 4.094.295 E Fi.

A mérleg fordulénapja és a mérlegkészités idépontja kozott bekiovetkezett lényeges
események:

A Térsasagnil a mérleg fordulénapja ¢és a mérlegkészités idépontja kozotti lényeges
eseményként emlitendd, hogy a Téarsasdg a BPR Delta Kft.-ben 1év6 100 %-os részesedését
értékesitette a Budapesti Ingatlan Nyrt.- részére, 2015.12.31-i fizetési hataridével, konyv
szerinti értéken (1.102.000.000,- Ft) . A cégbejegyzés napja: 2015.03.03.

A Tarsasag a BPR GAMMA Zrt.-ben 1évé 100 %-0s részesedését értékesitette a Budapesti
Ingatlan Nyrt.- részére, 2015.12.31-i fizetési hatariddvel, konyv szerinti értéken.
(727.000.000,-Ft) A cégbejegyzés napja: 2015.03.04.

A Tarsasig egyszemélyes tulajdonosa a Budapesti Ingatlan Nyrt. lett, a cégbirdsagi
bejegyzés napja: 2015.03.02. A Budapesti Ingatlan Nyrt. Igazgatotanacsa ezen jogligyletek
cégbirosagi bejegyzését kivetden, a cégstruktira atalakitis masodik 1épéseként a kozvetlen
és egyszemélyes tulajdonat képezé leanyvallalatai koziil a Katlanka B Kft., a Katlan Zrt, a
BPR GAMMA Zit., a BPR Delta Kft., a BIF Jokai 34 Kft. és a BPR Rakéczi 57. Kft.
anyacégbe vald beolvadasara tett javaslatot.




I1. Specifikus rész
1. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések
A. Befektetett eszkozik

Al Immatenialis javak

Az immaterialis javakkal a Tarsasag nem rendelkezik.

AL Targvi eszkoz6k

ALV Ingatlanok és kapesolodo vaeyorni érickid jogok

Izzen a mérlegsoron a Harsanylejtén 1évo, a kézmiberuhdzasok soran fejlesztett és izembe
helyezett kozmillétesitmények - melyek még nem keriiltek atadasra - keriiltek kimutatasra.

Az ingatlanok és kapcsolddé vagyoni értékii jogok alloméany mozgésait (E Ft-ban) az alabbi
tablazat mutatja:

Brutté érték Ertékesikkenés Nettd
Megnevezés Nove- | Csok- - | Nove- | Csolk- zdrd
Nyité kedés kenés Zard Nyité kedés | Kenés Zar6 értek

Ing. és kapcs.

vagyon ériekli | 854,122 248 4] 854.370 | 43.170 | 17.085 0 60.255F 794.115
jogok
Osszesen 854.122 248 0 834.370 | 43.170 | 17.085 0 60.235] 794.115

A targy évi dllomdnyndvekedés egy csapadékviz-haldzatra torténd rakétés aktivalasahoz
kapcsolodik. Az értékestkkenés novekedését a tervszerinti értékcstkkenés elszamolasa
okozta 17.085 E Ft értékben.

Az ingatlanok és kapcsolddé vagyon értékii jogok mérleg értéke ennek megfelelen:

Megnevezés 2013.12.31. 2014.12.31.

(E Ft) (E Ft)
Brutté érték 854.122 854.370
Ertékesokkenés 43.170 60.255
Meérleg érték (netté érték) 810.952 794.115

ALV 2 Miiszaki berendezések, gépek, jdrmitvek

A miuszaki berendezések, gépek, jarmtvek kozott kell kimutatni a rendeltetésszertien
hasznélatba vett, lizembe helyezett, a villalkozo tevékenységét kozvetleniil szolgald
berendezéseket, gépeket. Ez a mérleg sor az ingatlanok mikddtetéséhez, lizemeltetéséhez
sziikséges targyl eszkozoket foglalja magaba, de ezek miiszakilag nem szerves részei az
ingatlanoknak.

A miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek ériékelési mddjaban, a besorolds elveiben az
el6z6 évhez viszonyitva nem tortént valtozas. Az értékesskkenés meghatarozdsanal az
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eszkozok varhatd élettartama, elhasznaloddsi ideje, fizikai és erkdlesi avuldsa keriilt
figyelembe vételre, igy czen eszktzoknél 14,5% az alkalmazott leirasi kulcs.

A miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek allomany mozgasait az alabbi tablazat részletezi:

Bruatto érték Ertékesokkenés Netto

Megnevezés . {Nove-[Csék-| . | . | Nove- Csok-|, .| 24ré

Nyit6 kedés | kenés Zaré | Nyit6 kedés | kenés Zard | ereek

Miiszaki berendezések, 124 | 0 0 | 124 | 27 20 2 45 79
felszerelések, jarmiivek

A bruttd ériék ndvekedés a targy évben nem volt. Az értékesdkkenési leirds ndvekedése a
targyévi terv szerinti értékcstkkenés elszamoldsdhoz, mig cstkkenése selejtezéshez

kapcsolodik. Az értékesdkkenés elszdmoldsa linearis modszerrel torténik.

AJV13. Egyéb berendezések, felszerelések, jdrmitvek

A targyévben egyéb berendezésck, felszerelések, jarmivek allomany mozgésait az alabbi
tabldzatl részletezi:

Brutto érték Ertékestkkenés Netté
Megnevezés s Néve- | Csiok- ., ... 1 Néve- | Csbk- . . Zaré
Nyito kedés | kenés Zir6 Nyit6 kedés | kenés Zard | grek
Egyéb
berendezések,
Yy 0 623 0 623 0 70 0 70 553
felszerelések,
Jarmiivek

A brutté érték targyévi ndvekedése raktarkonténer iizembe helyezéséhez kapesolddik. Az
értékesdkkenési leiras novekedését a tervszerinti ért¢kesokkenés elszdmolasa eredményezte.

Beszerzéskor azonnal leirt (kis értékii) 1areovi eszkozok

A Tarsasag szamviteli politikdjaval Gsszhangban az 100 E Ft egyedi beszerzési érték alatti
eszk0z6k a hasznalatba vételkor, egy Gsszegben ériékestkkenésként elszamolasra keriiltek.

Brutté érték N Ertékcsakkgnés Nettd

... | Nove- | Csik- .. | Nove- | Csok- zaré

Nyité kedés kenés Zar6 Nyit6 kedés kenés Zar6 értek
79 0 17 62 79 0 17 62 0

A targyévben kis értékii targyi eszkdz beszerzésre nem keriilt sor, az édllomany csokkenését
selejtezés okozta.

Az adotorvény, illetve a szamviteli torvény szerinti értékesékkenés dsszehasonlitisa

A szamvitelileg elszamolt ériékcskkenés minddsszesen 17.173 E Ft, mely megegyezik az
adotorvény szerint elszamolhatd értékesiokkenés dsszegével.



AL/1S5. Beruhdzdsok, feliijitdsok

A beruhdzasok, felujitasok dllomany mozgasat az alabbi tblazat mutatja:

Megnevezés Nyito Nivekedés Csikkenés 2aro
Beruhdzasok 27.665 871 871 27.665

A beruhazasok targyévi allomanya a Harsanylejtével kapcsolatos beruhazasi munkalatok
Osszegét mutatja, mely a projekt 1. d{itemének hirkozlési halozatdhoz kapcsolddo
tanulmanyterveket, és a Il. iitemhez kapcsoldédd tépitési és kézmil tanulmanyterveket
tartalmazza. A tdrgyévi ndvekedés (248 E Ft) csapadékviz-hdlézat munkalataihoz
kapcsolodik, valamint raktarkonténer beszerzéséhez (623 E Ft), a targyévi csokkenést az
elézdekben felsorolt beruhdzasok aktivalasa eredményezte.

AT/ 16, Beruhdzdsokra adoti elélegek

A targy ¢évben beruhazasi elleget nem mutat ki a Téarsasag.

ALl Befektetett pénziigyi eszkdzik

A Térsasag befektetett pénziigyi eszkdzei kozdtt 1.829.000 I Ft részesedést tart nyilvan.

1. A BPR GAMMA Zrt.-ben nyilvantartott részesedés értéke 2009. december 31-én 10.000
E Pt volt. A Katlan Zrt. 2010. januar 14.-én 1,625 milliard forinttal megemelte a 100%-
os tulajdonaban allo BPR GAMMA Zirt. torzstokéjét. A tékeemelés indoka, hogy a BPR
Gamma Zrt. sajat tékéje a térvény altal elbirt hatar ala csékkent és ezért ennek rendezése
valt szilkségessé. A tokeemelés cégbirdsigi bejegyzésének idépontja: 2010. februar 18.
A Tarsasag 2010. december 31-én 1.635 milliard értéki részesedése utan 672.000 E Ft,
2011. december 31-én 107.000 E Ft, és 2013. december 31-én 129.000 E Ft
¢ériékvesziést szamolt el, mivel a részesedés piaci értéke tartésan és jelentdsen a kényv
szerinti érték alatt mutatkozott, 2014. december 31-én nyilvantartoit részesedése a BPR
GAMMA Zrt.-ben 727.000 E Ft volt.

2. A BPR Delta Kft.-ben 1év6 részesedés bekertilési értéke 2.100.000 E Ft, mely dsszeg
utdn a 2009 év végén 740.000 E Ft, 2010 év végén 109.000 E Ft, 2011 év végén pedig
149.000 E Ft értékvesziést kellett elszdamolni, melynek oka, hogy a részesedés piaci
éricke tartdsan €s jelentdsen a kényv szerinti érték alatt mutatkozott, 2014-ben nem
keriilt ért€kvesztés elszamolasra. A BPR Delta Kft ~ben nyilvantartott részesedés kényv
szerinti értéke az év végén 1.102.000 E Ft volt.
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B. Forgéeszkézik

B.1. Készletek

A Térsasag 2014. december 31-én Befejezetlen termelés és félkész termékek valamint
késztermékek soron mutatott ki értéket.

A tovébbériékesitési célbol megvaldsult és megvaldosuld Harsanylejtével kapcsolatos
mgatlanfejlesziések a készletek kozott szlikitett dnkdltségen keriilnek kimutatéasra.

B 129 Befeiezetlen termelés 8s flkész termék

Ezen a soron kertilnek kimutatisra az eladasra keriild, de még kdzmivesitésre vard telkek,
melynek értéke 989.287 E Ft.

Az allomany mozgasat az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés Nyité | Novekedés ; Csékkenés | Zaro
Befejezetlen termelés és félkész termékek | 988.800 487 0| 989.287

Az allomany novekedését az elektromos halozat bévitése okozta.

B.1 31 Késztermékek

A késziermékek soron kertilnek kimutatdsra a mar kézmiivesitett és megvételre kinalt
telkek. A késztermékek mérleg értéke 2014. december 31-én 434.047 E Ft.

Az dllomany mozgasat az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés Nyité | Novekedés | Csikkenés | Zaré
Késztermékek 492364 24.206| 82.523 434.047

Az dllomany ndvekedését a telkek értékét noveld kiadasok, mig csvkkenését az értékesités
okozta.

B.II. Kivetelések

B35, Kovetelések aruszdllitasbol és szolgdltatds nyiijidsbol

Térgy évben ezen a mérlegsoron a Térsasag 0 Ft-ot tart nyilvan.

B.I136. Kovetelések kapesolt vallalkozdssal szemben

A Tarsasag targyévi mérlegében ezen a soron tovabbra is a BPR GAMMA Zrt.-vel szemben
fennallé 3.000 E Fi-os koleson kovetelés keriilt kimutatasra és annak 549 E Ft kamat

Osszege.
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B39, Eoyéb kivetelések

Az egyéb kovetelések allomanya (Osszehasonlitva az elézd év alloméanydval) az alabbi

tételekbdl tevédik dssze:

Megnevezés 2013.12.31. 2014.12.31.
(E Ft) (E Ft)

1. |Visszaigényelheté AFA 0 2.333
2. | Vevéi eldleg AFA 8.458 4,996
3. }lpariizési add 3.546 3.085
4. ) Térsaségi adod 886 552
5. | Kiilonféle egyéb kivetelések 151 144
Egyéb kivetelések tsszesen 13.041 11.110

B.IL Ertékpapirok

A Tarsasag 2017. december 31.-én nem rendelkezett értékpapirokkal.

B.IV. Pénzeszkozok

A Tarsasag a pénztarban, illetve a bankszamléan a kovetkezs dsszepekkel rendelkezett:

Megneyezés 2013. 12. 31. | 20614. 12. 31,
g (E Ft) (E Ft)
1. | Pénztar 1 58
2. Bankbetétek 1.272 4.587
Pénzeszkozok tsszesen 1.273 4,645
Fenti értékek a hazi pénztari leltarral, illetve a bankkivonattal egyezdek.
C. Aktiv id6beli ethatarolasok
Az aktiv idébeli elhatarolasok az alabbi tételekbol adodnak:
Meenevezés 2013.12.31. 2014.12.31.
& (E. Fe) (E Ft)
Kapcsolt vallalainak adott kélesdn utani kamatbevétel 207 211
Kiiloniéle koltségek (marketing koltség, egyéb koltség) 33 34
Osszesen 240 245
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D. Sajat téke

A sajat toke alakuldsat az aldbbi tablazat mutatja:

Megnevezés 2013.12.31. 2014.12.31.
(E Ft) (E Ft)

1. |Jegyzett téke 1.350.660 1.350.660
2. llegyzelt, de még be nem fizetett tbke 0 0
3. | Téketartalék 2.886.690 2.886.690
4. [Eredménytartalék -3.064.048 -3.480.972
5. jLekotott tartalék 0 150.000
6. | Meérleg szerinti eredmény -416.924 -237.792

Sajat toke 756.378 668.586

A sajat toke targyidOszaki valtozdsit az eléz8 évi mérleg szerinti  eredmény

eredménytartalckba helyezése, a targy évi mérleg szerinti eredmény megjelenése, valamint a
lekotott tartalékon megjelend, a tulajdonosok altal teljesitett 150.000 E Ft potbefizetés

eredményezte.

E. Céltartaléekok

A Tarsasag 2014. évben céltartalékot nem képzett.

F. Kitelezettségek

F.I. Hatrasorolt kitelezetiségek

A Téarsasagnak hatrasorolt kételezettségei nincsenek.

F.II. Hosszi lejarata kotelezetiségek

A Tarsasag hosszu lejaratu kotelezettségei kozott a Raiffeisen Banktdl felvett hitel targy év
december 31-én fenndlld Gsszege keriilt kimutatésra (cstkkentve a kovetkezd évi torlesztd
részletek Osszegével, melyek atsorolasra keriiltek a rovid lejarata hitelek kozé). A bazis
évben még eurdban nyilvantartott hitel 2014. november 19-én atvaltasra keriilt forintra. A

hitel 6sszegét az alabbi tablazat mutatja:

Kélesin dsszege Ebbél hossza Ebbdél rivid
Hosszi fejarata hitelek E Ft-ban lejarata E Ft-ban | lejérata E Fi-ban
2014.12.31. 2014.12.31 2014.12.31
Raiffeisen Bank hitel 1.559.991 1.123.194 436.797
Téketartozas
2014.12.31 -én 1.559.991 1.123.194 436.797

A csokkenés annak kdszdnhetd, hogy a bankhitel negyedévenkénti téketorlesztése 2014-ben
is folytatédott, valamint annak, hogy tdrgyévben a Harsanylejtdn értékesitett ingatlanok
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esetében a vételar bizonyos részét a hitelszerzddések értelmében téketorlesztésre volt kiteles
forditani a cég.

A hite] jelenlegi szerz6déses allapot szerinti lejarata 2015.03.31. Meghosszabbitésa
folyamatban van, alairas el6tt all. A Bank kotelezé érvény ajanlata szerint a kamat mértéke
csOkkenni, a rendszeres toketorlesztések nagysdga mérséklédni fog. A hitelszerzédés
maodositds aldirasaval egyidejiileg egy egyszeri, nagyobb dsszegli el6torlesztést fog
teljesiteni a Katlan Zrt, ezért nagyobb a hitel révid lejarat( része a bazis évhez képest.

FLIIL Rovid lejdrata kitelezettséoek

A Tarsasag targyévi mérlegében ezen a soron rovid lejarata hitelek, vevOkisl kapott
eltlegek, szallitoi kotelezettségek, kapesolt vallalkozassal szembeni kotelezettségek
szerepelnek dsszesen 2.250.128 E Ft Gsszegben.

P83, Rovid lejdrati hitelek

A Tarsasag a 16vid lejaratd hitelek kozott 531.076 E Ft 3sszeget tart nyilvan, mely két tételt
tartalmaz:
- a hosszl lejératt berubdzasi és fejlesztési hitel rovid lejarata részét 436.797 E Ft
értékben
- valamini a targy évben lehivott folyoszamla-hitel sszegét 94.279 E Ft értékben.

F L84, Vevokiol kapoit eldlegek

A vevoktdl kapott eldleg soron 23.500 E Ft Gsszeget mutat ki a Téarsasag, mely a
Harsanylejtd  telkek értékesitéséhez kapesolodd  vevdk altal  befizetett  eldlegeket
tartalmazzak.

85, Kotelezeliségek druszallftdsbdl és szoledltalasbol (szallitok)

A szallito] kotelezettségek allomanya 5.949 E Ft, melynek legnagyobb részét a Harsanylejtd
projekthez kapcsolodo régészeti feltarassal kapesolatos szallitoi szamla (4.713 E Ft) teszi ki,
mely a mérleg készités iddszakaban rendezésre keriilt a még ezen a soron kimutatott 1.236 E
I't kételezettséggel egyiitt.

F III/87 Rovid lejaraty kdtelezetiséoek kapesolt vallalkozdssal szemben

A Tarsasag targyévi mérlegében ezen a soron a Katlanka B Kft. felé fennallo kdleson és
esedékes kamatkdvetelés dsszege (241.950 E Ft), valamint a Budapesti Ingatlan Nyrt. felé
fennallé kolcson és esedékes kamatkdvetelés dsszege (1.184.315 E Ft), és a menedzsment
dij tartozasa (263.338 I Ft) 6sszesen 1.689.603 E Fi keriil kimutatasra.



G. Passziv iddbeli ethatarolasok

A passziv idobeli elhatdrolasokat, Gsszehasonlitva az elz6 évi dllomannyal az alabbi
tablazat mutatja be:

Megnevezés 2013.12.31 (K| 2014.12.31

Ft) (E Ft)

1. | Koziizemi és telefon koltségek elhataroldsa 306 152

5 Egyéb S%olgé_lita.tés’i. dij ethat.(karbantartas, bérleti dij, 857 508
ingatlantigynoki dij)

3. | Kapcsolt vallalkozéssal szembeni koltségek 44 840 42.944

4. | Konyvvizsgaldi dij 1.000 1.000

5. | Hitelkamatok €s kezelési kdltség 0 6.029

6. | Beruhazasi koltségek 1.665 1.664

7. | Marketing koltségek 346 0

Osszesen 49.009 52.387

A passziv 1d6beli elhatarolasok soron &sszesen 52.387 E Ft szerepel, amelynek jelent8s
részét a kapesolt vallalkozassal szembeni kamatelhatdrolas 30.485 E Tt, valamint 12.453 B
Ft menedzsment dij elhatarolés teszi ki.

2. Eredmény kimutatishoz kapcsolodo kiegészitések
A. Az iizemi tevékenység eredményének alakulisa

1. Ertékesités netto arbevétele

A targyévi értékesités arbevétele 249.307 E Ft, mely 82,72%-kal t6bb, mint az eléz6 évben.
A targyévben Iényegesen tobb Harsanylejtd telek keriilt értékesitésre és végszamldzasra,
mint a bazis évben. A telek eladasbol szarmazé arbevétel dsszege 247.635 E Ft. Ezen kiviil
a kozvetitett szolgaltatas arbevételként 160 E TFt, t foglaldsi dijként 1.100 E Ft keriilt
elszamolasra.

1. Aktivalt sajat teliesitménvek értéke:

Fenti cimen a kényvekben 6sszeg nem szerepel.

11I. Egvéb bevéielek

A Tarsasdg ezen a soron 244 E Ft Osszeget szerepeltet, mely egyrészt kapott kotbér,
késedelmi kamat bevételébol (181 E Ft), masrészt eléviilt kitelezettség (63 E Ft) leirasabol
adddott.
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IV. Anvagijelleptl raforditisolk

Megnevezés 2014.12.31.

(E Ft)
Anyagkoltség 273
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 76.363
Egyéb szolgaltatasok értéke 2.663
Eladotf aruk beszerzési értéke 82.558
Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok éricke 160
Anyagjellegi raforditasok 162.017

Az anyagkéltségek soron a kdziizemi és egyéb anyag koltség jelenik meg.

Az igénybe vett szolpaltatasok soron kimutatott 6sszeg 76.363 E Ft, melynek &sszetételét az
aldbbi tdblazat tartalmazza:

Megnevezés 2014.12.31.
(E Fo)
Menedzsment dij 37.452
Szakértés ¢és egyéb tanacsadas 18.680
Marketing k6ltsce R R et
Ingatlaniigynoki dij 5.820
Orzésvédelem 2.873
Kilonféle egyéb 1génybe velt szolgaltatas 1.210
Posta, telefon koltség 55
Bérleti dij 292
Karbantartasi kéhség 887
Kertészet kiltsége 1.700
Igénybe vett szolgaltatiasok értéke 76.363

A kilonféle egyéb szolgaltatds dontéd részét (1.000 E Ft) konyvvizsgaldi dij, fénymasolas
koltsége (6 E Ft), és kozzétételi dijak (19 E Ft) teszik ki.

Az egyéb szolgaltatasok kozott 2.663 [= Ft keriilt kimutatasra, melynek jelentds részét (2.449
E I't) bankkoltség, valamint (214 E Ft) eljarasi dij teszi ki

V. Személvi jellegil raforditdsok

A Tarsasagnak targy évben személyi jellegili raforditasi nem keletkezett.

V1. Ertékcsokkenési leiras

A Tarsasag 17.173 E Ft értékesokkenési leirast szamolt el az iizembe helyezett
kdzmilétesitményei utan. A targy évi értékesdkkenési leiras teljes egészében terv szerinti
értékestkkenési lefras volt linearis leiras mellett.
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VII. Eeveb raforditasok

Az egyéb raforditas Osszege 49.044 E Ft, mely jelentds részét a 48.648 I Ft Osszegli
onkormanyzati ado teszi ki (telek és épitményadd, valamint helyi ipartizési ado).

A Tarsasag iizemi (iizleti) tevékenységének eredménye 21.317 E Ft.
B. Pénziigyi méveletek eredményének alakulisa

VIII. Pénviigyi miiveletek bevétele

A peénziigyi miiveletek bevételei kdzott 260 E Ft kamatbevétel (melybél 259 E Ft kapesolt
vallalkozastol kapott kamat) szerepel.

IX. Pénziigvi miiveletek réaforditdsa

A pénziigyl mitveletek raforditasainak dsszege 259.035 E Ft, ebbél fizetett kamat 197.858 E
Ft, melybdl 75.996 E Ft kapcsolt véllalkozassal szembeni kamat kifizetés. A pénziigyi
miiveletek raforditasai kozott szerepel még 61.177 E Ft egyéb pénziigyi raforditas, melybé]
53222 E Ft a kulfoldi pénzértékre sz010 kovetelések és kotelezettségek realizalt
drfolyamvesztesége, valamint 7.954 E Ft az év végén fenndlld devizas kotelezettségek év végi
atériékelésébol adodd arfolyamveszteség,

A Tarsasag pénziigyi miiveleteinek eredménye -258.775 E Ft.

C. Szokasos vallalkozasi eredmény

A Térsasag szokasos vallalkozasi eredménye -237.458 E Ft volt a targyévben.

D. Rendkiviili eredmény

A targyévben rendkiviili bevétele és raforditisa nem keletkezett a Tarsasagnak.

E., F., G. Adozas elitti, adézott és mérleg szerinti eredmény

A Tarsasag addzas eldtti eredménye -237.458 E Ft. A tarsasagi ado fizetési kitelezettsép az
elvart jdvedelem alapjan keriilt megaltlapitasra (334 E 1),

A negativ addlap meghatarozasahoz az alabbi néveld és csolkkenté tételek lettek figyelembe
véve:

a.) Adoalap naveld tételek:
» Szamviteli tdrvény szerint elszamolt értékesokkenési leiras 17.173 E Ft

o E[6z0 évet érintd épitési telek dnkoltsége 2374 E Ft
e Kdvetelések elszamolt értékvesztése 393 E Ft



b.) Adoalap csikkenté tételek:

Adotorvény szerint elszamolt értékesokkenési leirds

Fentiek alapjan a Téarsasdg negativ add alapja

Az adbzott eredmény -237.792 E Ft, amely egyben a mérleg szerinti eredménye is.

3. Cash flow-kimutatas

17173 E Ft

-234.690 E Ft

A cash flow-kimutatds a kdzvetett médszer szerint keriilt meghatarozasra.
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Megnevezés Eldjel ZOIE'E')SL ZOIE'E')M'
I. ) Adozas elétti eredmény (kapott osztalék nélkiil) + - -415.792 -237.458
2. | Elszamolit amortizécid + +17.100 +17.173
3. | Elszamolt értékvesztés + +129.000 +393
4. | Céitartalék képzés és felhasznalas kalénbdzet +- 0 0
5 Befekt’eteﬁ eszkdzOk térités mentes dtadasanak 4. 0 0
eredmenye
6. | Befektetell eszkdzok atsorclasa készletre + 0 0
7. | Ev végi devizahitel nem realizalt arfolyam killonbbzete | +- +34.014 0
8. |Szallitdi kotelezettség viitozasa + - +524 +1.765
9. | Egyéb rovid lejarata kételezetiség valtozasa + - +615.241 +177.929
10. | Passziv idébeli elhatarolasok valtozisa - +1.503 +3.379
11. | Vevdkovetelés valtozasa + - +2 +405
12. | Forgoeszkozok (vevd és pénzeszkdz nélkiil) valtozasa + - +22.297 +59.505
13. | Aktiv iddbeli elhatarolasok valtozasa + - +69 -5
14. |Fizetett adé - -1.132 -334
15. {Fizetett oszialék, részesedés - 0 0
1. | Miikadési cash flow (1-13-ig sorok) +402.826 +22.752
16. | Befektetett eszkdzok beszerzése - -75 ~1.264
17. | Befektetett eszkdzok eladéasa + 0 G
18. Tokeemelés Gsszege + 0 0
19. | Kapott osztalék + 0 0
IL ?;;ftiig:‘zi]:fizﬁ?ge:g:zlg:)ml szarmazo pénzeszkoz 75 1.264
20. | Részvénykibocsatas bevétele (t0kebevonas) + 0 0
21. {Kotvénykibocsatas bevéiele + 0 +150.000
22. | Folydszamiahitel Alomanyvaltozasa + - -187.828 +68.936
23. | Hosszl lej-ra nyujtott kéleson torlesziése, megsziinése - 0 0
24. | Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
25. | Részvénybevonas (10keleszallitas) - 0 0
26. | Kotvény visszafizetés - 0 0

o8
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Megnevezés Elsjel 2013.12.31. | 2014.12.31.
E Ft) E Ft)
27. jKotvény, értékpapir visszafizetése - 0 0
28. | Hitelatvaltaskor keletkezett arfolyamveszteség + 0 41.985
26. | Hitel és kdlcson torlesziése, visszafizetése - -213.700 -279.037
30. jHosszd lej. nydjtott kolesondk, bankbetétek - 0 0
31. | Véglegesen atadott pénzeszkdzok - 0 0
32. | Alapitokkal szemb. hosszi Iej. két. valt. +- 0 0
1l ek rrmash iz
IV, VXX sorok Pénzeszhizok valfozdsa +1.223 +3.372

4. A vagyont, pénziigyi helyzet, illetve a jovedelmezoség vizsgalata

A Téarsasag vagyoni, pénziigyi helyzete, illetve jovedelmezésége az alabbi mutatdésziamok

segitségével ker{il bemutatasra.

4.1. Vagvoni helyzet

Megnevezés Szamitas médja 2013. év 2014. év
Befektetett eszkozok ardnya az A mérlegsor 0 0
eszkozokon beliil A+B+C mérlegsorok 64,02 % 64,76 %
Forgoeszkdzok aranya az B+C mériegsorok 0 0
eszkozokon beliil A+B-+C mérlegsorok 35,98 % 35,24 %
e - _ . D mérlegsor o o
Sajat téke aranya a forrdsokon beliil D+E+F+G mérlegsorok 18,15 % 16,33 %
s . F/1. +F/11. mérlegsor o 0
Eladdsodottsag D-+F/L+F/11. mérleasorok 67,62 % 62,69 %
. .+ F/L mér
Idegen és sajét téke aranya FA.* FL mérlegsor | g0 799, | 168,00 %
D mérlegsor
Forgdtoke B+C-F/I1. mérlegsorok -79.802 319.689
IForgotdke aranya a sajat tokéhez E“Q"[‘,ggt“o“@ -10,655 % 47,82 %
: D mérlegsor
4.2, Peénziigyi helyzet
Megnevezés Szimitis modja 2013. év 2014, év
Likviditasi mutatd 1. B mlegsor 84,10 % 64,11 %
F/AIL mérlegsor
e, B/AIAB/AV. 0 o
Likviditasi gyorsrata F/ILL. mérlegsor 0,07 % 0,21 %




4.3. Jévedelmezdsée alakuldsa

Megnevezés Szamitds moédja 2013. év 2014. év
‘ Uzemi eredmény
i Stel ara esé Lo oy . x . - ¥ 9
Arbevétel aranyos nyereség Ertékesiics nettd Arbevétele 19,38 % 8,55%
) Uzemi eredmény
( toke ard e ! ) o 0
Sajat (0ke ardnyos nyereség Sajat toke 3,50 % 3,19 %

II1. Kiegészitd tajékoztato rész

1.

Tekintettel arra, hogy a Katlanka B Kft. is a Budapesti Ingatlan Nyrt. lednyvallalata, a
Katlan Zrt. is a Budapesti Ingatlan Nyrt. 100 %-o0s lednyviéllalata, igy mérlege, mint
lednyvallalat bevonasra keriil a Budapesti Ingatlan Nyrt. konszolidalt beszamoldjaba.

A kapcsolt felekkel bonyolitott ligyletek nem lényegesek ¢és a szokasos piaci feltételek
kézott valdsultak meg.

A Tarsasag a targy id6szakban munkavallalot nem foglalkoztatott. Személyl jellegl
egyéb kifizetésel nem keletkeztek.

A Téarsasag €élén harom ligyvezetd all, akik jarandosag nélkil latjak el feladataikat. Az
tigyvezetdk részére hitel, koleson folyodsitasara nem kerilt sor.

A Katlan Zrt. 2008. december 16. napjdn R-85/2008. szamon a Raiffeisen Bankkal
megkotolt hitelszerzG6dés jelenlegi szerzédéses allapot szerinti lejarata 2015.03.31.
Meghosszabbitdsa folyamatban van, alairas elott all. A Bank kotelezd érvényll ajanlata
szerint a kamat mértéke csékkenni, a rendszeres t6ketorlesziések nagysiaga mérsékiédni
fog.

A Raiffeisen Bank altal a Katlan Zrt. részére fenntartott folydszamiahitel keret 2015.
julius 29-1g meghosszabbitasra keriilt azzal a feltétellel, hogy a keret dsszege 200 millié
forintra cstkken.

A tevékenység jellegébdl addédéan a Katlan Zrt. nem termel és nem tarol veszélyes
hulladékot. Kézvetlenii]l kérnyezetvédelemmel kapcsolatosan sem az el6z6 tizleti évben,
sem a largyévben jelentds koltség nem keriilt elszdmolasra. A kdrnyezetvédelmi
kotelezettségek, a kornyezet védelmét szolgdlo jovibent koltségek fedezetére sem az
¢l6z6 tizleti évben, sem a targyévben céltartalék-képzés nem tortént.

Targy éw1 {izleti évre vonatkozd beszdmold kényvvizsgalataért a konyvvizsgald altal
felszamitott dij 1.000 E Ft.

Konyvvizsgald adati: CEGAUDIT Kényvvizsgalé Kft.
HU-1075 Budapest, Madach tér 4.

Cégjegyzékszam: 01-09-566603

Magyar Kényvvizsgaloéi Kamaral nyilvantartasi szam: 000065
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A kényvvizsgalatért személyében is felel6s személy adatai:
Jandi Zita (an.: Szab¢ Etelka)
HU-1031 Budapest, Kaszasdiilo ut 1.
Magyar Kényvvizsgdloi Kamarai tagszam: 003483
Kényvvizsgaldi igazolvany szam: 008102

8. A konyvviteli szolgaliatasok korébe tartozo feladatok iranyitasaért, vezetésért felelds
személy Czifra Krisztina (5948 Kaszaper, Arpad u. 48.). A Pénziigyminisztérium altal
kiadott Igazolvany (kdnyvviteli szolgaltatdst végzd nyilvantartasba vételérol)
nyilvantartasi szama: 171929,

9. Az éves beszamoldt Angel Gabor (2080 Pilisjaszfalu, Csévi Ut 36.) igazgatdsagi tag irja
ala.

Budapest, 2015. marcius 02.

fb?-",‘_*"_?g:: aw G4 )
Fartd LA Botas .Angel ’G?xb.o !
igazgatosagi tag

AL Iy
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A KATLAN BEFEKTETESI ZRT TULAJDONOSAI RESZERE

Az eves beszdmolord] készillt jelentés

Elvégeztik a Katlan Befektetési Zrt. mellékelt, 2014. évi éves beszamoldjanak a konyvvizsgalatat,
amely éves beszamold a 2014. december 31-i forduldnapra elkészitett mérlegbdi - melyben az
eszkozok és forrasok egyez® vegtsszege 4.094.295 eFt, a mérleg szerinti eredmeény -237.792 eFt
(veszteseég) -, és az ezen idéponttal végzédd évre vonatkozéd eredménykimutatasbol, valamint a
szamviteli politika meghatarozo elemeit és az egyéb magyarazd informaciokat tartalmazé kiegészitd
mellékletbdl A,

A vezelés feleldssége az dves beszamoléént

A vezetes felelds az éves beszamolonak a szamviteli térvényben foglaltakkal 6sszhangban torténs
elkészitéseert és valos bemutatasaért, valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés
szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol ereds lényeges hibas
allitasoktdl mentes éves beszamolo elkészitése.

A_kOnyvvizsqald felelbssége

A mi felelbsségink az éves beszamold véleményezése kénywvizsgdlatunk  alapjan.
Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal ésszhangban hajtottuk végre.
Ezek a standardok megkoévetelik, hogy megfeleljink az etikai kéveteiményeknek, vatamint hogy a
konyvvizsgalatot Ggy tervezzik meg és hajtsuk végre, hogy kelld bizonyossagot szerezzlink arrdl,
hogy az éves beszamold mentes-e a lényeges hibas allitasoktol,

A kdnywizsgalat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célia kanyvvizsgalati
bizonyitekot szerezni az éves beszamoidban szerepl 6sszegekrél és kozzétételekrsl. A kivalasztott
eljarasok, beleertve az éves beszdmold akar csalasbdl, akar hibabol ereds, iényeges hibas allitasai
kockazatainak felmeresét is, a kdnyvvizsgald megitélésétdl fuggnek. A kockazatok ifyen felmérésekor
a konywvizsgalo az eves beszamold gazdalkodd egység altali elkészitése és valds bemutatasa
szempontjabol relevans bels6é kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan kényvvizsgalati eljarasokat
tervezzen meg, amelyek az adott koriimenyek kézott megfeleldek, de nem azért, hogy a gazdalkodd
egyseg belsd kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan véleményt mondjon. A kényvvizsgalat
magaban foglalja tovabbé az alkalmazott szamviteli politikak megfeleléségének és a vezetés altal
keszitett szamviteli becslések ésszerliségének, valamint az éves beszamold atfogd prezentalasanak

értékelését is.

Meggydzbdestnk, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendt és megfeleld alapot nyuijt
kényvvizsgaldi zaradékunk (véleményiink) megadasahoz.

Vélemény

Vélemeénylink szerint az éves beszamolé megbizhatd és valds képet ad a Katlan Befektetési Zrt.
2014. december 31-én fennallo vagyoni és pénzlgyi helyzetérd!, valamint az ezen idéponttal végzédé
evre vonatkozo jovedelmi helyzetérd| a szamviteli térvényben foglaltakkal 6sszhangban,

Készitette a Cégaudit Kit.
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Veleménylnk korlatozasa nélkill fethiviuk a Tulajdonosok figyelmét a targyévi veszieseég miatti
vagyonvesztesre. A sajat toke a jegyzett téke 2/3-a alg csokkent -, ezért a 2013. évi V. tv. 3:133. §(2)

szerint intézkedni kell.

Eqvéb jelentéstételi kitelezetiseg: Az tzleti jelentésrdl készilt jelentés

Elvégeztik a Katlan Befektetési Zrt. meliékelt 2014, évi éves beszamoldjahoz kapcsoléds, 2014.
december 31-i fordulonapra vonatkozo évi Uizieti jelentésének a vizsgalatat.

A vezetes felelés az Uzleti jelentésnek a szamviteli torvényben foglaltakkal dsszhangban torténd
elkesziteséért. A mi feleldsségiink az uzleti jelentés és az ugyanazon Uzleti évre vonatkozo éves
beszamold osszhangjanak megitélése. Az Uzieti jelentéssel kapcsolatos munkank az tzleti jelentés és
az eves beszamold 6sszhangjanak megitélésére korlatozodott és nem tartalmazta egyeb, a
gazdalkod6 nem auditalt szamviteli nyilvantartasaibél levezetett informaciok attekintését,

Veleménylnk szerint a Katian Befektetési Zrt. 2014. évi Uzleti jelentése a Katlan Befektetési Zrt.
2014. évi éves beszamoldjanak adataival sszhangban van.

Budapest, 2015. marcius 02.

Wz L\. " ~
Jandi Zita
{gyvezetd

kKamarai tag kdnyvvizsgalo
003483

Cégaudit Kényvvizsgalod Kift
1075 Budapest, Madach tér 4.
000065

CEGAUDIT KFT,
1075 Budapest
Madéch tér 4.

Készitette a Cégaudit Kft,



