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Statisztikai szamjel: 11752536-6810-113-01

Cégjegyzek szama: 01-09-674705

Katlanka B Befektetési Kfi.

Az Qzleti 8v mérlegfordulénapia; 2013. december 31.

MERLEG "A" véltozat

Eszkoézok (aktivak)
adatok E Fi-ban
Sot- . . oz Eléz24 &
sz4m A tétel megnevezése El6z6 év mé do:i:z;fes:z Targyév

a b C d e
1 A. Befektetett eszktzdk (02.+10.+18. sor) 3 447 582 0 501 667]
2 |, IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 0 [ 0|
3 Alapitas-atszervezés aklivalt értéke 0 0 0
4 Kisérletl fojlesziés aktivalt értéke 0 0 0
5 Vagyoni ériékii jogok 0 0 0
6 Szellemi termékek 0 0 0
7 Uzleti vagy cégérték 0 0 0
8 Immateridlis javakra adott elélegek 0 Q 0
9 Immateridlis javak értékhelyesbftése 0 0 g
10 |Il. TARGY! ESZKOZOK (11.-17. sorok) 1073 829 0 42 027
11 Ingatlanok és a kapcsol6dd vagyoni értékil jogok 1073700 0 41 992
12 Miszaki berendezések, gépek, jarmlivek 0 s 0
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jdrmivek 129 0 35
14 Tenyészéllatok 0 0 0
15 Beruhdzésok, felljitasok 0 0 0
16 Beruhazasokra adott elffegek 0 0 0
17 Térgyi eszkdzok értékhelyesbiidse 0 0 0
18 1ii, BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19,-25, sorok) 2 373753 0 459 640
19 Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 2373753 0 455 640
20 Tartésan adott kblcson kapesolt vallalkozasban 0 0 0}
21 Egydb tartés részesedés 0 0 0
22 Tantgsan adoit kdlesdn egyéb részesedési viszonyban all6 vali.ban 0 o 0
23 Egyéb tartdsan adott kdlcsén 0 o ¢
24 Tartds hitelviszonyt megtestesits értékpapir 0 0 0
25 Befektetett pénzligyi eszkdzik értékhelyesbitése 0 0 0
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Statisziikai szamjel: 11752536-6810-113-01

Cégjegyzék szama: 01-09-674705

Katlanka B Befektetési Kft,

Az Gzleti év mérlegfordulénapia: 2013. december 31.

MERLEG "A" valtozat
Eszkézik (aktivak)

adatok E Ft-ban

sszg:; A tétel megnevezése Elozé év E;g;z;:;::% Targyév

a b ¢ d e

26 B. Forgdeszkozok (27.+34.4.40.446.501) 413 275 0 1575 6343
27 1. KESZLETEK (28.-33. sorok) 0 0 750 858
28 Anyagok Q 0 o
29 Befejozellon termelés és félkész termékek 0 0 0
30 Novendék-, hiz6- és egyéb allatok 0 ¢ 0
KX Késztermékek 0 0 0
32 Aruk D 0 750 858
33 Készletekre adott ellegek 0 0 0
ag H, KOVETELESEK (36.-40. sorok) 397 456 g 708 042
35 Kévetelések druszallitdsbol és szolgaltatidsokbol (vevik) 22 410 0 342 682
38 Koveteldsek kapcsolt vatlalkozassal szemben 373 600 0 304 020
37 Kovetelések egyéb részesedési visz-ban léve vall-sal szemben 0 0 Y
38 Valtokbvetelések 0 0 0
39 Egyéb kovetelések 1446 0 61 340
40 1. ERTEKPAPIROK (42.-45. sorok) 0 0 )
41 Résresedés kapesoit vallatkozasban 0 0 a
42 Egyéb részesedes 0 0 0
43 Sajat részvények, sajat lizletrészek 0 0 0
44 Forgatasi cél hitelviszonyt megtestesitd éntékpapirok g 0 ¢
45 IV, PENZESZKOZOK (467-48, sorok) 15819 0 116 734
46 Pénztér, csekkek 147 0 137
47 Bankbetétek 15 672 0 116 697
48  |C. Aktiv idGbeli ethatérolasok (49.-51. sorok) 10 372 0] 8 969
49 Bevételek, aktiv id6beli elhataroldsok 10 351 0 8 964
50 Kéltségek, raforditasok aktiv iktbeli ethatarclasa 21 0 5
51 Halasztott raforditdsok 0 0 0
52 |ESZKOZOK OSSZESEN (01.426.+48, sor) 3871229 0 2 086 270

Kelt: Budapest, 2014. marcius 12.
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Statisztikai szamjel; 11752536-6810-113-01

Cégjegyzék szédma: 01-09-674705

Katlanka B Befektetési Kft.

Az lizleti év mérlegfordulénapija: 2013. december 31.

MERLEG "A” valtozat
Forrasok {passzivak)

adatok E Ft-ban

:z::.‘ Atétel megnevezése El6z6 év ::g;g;.:’;g:% Téargyév

a b ¢ d e

53 D, Sajat t6ke (55.457.458.459.+60,+61.+62.50r1} 1448 687 0] 1071 620]
54 |1 JEGYZETT TOKE 834 100 0 1 853 000
55 54.s0thl: visszavésarolt tulajdoni részesedss névértéken 0 o 0
56 H. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE {3 0 0 0
57 . TOKETARTALEK 0 0 73
58 IV. EREDMENYTARTALEK 701 638 0 739 831
59 [|v. LEKOTOTT TARTLEK 0 0 0
60  [VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
&1 VIl. MERLEG SZERINTE EREDMENY -87 051 0 -1621 284
62  |E. Céltartalékok (64.-66.s0rok) B 0 2 252
63 Céltartalék a varhatd kotelezettségekre 0 0 2252
64 Céltartalék a jovdbeni kdltségekre a 0 0
65 Egyéb céltartalék 0 0 0
66 F. Kételezettségek (68.+72.+81. sor) 2 391 798 0 982172
67 I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (68.-70. sorok) 0 0 0
68 Hétrasorolt kitelezetiségek kapcsolt véllalkozassal szemben e C 0
69 Hétrasorolt kdtelozettségek egyéb részes, visz.-ban lévs vallatkozéssal szg 0 0 0
70 Hatrasorolt kdtelezettségek egyéb gazdélkoddval szemben 0 0 0

Kelt: Budapast, 2014. marcius 12,
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Statisztikai szamijel: 11752536-6810-113-01

Cégjegyzék szama: 01-09-674705

Katlanka B Befektetési Kit,

Az Gzleti &v mérlegforduldnapia: 2013, december 31.

MERLEG "A" valtozat
Forrasok (passzivak)

adatok E Fi-ban

si::; A tétel megnevezése Elézé év E:g;g:;;:ﬁ Targyév

a b c d e

71 |I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (73.-80. sorok) 0 0 0
72 Hossz( Iejdratra kapott kéleséndk 0 0 1]
73 Atvéltoztathaté kétvenyek 0 0 0
74 Tartozasok kdtvénykibocsatasbol 0 0 0
75 Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0 0
76 Egyéb hosszi lejéaratd hitelek 0 0 0
77 Tartds kitelezettsdgek kapcsolt vallatkozassal szemben Y 0 g
78 Tands kotelezettségek egydb rész, visz,-ban 14vé vallalk. szemben 0 0 0
79 Egyab hosszd lejératt kitelezettségek 0 Y 0
80 IIl. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (82. és 84.-90. sorck) 2391 798 0 982 172
81 Rovid lejarati: kdlosonbk 0 0 0
82 81, sorbél: az atvaltoztathatd kétvények 0 0 o
a3 Révid lejaratl hitelok [ 0 g
84 Vevoktol kapott elélegek 24 274 0 58 690
85 Kitelezeltsegek aruszallitasbol és szolgéitatashdl (szallitdk) 4183 0 576
86 Vaklétartozasok 0 0 v
87 Rovid lej. kitelezettségek kaposolt vallalkozassal szemben 2 359 263 0 922 410
a8 Rovid lgj. kitelozettsdgek egyéb rész, visz, [&vé vallalk, szemben 0 0 0
89 Egyeb rivid lejaratd kitelezettségek 4 078 0 496
g0 G. Passziv idobeli elhatarolasok {92.-94.s0r0k) 30 744 0 30 226
91 Bevételek passziv idébeli efhataroldsa 0 0 0
92 Koltségek, raforditasck passziv idébeli elhataroldsa 30744 0 30226
23 Halaszioit bevételek Y 0 0
94  |FORRASOK OSSZESEN (53.+62,+66,+90, Sor) 3871 229 0 2 086 270

] {
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Statiszttkai szamjel: 11752536-6810-113-01
Cégjegyzék széma: 01-09-674705

Kaflanka B Betekiatési Kft,

Az Uzleti év mérlegfordulénapija: 2013. december 31.

Osszkoltség eljarassat készitett eredménykimutatas

"A" véltozat
adatck E Ft-ban
sszz:-l A tétel megnevezése Elézd év 5:2;2:}:;22 Targyév
a b [ d 8
1 |Belfoldi ériékesités nettd arbevétele 156 003 0 520 324
2 {Exportéridkesités netié arbevétele 0 0 0
I |Ertékesités neité drbevétele (01.402.) 156 003 0 520 324
3 {Sgjat termelést készletek allomanyvaltozdsa 0 0 0
4 {5ajét el6allitasn eszkizok aktivalt értéke 0 0 0
. |Aktivait sajét teljesitmények értéke (+-03.4+64.) [ 0 0
ill.  [Egyéb bevételek 5729 0 3 256
fli. sorb6l: visszairt értékvesztés 0 0 G
5  {Anyagkoliség 626 0 1604
§ |Ilgénybe vett szelgaltatdsok érieke 52 028 0 60313
7 |Egyéb szolgaltatasok énéke 831 0 1646
8  [Eladott druk beszerzési ériéke 20 007 0 322 842
9 |Efadott (kdzvetitett) szolgdltatasok értéke 49 918 0 41 655
V. {Anyagjellegii raforditasok (05,+06,+07.408.409.) 123 410 0 428 060
10 |Bérkoltssg 0 0 0
11 iSzemélyi jsllegll egyeb kifizetések 2 0 1
12 |Bérjarulékok 3 0 2
V. |Személyi jellegii raforditasok (10.+11.+12.) 5 0| 3
VI. {Ertékestkkenés! leiras 58 0 2 520
VI |Egyéb ratorditasok 130123 0 15 845|
Vil sorbdl: ériékvesztés 0 0 0
A, |UzZEME (DZLETI) TEVEKENYSEG EREDM. (La-ll+ll-1V.-V.-VL.-VIL.} -91 854 [} 77 152

.
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Statisztikai szamjel: 11752536-6810-113-01

Cégjegyzek széma: 01-09-674705

Katlanka B Befektetési Kit,

Az Uzleti év mérlegfordulénapja: 2013, december 31.

Osszkoltséy eljardssal készitett eredménykimutatas

"A" valtozat

adaiok E Fi-ban

Ser- Atétel megnevezése Eozs ey | POZO VR | rorgyen
a b c d e
13 Kapott {jarc) oszialék, részesedés 0 0 0
13. sorbol: kapcsolt vélialkozastol kapoit 4] 0 0
14 Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 0 s} 0
14. sorbbl; kapcsolt véllalkozastol kapott 0 0 0
15 Belektotoll pénzligyi eszkdzbk kamatai, drolyamnyeresége 0 0 0
15, sorbdt: kapesolt vallalkozdstd! kapott 0 0 0
18 Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjsliegi bevételek 44 445 0 18 478
6. sorbal: kapesoit véilalkozastél kapott 44 426 0 18 413
17 PénzOgyi miveletek sgyéb bevételsi 245 0 775
VI, |Pénziigyl miiveletek bevételel (13.+14,4+15.416,417.) 44 690 0 19 253
18 Befektelet! pénzligyl eszkdzok arfolyamvesztesége 0 0 0
18. sorbdl: kapesolt vallalkozasnak adott [+ 0 0
19 Fizetend& kamatok és kamatjellegl raforditasok 36 929 0 26178
19. sorbdl: kapcsolf vilialkozésnak adott 36 929 0 26 178
20 Részeseddsek, értékpapirok, bankbetétek értékvesziése 0 Cf 1693000
21 Pénziigyi mlveletek eqyéb raforditdsai 2 675 Q 60
IX. {Pénzlgyi miiveletek raforditasai (18.+19.+-20.421,) 39 604 0i 1719238
B. [PENZUGYIMUVELETEK EREDMENYE (VIIL-IX,) 5 086 0l -1699985
C. [SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+AB) -86 778 0| -1622833
X. [Rendkiviili bevételek 0 0 3 000
X1, IRendkivil raforditasok 0 0 12
D. |RENDKIVIILI EREDMENY (X.-X1.} 0 0 2 988}
E. |ADGZAS ELOTTI EREDMENY (+C+D) -86 778 0j -1619845
Xll, |Adéfizetést kitelezettsag 273 o 1439
F. {ADOZOTT EREDMENY (tE-XIL} -87 051 0] -1621284
22 |Eredménytarialék igénybevétels osztalékra, részeseddsra 0 0 0
23 |Jévahagyott osztalék, részesedés 0 0 0
G. [MERLEG SZERINT! EREDMENY (+-F +22.-23.) -87 051 0] 1621284
i
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Katlanka B Befektetési Kft.

Székhelye: 1033. Budapest, Polgar u. 8-10.
Kézponti iigyintézés helye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

Kiegészité melléklet
a 2013. évi éves beszamolohoz

Budapest, 2014



L. Altalanos rész

1. A Tarsasag bemutatasa

A Katlanka B Befektetési Kft. 1998. julius 08-an, 725.100 E Ft jegyzett 16kével alakult,
elsésorban vagyonkezelési és tizletviteli tanacsadasi tevékenységek végzése céljabdl.

2000. februar 07-ei cégbirdsagi bejegyzéssel a BU-MA Ingatlan Kft. (1033 Budapest, Polgar
u. 8-10.) 109.000 E Ft értékben, apport Gfjan tulajdonjogot szerzett a Kft-ben (Az apport
targya: Budapest, IX. 38017/17 hrsz-a 1675 m? épitési telek volt.). A BU-MA Ingatlan Kft.
ezzel az apporttal 13,07 % részesedést szerzett a 834.100 E Ft-ra emelt térzstokebol.

2000. augusztus 02-an a BU-MA Ingatlan Kft. 725.000 E It névértékl tizletrészt vasarolt,
igy tulajdonrésze 834.000 E Ft-ra, 99,99 %-ra emelkedett. (Cégbirdsagi végzés: 2000.
szeptember 20.).

2000. szeptember 26-an a Tarsasdg maradék 100 I Ft névértékt tizletrésze is tulajdonost
cserélt: A Kastélyszallo Vendéglatoipari Kft. (1033 Budapest, Polgéar u. 8-10.) vésarlas atjan
jutott hozza fenti tulajdonrészhez.

2000. november 24-1 hatallyal a Tarsasag megvaltoztatta a fétevékenységi korét. Az eddigi
iizletviteli tandcsadast felvéltotta az ingatlanforgalmazés, mint fétevékenység.

A Katlanka B Befektetési Kft. 2013. maércius 4-ig a Budapesti Ingatlan Nyrt. 100%-0s
lednyvallalatainak, a BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazo és Szolgéltato Kft. (99,99%) és a
Kastélyszalié Vendéglatoipari és Szolgaltatd Kft. (0,01%) kizarolagos tulajdonaban lévé
tarsasag volt. A Katlanka B Befekietési Kft.-be a 2013. mércius 4-én beolvadt a BPR Pasa
Park Kft. és a konszolidacios korbe be nem vont, 2012. oktdber 29-én a Katlanka B Kft. 4ltal
megvasarolt BALMORAL 2001. Kft. A beolvadéssal a Katlanka B Kft. 834.100 E Ft-os
jegyzett tdkéje 1.953.000 E Ft-ra nétt. A Katlanka B Kft. kozvetlen tagja lett a beolvadas
eredményeképpen a Budapesti Ingatlan Nyrt 57,29%-o0s tulajdoni részardnnyal. A BU-MA
Kft. tulajdoni részaranya 42,7 %-ra valtozott. A Katlanka B Kft. éves beszamol6ja bevonasra
keriil a Budapesti Ingatlan Nyrt. konszolidalt beszamoljaba.

Ugyvezet6i feladatokat Angel Gabor (2080 Pilisjaszfalu, Csévi at 36.), Martonné Uhrin
Eniké (2120 Dunakeszi, Kismarton u. 24.} és Sajgal Géabor (8097 Nadap, Hegyalja at 9.) 1at
el.

A szamvitell t6rvény 155.§ (2) és (5) bekezdése alapjan a Tarsasagot kényvvizsgalati
kotelezettség terhell.

2. A Tarsasag szamviteli politikijanak meghatirozé elemei, illetve azok
valtozasa

2.1. A beszamolora, a beszamolo elkészitésére vonatkozo altalanos informaciéok

A Téarsasag a Szamviteli Térvényben foglaltakat figyelembe véve éves beszamoldt készit.
Jelen beszamold a 2013, januar 01. és 2013, december 31, kozétti idoszak gazdalkodasanak
adatait, eredményét tartalmazza. A szamviteli politikdban foglaltaknak megfelelden a mérleg
forduldnapja 2013. december 31-e. A mérleg ¢és eredmény kimutatas “A” valtozatat késziti a

Tarsasag.
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A gazdasagi események a beszdmolds idoszakara vonatkozoan tisztazottak, pontositottak, a
bizonylatok hidnytalanok és hézagmentesen feldolgozottak. A gazdasdgi események
elszamolasa ¢és rogzitése a kett6s konyvvitel és a hozzd kapesolodd analitikus
nyilvantartasok keretében torténik. Az éves beszamoloban foglalt tételek a fokonyvi
konyvelés adataival és az analitikdkkal egyezdek. A mérlegben talalhato értékek megfeleld
sorai leltarral alatdmasztottak.

A Térsasag szamitdégépes konyvelési rendszert alkalmaz, amely biztositja a targyi eszkozok,
a szallitok és vevOk, valamint a bank- ¢és pénztdri forgalom analitikus nyilvantartasat,
feldolgozasat, tovabba a {6kdnyvi kivonat, illetve a mérleg és az eredmény kimutatas
eléallitasat.

A konyvelés belsd szabdlyait a szamviteli politika és az ahhoz szervesen kapcsolodo
szamlarend tartalmazza.

2.2. Az alkalmazott értékelési eljarasok

A mérleg, illetve eredmény kimutatds dsszedllitdsanal alkalmazott értékelési eljardsok a
Szamviteli Torvény elbirdsaival egyezdek, az értékelési eljarasokban valtozas nem tortént.

A targyi eszkozok a mérlegben nettd értékben keriiltek kimutatdsra. A targyi eszkdzok
haszndlatbavételi bizonylat (lizembe helyezési jegyz6konyv) alapjan, a bizonylaton szerepld
napon keriiltek aktivalasra. Az értékcesékkenés a bruttd érték alapjan, lineéaris elszdmolas
modszerével, egyedi értékelés ttjan keriilt meghatarozasra.

A targyl eszkozok kozott szerepel a Balmoral 2001 Kft. beolvadasa kapesan a tarsasag
tulajdonaba keriilt Andrassy uti lakas.

Az ingatlan piaci vdlsagra vald tekintettel a szamviteli politikdban 2009. januar 1-161 az
aldbbiak szerint keritlt meghatdrozdsra az ingatlanok esetében elszémolt terven feliili
értékesdkkenés esetén alkalmazott , tartds és jelentds” kategoria:

Amennyiben az ingatlanok konyv szerinti ériéke tartdsan, vagyis legaldbb két epymadst
kovetd évben és jelentdsen, vagyis 10 %-kal vagy 100 millio forinttal meghaladja a piaci
ériéket, terven feltili értékesokkenést kell elszamolni. Amennyiben az ingatlan kényv szerinti
értéke legaldbb 20%-kal meghaladja a piaci ériéket egyik évrél a masikra, Ggy a terven feliili
értékesokkenést haladéktalanul el kell szamolni.

Az ingatlan piaci valsdgra vald tekintettel a szamviteli politikdban 2009. januar 1-t6] az
alabbiak szerint kerlilt meghatarozasra a gazdasagi tarsasdgokban 1évd részesedések esetében
elszamoll ériekvesziés esetén alkalmazott ,tartos €s jelentds” kategoria:

Amennyiben a gazdasagi tarsasdgokban 1évd részesedések konyv szerinti értéke tartésan,
vagyis 1 éven 0] és jelentdsen, vagyis 10 %-kal, de legaldbb 100 millid forinttal meghaladja
a piaci értéket, értékvesztést kell elszamolni.

A beruhazasok, feltjitdsok soron dsszeg nem szerepel.

A befektetett pénziigyi eszkdzok soron, a Katlan Befektetési Zrt-ben, és a BPR Rakoczi 57
Kft.-ben 1év0 részesedés keriilt kimutatasra beszerzési értéken.
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Tekintettel arra, hogy a Tarsasdg tulajdonaban lévd Castrum Haz irodainak, tizleteinek,
parkoldinak és taroloinak értékesitése 2013. év negyedik negyedévében kezd6dott el, ezek az
eszkozok a targyi eszkozok kozul atsorolasra keriiltek a készletek kozé, igy a Tarsasag 2013.
december 31-én 750.858 E It sszeget mutat ki a készletek koz61t az aruk soron.

A vevik és szallitok analitikajanak vezetése a szamitogépes kettés konyvelés rendszerében,
név szerint elkilonitett folyoszamldkon tériénik, a vevd allomany leltdrozasa — a 2013,
december 31-i allapotnak megfelelden — egyenlegkdzléssel megtortént.

A Téarsasag értékvesztést nem szamolt el a vevik utan.

A megfeleld idészakokban lezart adatok az analitikus nyilvantartasokban, a fokdnyvi
konyvelésben és az adobevallasban egyezdek.

3. A 2013. év 6sszefoglalo értékelése

A Téarsasag targy évi tevékenysépét a tulajdonaban 1évo IX. keriileti telken felépitésre keriilt
un. Castrum-Hazban 1évé irodak, izletek, térolok és parkolok bérbeaddsa és azok
értékesitése hatarozta meg. A Castrum-Haz egy lakasokat, irodakat és tzleteket magéba
foglalé komplexum a Soroksari Gt mellett, a Puna parton. A beruhazast 2004. év végén
kezdte el a Tarsasag és 2007. februarjaban fejezte be. 2010-ben a lakasok teljes egészében
értékesitésre keriiltek. A beruhédzas sajt tulajdonban marado iroda, iizlet, tarolo és parkolo
teriileteinek, illetve a hozzajuk tartozo telek hdnyad eladasarol sziiletett tulajdonosi dontés a
targyid6szakban, igy azok 1.073.700 E Ft értékben atsorolasra keriiliek a készletek kozé. A
targyidészakban a Tdrsasig altal értékesitett irodak, uzletek, garazsok, és tarolok
kivezetésének konyvszerinti értéke 322.842 E It

A befektetett pénziigyi eszkozok kozott a Katlan Zrt-ben, és a BPR Rékéczi 57 Kfi.-ben lévé
részesedés értéke jelenik meg. A két cégnek 83,5%-ban kozvetleniil a Budapesti Ingatlan
Nyrt., 16,5%-ban pedig a Katlanka B Kft. a tulajdonosa.

Az eszkdz oldalon a fentieken kivil jelentés még a kovetelés kapcsolt vallalkozdssal
szemben, mely a Katlan Zrt.-nek, a BIF Jokai 34 Kit.-nek, és a BPR Gamma Zrt-nek nyujtott
kélesdn és esedékes kamatainak 2013.december 31-én fennélld értékét mutatja.

A forras oldalon a sajat tékén (1.071.620 E Ft) kiviil, a vevikid kapott eldleg (58.690 E Ft),
a szallitoi kotelezettségek (576 E Ft), kapesolt vallalkozassal szembeni (922.410 E Ft) és
egyéb rovid lejarath kotelezettségek (496 L I't) jelennek meg.

2013. évben 520.324 E Ft bevételt ért el a Tarsasdg, melybdl 410.047 E Ft irodak, lizletek,
teremgarazsok és tarolok értékesitésébdl, 66.491 E I't bérleti dij bevételbdl, 41.804 E It
kozvetitett szolgaltatasbol, és 1.982 E It pedig egyéb bevéielbdl szdrmazik.

A Térsasag a targy évben 446.428 E It tizemi-tizleti kéltséget szamolt el. Ebbol 1.604 E Ft
anyagkdltség, 60.313 E Ft igénybe vett szolgaltatds értéke, 1.646 E Ft egyéb szolgaltatas
érteke, 322.842 E Ft eladott aruk beszerzési ériéke, 41.655 E Ft eladott (kozvetitett)
szolgaltatasok értéke, 3 E Ft személyi jellegi raforditas, 2.520 E Pt értékesokkenési leiras és
egyeb raforditas 15.845 E Ft.
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A Tarsasagnak a pénziigyi miveletekbdl 19.253 E Ft bevétele szadrmazott, mely déntden
kapcsolt vallalkozastol kapott kamatbevétell tartalmaz (18.413 E Ft). Ezzel szemben
1.719.238 E Ft pénziigyi raforditas kertilt elszamolasra, mely féként a Katlan Zrt-ben 1év6
részesedésre  elszamolt értékvesztés Osszegét (1.693.000 E It), valamint kapcsolt
véallalkozasoktdl kapott koélesdon utan fizetett kamatok Osszegét (26.178 E Ft) foglalja
magéba. [gy a pénziigyi miiveletek eredménye -1.699.985 E Ft.

A Térsasagnak a targy évben 2.988 E Ft rendkiviili eredménye keletkezett, mely a Balmoral
2001 Kft. és a BPR Pasa Kft. beolvadasa kapcsan, részesedés kivezetésébol adodott.

A Tarsasdg adozas eloiti eredménye -1.619.845 E Ft, melyet 1.439 E Ft addfizetési
kotelezettség terhel, igy a targy évi addzott eredmény, és mérleg szerinti eredménye Ssszege
-1.621.284 E Ft.

4. A mérleg fordulonapja és a mérlegkeszités idopontja kozott bekovetkezett
Iényeges események

2014. januar 24-én alairasra és kozokiratba foglalasra keriilt a Budapesti Ingatlan Nyrt. és a
CIB Bank Zrt. kézétt fennallo GA6-030959 sorszamu hitelszerzodésben vallalt kételezettség

teljesitéseként a CIB Bank Zrt. és a Katlanka B Kft. kozott kotott, a Budapest, IX ker.
Lechner Odon fasor 3. szam alatti, Castrum Hazra elnevezésl ingatlanra vonatkozd Ingatlan

Keretbiztositéki Jelzdlogszerz6dés.

I1. Specifikus rész

1. Mérleghez kapeselodé kiegészitések
A. Befektetett eszkozok

1. Immaterialis javak

A Térsasdg immateridlis javakkal nem rendelkezik

I1. Targyi eszkdzik

11/1. Ingatlanok és kapcsolodé vagyoni értékil jogok

Az ingatlanok ¢s kapesol6do vagyoni értékdl jogok allomany valtozasat az alabbi tablazat
részletezi:

] Nettd

Bruttd érték Ertékestkkenés zaréd

ériek
., Nive- Csék- ., s Nive- Csiok- ..
NYit6 | yedés | kenes | ZAT0 | DVItO |y dés | Kenes | Z2Y0

1.196.419|42.701 | 1.196.419 | 42.701 }122.719] 709 122,719 709 41.992

Ez a mérlegsor a BU-MA Ingatlan Kft. altal a Tarsasagba apportalt Budapest, IX. 38017/17
hrsz-a 1.675 m” épitési telken felépitett Castrum-Haz elnevezésii laké- és irodakomplexum a
Tarsasag tulajdonaban maradé ingatlan egységeit tartalmazta bazis és végéig. A 2012

.
Lo,
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december 31-1 1.073.700 E Ft 6sszegll zard allomany ezen épiilet sajat tulajdonban maradé
irodainak, tizleteinek, téroloinak és parokoloinak telek- és felépitmény Osszegét mutatja
(ezen ingatlan esetében 100% maradvanyérték keriilt megéllapitasra, igy terv szerinti
éri¢kesokkenési leiras nem keriilt elszimolasra). A bruttd éri¢k targyévi ndvekedése 42.701
IX I't a Balmoral 2001 Kft. beolvadasa kapcsan a tarsasag tulajdonaba keriild Andrassy uti
lakas bekeriilési értékét mutatja. A bruttd érték és az ériékcsokkenési leiras csékkenését az
magyarazza, hogy a Castrum-Haz sajat tulgjdondban 1évé irodak, iizletek, tarolok és
parkolok értékesitése tulajdonosi dontés alapian 2013 ¢év negyedik negyedévében
megkezdddott, igy azok 1.073.700 E Ft értékben atsoroldsra keriiltek a készletek kézé. Az
értékesOkkenési leirds novekedése az Andrdssy Ot ingatlan térgy évben elszamolt
tervszerinti értékcstkkenés elszdmolasabdl adédott.

Az ingatlanok (telek) mérlegértéke ennek megfelelden:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
(E Ft) (E Ft)
Brutto érték _ _ 1.196.419 | 42.701
Ertékesokkenés 1 122.719 | 709
Mérleg érték (netté érték) 1.073.700 41.992

Az értékestkkenési lefrdsok alloméanyvaltozasat az aldbbi tdblazat mutatja:

Tervszerinti értckesokkenés Terven feliili ertékesikkenés
Nyito | Néve- Csok- Zaro Nyito Néve- Csik- Zard
kedés kenés kedés kenés
0 709 0 709 122.719 01 122,719 0

172 Eoveb berendezések, felszerelések, jarmiivek

Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek kozott a Castrum-Héazban 1évd targyi
eszkozok keriiltek kimutatdsra.

Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmlvek értékelési mddjaban, a besorolas elveiben
az el6z6 évhez viszonyitva nem (oriént valtozas. Az értékesdkkenés meghatarozasanal az
eszkozok varhaté élettartama, elhasznalodasi ideje, fizikai és erkdlesi avuldsa keriilt
figyelembe vételre. A Tarsasag szamviteli politikajdval dsszhangban a 100 E Ft egyedi
beszerzési érték alatti eszk6zdk a hasznélatba vételkor egy Osszegben értékcsckkenésként
clszamolasra keriltek, az 100-200 E Fi beszerzési érték kozotti eszkozok két év alatt
kertilnek leirasra, a 200 E Ft beszerzési érték feletti eszk6zdk vonatkozasdban a jarmiiveknél
20%, a szamftastechnikai gépeknél, berendezéseknél 33%, az ligyvitel-technikai eszk&zoknél
ugyancsak 33%, az egyéb eszkdzoknél 14,5% a leirasi kulcs.
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Egyéb berendezések, felszerelések, jarmitvek allomany mozgasait az aldbbi tablazat

részletezi:
Brutté érték Ertékesokkenés Netto
Megnevezés ... | Nove- | Csbk-] . . ... | Nove- | Csék-| ., , | zard
Nyito kedés | kenés Zar6 | Nyité kedés | kenés Zaro értek
Egyéb
berendezések 711 0 0 711 582 94 0 676 35
felsz., jarmiivek
Osszesen 11 0 0 711 582 94 0 676 35

A brutto értékben valtozds nem tortént, az értékesokkenés novekedése a targy évi
értékcstkkenést leirds elszamolasabol addodott, Az ériékcesdkkends elszamolasa linedris
modszerrel torténik.

Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmilvek mérleg értéke ennek megfeleléen:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
(E Ft) (E Ft)
Brutto érték 711 711
Ertékesokkenés 582 676
Mérleg érték (nettd érték) 129 35

1i/3. Beszerzéskor azonnal leirt (kis értékil) targyi eszk6zok

A Tarsasdg szamviteli politikdjaval osszhangban az 100 E Ft egyedi beszerzési érték alatti
eszk6zok a hasznalatba vételkor, egy Gsszegben ériékcsokkenésként elszamolasra keriiltek

Brutté érték Ertékesikkenés Netté

. Nive- Csbk- . . ., Nive- Csiok- .. z4aré

NYit6 | pedés | kemes | 220 | NYIO |y des | kenss | ZAY0 | éreek
919 1.717 0 2.636 919 1.717 0 2.636 0

A targy évi bruttd érték és értékestkkenési leirds novekedése iroda bérleti dij kovetelés
feiében atvett kis érték(l targyi eszkozok allomanyba vételébdl, valamint egydsszegii
értékesokkenési leiras elszamoldsabadl adodott.

1i/4. Beruhdzasok, fehyitasok.

A targy évben beruhazds nem volt a Tarsasagnal.

11/5. Beruhazasokra adott elélegek

A beruhdzéasokra adolt el6leg soron a targy évben 0sszeg nem szerepel.



111. Befektetett pénziievi eszkdzok

A befektetett pénziigyi eszkdzok kozott a Téarsasdg a Katlan Zrt.-ben és a BPR Rakoczi 57
Kit.-ben Iévo tartdés részesedését mutatja ki. Ezeknek a vallalkozasoknak 16,5%-ban a
Katlanka B Kft. és 83,5%-ban a Budapesti Ingatlan Nyrt. tulajdonosa.

A kapcsolt véllalkozasban [évé tartds részesedésck értékének alakulasat 2012, és 2013, év
végeén az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés 2012.12.31. | 2013.12.31.
(E I't) (E Ft)
1. | Tartos részesedés dsszege a Katlan Zrt.-ben 2.140.235 2.140.235
2. Tartos részesedésre elszamolt értékvesziés (Katlan Zrt.) 0 1-1.693.000
" 3 Tartos részesedes dsszege a BPR Pasa Park Kft.-ben 221.112 0
4. | Tartés részesedés Osszege a BPR Rakdczi 57 Kft.-ben 12.406 12405
Tartos részesedés kapesolt vallalkozasban 2.373.7753 459.640

A részesedések értékénck nagymértékil cstkkenését a Katlan Zrt.-ben lévd részesedés
értékvesztése (1.693.000 E I't) okozza, melyet az indokol, hogy a részesedés piaci értéke
tartdsan €s jelentdsen a kdnyv szerinti érték alatt mutatkozott. A Katlanka B Kft. 2012.
november 29-én tékeemelést hajtott végre a Katlan Zrt.-ben kovetelés apport forméjaban,
melyre a Katlan Zrt. alultékésitése miatt volt szitkség. A sajat téke/jegyzett tOke arany
helyredllitasa érdekében a kovetelés apport Ogy valosult meg, hogy 100 E Ft-tal keriilt
megemelésre a jegyzett toke és 1.854.900 E Ft-tal a toketartalék. A 100 E Ft-os jegyzett tdke
emelés a Katlanka B Kft. tulajdoni ardnyat szézalékban nem kifejezheté mértékben
madositotta, viszont részesedésének értcke megemelkedett a kovetelés apport ériékével,
vagyis 1.855.000 E Ft-tal. A részesedés piaci értékének valtozatlan tulajdoni ardnyra jutd
része igy 2012-ben és 2013-ban is, tehat tartosan alul maradt a jelentdsen megemelkedett
kényv szerinti értéknek, ezért volt sziikséges az értékvesztés elszamolésa.

A részesedések értékének cstkkendsét okozta még, hogy a BPR Pasa Park Kft. 2013.
marcius 4. napjaval beolvadt a Katlanka B Kft.-be.

A Katlan Zrt., és a BPR Rakoczi 57. Kft.. 2013. december 31-ei sajat t0kéjét az alabbi
tablazat mutatja:

Megnevezés Katlan Zrt. BP;.R;E(.}CZI

1. {Jegyzett toke 1350660 | 75.000

2. Jegixéétt, de még be nem fizetett 16ke 0 | 0

3. |Toketartalék 2.886.690 214

4. | Bredménytartalék 3.064.048 | -59.864
5. |Lekistott tartalék 0 30.000
6. | Mérleg szerinti eredmény -416.924 -15.387

Sajat tike 756.378 29.963




B. Forgoeszkozok

I. Készletek

A Térsasag a 2013. december 31-én 750.858 L I't Osszeget mutat ki a készletel kézott az
aruk soron, melyek a targyi eszkdzbdl 4atsorolt, értékesités allé irodak, tizletek, parkolok és
tarolok értékét mutatja,

Novekedés Csikkenés Zard
1.073.700 322.842 750.858

Megnevezés Nyité
Aruk 0

A novekedés Osszege a targyi eszkdzokbdl atsorolt eszkdzok értéke, a csokkenéds a targy
évben értékesitett irodak, lizletek, garazsok és tarolok nyilvantartasi értékének kivezetésébol
adodik.

II. Kévetelesek

1i/1. Kévetelések aruszallitasbél és szolgaltatasokbol

Kivetelések aruszallitasbol és Ertékveszté Zaro
szolgaltatasokbt ¢ © ) értek
s Nive- Csbk L. ., Nive- | Csok- , .
Nyit6 kedés kenés Zaro Nyito kedés | kenés Zaré
39903 | 590.849 | 272.588 ] 358.164 | 17.493 - 2.011 | 15.482) 342.682

A vevd kovetelések zard értékének jelentds részét (332.044 E Ft) a targyévben értékesitett
irodak, iizletek, teremgardzsok és parkolok jovében esedékes vételar részleteinek dsszege
teszi ki. Ezen felil a december havi bérleti dijakbdl és a tovabbszamlazott kozvetitett
szolgaltatasokbol (kéziizemi dijak) eredd kovetelések taldlhatdk ezen a mérlegsoron, melyek

jelentds része a mérlegkészitésig befolyt.
11/2. Kovetelések kapcsolt vallalkozéssal szemben

A kapesolt kévetelések kozott a Tarsasdg a Katlan Zrt.-nek (162.537 E Ft) a BIF Jokai 34
Kft.-nek (33.000 E Ft), és a BPR Gamma Zrt.-nek (29.500 E Ft) nyujtott kélesondk
Osszegeit, valamint a koélesondk kamatkoveteléseit (78.983 E Ft), dsszesen 304.020 E Ft-ot

mutatja ki.

Qe



11/3. Az egyéb kdveteléseket az aldbbi tdblazat mutatja

Megnevezs 2012.12.31. | 2013.12.31.
(E F) (E Ft)
1. | Egyéb kovetelés 389 871
2. |Ipartizési ado kivetelés 76 23.311
3. | Szallitsi talfizetés 768 !
5. | Tarsasagi ado kovetelés 213 36.111
Egyéb kivetelések dsszesen 1.446 61.340

Az egyéb kovetelések Gsszegének ndvekedését alapvetden az eredményezi, hogy a BPR Pasa
Park Kft. beolvadasaval annak helyi ipartizési ad6 kovetelése (24.718 E Ft) és tarsasagi ado
kovetelése (28.116 E Ft) atvezetésre kertilt a Katlanka B Kft. folyészamlajara.

111. Ertékpapirok

A Tarsasag sem a bazis évben, sem pedig a targy évben nem rendelkezett értékpapirokkal.

1V. Pénzeszkoz0k

A Tarsasag 2013. december 31-1 pénzeszk6zei az aldbbiak:

Megnevezs 2012.12.31. 2013.12.31.
(E Ft) (E Ft)
1. | Pénztar 147 137
2. | Bankbetétek 15.672 116.597
Pénzeszkioziok dsszesen 15.819 116.734

Fenti értékek a hdzi pénztari leltarral, illetve a bankkivonattal egyezdek. A bankbetét
allomany novekedését a targy évben az értékesitett iroddk, {izletek, tarolok és parkoldk
befolyt bevételei eredményezik.

C. Aktiv idébeli elhatarolisok
Az aktiv idGbeli elhataroldsok soron 8.969 E It szerepel, amelybsl 7.245 E Ft kapcsolt

véllalkozassal szembeni kamatbevétel elhatarolasa, 1.719 I Ft arbevétel, koziizemi dij
bevétel elhatarolas, valamint 5 E Ft marketing kéltség elhatarolas.



D. Sajat toke
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A sajat toke 2013. évi Gsszetételét dsszehasonlitva a 2012, évvel az alabbi tablazat mutatja.

Megnevezés 2012.12.31. | 2013.12.31.
(E Ft) (E Ft)
1. [Jegyzett toke 834.100 1.953.000
2. | Téketartalek 0 73
3. | Bredménytartalék 701.638 | 739.831
4. Metleg szerinti eredmé.ﬁy -87.051 11.621.284
Sajat tike 1.448.687 1.071.620

A sajat tbke valtozasat a BPR Pasa Park Kft. és a Balmoral 2001 Kft. 2013. marcius 4-i
beolvadasa, valamint a Katlanka B Kft. targy évi eredménye magyardzza az alabbi tablazat

szerint:
BPR Pasa | Balmoral | Katlanka
Megnevezés Nyité Park Kft. | 2001 Kft. B Kft. Z4ro
beolvadas | beolvadas 2013
Jegyzett téke valtozdas 1 834.100 | 1.118.900 - -1 1.953.000
Téketartalék véltozéé 0 73 - A4 73
Eredménytartalék véltozds| 701.638 | 155433 |- 30.189 | -87.051| 739.831
Mérleg szerinti eredmény | - 87.051 | ~ 1-1.534.233] -1.621.284
Sajat téke valtozas 1.448.687 1.274.406| - 30.189{-1.621.284} 1.071.620

E. Céltartalékok

A Téarsasag 2013, évben 2.252 E It céltartalékot képzett, a helyi iparlizési adéd ellendrzés
kapcsan megallapitott adokiilonbozet Osszegére.

F. Kitelezettségek

A Tarsasagnak hatrasorolt és hosszllejératti kotelezettségei nincsenek. A révid lejarata
kotelezettségek az alabbiakban kerlilnek részletezésre.

[J1/1. Vevktd] kapott elélepek

Megonevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
i (E Ft) (E F)
Vevoktol kapott elblegek 24.274 58 690
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A veviktol kapott eldlegek valtozasa két tényez0 egyiittes hatasanak eredménye:

- egyrészt a bérleti szerz8dések kapcsan a bérldk altal fizetett Ovadék ©sszege az
érickesitések kovetkeztében lecsokkent 14,746 E Ft-ra,

- masrészt ugyanezen okbol 0j kategdria jelent meg, az ingatlan értékesitéshez
kapcsolodo foglald 43.944 E Ft dsszegben,

/4. Kotelezettsépek druszallitasbol és szolpaltatdsbol

Meenevezé 2012.12.31. 2013.12.31.
g s (E Ft) (E Ft)
I?ﬁtelez&Ettsggel( ar}]szaliltasboi 4183 576
és szolgaltatasokbdl

A szallitol allomény targy évben a december havi kéziizemi szamlakat és az ériékesitésre
bocsdtott tarsashazi albetétek energetikai tanusitvanyai elkészitésének koltségét tartalmazza.
A kimutatott kételezettségek a mérlegkészités id6szakaban rendezésre keriiltek.

I11/5. Rovid lejaratd kotelezettségek kapesolt vallalkozdassal szemben

Targy évben ezen a soron 922.410 E It 6sszeg keriilt kimutatasra, mely az anyavallalattol
kapott kolcsént tke és kamattartozasat (454.633 E Ft), a Budapesti Ingatlan Nyrt.-t5]
megvasdrolt, BALMORAL 2001 Kfi-vel szembeni kolesdén és kamatkdvetelés vételarat
(68.890 E I't), valamint a BPR Pasa Park Kft. beolvadasat megel6z6, anyavallalat (Budapesti
Ingatlan Nyrt.) felé fennallo osztalék tartozasat (398.887 E Ft) tartalmazza.

1II/6. Egvéb rovid lejarata kotelezettsépek

A Térsasag egyéb rovidlejarat kotelezettségeit az aldbbi tdblazat mutatja:

Megnevezés 2012.12.31. | 2013.12.31.
(E Ft) (E Ft)
1. |AFA 3900 L0
2. |Egyéb kotelezettség 80 496
3. | Vevék talfizetése 98 | 0
Osszesen 4.078 496

G. Passziv idébeli elhataroliasok

A passziv iddbeli elhatarolas soron 30.226 L Ft szerepel, mely 2.299 E Ft kéziizemi dij, 195
E Ft Gizemeltetési koltség, 1.254 E Ft kényvvizsgalati dij, 56 E Ft bankksltség, 9.780 E Ft
anyavéllalatnak fizetendd menedzsment dij, valamint 16.642 E ¥t kapcsolt vallalkozastdl
kapott kélcson utani kamat elhatarolasabdl adodik.
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2. Eredménykimutatishoz kapesolodo kiegészitések

2.1. Az iizemi tevékenység eredményének alakuldsa

I. Ertékesfiés netté drbevétele

A Tarsasagnak 2013. évben értékesitésbdl szarmazd arbevétele 520.324 E Ft, melybél
410.047 E Ft iroddk, tizletek, teremgardzsok és taroldk értékesitésébdl szarmazo bevétel,
66.491 E Ft bérleti dij bevétel, 41.804 E Ft a kozvetitett szolgaltatasokbol szdrmazo
arbevétel és 1.982 E Ft egyéb arbevétel.

II. Aktivélt sajat teljesitménvyek értéke

A konyvekben ezen a soron egyik évben sem szerepel Osszeg.

1il. Egvéb bevételek

......

kovetelések visszairt értékvesztése (1.945 L I't), és az értckesitett targyi eszkoz bevétele
(1.200 IZ Ft) teszi ki.

1V. Anvagjellegii raforditdasok

Az anyagjellegli réforditasok (428.060 E Ft) kozott a targy évben anyagkoltség, igénybe vett
szolgaltatasokhoz és egych szolgaltatdsokhoz kapesolodd koliségek, valamint az eladott aruk
beszerzési és az eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok éréke kertiltek kimutatésra,

A targy évi igénybe vell szolgdltatdsokat, Osszehasonlitva a 2012, évvel az aldbbi tablazat
részletezi:

Megnevezés 2012.12.31. | 2013.12.31.

{E Ft) (E Ft)
1. | Téarsashézi kozis koliség 16.840 17.433
2. |Hirdetési dij 504 4.063

3. |Karbantartasi koltség - 2232 846
4. |Posta, telefon, internet koltség 7 131 o 133
5. | Orzésvédelem - 1.889 1.958
6 ""féigérités, szemétszallitas 153 | 205
7. {Ingatlaniigynéki szolgaliatas 986 968
KN 'kényvvizsgéléi dij 700 1.627
9. | Menedzsment dij 28266 32.563
10. jKilonféle egych igénybevelt Szolgéltétés 327 517
Igénybe vett szolgaltatasok dsszesen 52.028 60.313

A targy évi igénybe vett szolgaltatdsok ndvekedését, a lednyvallalatok felé szamldzott
menedzsment dij, a tdrsashazi kozos koltség, valamint a hirdetési dij ndvekedése okozta.
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Az egyéb szolgaltatdsok soron megjelend 1.646 L It 6sszeg bankkoltségbdl (1.254 E Ft) és
hatdsagi, igazgatasagi, szolgaltatasi dijakbdl (392 E Ft) adodik.

Az eladott druk beszerzési értéke soron targy évben 322.842 E Ft 8sszeg jelenik meg, mely a
2013. évben értckesitésre és birtokba adasra keriilt iroddk, tizletek, garazsok és tarolok
bekeriiiési értékének kivezetése. Az eladott (kézvetitett) szolgdltatasok értéke soron
kimutatott 41.655 E Ft &sszeg a bérlék felé tovabbszamldzasra keriilt koziizemi dijakat

tartalmazza.

V. Személyi jellegtt raforditasok

Személyi jellegll raforditdsok kozott 1 E Ft véllalatot terhelé SZJA kéltséget és 2 E Ft
jérulékot mutat ki a Tarsasag.

V1. Ertékcstkkenési leirds

A Téarsasag a targy évben 2.520 E Ft értékesokkenést szamolt el, melybsl 709 E Ft az
Andrassy uti lakashoz kapcsolodik, 1.811 E Ft pedig egyéb berendezések, felszerelések,
jarmiivek értékesokkenési leirasa.

V1. Egvéb raforditasok

Az egy¢b raforditasokat az alabbi tablazat részletezi:

Megnevezés 201%.12.31. 2013.12.31.
(E Ft) (E Ft)
1. [ Birsag, kotbér, késedelmi kamat, kartérites | 30 3.020
2. | Adok, illetékek s 137
4. | Birtékesitett térgy‘imééélgb'zék kivezetése 0 %47
5 [T i ol s i S
6. | Céltartalék képzés varhaté ktelezettségre | 0 2252
7. |Ipariizési adé kotelezettség | 1709 3116
8. | Epitmény adé kotelezeltség ” 5.659 5.826
9. Beﬂéjthataﬂan, elévilt kovetelés leirdsa ” | | 546
' 10. | Kiilonféle egyéb raforditas I 1
Egyéb raforditasok dsszesen 130.123 15.845

Az egyéb raforditdsok cstkkenésének magyardzata, hogy a bazis év tartalmazta a Castrum
Hazra elszamolt terven feliili értékesdkkenési leiras Osszegét 122.719 E Ft értékben.
Ugyanakkor noévekedést mutat az iparlizési ado fizetési kotelezettség az értékesitésnek
koszonhetéen, a birsag, késedelmi kamat Gsszege, valamint a tdrgyévi célartaiék képzés,
melynek oka az el6z6 évek ipartizési adé hianyara képzett 2.252 E Ft Osszeg.
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2.2. A pénziigyi miiveletek eredményének alakulisa

A Tarsasag pénziigyl milveletekbdl szarmazé eredményét az alabbi tételek alakitottak a targy
évben:

Megneveziés 2012.12.31. | 2013.12.31.
(E Ft) (E Ft)

1. [Kapott bankkamat o 19 65
. | Kapott k.éﬁiét”(}‘(qppsolt vallalkozastol) 44426 18413
3. | Kulfoldi pénzértékre sz6l6 eszk. és kot. arfnyeresége - 245 775

Pénziigyi miiveletek bevételei sszesen 44.690 19.253

4. [Koleson fizetendd kamat (kapesolt vallalkozésnak) | 36.929 26.178
5. |Kulfsldi pg‘épzér{ékre sz010 eszk. és kot. arf.vesztesége | 2.675 60
6. |Részesedésre elszamolt értékvesztés 1.693.000

Pénziigyi miiveletek raforditasai dsszesen 39.604 1.719.238

Pénziigyi miiveletek eredménye 5.086 1.699.985

A pénziigyi miveletek eredményének nagymértékii cstkkenését elsbsorban a Tarsasag
Katlan Zrt.-ben 1évd részesedésének értékvesztése okozza, melynek sziikségessége a Tartds
részesedéseknél kerlil magyardzatra, valamint cstkkenés figyelheté meg a kapott kamatok
Osszegében is, melynek oka, hogy a Katlanka B Kft. 1.855.000 E Ft értékil kdlesén
kovetelését beapportalta a Katlan Zrt.-be, igy az targy évben nem kamatozott.

2.3 A rendkiviili eredmény alakulasa
A Thérsasagnak targyrddszaki rendkiviili bevétele 3.000 E Ft, rendkiviili raforditdasa 12 E Ft,

igy rendkiviilli eredménye 2.988 E Ft, mely a Balmoral 2001 Kft. és a BPR Pasa Kift.
beolvadasa kapcsan, részesedés kivezetésébdl adddott.

2.4. Adozas elitti, adozott és mérleg szerinti eredmény

A Térsasag adozas elotti eredménye -1.619.845 E Ft, melyet 1.439 E Ft tarsasagi ado fizetdsi
kotelezettség terhel. A Tarsasag addzott eredménye -1.621.284 E Ft, amely egyben a mérleg
szerinti eredmeény is.

A tarsasagi adé meghatarozasdhoz az aldbbi noveld és csokkentd tételek lettek figyelembe
véve:
Addzas eloti eredmény: -1.619.845E Ft

a.) Adéalap noveld tételek:

Szamviteli (Grvény szerint elszamolt értékcsokkenési leiras  2.520 E Ft

L ]

e Birsag 4 EFt
e Behaithatatlan kovetelés leirt 6sszege 546 E Ft
o Részesedésre elszamolt ériékvesztés Gsszege 1.693.000 E Ft
o (éltartalék képzés varhatd kételezettségre 2252 EFt



b.) Adoalap csékkentd tételek:
e Adétorvény szerint elszamolt értckcesokkenési leiras
e Visszairt érickvesztés Gsszege
e Llhatdrolt veszteség felhasznilasa

Fentick alapjan a tarsasagi ado alapja

3. Cash flow-kimutatas

47748 E I't
1.945 E Ft
14392 EFt

14392 E Ft

A cash flow-kimutatas a kdzvetett modszer szerint kertilt meghatarozasra.
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Megnevezeés Eléjel| 2012.12.31, 2013.12.31.
1. | Adodzas elbtti eredmény (kapott osztalék nélkiil) +- -86.778 -1.619.845
2. | Elszémolt amortizécio - 122777 | 2520
3. | Blszamolt értékvesziés + | 0 1.693.000
4. |Céltartalék képzés és felhaszndlds kilonbozet - o | 2252
5. | Befektetett eszkozok értékesitésénék ‘eredménye +- 0 253
6. |Szallitsi kotelezettség valtozdsa +- +1,931 3.607
7. | Egyéb rovid lejaratd kitelezettség valtozasa +- | +1.935.015 -1.406.020
8. [Passziv iddbeli elhatarolasok véhozés.;-ém + - -G08 518
9. | Vevikovetelés valtozasa il AL 320272
10. 5 ;);t%cznzs;kozok {(vevd és pénzeszkoz nelkiil) 4. .83.871 41172
11. | Aktiv idsbeli elhatarolasok valtozasa +- 3.671 1403
12. | Fizetett adé | ] 27 -1.439
= ngetétmszmék! T - . S
I. | Miikédési cash flow (1-13-ig sorok) +1.877.301 -2.393.445
14. | Befektetett eszkézok beszerzése - ~703 1.248.942
15. | Befektetett eszkdzok eladasa o | 1.200
16, | Kanott osztalék ; 0
17. | Tékeemelés Hsszege Katlan Zit.-ben - ~-.1855.000 0
T A AR
17. 1 Részvénykibocs., t8kebevonas, beolvadas bevétele 0 1.244.218
o Kowenyklbosa . e
20. | Hosszit lejaratra nytjtott kslesonok torlesztése 0 0
21. | Véglegesen kapott pénzeszksz ¥ 0 0
22. [Részvénybevonss (tékeleszallitassy | - | 0 0
23. W}Zijtvény visszafizetés - 0 0
24. | Hiteltorlesztés, - visszafizetés - 0 0
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Megnevezés Llgjel { 2012.12.31. 2013.12.31.

25. | Hosszu lej. nytijtott kélesénok 0 0
lllll 26. Vég]egesen atadott pénzeszkoz 0 -— 0

2 mga;myvéﬂaiamak nyujtott potbefizetés -12.000 0

28, | Alapitokkal szembeni kitelezeltség valtozas 0 0

T 12000 | 1264218

IV, VEIEIEL sorok Pénzeszhozok viltozdsa +9.598 +100.915

A cash flow kimutatas a BPR Pasa Park Kft. és a Balmoral 2001 K{t. 2013. évi beolvadasa
kovetkeztében 2013. évben olyan adatokat tartalmaz, melyek mogoétt tényleges pénzmozgas
nem tortént. A 2013. évi cash flow a 2012. évi cash flow-val nem &sszehasonlithatd.

4. A vagyoni, pénziigyi helyzet, illetve a jovedelmezoség vizsgilata

A Térsasag vagyoni, pénziigyi helyzete, illetve jovedelmezOsége az aldbbi mutatdészamok
segitségével keriil bemutatdsra.

4.1. Vagvoni helyzet

Megnevezés Szamitis modja 2012, év 2013, év

Befektetett eszkdzok aranya A mérlegsor o 0

az eszk6zokon belill A+B+C mérlegsorok _ 89,06 % ) 24,05 %
Forgdeszkozdk ardnya az B+C mérlegsorok 0 o
‘eszkdz0kon belil A+B+C mérlegsorok | 10.,68% 75’52A) -
Sajat t6ke ardnya a D mérlegsor 0 o
forrasokon beliil D+E+F+G mérlegsorok 37’42 % 51’3? /0
e o F/1.+ F/l. mérlegsor o 0
Eladosodottsag | D+F/LAFAT mérlegsorok 0,00 % | 0,00 %

. +F/1. mér

Idegen és sajat téke aranya i F/H'meﬂegsor 0,00 % 0,00 %
Dmérlegsor  t 77 e
Forgotdke B+C-F/IL mérlegsorok -1.968.151 602.431
;<’f)1‘gotoke aranya a sajat Forg’ Ot6ke 135.86% 56.22 %
6kehez D mérlegsor
Befcktetc'ﬁ eszkozok D mP:rIegsor 42,02 % 213,61 %
fedezettsége A mérlegsor

Befektetett eszkozok 1

fedezettsége, idegen toket | i AEAL merlegsorok |y g 40, 409,39%

. . A mérlegsor

is figyelembe véve
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4.2. Pénziieyi helyzet

Megnevezés Szamitas moédja 2012, év 2013. év
[ merlegsor 17,28 % 160,42 %

L1kv1d1t§131 mutato 1. F/IIL mérlegsor

B/IL-+B/ML+B/IV.

17,28 % 83,97 %

Likviditasi mutaté 1L F/III. mérlegsor
4.3. Jovedelmez6ség alakuldsa

Megnevezés Szamitias médja 2012. év 2013. év
Arbevétel ardnyos nyereség Ertékgszi?;l;inzrtfgr;irgfé tele -58,89 % 14,83 %
Sajat téke aranyos nyereség UZCSH;; éetl‘fgll?;énv -6,34 % 7,20 %

II1. Kiegészito tajékoztato rész

A Térsasag tulajdonosai a Budapesti Ingatlan Nyrt (1033 Budapest, Polgar u. 8-10.)
57,29%-ban, a BU-MA Ingatlan Kft. (1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky u. 57.) 42,7 %-
ban és a Kastelyszallo Kft. (1033 Budapest, Polgar u. 8-10.), amely 0,01 %-ban.

A Katlanka B Befektetési Kft.-be a 2013.03.04-¢én beolvadt a BPR Pasa Park Kfi. és a
konszolidaciés korbe be nem voni, 2012, oktober 29-én a Katlanka B Kit. altal
megvasarolt BALMORAL 2001. Kft. Ennek eredményeképpen lett a Katlanka B Kft.
kozvetlen tagja a Budapesti Ingatlan Nyrt. A Katlanka B éves beszdmoldja bevondsra
keriil a Budapesti Ingatlan Nyrt. konszolidalt beszamoldjaba.

A Tarsasagnak a targy idészakban, munkaviszonyban foglalkoztatott munkavallaléi nem
voltak. Személyt jellegli egyéb kifizetés 3 I Ft Ssszegben, vallalatot terhelé SZJA
kifizetés cimén volt,

A Térsasdgnak valasztott igazgatdsdga nincsen. A Térsasdg élén hdarom {igyvezetd 4ll,
akik jarandosag nélkiill latjak el feladataikat. Az Ulgyvezetdk részére hitel, kélcsén
folyositasara nem keriilt sor.

A tevékenység jellegébdl addddan a Katlanka B Kft. nem termel és nem tarol veszélyes
hulladékot. Kézvetleniil komyezetvédelemmel kapcsolatosan sem az el6z6 tizleti évben,
sem a targyévben jelentds koltség nem keriilt elszamoldsra. A koérnyezetvédelmi
kotelezettségek, a kdrnyezet védelmét szolgalo jovobeni koltségek fedezetére sem az
el6zo iizleti évben, sem a targyévben céltartalék-képzés nem tértént.

Targy évi lizlett évre vonatkozé beszdmolé konyvvizsgalataért a konyvvizsgdlo altal
felszamitott dij 1.627.000 E Ft.

Konyvvizsgalé adati: CEGAUDIT Kényvvizsgald Kft.
HU-1075 Budapest, Madéach tér 4.

Cégjegyzékszam: 01-09-566603

Magyar Konyvvizsgal6éi Kamarai nyilvantartasi szam: 000065
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A konyvvizsgélatért személyében is felelés személy adatai:
Jandi Zita (an.: Szabo Etelka)

HU-1031 Budapest, Kaszasdilé 4t 1.

Magyar Kényvvizsgaloi Kamarai tagszam: 003483
Koényvvizsgaloi igazolvany szam: 008102

A konyvvitell szolgéltatisok korébe tartozo feladatok iranyitdsaért, vezetésért felelds
személy Czifra Krisztina (5948 Kaszaper, Arpad u. 48.). A Pénziigyminisztérium altal
kiadott Igazolvany (konyvviteli szolgaltatdst végzd nyilvantartasba  vételérol)
nyilvantartasi szama: 171929,

Az éves beszamoldt a Tarsasag ligyvezetdi, Angel Gabor (2080 Pilisjaszfalu, Csévi Gt
36.) és Sajgal Gabor (Nadap, Hegyalja (it 9.) irjak ala.

Budapest, 2014. marcius 12.

A FAPLANGA B TS 50 f///m
{‘ RS SATLANGA S T : // o

Angel Gabor <" Sajgal Gabor L=
ligyvezetd ligyvezetd




Katlanka B Befektetési Kjt. 2013.12.31.

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A KATLANKA B BEFEKTETESI KFT TULAJDONOSAI RESZERE

Az éves beszamoiord! késziilt jelentés

Elvégeztik a Katlanka B Befektetési Kft. meliékelt, 2013. évi éves beszamoldjanak a
kényvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2013. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbd) -
melyben az eszkozdk és forrasok egyezd végosszege 2.086.270 eFt, a mérleg szerinti eredmény
-1.621. 284 eft (veszteseg) -, és az ezen idOponttal végzGd6 évre vonatkozd eredménykimutatasbol,
valamint a szamviteli politika meghatarozd elemeit és az egyéb magyarazo informaciokat tartalmazo

kiegészité meliékletbdl all.

A vezetés feleléssége az éves beszamoloért

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli torvenyben foglaltakkal és a Magyarorszagon
elfogadott altalanos szamviteli elvekkel ésszhangban torténd elkészitéséért és valos bemutatasaér,
valamint az olyan belsd kontrollokért, amelyeket a vezetés szikségesnek fart ahhoz, hogy lehetéve
valjon az akar csalasbdl, akar hibabdl eredd iényeges hibas allitasoktd! mentes éves beszamold

elkészitése.

A kényvvizsgald feleldssége

A mi feleldssegink az éves beszamolé véleményezése konyvvizsgdlatunk alapjan.
Kényvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a kényvvizsgalatra vonatkozo
— Magyarorszagon ervényes — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezek a
standardok megkovetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai kovetelményeknek, valamint hogy a
konyvvizsgalatot 0gy tervezzilk meg és vegezz(k el, hogy kelié bizonyossagot szerezziink arrdl, hogy
az éves beszamol6 mentes-e a lényeges hibas allitasoktol.

A konywvizsgalat magaban foglalia olyan eljdrasok veégrehajtasat, amelyek célja kényvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az éves beszamoloban szereptd Gsszegekrdl és kdzzétetelekrdl. A kivalasztott
eljarasok, beleertve az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol eredd, lényeges hibas allitasai
kockazatanak felmérését is, a kdnyvvizsgald megitélésétdi fuggnek. A kockazatok tlyen felmérésekor
a kdnyvvizsgald az éves beszédmold gazdalkodd egység altali elkészitése és valds bemutatasa
szempontjabdl relevans belsé konfrollt azert merlegeli, hogy olyan kénywvizsgalati eljarasokat
tervezzen meg, amelyek az adott korlilmenyek kézott megfeleldek, de nem azért, hogy a vélialkozas
belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan véleményt mondjon. A konyvvizsgalat magaban
foglalja tovabba az alkaimazott szamviteli politikak megfeleldségének és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések eésszer(iségének, valamint az éves beszadmold &tfogd prezentdlasanak

ertékeleset is.
Meggydzddésink, hogy a megszerzett kbnyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfelelé alapot nyujt
kényvvizsgaldi vélemeényiink megadasahoz.

Vélemény

A konywvizsgalat soran a Katlanka B Befektetési Kit. éves beszamoldjat, annak részeit és tételeit,
azok konyvelesi és bizonylati alatamasztasat az érvényes nemzeti kdnyvvizsgalati standardokban
foglaltak szerint fellivizsgaltuk, és ennek alapjan elegendd és megfeleld bizonyossagot szereztiink
arrol, hogy az éves beszamolot a szamviteli tbrvényben foglaltak és az aitalanos szamviteli elvek

szerint készltették el.

Veleményiink szerint az éves beszamold megbizhatd es valos képet ad a Katlanka B Befektetési Kft,
2013. december 31-én fennallé vagyoni, pénzlgyi es jovedelmi helyzetérél a szamviteli térvényben
foglaliakkal 6sszhangban.

Készitette: Cégaudit Kit.



Kailanka B Befeltetési Kff. 2013.12.31.

Egyeb jelentéstételi kotelezettség az Uzleti jelentésrél

Elvegeztik a Katlanka B Befektetési Kft. mellékelt 2013. évi éves beszamoldjahoz kapcsolddo, 2013.
december 31-i fordulénapra vonatkozo évi (izleti jelentésének a vizsgalatat.

A vezetes felelds az Uzleti jelentésnek a szamviteli torvényben foglaltakkal és a Magyarorszagon
elfogadott altalanos szamviteli elvekkel ésszhangban torténd elkészitéseért. A mi feleldssegunk az
uzleti jelentés és az ugyanazon lizleti évre vonatkozé éves beszamold Gsszhangjanak megitélése, Az
tzleti jelentessel kapcsolatos munkank az lzleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjénak
megitélésére korlatozodott és nem tartalmazta egyéb, a Térsasag nem auditdlt szamviteli

nyifvantartasaibol levezetett informacidk attekintését.

Vélemeénylnk szerint a Katlanka B Befektetési Kft. 2013, évi Uzleti jelentése a Katlanka B Befekietési
Kft. 2013. évi éves beszamoldjanak adataival 6sszhangban van.

Budapest, 2014. marcius 12.

I

Jandi Zita

Ugyvezetd

kamarai tag

kdnyvvizsgald
003483
Cégaudit Kdonyvvizsgald Kit
1075 Budapest, Madach tér 4.

000065

CEGAUDIT KFT.

1075 Budapest
Madéch tér 4,

Keszitette: Cégaudit Kit.



