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Statisztikai szamjel: 11752536-6810-143-01

Cégjegyzék szama: 01-09-674705

Katlanka B Befektetési Kft.

Az Gzleti év mérlegfordulonapja: 2014. december 31.

Osszkéitség eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" valtozat

adalok E Ft-ban

Sor- szdm A tétel megnevezése Elgzo ey | DOV | oy vy
modositasai

a b [~ d e
i Belféidi értékesités nettd arbevétele 520 324 ¢ 464 608
2 Exportériékesités netto arbevétele 0 4 0
I Ertékesités nettd arbevétele (01.402.) 520 324 0 464 608
3 Sajat termelési készletek dllomanyvatozasa 0 0 0
4 Sajat eloallitast eszkdzok aktivalt ertéke 0 0 0
il. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+-03.404.) 0 0 0
IEE. Egyéb bevételek 3258 0 12 955
I, sorbol: visszairt értékvesztés 0 0 0
5 Anyagkdltség 1604 0 1863
6 lgénybe vett szolgaltatasok értéke 60 313 0 60 101
7 Fgyeb szolgaltatasok értéke 1646 0 2357
8 Eladot! aruk beszerzési értéke 322 842 0 314 292
9 Eladott (kdzvetitetl) szolgaltatasok értéke 41655 0 27 955
V. Anyagjellegii raforditasok (05.+06.+07.+08.409.) 428 060 0 406 568
10 Bérkaltség 0 0 0
11 Személyi jellegl agyeb kifizetések 1 0 0
12 Bérjarulékok 2 0 0
V. Személyi jellegii raforditasok (10.+11.412.) 3 0 o
VI, Ertékcsikkendsi leiras 2520 0 889
Vil Egyéb raforditasok 15 844 0 43 237
VII. sorbél: éntékvesziés 0 0 11026
A, OZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDM. (L4-IL+UL-IV.-V,-VL.-VIL} 77 153 ] 286 869

Kelt: Budapest, 2015. marcius 2.
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Statisztikai szamjel: 11752536-6810-113-01
Cégjegyzék szama: 01-09-674705

Katlanka B Befektetési Kit.
Az gzleti év mérlegfordulénapja; 2014, december 31,

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatis
"A" valtozat

adatok E Ft-han

. . s Eldzé éviek
Sor- szam A tétel megnevezése El6zd év mé {iosité{lsa)i Targyév

a b [ d e
13 Kapott {iaré) osztalék, részesedés 0 ¢] 0
13. sorbdl: kapesoit vallalkozastdl kapott 0 0 0
14 Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége [¢] G ¢}
14. sorbok: kapcsolt vallatkozastol kapott ¢ 1] ¢
15 Befekietett pénziigyi eszkdztk kamatai, arclyamnyeresége 0 0 ¢
15. sorbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0 ¢
16 Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegl hevételek 18 478 0 14 577
16. sorbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott 18 413 0 14 492
17 Pénziigyi miivelefek egyéb bevételei 775 0 2 455
VIHI. Pénziigyi milveletek bevételel (13.+14 +15.+16.+17.) 19 253 a 17 032
18 Befekietett pénziigyi eszkdzik arfolyamvesziesége 0 0 0
18. sorbok: kapesolt valtalkozasnak adott 0 0 0
18 Fizelendd kamatok és kamatjelfegd raforditadsok 26 178 4] 6211
16. sorbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 26178 0 6211
20 Részesedések, ertékpapirok, bankbetétek éntékvesziése 1693 000 0 0
21 Pénzlgyi miveletek egyéb raforditasai 60 0 245
1X. Pénzilgyi miiveletek réforditdsai (18.+19.+-20.+21.) 1719 239 0 6 456
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VHL-IX.} -1 699 986 ] 10 576
C. SZOKASOS VALLALKOZAS| EREDMENY (+A%RB) -1 622 833 [ 37 445
X. Rendkivilli bevételek 3 000 0 4]
Xl Rendkivilli raforditdsck 12 0 i}
D. RENDKIVULI EREDMENY (X.-X1.} 2 988 0 [}
E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (C4D) -1619 B45 0 37 445
XN, Adofizetési kételezettség 1439 0 3238
F. ADOZOTT EREDMENY (+E-XI1.) -1 621 284 ] 34 206
22 Eredménytarialék igénybevétete osztalékra, részesedésre 0 0 4]
23 Javahagyott oszialék, részesedés 0 0 4]
G. MERLEG SZERINT) EREDMENY (+-F +22.-23.) -1 621 284 0 34 206
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Statisztikai szamjel: 11752536-6810-113-01
Cégjegyzek szama: 01-09-674705

Katlanka B Befektetési Kft.
Az Uzleti év mérlegforduldnapja: 2014. december 31.

MERLEG "A" valtozat
Eszkézok (aktivak)

adatok E Ft-ban

Sor- szam A tétel megnevezése Elszé év El6z6 é'v'(ek? Targyév
modositasai
a b c d e
1 A. Befekietett eszkdzok (02.+10.+18. sor) 501 667 0 482 640
2 I IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 0 0 0
3 Alapitas-atszervezés aktivall rtéke 0 0 0
4 Kisérieti fejlesztés aktivalt éntéke 0 0 0
5 Vagyoni értékd jogok 0 0 0
6 Szeflemi termékek 0 4] 0
7 Uzieti vagy cégérték 0 0 0
8 Immaterialis javakra adott eléiegek 0 0 0
9 Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0 0
10 . TARGY] ESZKOZOK (11.-17. sorok) 42 027 0 23 000
11 Ingatianok és a kapeseldodo vagyoni értékil jogok 41 992 0 23 000
12 Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0
13 Egyeb berendezések, felszerelések, jarmivek 35 0 0
i4 Tenyészallatok o o] 0
15 Beruhazasok, feldjitasok g 0 0
16 Beruhazasokra adott eldlegek 0 0 0
17 Targyi eszkdzok értékhelyeshitése 0 0 0
18 Il BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-25. sorok) 459 640 4] 459 640
19 Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 459 640 0 459 640
20 Tartosan adotf kélcson kapcesoit vallalkozasban 0 G 0
21 Egyéb tarios reszesedés 0 G 0
22 Tartésan adott kdlcson egyéb részesedési viszonyban allo vall.ban 0 o 0
23 Egyéb tartésan adott kolcson 0 ¢ 0
24 Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 ¢ 0
25 Befektetett pénzugyi eszkdzok értékhelyeshitése 0 G 0
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Keit: Budapest, 2015. marcius 2.
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Statisztikai szamjel: 11752536-6810-113-01

Ceégjegyzek szama: 01-09-674705

Katlanka B Befektetési Kft.

Az (izleti ev merlegfordulonapia; 2014, december 31,

MERLEG "A" valtozat
Eszkdzok (aktivak)

adatok E Ft-ban

Kelt: Budapest, 2015. marcius 2.

PH.
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Sor- szam A tétel megnevezése El6z8 év EI‘,SZé éﬁvfek? Targyév
maodositasai
a b c d e
26 B. Forgbeszkdz8k (27.+34,+40.+46.s0r) 1575634 0| 1047 593
27 1. KESZLETEK (28.-33. sorok) 750 858 0 446 059
28 Anyagok 0 G 0
29 Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 a 0
30 Novendék-, hizo- és egyéb allatok 0 a 0
31 Késztermékek 0 0 0
32 Aruk 750G 858 0 446 059
33 Készietekre adott eldlegek 0 0 0
34 H. KOVETELESEK (36.-40. sorok) 708 042 0 534 813
35 Kovetelések aruszaliitasbol és szolgaltatasokbol {vevok) 342 682 0 188 447
36 Kovetelések kapcsolt véllalkezassal szemben 304 020 0 306 894
37 Kovetelések egyéb részesedési visz-ban 1évd vall-sat szemben o 0 0
38 Valtokovetelések aQ 0 0
39 Egyéb kovetelések 81 340 0 39472
40 Hl. ERTEKPAPIROK {42.-45. sorok) 0 0 0
41 Részesedés kapcsolt valtalkozasban 0 0 0
42 Egyéb részesedés G 0 0
43 Sajat részvények, sajat lUzletrészek o 0 0
44 Forgatasi céld hitelviszonyt megtestesitd értekpapirok 0 0 0
45 V. PENZESZKOZOK (467-48. sorok) 116 734 0 66 721
46 Pénztar, csekkek 137 0 83
47 Bankbetétek 116 597 0 66 638
48 C. Aktiv idabeli elhatarolasok {49.-51. sorok)} 8 969 0 5572
49 Bevételek, aktiv idébeli elhatarotdsok 8 964 0 5 559
50 Kiltségek, raforditasok aktiv ikdbeli elhatarotasa 5 0 13
51 Halasztott raforditasok 0 0 Y
52 ESZKOZOK OSSZESEN {01.+26,+48. sor) 2086 270 0| 1535805
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Statisztikai szamjel: 11752536-6810-113-01

Cégjegyzek szama: 01-09-674705

Katlanka B Befektetési Kft.
Az Gzleti év mérdegforduldnapja: 2014, december 31.

MERLEG "A" valtozat
Forrasok (passzivak)

adatok E Ft-ban

Sor- szam A tétel megnevezése El6z6 év EI‘.)ZO é’vgek! Targyév
modositasai

a b c d e
53 D. Sajat téke (55.+57.+58.+59.+60.461.4+62.50r) 1071620 0f 1105826
54 I JEGYZETT TOKE 1953 000 0] 1953000
55 54.50rb0l visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0 0
56 . JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) ] 0 0
57 . TOKETARTALEK 73 0 73
58 V. EREDMENYTARTALEK 739 831 0 -881 453
59 V. LEKOTOTT TARTLEK ) 0 0
60 Vi. ERTEKELESI TARTALEK 0 ] 0
61 VIi. MERLEG SZERINTI EREDMENY -1 621284 0 34 206
62 E. Céltartalékok (64.-66.sorok) 2252 0 0
63 Céltartalék a varhatd kotelezettségekre 2252 0 0
64 Céltartalék a jovabeni kéltségekre 0 0 0
B85 Egyéb céltartaték 0 0 0
66 F. Kitelezettségek (68.+72.+81. sor) 982 172 0 413 987
67 |, HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (68.-70. sorok) 0 0 0
68 Hétrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallatkozassal szemben 0 0 0
69 Halrasorolt kételezetiségek egyéb részes. visz.-ban léve vallalkozassal 2 0 0 0
70 Hatrasorolt kételezeitségek egyéb gazdalkoddval szemben 0 0 ¢]
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Kelt: Budapest, 2015. marcius 2. A
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Statisztikal szamjel: 11752536-6810-113-01

Cégjegyzék szama: 01-08-674705

Katlanka B Befektetési Kft.

Az Uzleti év mérlegfordulonapja: 2014. december 31.

MERLEG "A" valtozat
Forrasok {passzivak)

adatok E Ft-ban

Kelt: Budapest, 2015, marcius 2.

PH.

Sor- szam A tétel megnevezése El6z6 év EI§26 é,VSEk? Targyév
madositasai

a b C d e

71 H. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (73.-8D. sorak) 0 0 0
72 Hossz lejaratra kapott kolcsénik 0 0 ¢
73 Atvaltoztathatd kotvények 0 0 0
74 Tartozdsok kitvénykibocsatashol 0 0 0
75 Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0 0
76 Egyeb hosszu iejaraty hitelek o & 0
77 Tartds kotelezettségek kapcesoit véllalkozéssal szemben 0 o 0
78 Tartds kételezetiségek egyéb rész. visz.-ban lévé vallalk. szemben 0 o 0
79 Egyeb hosszi lejarail kételezettségek 0 a 0
80 Il ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (82. és 84.-90, sorok) 982 172 0 413 987
81 Rovid lejaratu kblcsénok 0 0 8]
82 81. sorbol: az atvaltoztathatd kétvények 0 0 0
83 Rovid lejaratt hitelek 0 0 0
84 Vevoktdl kapoti eldlegek 58 630 0 28 760
85 Kételezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitdk) 576 0 2929
86 Valtdtartozasok 0 0 0
87 Ravid lgj. kitelezetiségek kapcsolt vailalkozassal szemben 922 410 0 381 327
88 Rovid lgj. kotelezettségek egyéb rész. visz. 1évo vallalk. szemben ¢] 0 0]
89 Egyéb rovid lejarail kotelezettségek 496 0 871
90 G. Passziv id6beli elhatarolasok (92.-94.sorok) 30 226 0 15 992
9N Bevételek passziv idobeli elhatarolasa ¢ 0 0
92 Kéliségek, raforditdsok passziv idébeli elhatarolasa 30 226 0 15 992
93 Halasztott bevételek 0 0 0
94 FORRASOK OSSZESEN {53.+62 +66.+90. sor) 2 086 270 0] 1535805
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Katlanka B Befektetési Kft.
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Székhelye: 1033. Budapest, Polgar u. 8-10.
Kozponti tigyintézés helye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

Kiegészité melléklet
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1. Altalanos rész

1. A Tarsasag bemutatisa

A Katlanka B Befektetési Kft. 1998. julius 08-an, 725.100 E Ft jegyzett t6kével alakult,
els6sorban vagyonkezelési és iizletviteli tanacsadasi tevékenységek végzése céljabél.

2000. februar 07-e1 cégbirdsigi bejegyzéssel a BU-MA Ingatlan Kft. (1033 Budapest, Polgar
u. 8-10.) 109.000 E Ft értékben, apport Gfjan tulajdonjogot szerzett a Kft-ben (Az apport
targya: Budapest, IX. 38017/17 hrsz-u 1675 m? épitési telek volt.). A BU-MA Ingatlan Kft.
ezzel az apporttal 13,07 % részesedést szerzett a 834.100 E Ft-ra emelt torzstdkéboi.

2000. augusztus 02-an a BU-MA Ingatlan Kft. 725.000 E Ft névértékil tizletrészt vasarolt,
igy tulajdonrésze 834.000 E Ft-ra, 99,99 %-ra emelkedett. (Cégbirdsagi végzés: 2000,
szeptember 26.).

2000. szeptember 26-an a Tarsasag maradék 100 E Ft névértéki tizletrésze is tulajdonost
cserélt: A Kastélyszallo Vendéglatoipari Kft. (1033 Budapest, Polgar u. 8-10.) vasarlas utjan
jutott hozzé fenti tulajdonrészhez.

2000. november 24-i hatallyal a Tarsasag megvaltoztatta a {6levékenységi korét. Az eddigi
tizletviteli tanacsadast felvaltotta az ingatlanforgalmazas, mint fotevékenység.

A Katlanka B Befektetési Kft. 2013. madrcius 4-ig a Budapesti Ingatlan Nyrt. 100%-o0s
leanyvallalatainak, a BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazé és Szolgéaltaté Kfi. (99,99%) és a
Kastélyszallé Vendéglatoipari és Szolgaltatd Kft. (0,01%) kizarélagos tulajdondban 1évé
tarsasag volt. A Katlanka B Befcktetési Kfi.-be a 2013. marcius 4-én beolvadt a BPR Pasa
Park Ki{t. és a konszolidacios korbe be nem voni, 2012, oktéber 29-én a Katlanka B Kfi. altal
megvasaroi BALMORAL 2001. Kft. A beolvadassal a Katlanka B Kft. 834.100 E Ft-os
jegyzett tékéje 1.953.000 E Ft-ra n6tt. A Katlanka B Kft. kdzvetlen tagja lett a beolvadas
eredményeképpen a Budapesti Ingatlan Nyrt 57,29%-o0s tuiajdoni részardnnyal. A BU-MA
Kft. tulajdoni részaranya 42,7 %-ra véltozott. A Katlanka B Kft. éves beszamoldja bevondsra
kertil a Budapesti Ingatlan Nyrt. konszolidalt beszamoldjaba.

Ugyvezetsi feladatokat Angel Gébor (2080 Pilisjaszfalu, Csévi ut 36.), Martonné Uhrin
Enikd (2120 Dunakeszi, Kismarton u. 24.) és Sajgal Gabor (8097 Nadap, Hegyalja Gt 9.) lat
el.

2. A Tarsasag szamviteli politikajanak meghatarozé elemei, illetve azok
valtozasa

2.1. A beszamolora, a beszamolo elkészitésére vonatkozoé altalanos informaciék

A Téarsasdg a Szamviteli Torvényben foglaltakat figyelembe véve éves beszamolot készit.
Konyveit magyar nyelven, forintban, a kett6s konyvvitel elvei és szabalyai szerint vezeti. Jelen
beszamolé a 2014. januvar 01. és 2014. december 31. kozotti iddszak gazdalkodasanak
adatait, eredményét tartalmazza. A szamviteli politikaban foglaltaknak megfelelden a mérleg
fordulénapja 2014. december 31-e. A mérleg és eredmény kimutatas “A” véaltozatat késziti a

Tarsasag.

A gazdasagi események a beszamolas iddszakara vonatkozoéan tisztazottak, pontositottak, a
bizonylatok hianytalanok ¢s hézagmentesen feldolgozottak, A gazdasigi események
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elszamoldsa és rogzitése a kettds konyvvitel és a hozza kapcsolddd analitikus
nyilvaniartdsok keretében torténik. Az éves beszamoldban foglalt tételek a fékdnyvi
konyvelés adataival és az analitikakkal egyezdek. A mérlegben taldlhaté értékek megfeleld
soral leltarral alatimasztottak.

A Téarsasag szamitogépes konyvelési rendszert alkalmaz, amely biztositja a targyi eszkézok,
a szallitok és vevok, valamint a bank- és pénztari forgalom analitikus nyilvantartdsat,
feldolgozasat, tovabba a fokonyvi kivonat, illetve a mérleg és az eredmény kimutatas
cléallitasat.

A konyvelés belsd szabdlyait a szamviteli politika és az ahhoz szervesen kapcsolddo
szamlarend tartalmazza.

A szamviteli torvény 155.§ (2) és (5) bekezdése alapjan a Tarsasagot konyvvizsgalati
kételezettség terheli, ebbol kdvetkezben a targy évi beszamold adatai kényvvizsgald altal
auditaltak.

A Térsasag kényvvizsgaldja a CEGAUDIT Kft., a konyvvizsgalatért személyében felelds
személy Jandi Zita.

2.2. Az alkalmazott értékelési eljarasok

A mérleg, illetve eredmény kimutatis Osszedllitisandl alkalmazott értékelési eljardsok a
Szamviteh Térvény eldirasaival egyezdek, az értékelési eljarasokban valtozas nem tortént.

A targyl eszkdzdk a mérlegben nettd értékben keriiltek kimutatasra. A targyi eszkozok
hasznélatbavételi bizonylat (lizembe helyezési jegyzdkonyv) alapjan, a bizonylaton szerepld
napon keriiltek aktivalasra. Az értékcsokkenés a bruttd érték alapjan, linedris elszamolas
modszerével, egyedi ériékelés atjan keriilt meghatirozasra,

A targyl eszkozok kozott szerepel a Balmoral 2001 Kfi. beolvadasa kapcesan a tarsasag
tulajdonaba kertit Andrassy ti lakas.

Az ingatlan piaci valsagra valé tekintettel a szamviteli politikdban 2009. januar 1-t6l az
alabbiak szerint keriit meghatarozésra az ingatlanok esetében elszamolt terven felili
értékesokkends esetén alkalmazott tartos és jelentds™ kategoria:

Amennyiben az ingatlanok kényv szerinti értéke tartdsan, vagyis legaldbb két egymast
kovets évben és jelentdsen, vagyis 10 %-kal vagy 100 millié forinttal meghaladja a piaci
értéket, terven feliili értékesskkendst kell elszdmolni. Amennyiben az ingatlan kdnyv szerinti
értéke legalabb 20%-kal meghaladja a piaci értéket egyik évrél a masikra, Ggy a terven feliili
értékesokkenést haladéktalanul el kell szamolni. A terven feliili értékesdkkenés visszairasa
az altalanos szabalyok szerint torténik.

A targyl eszkdzok aktivalasa az analitikdba az aktivalast kovetd honap végéig keriil
feljegyzésre. Az értékesokkenés elszamolédsara gyakorisagat tekintve negyedévente kertil sor.

A 100 ezer forint egyedi beszerzési, eléallitasi érték alatti targyi eszk6zok beszerzési vagy
eloallitasi koltségét a haszndlatbavételkor értékestkkenési leirdsként egy Gsszegben
elszamolja a Térsasag.




A terv szerinti értékesokkenés elszamolasanal a hasznos élettartam végén varhatd
maradvanyértékkel cstkkentett bekeriilési ériékbol kell kiindulni.

Az eszkdz maradvanyértékét — az egyedi értékelés elve alapjan — a hasznos élettartam végére
szamitott eszkdz, lizembe-helyezésének idépontjaban fellelhetd hasonld korti eszkdz piaci
éricke alapjan hatarozzuk meg. Ha az eszktznek a hasznos élettartam végén varhatoan
realizalt értéke nem jelentds, akkor a maradvanyértéket nullanak tekintjuk.

Nem jelentds a maradvanyérték ha annak Osszege nem éri el az adottrvény altal
elszdmolhato egy évre jutd értékesdkkends sszegét. Nem jelentds akkor sem, ha az eszkoz
csak eredeti rendeltetésétd] megfosztva (szétszedve), vagy hulladékként értékesithetd,
tovabba ha az eszkéz vérhatéan nem lesz értékesithetd. Szoftverek és szamitastechnikai
eszkoz0k esetében a maradvanyéri¢k minden esetben nulla forint.

Az ingatlan piaci valsagra valo tekintettel a szamviteli politikdban 2009. januar 1-t6l az
alabbiak szerint keriilt meghatarozasra a gazdasagi tarsasagokban 1évo részesedések esetében

%%

elszdmolt ériékvesziés esetén alkalmazott ,tartos és jelentds” kategoria:

Amennyiben a gazdasagi tarsasagokban 1évé részesedések konyv szerinti értéke tartosan,
vagyis 1 éven tdl €s jelentdsen, vagyis 10 %-kal, de legaldbb 100 milli¢ forinttal meghaladja
a piaci értéket, értékvesztést kell elszamolni. Az értékvesziés visszairdsa az 4ltaldnos
szabalyok szerint térténik.

A beruhazésok, fel(jitasok soron dsszeg nem szerepel.

A belektetett pénziigyi eszk6zok soron, a Katlan Befektetési Zrt-ben, és a BPR Rakdczi 57
Kft.-ben 1évd részesedés keriilt kimutatasra beszerzési értéken.

Tekintette] arra, hogy a Tarsasdg tulajdonaban lévé Castrum Haz irodainak, iizleteinek,
parkoléinak és taroloinak értékesitése 2013, év negyedik negyedévében kezdddott el, ezek az
eszkbzok a targyi eszkozok koziil atsorolasra kertiltek a készletek kozé, igy a Téarsasdg 2014.
december 31-én 446.059 E Ft dsszeget mutat ki a készletek kézott az aruk soron.

A vevok és szallitok analitikdjanak vezetése a szamitdégépes kettds kdnyvelés rendszerében,
név szerint elkiilénitett folydszamlakon térténik, a vevd allomany leltarozasa — a 2014.
december 31-1 dllapotnak megfelelden — egyenlegkdzléssel megtortént.

A vevd, az adds egyedi mindsitése alapjan a Tarsasag az lizleti év mérlegfordulénapjan
fennallé és a mérlegkészités idGpon{jaig pénziigyileg nem rendezelt kovetelésnél
értékvesztést szamol el- a mérlegkészités id6pontjaban rendelkezésre a6 informacidk
alapjdn - a kovetelés kényv szerinti értéke és a kovetelés varhatéan megtérilé Gsszege
kozota - veszieségjellegit - killonbézet dsszegében értékhatartol fuggetlenil.

A mérlegben a valutapénztarban [évo valutakészletet, a devizaszamlan 1évé devizat, tovabba
a kulfoldi pénzértékre szold kovetelést, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve
kotelezetiséget az tizleti év  mérleg forduldnapjara vonatkozé MNB  hivatalos
devizadrfolyamon atszamitott forintértéken kell kimutatni. A mérleg fordulonapi
érickelésbol adodo arfolyam kiilénbdzeteket minden esetben el kell szamolni és konyvelni

kell.



A céltartalékok képzése az altalanos szabdlyok szerint térténik, mely az elézd lzleti évhez
képest nem valtozott.

Az eszkdzok és forrdsok leltdrozdsa az altalanos szabalyok szerint torténik, a leltdrozas
szabalyai az el6z0 lizleti évhez képest nem valtoztak,

A pénzkezelés a szamviteli politikaban eldirt szabalyok szerint térténik, a pénzkezelés
szabalyai az el6z0 Uzleti évhez képest nem valtoztak.

A Tarsasag 11.026 E Ft értékvesztést szamolt el a vevd kdvetelések utan.

A megfelelé idészakokban lezart adatok az analitikus nyilvantartdsokban, a foékonyvi
konyvelésben és az addbevallasban egyezdek.

Jelentds Gsszeglh a hiba, ha a hiba feltarasanak évében a kiillonbozoé ellenbrzések soran -
ugyanazon ¢vet érintéen - megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat 10két noveld-
csokkentd értékének egyiittes (elsjeltdl fiiggetlen) dsszege meghaladja az ellenérzott tizleti
év mérleglttssszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegfdsszeg 2 szazaléka meghaladja az
500 millié forintof, akkor az 500 millié forint.

A Téarsasag tevékenysége alapjan mas jogszabaly 4ltal tovabbi, a sajatos tevékenységgel
kapcsolatos informdcidk kozlésére nem kételezett.

3. A 2014. év osszefoglalo értékelése

A Térsasag bazis és a targy évi tevékenységét a tulajdondban I1évd IX. keriileti telken
felépitésre keriilt un. Castrum-Hazban 1év6 irodak, lizletek, tarolok és parkoldk bérbeaddsa
és azok értékesitése hatirozta meg. A Castrum-Haz egy lakdsokat, iroddkat €s {izleteket
magéaba foglalé komplexum a Soroksari Gt mellett, a Duna parton. A beruhdzast 2004. év
végén kezdte el a Téarsasag és 2007. februarjiban fejezte be. 2010-ben a lakasok teljes
egészében értékesitésre keriiltek. A beruhédzas sajat tulajdonban maradé iroda, tizlet, tarold
és parkold teriileteinek, illetve a hozzdjuk tartozo telek hdnyad eladasérdl sziiletett
tulajdonosi dontés az el6z6 évben, igy azok 1.073.700 E Ft értékben atsorolasra keriiltek a
készletek kozé. A targyiddszakban a Tarsasag altal ériékesitett irodak, lizletek, gardzsok, és
tarolok kivezetésének konyvszerinti értéke 314.292 E Fi, az értékesités arbevétele pedig
396.463 E I't volt.

A befekietett pénziigyi eszk6z0k kzott a Katlan Zrt-ben, és a BPR Rakéezi 57 Kit.-ben 1évd
részesedés értéke jelenik meg. A két cégnek 83,5%-ban kozvetlenil a Budapesti Ingatlan
Nyrt., 16,5%-ban pedig a Katlanka B Kft. a tulajdonosa.

Az eszkdz oldalon a fentieken kiviil jelent6s még a kovetelés kapcsolt vallalkozéssal
szemben, mely a Katlan Zrt.-nek, a BIF Jokai 34 Kft.-nek, és a BPR Gamma Zri-nek ny(jtott
koleson és esedékes kamatainak 2014.december 31-én fennalld érickét mutatja.

A forras oldalon a sajat tékén (1.105.826 E Ft) kiviil, a vevoktol kapott eldleg (28.760 E Ft),
a szallitdi kotelezettségek (2.929 E Ft), kapesolt vallalkozassal szembeni (381.327 E Ft),
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egyéb rovid lgjarata kotelezettségek (971 E Ft) valamint passziv id6beli elhatarolasok
(15.992 E Ft) jelennek meg.

2014. évben 477.563 E Ft bevételt realizalt a Tarsasag, melybdl 396.463 E Ft irodak,
iizletek, teremgarazsok és tarolok értékesitésébol, 38.654 E It bérleti dij bevételbdl, 29.110
E Ft kozvetitett szolgallatdsbol, 381 E Ft egyéb arbevételbdl és 12.955 I It pedig egyéb
bevételbdl szarmazik.

A Térsasag a targy évben 450.694 E Ft tizemi-lUzleti koltséget szamolt el. Ebbdl 1.863 E It
anyagkoltség, 60.101 E Ft igénybe vetl szolgéltatas értéke, 2.357 E Ft egyéb szolgaltatas
értéke, 314.292 E Ft cladott aruk beszerzési értéke, 27.955 E Ft eladott (kdzvetitett)
szolgaltatdsok értéke, 889 E Ft értékestkkenési leiras és egyéb raforditas 43.237 E Ft.

A Tarsasagnak a pénziigyi milveletekbdl 17.032 E Ft bevétele szarmazott, mely déniben
kapcsolt vallalkozastd! kapott kamatbevételt tartalmaz (14.492 E Ft). Ezzel szemben 6.456 E
Ft pénziigyl raforditas keriilt elszamolasra, mely foként a kapcsolt vallalkozasoktol kapott
koleson utan fizetett kamatok osszegél (6.211 E Ft) foglalia magdba. fgy a pénziigyi
miiveletek eredménye 10.576 E Ft.

A Téarsasagnak a targy évben rendkiviili eredménye nem keletkezett. A Tarsasag addzas
elotti eredménye 37.445 I Ft, melyet 3.239 I It adéfizetési kotelezettség terhel, igy a targy
évi addzott eredmény, és mérleg szerinti eredménye 34.206 E 1.

Az év legkiemelkediabb eseményei idérendi sorrendben az aldbbiak voltak:

2014. janudr 24-én alairdsra és kozokiratba foglalasra keriilt a Budapesti Ingatian Nyrt, ¢és a
CIB Bank Zrt. kozott fennallé GA6-030959 sorszamu hitelszerz6désben vallalt kitelezettsép
teljesitéseként a CIB Bank Zrt. ¢s a Katlanka B Kft. kozott kotstt, a Budapest, X ker.
Lechner Odon fasor 3. szam alatti, Castrum Haz elnevezésti ingatlanra vonatkozo Ingatlan
Keretbiztositéki Jelzalogszerzidés.

A mérleg fordulonapja és a mérlegkészités idopontja kizott bekivetkezett lénveges
események:

A Téarsasagnal a mérleg forduldénapja és a mérlegkészités idépontja kozotti lényeges
eseménykeént emlitendd, hogy a Tarsasag a Katlan Zrt.-ben 222.940.000,-Ft, 6ssznévértékii
részesedését konyv szerinti értéken (447.235.200,- Ft) értékesitette a Budapesti Ingatlan
Nyit.- részére, 2015.12.31-1 fizetési hataridovel. A cégbejegyzés napja: 2015.03.02.

A Térsasag a BPR Rakoczi 57. Kil.-ben lévé 12.370.000,- Ft névértékil tzletrészét konyv
szerintl értéken (12.405.296,- Ft) értékesitette a Budapesti Ingatlan Nyrt.- részére,
2015.12.31-i fizetési hataridovel. A cégbejegyzés napja: 2015.03.11.

A Tarsasag egyszemélyes tulajdonosa a Budapesti Ingatlan Nyrt. lett, a cégbirdsagi
bejegyzés napja: 2015.03.03. A Budapesti Ingatlan Nyrt. Igazgatétandcsa ezen jogiigyletek
cégbirdsagi bejegyzését kovetden, a cégstruktira atalakitds mésodik 1épéseként a kdzvetlen
és egyszemélyes tulajdonat képezd lednyvéllalatai kézil a Katlanka B Kft., a Katlan Zrt, a
BPR GAMMA Zrt.,, a BPR Delta Kft., a BIF Jokai 34 Kft. és a BPR Raékoczi 57. Kft.
anyacégbe valé beolvadasara tett javaslatot.



H. Specifikus rész

1. Mérleghez kapesolodé kiegészitések

A. Befektetett eszkozok

Al Immaterialis javak

A Tarsasag immaterialis javakkal nem rendelkezik

Al Targyi eszkézik

AL Ingatlanok és kapcsolodd vasyvoni értélaf jogok

Az ingatlanok és kapcsolddd vagyoni értékd jogok alloméany valtozasat az alabbi tablizat

részletezi:
) Netto
Bruité érick Friékesokkendés zaro
érték
" Nove- Csik- . ., ey Nive- Csik- - .
Nyité kedés kenés Zaré Nyit6 kedés Kenés Ziré
42.701 0 0 42701 709 18.992 0 19.701 23.000

Ez a mérlegsor 42.701 E It a Balmoral 2001 Kft. beolvadésa kapcsan a tarsasag tulajdonaba
kerild Andrassy Gt lakés bekeriilési értékét mutatja. Az értékestkkenési leirds novekedése
az Andrassy uti ingatlan targy évben elszamolt terven feliili (18.138 E Ft) és tervszerinti
értickesokkends (854 E Ft) elszamolasdbdl adodott. A terven felili értékcsokkenés
elszamoldsara azért volt szitkség, mert az ingatlan kényv szerinti értéke 20%-kot meghalado
mértékben meghaladta a piaci értéket bazis évrél a targy évre.

Az ingatlanok (telek) mérlegériéke ennek megfelelden:

Megnevezés 2013.12.31. 2014.12.31.
(E Ft) (E Ft)
Bruttd ériék 42701 42.701
Ertékesokkends 709 19.701
Meérleg érték (netté érték) 41.992 23.000

Az ériékestkkenési leirasok allomanyvaltozasat az alabbi tablazat mutatja;

Tervszerinti értékesokkenés

Terven feliili értékesokkenés

Nyito Nove- Csik- Zaro Nyito Nive- Csok- Zaré
kedés kenés kedés kenés '
709 854 0 1.563 0 18.138 0 18.138

O



A Jl/13. Egvéh berendezések felszerelések, idrmitvek

Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek kozott a Castrum-Hazban 1évé térgyi
eszkdzok keriiltek kimutatdsra.

Az egyéb berendezésck, felszerelések, jarmivek értékelési modjaban, a besorolas elveiben
az el6zd évhez viszonyitva nem tortént valtozas. Az értékesokkenés meghatirozasanal az
eszkozok véarhatdé élettartama, elhasznalddast ideje, fizikai és erkolesi avulasa kerilt
fipyelembe vételre. A Téarsasag szamviteli politikajaval Ssszhangban a 100 E Ft egyedi
beszerzési érték alatti eszkozdk a hasznalatba vételkor egy Osszegben értékesokkenésként
elszamolasra keriiltek, az 100-200 E Ft beszerzési érték kozotti eszkozok két év alatt
kerlilnek leirdsra, a 200 I£ F't beszerzést érték feletti eszkdz6k vonatkozasaban a jarmiiveknél
20%, a szamitastechnikai gépeknél, berendezéseknél 33%, az ligyvitel-technikai eszk&zoknél
ugyancsak 33%, az egyéb eszkozoknél 14,5% a leirdsi kulcs.

Egyéb berendezések, felszerelések, jarmtvek allomany mozgasait az alabbi tablazat
részletezi:

Brutto érték Ertékesokkenés | Nettd
Megnevezés o Nove- Csok- .. ... | Nove- Csok- . zaro
NYI0 | ) edés | kenés | 2470 | NI | des kenés | 2370 | értek
Egyéb
berendezések 711 0 367 344 676 35 367 344 0
felsz., jarmiivek
Osszesen 711 0 367 344 676 35 367 344 0

A brutté érték, és az értékesokkenési lefras csokkenése selejtezéshez kapesolodik, az
értékesokkenés novekedése a tdrgy évi értékesdkkenési leirds elszamolasabol adédott. Az
értékesdkkenés elszamoldsa linedris modszerrel torténik.

Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek mérleg értéke ennck megfeleloen:

Megnevezés 2013.12.31. 2014.12.31.
(E Ft) (E Ft)
Brutto érték 711 344
Ertékesokkenés 676 344
Mérieg érték (netto érték) 35 0

Beszerzéskor azonnal leirt (kis értekil) tarpyi eszkozok

A Tarsasag szamviteli politikdjaval 6sszhangban az 100 E Ft egyedi beszerzési érték alatti
eszkdzok a hasznalatba vételkor, egy Gsszegben értékesokkenésként elszamolésra keriiltek

___ Brutté érték Ertékesokkenés Netto

o Nive- Csiok- . . s Nove- Csok- o ZAY0

Nyitd |y odes | kemes | ZA%0 | NYIt0 | dés | kemes | ZATO | eértek
2.636 0 609 2.027 | 2.636 0 609 2.027 0




A targy €vi bruité érték és értékestkkendési leirds csékkenése selejtezésbol adddott.

A TV/15. Beruhdzdsok, feluifidsok.

A targy évben beruhdzds nem volt a Tarsasagnal.

A Ll/16. Berwhdzdsokra adott eldlesek

A beruhazasokra adott eléleg soron a targy évben Osszeg nem szerepel.

ALlLL Befektetett pénziigyi eszkdzok

A befektetett pénziigyi eszkozok kozott a Tarsasag a Katlan Zrt.-ben és a BPR Rakoczi 57
Kft.-ben 1évd tartds részesedését mutatja ki. Ezeknek a véllalkozasoknak 16,5%-ban a
Katlanka B KAft. és 83,5%-ban a Budapesti Ingatlan Nyrt. tulajdonosa.

A kapesolt véallalkozéasban 1év tartos részesedések értékének alakulasat 2013. és 2014. év
végeén az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés 2013.12.31. | 2014.12.31.
(E Ft) (E Ft)
1. | Tariods részesedés Osszege a Katlan Zrt.-ben 2.140.235 2.140.235
2. | Tarlds részesedésre elszamolt értékvesztes (Katlan Zrt.) | -1.693.000 -1.693.006
3. }Tartds részesedés Gsszegé a BPR Rakoéczi 57 Kft.-ben 12.405 12.405
Tartos részesedés kapcesolt vallalkozasban 459.640 459.640

A részesedések értékének bazis évi nagymértékli cstkkenését a Katlan Zrt.-ben 1évé
részesedés értekvesztése (1.693.000 E Ft) okozta, melyet az indokolt, hogy a részesedés
piaci értéke tartosan és jelentOsen a kényv szerinti érték alatt mutatkozott. A Katlanka B Kft.
2012. november 29-én tS8keemelést hajtott végre a Katlan Zrt.-ben kovetelés apport
formajaban, melyre a Katlan Zrt. alult6késitése miatt volt szilkség. A sajat téke/iegyzett tOke
arany helyreallitasa érdekében a kdvetelés apport Gigy valosult meg, hogy 100 E Ft-tal keriilt
megemelésre a jegyzett toke és 1.854.900 E Ft-tal a téketartalék. A 100 E Ft-os jegyzett toke
emelés a Katlanka B Kft. tulajdoni ardnyat szazalékban nem kifejezhetd mértékben
modositotla, viszont részesedésének értéke megemelkedett a kovetelés apport értékével,
vagyis 1.855.000 E Ft-tal. A részesedés piaci értékének valtozatlan tulajdomi aranyra jutd
része igy 2012-ben ¢és 2013-ban 1s, tehat tartésan alul maradt a jelentdsen megemelkedett
koényv szerinti értéknek, ezért volt szitkséges a bazis ¢vi értckvesztés elszamolasa.
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A Katlan Zrt., és a BPR Rakaczi 57. Kft.. 2014, december 3 1-ei sajat (6kéjét az alabbi
tablazat mutatja:

Megnevezés Katlan Zrt. | BPR Rakoczi 57. Kit.
1. {Jegyzett t6ke 1.350.660 75.000
2. |Jegyzett, de még be nem fizetett téke | 0| 0

3. | Toketartalék | 28000 | 214
4. |Eredménytartalék 3480972 | -75251
5. | Lekotott tartalék 150.000 70.000
6. | Meérleg szerinti eredmény 2377910 -18.006
Sajat toke 668.586 51.957

B. Forgoeszkozok

B.1 Készletek

A Térsasdg 2014. december 31-¢n 446.059 E Ft dsszeget mutat ki a készletei kdzott az aruk
soron, melyek a targyi eszkdzbdl atsorolt, értékesités alatt alld irodak, iizletek, parkolok és
tarolok értékét mutayja.

Megnevezés Nyito Nivekedés Csokkenés Zaré
Aruk 750.858 9.493 314.292 446.059

A novekedés Osszege a targyévben az iroddk elektromos almérdinek [dmérékre toriénd
cseréjébdl, a cstkkenés a targy évben értékesitett irodak, tizletek, gardzsok és tarolok
nyilvantartasi ériékének kivezetésébol adodott.

B.I1. Kovetelések

B35, Kovetelesek druszdllitdshol és szolgdliatdsokbol

Kovetelések aruszallitasbol és Ertékvesztés Zaré
oo Szolgaltatisokbol erték
" Néve- Csik e iy Nive- | Csok- _
Nyit kedés kenés Zard Nyité kedés | kenées Zaro
342.682 1 493.605 { 628.570 [ 207.717 | 15482 | 11.026 | 7.238 § 19.270] 188.447

A vevd kovetelések zard értékének jelentds részét (182.860 E Ft) a targyévben ¢s az azt
megeldzd évben értékesitett irodak, tizletek, teremgardzsok és parkoldk jovdben esedékes
vételar részleteinek Osszege teszi ki. Ezen felil a december havi bérleti dijakbol és a
tovabbszamlazott kozvetitett szolgaltatasokbdl (kozizemi dijak) eredd kovetelések
taldlhatok ezen a mérlegsoron, melyek jelentds része a mérlegkészitésig befolyt.
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BI/36. Kivelelések kapesolt vallalkozdssal szemben

A kapcsolt kovetelések kozott a Tarsasag a Katlan Zrt.-nek (165.234 E I't) a BIF Jokai 34
Kft.-nek (27.000 E Ft), és a BPR Gamma Zrt.-nek (21.581 E Ft) nyujtott kélesonok
Osszegeit, valamint a kdlesonok kamatkoveteléseit (93.079 E Ft), dsszesen 306.984 E Ft-ot
mutatja ki.

B.II/39. Az eayeb kiveteléseket az alabbi tdbldazat mutatia

Megnevezés 2013.12.31. 2014.12.31.

(E Ft) (E Ft)

1. | Egvéb kovetelés 871 396
2 |ipartaesi ads kovereles | man | 706
3. 15zallitoi talfizetés 1 0

4. | AFA kévetelés 1.046 388
N Talsasag1 T B e

Egyéb kivetelések dsszesen 61.340 39.472

Az egyéb kivetelések dsszegének csikkenését alapvetden az eredményezi, hogy a targyévet
megelézd évben a BPR Pasa Park Kfl. beolvadasaval annak helyi ipariizési add kovetelése
(24.718 L It} és tarsasagi adod kovetelése (28.116 E Ft) atvezetésre keriilt a Katlanka B Kft.
folydszamléjara.

B Lrtékpapirok

A Térsasag sem a bazis évben, sem pedig a targy évben nem rendelkezett értékpapirokkal.

B.IV. Pénzeszkdzaok

A Tarsasag 2014. december 31-i pénzeszkGzei az alabbiak:

Megnevezés 2013.12.31. 2014.12.31.
(E Ft) (E Ft)
. | Pénztar 137 83
Pénzeszkozok dsszesen 116.734 66.721

Fentt értékek a hézi pénztari leltarral, illetve a bankkivonattal egyezdek. A bankbetét
allomény csokkenését a Tarsasag altal a targyévben az anyavallalat felé fennalld
kotelezettségeinek térlesztése okozta.
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C. Aktiv idébeli elhatarolasok

Az aktiv 1d6beli elhatérolasok soron 5.572 E Ft szerepel, amelyb6l 5.559 E Ft kapesolt
vallalkozassal szembeni kamatbevétel elhatdroldsa, valamint 13 E Ft marketing kaltség
clhatarolas.

D. Sajat tike

A sajat téke 2014. évi dsszetételét bsszehasonlitva a 2013, évvel az alabbi tablazat mutatja.

Megneverés 2013.1231. | 2014.12.31.
(£ Ft) (E Ft)

1. |Jegyzett tke 1.953.000 | 1953.000
3. |Fredménytartalék 739.831 -881.453
4. | Mérleg szerinti eredméﬁf _1.621.284 34.206
Sajat t6ke 1.071.620 | 1.105.826

A sajat toke valtozasat az el6z6 évi mérleg szerinti eredmény eredménytartalékba helyezése,
valamint a targyévi mérleg szerinti eredmény megjelenése eredményezte.
E. Céltartalékok

A Tarsasag 2014. évben nem képzett céltartalékot.

F. Kotelezettségek

A Tarsasagnak hatrasorclt €s hosszulejarattt kotelezettségel nincsenek. A rovid lejarath
kotelezettségek az alabbiakban keriilnek részletezésre.

F.1I1/84. Vevikt6l kapott eldlegek

Meonevezés 2013.12.31. 2014.12.31.
° (I Ft) (E Ft)
Veviktol kapott el6legek 58.690 28 760

A vevoktdl kapott eldlegek valiozasa két tényez egylittes hatasanak eredménye:

- egyrészt a bérleti szerzddések kapesan a bérl6k alal fizetett dvadék Osszege az
értckesitések kovetkeztében lecsdkkent 15.860 E Ft-ra,

- masrészt ugyanezen okbdl () kategéria jelent meg, az ingatlan értékesitéshez
kapcsolodé foglald 12.900 E Ft ésszegben.
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F.III/85. Kotelezettséeek aruszallitasbol és szolgaltatdsbél

Megnevezé 2013.12.31. 2014.12.31.
Eneveres (E Ft) (E F1)
Ir{Gte]ezc%tt§§’gek ar’uszalhtasbol 576 2929
¢s szolgaltatasokbol

A szallitor allomény targy évben a december havi koziizemi szamléakat, tarsashazi kozos
koltséget és az értékesitésre bocsatott tarsashazi albetétek almérdinek {émérdre t0rténd
cseréjének koltségét tartalmazza. A kimutatott kitelezettségek a mérlegkészités 1dészakéban
rendezésre keriltek.

FE.III/87. Rovid Jejarata kotelezettséeek kapcsolt vallalkozassal szemben

Targy évben ezen a soron 381.327 E Ft 6sszeg keriilt kimutatasra, mely a anyavéllalat
(Budapesti Ingatlan Nyrt.) felé fennallé, BPR Pasa Park Kft. beolvadasat megelézd
idészakban keletkezett osztalék tartozasat tartalmazza.

F11H/89. Egyéb rdvid lejarata kotelezettsépek

A Tarsasag egyéb rovid lejarati kotelezettségett az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés 2013.12.31. | 2014.12.31.
(E Ft) (E Ft)
1. |AFA i 0 0
2. jEgycbkbtelezettség 496 971
3. { Vevik talfizetése 0 0
Osszesen 496 971

G. Passziv idébeli elhatarolasok

A passziv idébeli elhatarolas soron 15.992 E Ft szerepel, mely 1.279 E Ft koziizemi dij,
1.272 E Ft iizemeltetési koltség, 800 E Ft konyvvizsgalati dij, 12.641 E Ft anyavallalatnak
fizetend® menedzsment dij elhatarolasabol adodik.

2. Eredménykimutatiashoz kapesolodo kiegészitések

A. Az iizemi fevékenység eredményének alakulasa

L, Brtékesités neitd drbevétele

A Téarsasagnak 2014, évben értékesitésbdl szarmazd arbevétele 464.608 E Ft, melybdl
396.463 E Ft iroddk, tzletek, teremgarazsok és tarolok értékesitésébdl szarmazd bevétel,
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38.654 I Ft bérleti dij bevétel, 29.110 E Ft a kozvetitett szolgaltatdsokbdl szarmazo
arbevétel és 381 E Ft egyéb arbevétel.

11. Aktivalt sajat teljesitménvyek értcke

A konyvekben ezen a soron egyik évben sem szerepel 8sszeg.

II]. Egvéb bevételek

A targyiddszaki egyéb bevételként 12.955 E Ft keriil kimutatasra, melynek dontd részét a
kapott kotbér, késedelmi kamat, kapott kartérités (10.576 E Ft), valamint az el6z0 évi
céltartalék képzés feloldasanak bevétele (2.252 E Ft) teszi ki.

IV. Anvagjellegli raforditasok

Az anyagjellegli raforditasok (406.568 E Ft) kozott a targy évben anyagkoltség, igénybe vett
szolgaltatasokhoz és egycb szolgaltatdsokhoz kapesolodo koltségek, valamint az eladott aruk
beszerzési és az eladott (kozvetitett) szolgaltatasok éréke keriiltek kimutatdsra.

A targy évi igénybe vett szolgaltatasokat, dsszehasonlitva a 2013. évvel az alabbi tablazat
részletezi:

Az anyagkdliségek Osszegének (1.863 E T't) nagy részét az iiresen allo teriiletek koziizemi
koliségei teszik ki.

A targy évi igénybe vett szolgaltatasok kozott jelentds tételt képvisel az anyavallalat altal
kiszamlazott menedzsment dij, melynek a targyévi nivekedését, ellensilyozta a tarsashazi
kozos koltség jelentds csdkkenése. Ennek oka, hogy a targyévben értékesitésre keriild
iizletek, irodak utén a tarsashazi kozos kolisép fizetési kitelezettség megsziinik.

Megnevezss 2013.12.31. | 2014.12.31.
(E Ft) (E Ft)
Téarsashazi kozos koltség 17.433 8.019
Karbantartasi koltség B 846 4.488
| ____Ppst_a?_{'éli‘éf()n, R kohseg e 130
. |Orzésvédelem 1.958 1.973

| Takg;:;}é_s, szemétszallitds . 205 | 183 ‘

- |Ingatlantigynoki szolgéltatésr 98 609

Konyvvizsgdloi di 1627 | 346

Szakértés s egycb tanacsadds | 501
}0 ‘Menedzsment dij 32.563 """""""""" 40.114
11. |Kiilénfele egyéh igénybeveu ézolgéltatés 517 853
Igénybe vett szolgaltatasok dsszesen 60.313 60.101
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Az egyéb szolgaltatisok soron megjelend 2.357 E Ft 6sszeg bankkoltségbol (1.206 E I7t),
hatOsagi, igazgatasagi, szolgdltatdsi dijakbdl (877 L Ft) és biztositasi dijbdl (274 E Ft)
adodik.

Az eladott aruk beszerzési értéke soron targy évben 314.292 E Ft 6sszeg jelenik meg, mely a
2014. évben értékesitésre és birtokba addsra keriilt iroddk, lizletek, garazsok és tarolok
bekeriilési értékének kivezetése.

Az eladott (kozvetitett) szolgaltatisok értéke soron kimutatott 27.955 E Ft 6sszeg a bérlok
felé tovabbszamlazasra keriilt kdziizenn dijakat tartalmazza.

V. Személyi jellegl réforditdsok

Személyi jellegii raforditasokat nem mutat ki a Téarsasag.

V1. Brtékestkkenési leirds

A Téarsasag a targy évben Osszesen 889 I It terv szerinti értékcesdkkenési lefrast szamolt el,
melybdl 854 L Ft az Andrassy ati lakashoz kapcsolodik, 35 E Ft pedig az egyéb
berendezések, felszerelések, jarmiivek értékestkkenési leirdsa. A targy évi értékestkkenési
leirds teljes egészében terv szerinti értékesdkkenési leiras volt linedris leirds mellett.

VII. Egvéb réforditasok

Az egyéb raforditasokat az alabbi tablazat részletezi:

Megnevezés 2013.12.31. | 2014.12.31.
(E Ft) (E Ft)

1. | Birsag, kotbér, késedehmi kamat, kartérités 3.020 3.003
2. | Adok, illetékek 137 | 592

3 Ertékéé&tet’t targyi eszkdzok .kiyezetése 947 0

| b ol el o |y

5. | Céltartalék képzés varhato kitelezettségre 2.252 0
6. | Ipartizési ado kotelezetiség 3.116 4662

7 "ﬁ'}‘)itmény ado kotelezettség - 1 5826 4,923

8 Behajthatatlan, eléviilt kovetelés leirasa 546 891

9 Kévetelések elszamolt értékvesziése o '_ 0 11.026
10. | Kiilsnféle egyéb raforditas D 2

Egyéb raforditasok osszesen 15.845 43.237
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Az epyéb raforditisok novekedésének magyardzata, hogy a targyévben terven felili
értékesokkenési leiras (18.138 E Ft) elszamolasara kerillt sor az Andrassy ati ingatlanra,
valamint megjelenik a targyévben (11.026 I It) kovetelésekre elszamolt értékvesztés is.

B. A pénziigyi miveletek eredményének alakulisa

A Tarsasag pénziigyi miveletekbdl szdrmazo eredményét az alabbi tételek alakitottak a targy
gvben:

Megnevezés 2013.12.31. 2014.12.31.
(E Ft) (E Ft)
1. {Kapott bankkamat B 65 86
2. |Kapoti kamat (kapesolt véllalkozéstol) 18.413 14492
Kiilfoldi pénzértékre szold eszk. és kot.
3 érf.nyerefége ) 73 2.454
VIIL | Pénziigyi miiveletek bevételei 6sszesen 19.253 17.032
4. | Koleson fizelends kamat (kapesolt véllalkozdsnak) | 26.178 6211
Kiilfoldi énzértékre  szold  eszk.  és kot
> érf.vesztesége o0 i
6. |Pénziigyi rendhez kapes. adott arengedmeény 4 0 ] 162
7. |Részesedésre elszamol érigkvesztés 1.693.000 0
IX. |Pénziigyi miiveletek raforditasai 6sszesen 1.719.238 6.456
Pénziigyi miiveletek eredménye 1.699.985 10.576

A pénziigyi miveletek eredményének nagymértékl estkkenését elsdsorban az okozza, hogy
a bazis év tartalmazta a Katlan Zrt.-ben 1év6 részesedés értékvesziését, valamint csdkkenés
fipyelheté meg a kapott kamatok Osszegében is, melynek oka, hogy a Katlanka B Kift.
1.855.000 E Ft értékt koleson kovetelését beapportélta a Katlan Zrt.-be, igy az a targy évben
nem kamatozott.

D. A rendkiviili eredmény alakulasa

A Tarsasagnak targyiddszaki rendkiviili bevétele, és rendkiviili raforditasa nem keletkezett.

E., F., G. Adézas elotti, adozott és mérleg szerinti eredmény

A Tarsasag adozas elétti eredménye 37.445 E Ft. A tarsasagi addlap meghatarozéasahoz az
alabbi néveld ¢és csokkentd tételek lettek figyelembe véve:

a.) Novelo tételek:

Megnevezés Osszeg (E Ft)
Sz{lmvi‘{eii tGrvény szer'int elszamolt értckesdkkends, illetve targyi eszkoz 19.027
nyilvantartdsbol valg kivezetésckor elszamolt raforditas 9sszege
Kovetelésre elszamolt értékvesziés dsszege 11.026
Elengedett kivetelés Gsszege S 413
Néveld tételek dsszesen 30.460




b.)}Csakkent6 tételek
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Megnevezés Osszeg (E Fi)
Az adétfjrvény szerint figyelembe veﬁ.é;‘tékcséki'(enési leiras Osszege €s az 280
eszkozok kivezetésekor a szamitott nyilvantartasi érték -
Elazo évek elhataroit veszteségének felhasznalasa 32 385
Eléz6 évben képzett céltartalék felolddsa 2252
Csikkentd tételek dsszesen 35.526

Fenti tételek figyelembe vételével a Tarsasag addalapja 32.385 E It, 2014. évi tarsasagi add
gsszege 3.239 E Ft. A Térsasag adozott eredménye és mérleg szerinti eredménye 34.206 E

It

3. Cash flow-kimutatas

A cash flow-kimutatas a kdzvetett modszer szerint keriilt meghatarozésra.

Megnevezés Elbjel | 2013.12.31. 2014.12.31.

1. } Adozas elotti eredmény (kapott osztaiék nélkiil) + - -1.619.845 37.445

2. | Elszamolt amortizacié + 250 | 889
3. |Elszamolt értékvesztés + | 1693000 | 0
4. ICéltartalék képzés ¢ cs felhasznalas kuionbozct A+ - 2.252 1 -2252
5. | Befektetett eszkozok e:‘tekesﬁescnek ercdmenye N 4+ - 253 - ¥25 -
6 Szallltm kote]ezetlscg valtozasa B —3 607 | 2 353”””
7 I:gycb révid lejaratd kotelczc.tlseg va]tozasa +~ m-l 406 020”.” .‘-...“-570 53 8
8 I’ass71v ldobcll elhatarolasek Valtozasa +- o -518 | —14 234“‘ |
| “9. Vevokovcleics valtozasa + - —320272 | E54 235“‘”““”
10 :;)ltiiizzzkozok (vevo és penzeszkoz neikul) +__ 741172 393, 793“
11. ] Aktiv iddbeli elhatarolasok véltozasa +- 1.403 3 397“”—“
12 R B _1‘439 ..... _3 239 ‘
: ]3 Fizetett osztalék, részcscdésl - 0 ‘ O

1. | Mitkddési cash flow (1-13-ig sorok) -2.393.445 -68.026

14. | Befektetett eszkdzok beszerzése - 1.248.942 17.888
15. Befektetett eszkozok eladasa 1.200 125 .
llllll 1 6 "Kapot’[ osztalek 0 0

17. | Tokeemelés Gsszege Katlan Zit.-ben - 0 0

o A TR

17. Reszvenyklbocs tokebevonas beolvadas hevétele 1.244.218 0

]8 'Kotvenykibocsatas bevetele 0 0
S R 0 0
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Megnevezés 2013.12.31. 2014.12.31.
20. 1 Hossza lejaratra nyajtott kdlestndk torlesztése 0 0
21. | Véglegesen kapott pénzeszkaz (}
22. Részvénybevonas (tc")keleszé]litélig)mmm. 0 7 0
23. | Kotvény visszafizetés 0 0
24, l-Iiteh"V('jrlesztésj - visszaﬁzetésﬂ - 0 0
25. | Hossza Iej. nyujtott kslesonok 0 0
26. | Véglegesen atadott pénzeszk";M”w - ” 0 ” 0
27, | Leanyvallalatnak nyujtott pothefizetés 0 0
28 Alapitokkal szembel;i kotelezettség valtozas 0 0
e e D :
V. | £F I sovok Pénzeszkizék viltozdsa +100.915 -50.013

A cash flow kimutatas a BPR Pasa Park Kft. és a Balmoral 2001 Kft. 2013. évi beolvadasa
kovetkeztében 2013. évben olyan adatokat tartalmaz, melyek mogott tényleges pénzmozgas
nem tortént. A 2013, évi cash flow a 2014. évi cash flow-val nem 6sszehasonlithato.

4. A vagyoni, pénziigyi helyzet, illetve a jivedelmezoség vizsgalata

A Tarsasag vagyoni, pénziigyi helyzete, illetve jévedelmezdsége az alabbi mutatészamok
segitségével keriil bemutatésra.

4.1. Vagvoni helyzet

is figyelembe véve

A mérlegsor

Megnevezés Szamitas modja 2013, év 2014, év
Befektetett eszkdzok ardnya A mérlegsor o o
azeszkozbkonbelul [ A+B+C mérlegsorok 24,05 % 31’4.3__ /0
Forgbeszkszok ardnya az B+C mérlegsorok o 0
eszk6z0kon beltl | A+B+C mérlegsorok 75,52% 68,21 %

Sajat téke ardnya a D mérlegsor 0 0
forrasokon belil D+E+F+G mérlegsorok 51_ o A) 72’ 0
— . F/L+ F/L. mérlegsor o o
.}jl.?dosodottsag D+F/LAF/AL mérlegsorok 0,00 % 0,00 %
=4 N L o "
Idegen és sajat tbke ardnya i HH‘, merlegsor 0,00 % 0,00 %
; D mérlegsor 0 R T
Forgdtdke B+C-F/II. mérlegsorok 602.431 639.178
E ’orfgotoke ardnya a sajat Eglgg_tg@ 56,22 % 5780 %
t6kéhez D mérlegsor
Befekt@fce:tt eszkdzok D mc—::rlegsor 213.61 % 229.12 %
fedezettsége A mérlegsor
Befektetett eszkdz6k - .
fedezetisége, idegen tokst | 2FATFAL méregsorok 10 300, 314,90 %

[y



4.2. Pénzugvi helyzet
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Megnevezés Szamitas modja 2013, év 2014. év
Likviditdsi mutat6 I. Bmerscges: 160,42 % 253,05 %
I/IL. mérlegsor o
e yer e s oy B/ILAB/AV. 0 0
Likviditasi gyorsrata F/ILL. mérlegsor 11,89 % 16,12 %
4.3. Jovedelmezdség alakuldsa
Megnevezés Szamitas modja 2013, év 2014, év
R . Uzemi eredmény o 0
Arbevétel aranyos nyelesegtw “_Eﬂékesités nettd drbevétele 14,83 % S,78A)
P . Uzemi eredmény . .
Sajat toke ardanyos nyereség Sajat 16ke 7,20 % 2,43 %

IT1. Kiegészito tajékoztato rész

. A Térsasag tulajdonosai a Budapesti Ingatlan Nyrt (1033 Budapest, Polgar u. 8-10.)
57.29%-ban, a BU-MA Ingatlan Kft. (1033 Budapest, Polgar u. 8-10.) 42,7 %-ban és a
Kastélyszallo Kft. (1033 Budapest, Polgar u. 8-10.), amely 0,01 %-ban.

A Katlanka B Befektetési Kit.-be a 2013.03.04-én beolvadt a BPR Pasa Park Kft. és a -
konszolidacids koérbe be nem vont, 2012. oktéber 29-én a Katlanka B Kft. altal
megvasarolt BALMORAL 2001. Kft. Ennek credményeképpen lett a Katlanka B Kit.
kozvetlen tagja a Budapesti Ingatlan Nyrt. A Katlanka B éves beszdmoldja bevondsra
keriil a Budapesti Ingatlan Nyrt. konszolidalt beszamoldjaba.

A kapcsolt felekkel bonyolitott ligyletek nem lényegesek és a szokésos piaci feltételek
kozott valosultak meg. '

. A Tarsasdgnak a targy idészakban, munkaviszonyban foglalkoztatott munkavallaléi nem
voltak. Személyi jellegli egyéb kifizetése nem keletkezett.

A Tarsasignak vdlasztott igazgatosaga nincsen. A Tarsasag élén harom fligyvezetd all,
akik jarandosag nélkiil lagjak el feladataikat. Az Ulgyvezetdk részére hitel, kdleson
folyositasara nem kertlt sor.

. A tevékenység jellegébdl adoddan a Katlanka B Kft. nem termel és nem tarol veszélyes
hulladékot. Kézvetleniil kornyezetvédelemmel kapesolatosan sem az el6zd {izleti évben,
sem a targyévben jelentds koltség nem keriilt elszamolasra. A kérnyezetvédelmi
kotelezetiségek, a komyezet védelmét szolgald j6vobeni koltségek fedezetére sem az
el6z6 tizleti évben, sem a targyévben céltartalék-képzés nem tortént.
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6. Targy évi izleti évre vonatkozd beszamolo konyvvizsgalatdért a konyvvizsgdlo altal
felszamitott dij 800.000 L Ft.

Kényvvizsgald adati: CEGAUDIT Konyvvizsgalo KAl
HU-1075 Budapest, Madach tér 4.

Cégjegyzékszam: 01-09-566603

Magyar Kényvvizsgdld Kamarai nyilvantartasi szam: 000065

A konyvvizsgalatért személyében is felelés személy adatai:
Jandi Zita (an.: Szabo Etelka)

HU-1031 Budapest, Kaszasdiilé ut 1.

Magyar Konyvvizsgaldi Kamarai tagszam: 003483
Konyvvizsgaloi igazolvany szam: 008102

7. A konyvviteli szolgéltatdsok kérébe tartozd feladatok iranyitdsaért, vezetésért felelds
személy Czifra Krisztina (5948 Kaszaper, Arpad u. 48.). A Pénziigyminisztérium altal
kiadott Igazolvany (konyvviteli szolgaltatist végzd nyilvantartasba vételérsl)
nyilvantartasi szama: 171929,

1. Az éves beszdmoldt a Téarsasdg iigyvezetdi, Angel Gabor (2080 Pilisjaszfalu, Csévi 1t
36.) és Martonné Uhrin Enikd (2120 Dunakeszi, Kismarton u. 24.) irjak ala.

Budapest, 291 5. marcius 02.

M L

Angel Gabor Martonné Uhrin Enikd
tgyvezetd

iigyvezetd

- ety RN
RGOSR SRR



» Katlanka B Befektetési Kft 2014.12.31,

FUGGETLEN KONYVVIZSGALO) JELENTES
A KATLANKA B BEFEKTETESI KFT TULAJDONOSAI RESZERE

Az éves beszamolordl késziilt jelentés

Elvégeztitk a Katlanka B Befektetési Kft. mellékelt, 2014, évi éves beszamoldjanak a
kényvvizsgalatat, amely eves beszamold a 2014. december 31 forduldnapra elkészitett merleghdi -
melyben az eszkdzOk és forrasok egyezd végdsszege 1.535.805 eFt, a mérleg szerinti eredmeny -
34.206 eFt (nyereség) -, és az ezen idéponttal végzédé évre vonatkozoé eredmenykimutatasbaol,
valamint a szamviteli politika meghatarozd elemeit és az egyéb magyarazéd informaciokat tartalmazo
kiegészitd mellékietbd! alt.

A vezetés feleldéssége az éves beszamoléért

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli térvényben foglaltakkal ¢sszhangban torténd
elkesziteséért és valdés bemutatisaért, valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés
sziiksegesnek tart ahhoz, hogy lehetbve valjon az akar csaldsbdl, akar hibabél eredd lényeges hibas
allitadsoktdi mentes éves beszamold elkészitése.

A kényvvizsgald feleldsséqge

A mi felelésseglink az éves beszamold véleményezése konywvizsgalatunk  alapjan.
Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal ¢sszhangban hajtottuk végre.
Ezek a standardok megkovetelik, hogy megfeleljink az etikai kidvetelményeknek, valamint hogy a
konyvvizsgalatot gy tervezzik meg és hajtsuk végre, hogy kelld bizonyossagot szerezziink arrol,
hogy az éves beszamcld mentes-e a lényeges hibas allitasoktal.

A konyvvizsgalat magaban foglalia olyan effarasok végrehajtasat, amelyek célia kényvvizsgalati
bizonyitekot szerezni az éves beszadmoldban szereplé tsszegekrdl és kdzzétételekrdl. A kivalasztott
eljarasok, beleértve az éves beszamold akar csalasbdl, akar hibabdl eredd, lényeges hibas allitasai
kockazatainak felmérését is, a kdnyvvizsgald megitélésétsl fiiggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor
a konywvizsgdlo az éves beszamoldé gazdalkodd egység altali elkészitése és valos bemutatasa
szempontjabo! relevans belsé kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan koényvvizsgalati eljarasokat
tervezzen meg, amelyek az adott kdrilmények kozétt megfeleldek, de nem azért, hogy a gazdatkodo
egység beisé Kkontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan véleményt mondjon. A kényvvizsgélat
magaban foglalja tovabba az alkalmazott szamviteli politikak megfeleléségének és a vezetés altal
keszitett szamviteli becslések ésszerliségének, valamint az éves beszamold atfogd prezentalasanak

értékelését is.

Meggybzddesink, hogy a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfeleld alapot nyujt
kénywvizsgdldi zaradekunk (véleményink) megadasahoz.

Vélemény

Vélemenylnk szerint az éves beszamolé megbizhatd és valos képet ad a Katlanka B Befektetési
Kft. 2014. december 31-én fennalld vagyoni és pénzigyi helyzetérél, valamint az ezen idéponttal
végz6dd évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a szamwviteli torvényben foglaltakkal ¢sszhangban.

Keszitette a Cégaudit Kft.
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Eqgyeb jelentéstételi kitelezellséq: Az iizleti jelentésrol késziilt jelentés

Elvégeztik a Katlanka B Befektetési Kft. mellekelt 2014. évi éves beszamoldjahoz kapcsolodo,
2014. december 31-i fordulénapra vonatkozé évi Uzleti jelentésének a vizsgalatat.

A vezetés felelbs az Ozleti jelentésnek a szamvitel tdrvényben foglaltakkal ¢sszhangban térténd
elkeszitéséért. A mi feleldsségiink az (zleti jelentés és az ugyanazon (zleti évre vonatkozd éves
beszamol6 dsszhangjanak megitélése. Az Uzleti jelentéssel kapcsolatos munkénk az Uzleti jelentés és
az éves beszamolo Osszhangjanak megltélésére korlatozddott és nem tartaimazta egyéb, a
gazdalkodd nem auditdlt szamviteli nyilvantartasaibdl levezetett informaciok attekintését,

Véleménylnk szerint a Katlanka B Befektetési Kft. 2014. évi uzleti jelentése a Katlanka B
Befektetési Kft. 2014, évi éves beszamolojanak adataival 8sszhangban van.

Budapest, 2015, marcius 02.
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Jandi Zita
tgyvezetd
kamarai tag kdnyvvizsgalo
003483
Ceégaudit Konyvvizsgald Kft
1075 Budapest, Madach ter 4,
000065

CEGAUDIT KFT.
1075 Budapest
Madach tér 4.

Készitetie a Cégaudit KIit.



