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Az Igazgatotanacs jelentése

a 2015. évi éves beszamolorol

Budapest, 2016. marcius 10.



Csatolt mellékletek: 1. Mérleg
2. Eredménykimutatas

A Tarsasag 2015. évi iizemi eredménye 966.753 E Ft, amely 75%-a az el6z6 évi lizemi
eredménynek.

A targyévi lizemi eredményt:

= 2.469.912 E Ft arbevétel (ami 135,28%-a az el6z6 évi arbevételnek),

= 398.351 E Ft egyéb bevétel (szemben a tavalyi 2.966.087 E Ft egyéb bevétellel) és

= Osszesen 1.901.510 E Ft koltség és raforditas (szemben az el6z6 évi 3.498.175 E Ft tizemi
koltségekkel és raforditasokkal) alakitotta.

Az lizemi eredményt alakito tételek az alabbiak:

- az arbevételek 35,28 %-kal, 644 M Ft-tal emelkedtek, melynek oka, hogy a beolvadd
leanyvallalatok arbevétele 2015. julius 1-t6l mar a Tarsasag konyveiben jelenik meg,
mely hatas ellenstlyozta a 2014-ben eladott Teréz korati ingatlan miatt kies6 bevételeket.

- az egyéb bevételek Osszege soron a Kiraly utcai ingatlan értékesitésének 395 M Ft-0s
arbevétele 4ll, szemben az el6z6 év Teréz koruti Ingatlan értékesitésébdl szarmazd majd 3
Mrt Ft-os arbevételével.

- az anyagjellegli raforditasok 83%-kal, 502,5 millio Ft-tal emelkedtek az ¢l6z6 évihez
képest. Ez legfoképpen a fentebb mar emlitett beolvadasok hatasa, mely koziil
kiemelkedik a Tarsasdg tulajdondba keriilt és értékesitett aruk (Castrum-haz ingatlan
elemei és Harsanylejto telkek) beszerzési értéke, 456 millio forintos értékben.

- a személyi jellegli raforditasok 3,72%-kal emelkedtek, amit az egyszeri jutalmak
okoznak.

- az értékesokkenési leiras Osszege 7,62 %-kal nétt, melyet elsGsorban a beolvadaskor
atvett eszk6zok pluszban felmeriild értékcsokkenésének dsszege okoz.

- az egyéb raforditasok a tavalyi kiemelked6 0Osszegé (a Teréz korati ingatlan
értékesitésével kapcsolatban) utdn jelentdsen visszaesett. A legnagyobb eleme a Térsasag
tulajdonaban 1évé ingatlanok és az értékesitési tevékenység utan fizetendd helyi adok, 139
M Ft értekben.

A Tarsasag 2015. évi pénziigyi miveleteinek eredménye -57.853 E Ft (2014. évi pénziigyi
eredmény -754.460 E Ft). A novekedés egyik oka az év végén fennallo eurd alapt bankhitel
év végi atértékelésének nem realizalt arfolyamnyeresége (18,56 M Ft), mellyel szemben 2014.
évben 351 milli6 forint arfolyamveszteség allt. Ezen kiviil az évkozi hitel eldtorlesztések
miatt jelentds csokkenés figyelhetd meg az e hitel kapcsan fizetett hitelkamatok 6sszegében is
(-90 M Ft). Tovabba 2014-ben a pénziigyi miiveletek raforditasai kozott jelent meg a
Katlanka B Kft.-ben 1év6 részesedés utan elszamolt 270 millié forint értéki értékvesztés. A
2015. évi beolvadasok révén értékvesztést a Tarsasag nem szamolt el a targyévben.

2015. évben a cég 677.963 E Ft rendkiviili veszteséget realizalt. Ez az 6sszeg a Harsanylejtd
projekthez kapcsolodéoan az Onkorméanyzat részére térités nélkiil atadott vizikdzmii
beruhdzasok dsszegének a konyvekbdl torténd kivezetésébdl fakad.



A Tarsasag adozas eldtti eredménye 230.937 E Ft, melyet 22.867 E Ft tarsasagi ado fizetési
kotelezettség terhel. Ehhez adodik hozza a Tarsasagnal a 2014. évi atfogd NAV vizsgalat
eredményeként feltart, 2014-re vonatkozo6 1.229 E Ft tarsasagi ado kotelezettség. A 2015. évi
adozott eredmény 206.841 E Ft. Az Igazgatdtanacs osztalék kifizetését nem javasolja a
kozgyllésnek. Amennyiben a kozgyiilés ezen javaslatot jovahagyja, ugy a Tarsasag az évet
206.841 E Ft mérleg szerinti eredménnyel zarja.

A Tarsasag 2015. évi bevételeinek és kiadasainak részletezését az alabbi tdblazat mutatja:

. 2014. év 2015. év e
Megnevezés (E Ft) (E Ft) Valtozas
Osszes bevétel 4.876.262 2.966.456 -2.816.961
Ebbdl:
- Uzemi tev. bevétele 4.791.905 2.868.263 -1.923.642
- Pénziigyi miiveletek bevétele 84.357 98.193 13.836
- Rendkiviili bevétel
. 2014. év 2015. év e
Megnevezés (E Ft) (E Ft) Valtozas
Osszes kiadas 4.336.992 2.735.519 -1.601.473
Ebbdl:
- Anyagjellegli raforditas 604.368 1.106.900 502.532
- Személyi jellegli raforditas 283.511 294.057 10.546
- Ertékcsokkenési leiras 302.989 324.685 21.696
- Egyéb raforditasok 2.307.307 175.868 -2.131.439
- Pénziigyi miiveletek raforditasa 838.817 156.046 -682.771
- Rendkiviili raforditasok 0 677.963 677.963
Adozas eldtti eredmény 539.270 230.937 -308.333

A Térsasag jegyzett tokéje valtozatlanul 2.583.220 E Ft, sajat tékéje 4.704.154 E Ft. A 2015.
december 31-ei mérlegf6sszege 8.624.112 E Ft.

Az eszko6z oldalon az ingatlan vagyon (5.536.215 E Ft), a beruhazasi allomany (356.527 E
Ft), a beolvadd cégektdl atvett, készletek kozott szerepld ingatlanok (1.305.039 E Ft), a
vevokovetelések allomanya (194.432 E Ft) valamint a pénzeszk6zok allomanya (944.709 E
Ft) jelentik a legnagyobb tételeket.

Forras oldalon a sajat toke képviseli a legnagyobb részaranyt (54.55%), valamint a hosszu
lejarata  kotelezettség (hosszii lejarata  hitel) (34,53%). Ezen kiviil rovid lejarata
kotelezettségei €s passziv idObeli elhatdrolasai vannak a Tarsasdgnak. A rovid lejarata
kotelezettségek {6 tétele a hosszii lejaratu bankhitelek kovetkezd évi torlesztd részlete
(279.984 E Ft), valamint a vevoktol kapott el6legek osszege (407.014 E Ft), ami a bérldk altal



befizetett bérleti dij eldlegeket, kozlizemi dij elszamolasara befizetett eldlegeket, valamint
bérlok altal befizetett 6vadék Osszegeket tartalmazza.

Fentiek alapjan az Igazgatotanacs az Audit bizottsag elé terjeszti, és kozgytilési elfogadasra
javasolja a Tarsasag 2015. évi éves beszamolojat az alabbi f6bb szamokkal:

Mérleg f00sszeg: 8.624.112 E Ft
Sajat toke: 4.704.154 E Ft
Arbevétel: 2.469.912 E Ft
Adoézaés elotti eredmény: 230.937 E Ft
Meérleg szerinti eredmény: 206.841 E Ft

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. ezauton nyilatkozik arrél, hogy éves
beszdmolodja és lizleti jelentése a valdsagnak megfeleld adatokat és allitdsokat tartalmaz, nem
hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasag helyzetének megitélése szempontjabol jelentéséggel
bir. A rendszeres ¢és rendkiviili tajékoztatds elmaraddséaval, illetve félrevezetd tartalmaval
okozott kar megtéritéséért a Tarsasag felel.

Budapest, 2016. marcius 10.

N

Dr. Nobilis Kristof
az Igazgatotanacs elndke



Statisztikai szamjel: 12041781-6820-114-01
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Statisztikai szamjel: 12041781-6820-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.
Az (zleti év mérlegfordulénapja: 2015. december 31.

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas
"A" valtozat

adatok E Ft-ban

Sor- szam A tétel megnevezése El6z6 év 5:2:2;:;22 Targyév
a b c d e
1 Belf6ldi értékesités nettd arbevétele 1825818 0 2469 912
2 Exportértékesités nettd arbevétele 0 0 0
| Ertékesités nett6 arbevétele (01.+02.) 1825818 0 2469 912
3 Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa 0 0 0
4 Sajat elballitasu eszkdzok aktivalt értéke 0 0 0
Il Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+-03.+04.) 0 0 0
1. Egyéb bevételek 2 966 087 0 398 351
1I. sorbdl: visszairt értékvesztés 0 0 0
5 Anyagkoltség 110 559 0 92 019
6 Igénybe vett szolgaltatasok értéke 301 639 0 349 764
7 Egyéb szolgaltatasok értéke 12 235 0 13 497
8 Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 455 983
9 Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 179 935 0 195 637
V. Anyagijellegii raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 604 368 0 1106 900
10 Bérkoltség 201 598 0 215 348
11 Személyi jellegli egyéb kifizetések 21091 15978
12 Bérjarulékok 60 822 0 62 731
V. Személyi jellegii raforditasok (10.+11.+12.) 283511 0 294 057
VI. Ertékcsokkenési leiras 302 989 0 324 685
VII. Egyéb raforditasok 2 307 307 0 175 868
VII. sorbdl: értékvesztés 6 439 0 0
A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDM. (L+-IL+IL.-IV.-V.-VL.-VII.) 1293 730 0 966 753
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Statisztikai szamjel: 12041781-6820-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.
Az (zleti év mérlegfordulénapja: 2015. december 31.

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" valtozat
Sor- szam A tétel megnevezése El6z6 év 5:2:2;:;22 Targyév

a b c d e
13 Kapott (jaro) osztalék, részesedés 0 0 0
13. sorbdl: kapcsolt véllalkozastdl kapott 0 0 0
14 Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 0 0 0
14. sorbdl: kapcsolt véllalkozastdl kapott 0 0 0
15 Befektetett pénzligyi eszkdz6k kamatai, arolyamnyeresége 0 0 0
15. sorbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0 0
16 Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek 83772 0 72 245
16. sorbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 74 276 0 59 220
17 Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 585 0 25948
VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.+15.+16.+17.) 84 357 0 98 193
18 Befektetett pénziigyi eszkdz6k arfolyamvesztesége 0 0 0
18. sorbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
19 Fizetendé kamatok és kamatjelleg( raforditasok 245 641 0 152 700
19. sorbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 4915 0 2224
20 Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 0 0
21 Pénzigyi miveletek egyéb raforditasai 593176 0 3346
IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18.+19.+-20.+21.) 838 817 0 156 046
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII.-IX.) -754 460 0 -57 853
C. SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+A*B) 539 270 0 908 900
X. Rendkiviili bevételek 0 0 0
XI. Rendkiviili raforditasok 0 0 677 963
D. RENDKIiVULI EREDMENY (X.-XI.) 0 0 -677 963
E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+CtD) 539 270 0 230 937
XIl. Adodfizetési kotelezettség 26 522 0 24 096
F. ADOZOTT EREDMENY (£E-XIL.) 512 748 0 206 841
22 Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre 0 0 0
23 Jévahagyott osztalék, részesedés 0 0 0
G. MERLEG SZERINTI EREDMENY (+-F.+22.-23.) 512 748 0 206 841
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Statisztikai szamjel: 12041781-6820-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPESTI! INGATLAN NYRT.
Az Uzleti év mérlegfordulénapja: 2015. december 31.

MERLEG "A" valtozat

Eszk6zok (aktivak)
adatok E Ft-ban
Sor- szém A tétel megnevezése E626 év ﬂz:zz‘t’izg Targyév

a b c d e
1 A. Befektetett eszk6zok (02.+10.+18. sor) 7 361 086 0 5984 164
2 I. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 0 0 0
3 Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0
5 Vagyoni értéki jogok 0 0 0
6 Szellemi termékek 0 0 0
7 Uzleti vagy cégérték 0 0 0
8 Immaterialis javakra adott elélegek 0 0 0
9 Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0 0
10 IIl. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 3795154 0 5965 073
11 Ingatlanok és a kapcsol6doé vagyoni értéki jogok 3473 246 0 5536 215
12 Muiszaki berendezések, gépek, jarmivek 6 498 0 3534
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 38 845 0 68 797
14 Tenyészallatok 0 0 0
15 Beruhazasok, feltjitasok 276 565 0 355570
16 Beruhazasokra adott elélegek 0 0 957
17 Térgyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0 0
18 IIl. BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK (19.-25. sorok) 3565 932 0 19 091
19 Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 3565932 0 19 091
20 Tartésan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
21 Egyéb tartos részesedés 0 0 0
22 Tartésan adott kdlcson egyéb részesedési viszonyban allé vall.ban 0 0 0
23 Egyéb tartésan adott kdlcson 0 0 0
24 Tartés hitelviszonyt megtestesité értékpapir 0 0 0
25 Befektetett pénzlgyi eszk6zok értékhelyesbitése 0 0 0
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Statisztikai szamjel: 12041781-6820-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPESTI! INGATLAN NYRT.
Az Uzleti év mérlegfordulénapja: 2015. december 31.

MERLEG "A" valtozat

Eszk6zok (aktivak)
Sor- szam A tétel megnevezése El6z6 év EIé")zéS é’vgek? Targyév
modositasai

a b [0 d e

26 B. Forgoeszko6zok (27.+34.+40.+46.sor) 5586 537 0 2 559 467
27 I. KESZLETEK (28.-33. sorok) 0 0 1305 039
28 Anyagok 0 0 0
29 Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0 996 746
30 NoOvendék-, hizo- és egyéb allatok 0 0 0
31 Késztermékek 0 0 280 847
32 Aruk 0 0 27 446
33 Készletekre adott el6legek 0 0 0
34 Il. KOVETELESEK (36.-40. sorok) 2047 025 0 308 747
35 Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbdl (vevok) 77 474 0 194 432
36 Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 1895 997 0 1067
37 Kovetelések egyéb részesedési visz-ban lévé vall-sal szemben 0 0 0
38 Valtokovetelések 0 0 0
39 Egyéb kovetelések 73 554 0 113 248
40 Ill. ERTEKPAPIROK (42.-45. sorok) 0 0 0
41 Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
42 Egyéb részesedés 0 0 0
43 Sajat részvények, sajat lizletrészek 0 0 0
44 Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0 0
45 IV. PENZESZKOZOK (467-48. sorok) 3539512 0 945 681
46 Pénztar, csekkek 1418 0 972
47 Bankbetétek 3538 094 0 944 709
48 C. Aktiv idobeli elhatarolasok (49.-51. sorok) 169 967 0 80 481
49 Bevételek, aktiv id6beli elhatarolasok 167 878 0 78 666
50 Koltségek, raforditasok aktiv ikébeli elhatarolasa 2089 0 1815
51 Halasztott raforditasok 0 0 0
52 ESZKOZOK OSSZESEN (01.+26.+48. sor) 13117 590 0 8624112

Kelt: Budapest, 2016. februar 23.
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Cégjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.
Az (izleti év mérlegfordulénapja: 2015. december 31.

MERLEG "A" valtozat
Forrasok (passzivak)

Sor- szam A tétel megnevezése Elszs ey | E'6Z0€vIeR) | oo ovev
modositasai

a b c d e

53 D. Sajat toke (55.+57.+58.+59.+60.+61.+62.sor) 6 317 907 0 4704 154
54 I. JEGYZETT TOKE 2583 220 0 2583220
55 54.sorbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0 0
56 Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 0
57 IIl. TOKETARTALEK 594 752 0 594 752
58 IV. EREDMENYTARTALEK 2627 187 0 1319 341
59 V. LEKOTOTT TARTLEK 0 0 0
60 VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
61 VIl. MERLEG SZERINTI EREDMENY 512 748 0 206 841
62 E. Céltartalékok (64.-66.sorok) 0 0 16 238
63 Céltartalék a varhato kotelezettségekre 0 0 16 238
64 Céltartalék a jovébeni kdltségekre 0 0 0
65 Egyéb céltartalék 0 0 0
66 F. Kotelezettségek (68.+72.+81. sor) 6 756 662 0 3864 741
67 |. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (68.-70. sorok) 0 0 0
68 Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0
69 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részes. visz.-ban [évé vallalkozassal szemben 0 0 0
70 Hatrasorolt kételezettségek egyéb gazdalkodéval szemben 0 0 0
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Cégjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPESTI! INGATLAN NYRT.
Az Uzleti év mérlegfordulénapja: 2015. december 31.

MERLEG "A" valtozat
Forrasok (passzivak)

Sor- szam A tétel megnevezése El6z6 év EIé")zéS é’vgek? Targyév
modositasai
a b [0 d e
71 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (73.-80. sorok) 4506 902 0 2977 798
72 Hosszu lejaratra kapott kdlcsdndk 0 0 0
73 Atvaltoztathaté kétvények 0 0 0
74 Tartozasok koétvénykibocsatasbol 0 0 0
75 Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0 0
76 Egyéb hosszu lejaratu hitelek 4 506 902 0 2977 798
77 Tartos kotelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben 0 0 0
78 Tartés kotelezettségek egyéb rész. visz.-ban 1évé véllalk. szemben 0 0 0
79 Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0 0
80 IIl. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (82. és 84.-90. sorok) 2249 760 0 886 943
81 Révid lejaratu kdlcsondk 0 0 0
82 81. sorbdl: az atvaltoztathatd kotvények 0 0 0
83 Révid lejaratu hitelek 1648 750 0 279984
84 Vevoktol kapott elélegek 307 388 0 407 014
85 Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbdl (szallitok) 16 545 0 37 118
86 Valtétartozasok 0 0 0
87 Révid lej. kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 110 231 0 0
88 Rovid lej. kotelezettségek egyéb rész. visz. 1évé vallalk. szemben 0 0 0
89 Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 166 846 0 162 827
90 G. Passziv idobeli elhatarolasok (92.-94.sorok) 43 021 0 38979
91 Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 2222 0 0
92 Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 40 799 0 38979
93 Halasztott bevételek 0 0 0
94 FORRASOK OSSZESEN (53.+62.+66.+80.+90. sor) 13117 590 0 8624 112
0 0 0

Kelt: Budapest, 2016. februar 23.

N

Dr. Nobilis Kristof
az lgazgatétanacs elndke

7 |
UL
\/"%

Angel Gabor
vezérigazgato




Budapesti Ingatlan Hasznositasi és
Fejlesztési Nyrt.

Székhelye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.
Internetes honlap: www.bif.hu

Kiegeészito melléklet
a 2015. évi éves beszamolohoz

Budapest, 2016.


http://www.bif.hu/

I. Altalanos rész
1. A Tarsasag bemutatasa

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. 1995. januar 31-én atalakulassal jott
l1étre. Jogelddje a Budapesti Ingatlanhasznositasi ¢és Fejlesztési Kft., amelyet 1994. januar 1-
jén 1.000 E Ft torzstdkével alapitott az Allami Vagyoniigynokség.

Az 1995. januar 31-én létrejott Budapesti Ingatlan Hasznositasi ¢és Fejlesztési
Részvénytarsasag 2.363.220 E Ft jegyzett tokével alakult. 1997-ben a jegyzett toke 2.583.220
E Ft-ra felemelésre kertilt.

1997. novemberében sor keriilt a Tarsasag részvényeinek nyilvanos forgalomba hozataléra,

crer

részvények dematerializalt formaba torténd atalakitasa 2004. évben zajlott.
2007. szeptember 20-an a Tarsasag részvényeinek névértéke 1000 Ft-rol 100 Ft-ra valtozott.

A jelenlegi alaptéke 25.832.200 db 100 Ft névértékli dematerializalt térzsrészvénybdl all.
(2015. évben a jegyzett toke értéke nem valtozott.)

A Tarsasag sajat tulajdonu ingatlanjainak hasznositasaval foglalkozik. 2015. december 31-én
az alabbi ingatlanokat, ingatlan részeket birtokolta:

Ingatlan megnevezése Ingatlan jellege
Madéch tér 3-4. Irodahaz
Bajcsy u. 57. Irodahaz
Vérosmajor u. 12. Irodahaz
Victor H. u. 18-22. (45% tulajdonrész) Irodahaz
Polgar u. 8-10. (84% tulajdonrész) Vegyes rendeltetésti
Kirély u. 46. Vegyes rendeltetésii
Aranykéz u. 4-6. Parkolohaz
Verseg-Fenyo6haraszt Kastélyszallo
Andrassy ut 82. Irodahaz
Rakoczi ut 57. Vegyes rendeltetésii
Kiralyhago tér 6-7. Epitési telek
Sas utca 21. Epitési telek
Ul16i at 114. Irodahaz
Harsanylejto Epitési telkek

A szamviteli torvény 155.§ (2) és (5) bekezdése alapjan a Tarsasagot konyvvizsgalati
kotelezettség terheli.



2. A Tarsasag szamviteli politikijanak meghatarozo elemei, illetve azok valtozasa
2. 1. A beszamolora, a beszamolo elkészitésére vonatkozo altalanos informaciok

A Tarsasag a Szamviteli Torvényben foglaltakat figyelembe véve éves beszdmolot és a
nemzetkdzi szamviteli standardoknak megfeleld 0sszevont (konszolidalt) éves beszamolot
készit. Konyveit magyar nyelven, forintban, a kettés konyvvitel elvei és szabdlyai szerint
vezeti. Jelen beszamolé a 2015. januar 1. és 2015. december 31. kozotti idészak
gazdalkodasanak adatait, eredményét tartalmazza. A szamviteli politikdban foglaltaknak
megfeleléen a mérleg fordulonapja 2015. december 31-e. A mérlegkészités idépontja 2015.
februar 15. A mérlegkészités idépontjanak elébbre hozasa nem okozott szdmszeriisithetd
hatast a beszamold szdmaiban. Az eredménykimutatas 0sszkoltség eljarassal ("A" tipust)
késziilt.

A gazdasagi események a beszdmoléds iddszakara vonatkozdan tisztazottak, pontositottak, a
bizonylatok hianytalanok ¢és hézagmentesen feldolgozottak. A gazdasidgi események
elszamolasa és rogzitése a kettés konyvvitel és a hozza kapcsolodé analitikus nyilvantartasok
keretében torténik. Az éves beszamoldban foglalt tételek a f0konyvi konyvelés adataival €s az
analitikdkkal egyezdek. A mérlegben taldlhato ¢értékek megfeleld sorai leltarral
alatamasztottak.

A Tarsasag szamitogépes konyvelési rendszert alkalmaz, amely biztositja a targyi eszkdzok, a
szallitok és vevok, valamint a bank- és pénztari forgalom analitikus nyilvantartasat,
feldolgozasat, tovabba a fOkonyvi kivonat, illetve a mérleg és az eredménykimutatds
eldallitasat.

A konyvelés belsd szabélyait a szamviteli politika és az ahhoz szervesen kapcsolodo
szamlarend tartalmazza.

A szédmviteli torvény 155.§ (2) és (5) bekezdése alapjan a Térsasagot konyvvizsgalati
kotelezettség terheli, ebbdl kovetkezéen a targy évi beszamold adatai konyvvizsgalo altal
auditaltak.

A Tarsasag konyvvizsgaloja a INTERAUDITOR Neuner + Henzl Tanacsadé Kft., a
konyvvizsgalatért személyében felelds személy Toth Julianna.

2.2. Az alkalmazott értékelési eljarasok

A mérleg, illetve eredménykimutatds Osszedllitdsdnal alkalmazott értékelési eljarasok a
Szamviteli Torvény eldirasaival egyezdek.

Az immaterialis javak kdzott csak vagyoni értékii jogokkal rendelkezik a Tarsasag. A vagyoni
értékii jogokra alkalmazott leirasi kulcs 33%.

A térgyi eszk6zok a mérlegben nettd értékben keriiltek kimutatasra. A targyi eszkozok
hasznalatbavételi bizonylat (lizembe helyezési jegyzOkonyv) alapjan, a bizonylaton szerepld
napon keriiltek aktivalasra. Az értékcsokkenés a bruttd érték alapjan, linearis elszamolas
modszerével, egyedi értékelés utjan keriilt meghatarozasra. A Térsasag tevékenységi korének




megfeleléen kiemelt szerepet kapnak a bérbe adott ingatlanok, melyekre az alkalmazott
értekesokkenési leirasi kulcs 6%.

Az ingatlanpiaci valsagra vald tekintettel a szamviteli politikaban 2009. januar 1-t6l az
alabbiak szerint keriilt meghatarozasra az ingatlanok esetében elszamolt terven feliili
értékcsokkenés esetén alkalmazott ,tartds és jelentds” kategoria:

Amennyiben az ingatlanok konyv szerinti értéke tartosan, vagyis legalabb két egymast kovetd
évben és jelentésen, vagyis 10 %-kal vagy 100 millié forinttal meghaladja a piaci értéket,
terven feliili értékcsokkenést kell elszamolni. Amennyiben az ingatlan konyv szerinti értéke
legalabb 20%-kal meghaladja a piaci értéket egyik évrél a masikra, gy a terven feliili
értékesokkenést haladéktalanul el kell szdmolni. A terven feliili értékcsokkenés visszairdsa az
altalanos szabdlyok szerint torténik.

A targyi eszkOzok aktivaldsa az analitikdba az aktivalast kovetd honap végéig keriil
feljegyzésre. Az értékcsokkenés elszdmoléasara gyakorisagat tekintve negyedévente keriil sor.

A 100 ezer forint egyedi beszerzési, eldallitasi érték alatti targyi eszkdzok beszerzési vagy
eldallitasi koltségét  a haszndlatbavételkor értékesokkenési leirasként egy 0Osszegben
elszdmolja a Tarsasag.

A terv szerinti értékcsokkenés elszamoldsandl a hasznos ¢élettartam végén varhato
maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési értekbdl kell kiindulni.

Az eszkoz maradvanyértékét — az egyedi értékelés elve alapjan — a hasznos élettartam végére
szamitott eszkdz, lizembe-helyezésének idpontjaban fellelhetd hasonld kort eszkdz piaci
értéke alapjan hatdrozzuk meg. Ha az eszkoznek a hasznos élettartam végén varhatéan
realizalt értéke nem jelentds, akkor a maradvanyértéket nullanak tekintjiik.

Nem jelentds a maradvanyérték ha annak 6sszege nem éri el az adotorvény altal elszamolhato
egy évre juto értékcsokkenés 0sszegét. Nem jelentds akkor sem, ha az eszkoz csak eredeti
rendeltetésétdl megfosztva (szétszedve), vagy hulladékként értékesithetd, tovabba ha az
eszkoz varhatéan nem lesz értékesithetd. Szoftverek és szamitastechnikai eszk6zok esetében a
maradvanyérték minden esetben nulla forint.

Az ingatlanpiaci valsagra valo tekintettel a szamviteli politikdban 2009. janudr 1-t6l az
alabbiak szerint keriilt meghatarozasra a gazdasagi tarsasdgokban 1évd részesedések esetében
elszamolt értékvesztés esetén alkalmazott ,.tartds és jelentds” kategoria:

Amennyiben a gazdasagi tarsasagokban 1évé részesedések konyv szerinti értéke tartosan,
vagyis 1 éven til és jelentésen, vagyis 10 %-kal, de legalabb 100 milli6 forinttal meghaladja a
piaci értéket, értékvesztést kell elszamolni.

Az értékvesztés visszairdsa az altalanos szabalyok szerint torténik.

A készletek bekeriilési értéken (az éttermi készletek esetében az utolsd beszerzési aron)
keriilnek kimutatasra.



A vevok és szallitok analitikdjanak vezetése a szdmitogeépes kettds konyvelés rendszerében,
név szerint elkiilonitett folydszamlakon torténik, a vevd allomany leltdrozasa — a 2015.
december 31-ei allapotnak megfeleléen - egyenlegk6zléssel megtortént.

A vevld, az ados egyedi mindsitése alapjan a Tarsasag az iizleti év mérlegforduldonapjan
fennallo és a mérlegkészités idopontjaig pénziigyileg nem rendezett kdvetelésnél értékvesztést
szamol el- a mérlegkészités idopontjaban rendelkezésre allo informaciok alapjan - a kdvetelés
konyv szerinti értéke és a kovetelés varhatoan megtériild dsszege kozotti - veszteségjellegi -
kiilonbozet 6sszegében értékhatartol fiiggetlentil.

A mérlegben a valutapénztarban 1évo valutakészletet, a devizaszamlan 1évo devizat, tovabba a
kilfoldi pénzértekre szOolo kovetelést, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve
kotelezettséget az lizleti ¢év  mérleg fordulonapjara vonatkoz6 MNB hivatalos
devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell kimutatni. A mérleg fordulonapi értékelésbol
adodo arfolyam kiilonbozeteket minden esetben el kell szamolni és konyvelni kell.

A céltartalékok képzése az altaldnos szabalyok szerint torténik, mely az el6zd iizleti évhez
képest nem valtozott.

Az eszkozok és forrdsok leltarozasa az altalanos szabdlyok szerint torténik, a leltarozas
szabalyai az el6z0 lizleti évhez képest nem valtoztak.

A pénzkezelés a szamviteli politikdban eldirt szabalyok szerint torténik, a pénzkezelés
szabalyai az el6z0 iizleti évhez képest nem valtoztak.

Az értékpapirok nyilvantartdsa FIFO modszerrel torténik.

A megfeleld idészakokban lezart adatok az analitikus nyilvantartdsokban, a fékonyvi
konyvelésben és az adobevallasban egyezdek.

A Térsasdg a pénziigyi instrumentumok vonatkozésdban nem alkalmazza a Szamviteli
Torvény 59/A-59/F §-aiban — lehetdségként — el6irt valos értéken torténd értékelés szabalyait.

Jelentds Osszegli a hiba, ha a hiba feltdrdsanak évében a kiilonbozé ellendrzések soran -
ugyanazon évet érintéen - megallapitott hibak, hibahatdsok eredményt, sajat tokét ndveld-
csokkentd értékének egylittes (eldjeltdl fliggetlen) dsszege meghaladja az ellendrzott iizleti év
mérlegféosszegének 2 szdzalékat, illetve ha a mérlegf6dsszeg 2 szazaléka meghaladja az 500
milli6 forintot, akkor az 500 milli6 forint.

A Térsasdg tevékenysége alapjdn mas jogszabaly altal tovabbi, a sajatos tevékenységgel
kapcsolatos informéaciok kozlésére nem kotelezett.

3. A 2015. év osszefoglalé értékelése

A Tarsasag 2015. évi iizemi eredménye 966.753 E Ft, amely 75%-a az el6z6 évi lizemi
eredménynek.

Az lizemi eredményt alakité tételek az alabbiak:



- az arbevételek 35,28 %-kal, 644 M Ft-tal emelkedtek, melynek oka, hogy a beolvadd
leanyvallalatok arbevétele 2015. julius 1-t6] mar a Tarsasag konyveiben jelenik meg, mely
hatas ellensulyozta a 2014-ben eladott Teréz koruti ingatlan miatt kiesé bevételeket.

- az egy¢b bevételek Osszege soron a Kirdly utcai ingatlan értékesitésének 395 M Ft-0s
arbevétele all, szemben az el6z0 év Teréz koruti Ingatlan értékesitésébdl szarmazoé majd 3
Mrt Ft-os arbevételével.

- az anyagjellegti raforditasok 83%-kal, 502,5 millio Ft-tal emelkedtek az ¢l6z6 évihez
képest. Ez legfoképpen a fentebb mar emlitett beolvaddsok hatasa, mely koziil
kiemelkedik a Tarsasag tulajdondba keriilt és értékesitett aruk (Castrum-hdz ingatlan
elemei és Harsanylejtd telkek) beszerzési értéke, 456 millid forintos értékben.

- aszemélyi jellegii raforditasok 3,72%-kal emelkedtek, amit az egyszeri jutalmak okoznak.

- az értékesokkenési leiras 0sszege 7,62 %-kal nétt, melyet elsdsorban a beolvadaskor atvett
eszk6zok pluszban felmeriild értékcsokkenésének dsszege okoz.

- az egyéb raforditaisok a tavalyi kiemelkedd Osszegé (a Teréz korati ingatlan
értekesitésével kapcsolatban) utdn jelentdsen visszaesett. A legnagyobb eleme a Tarsasag
tulajdonaban 1évd ingatlanok és az értékesitési tevékenység utan fizetendd helyi adok, 139
M Ft értékben.

A Téarsasag 2015. évi pénziigyi miiveleteinek eredménye -57.853 E Ft (2014. évi pénziigyi
eredmény -754.460 E Ft). A novekedés egyik oka az év végén fennalld eurd alapt bankhitel
év végi atértékelésének nem realizalt arfolyamnyeresége (18,56 M Ft), mellyel szemben 2014.
évben 351 milli6 forint arfolyamveszteség allt. Ezen kiviil az évkozi hitel eldtorlesztések
miatt jelentds csokkenés figyelheté meg az e hitel kapcsan fizetett hitelkamatok 6sszegében is
(-90 M Ft). Tovabba 2014-ben a pénziigyi miiveletek raforditasai kozott jelent meg a Katlanka
B Kft.-ben 1év6 részesedés utan elszamolt 270 milli6 forint értéki értékvesztés. A 2015. évi
beolvadasok révén értékvesztést a Tarsasdg nem szamolt el a targyévben.

2015. évben a cég 677.963 E Ft rendkiviili veszteséget nem realizalt. Ez az Osszeg a
Harsanylejté projekthez kapcsoldddan az Onkormanyzat részére térités nélkiil 4tadott
vizik6zmi beruhazasok dsszegének a konyvekbdl torténd kivezetésébdl fakad.

A Tarsasag adozas elétti eredménye 230.937 E Ft, melyet 22.867 E Ft tarsasagi ado fizetési
kotelezettség terhel. Ezen adodik hozzé a Tarsasagnal a 2014. évi atfogd NAV vizsgalat
eredményeként feltart, 2014-re vonatkozd 1.229 E Ft tarsasagi adod kotelezettség. A 2015. évi
adozott eredmény 206.841 E Ft. Az Igazgatdtanacs osztalék kifizetését nem javasolja a
kozgytilésnek. A kozgyiilés ezen javaslatot jovahagyta, igy a Téarsasdg az évet 206.841 E Ft
mérleg szerinti eredménnyel zarta.

A Tarsasag jegyzett tokéje valtozatlanul 2.583.220 E Ft, sajat tokéje 4.704.154 E Ft. A 2015.
december 31-ei mérlegf6osszege 8.624.112 E Ft.

Az eszkdz oldalon az ingatlan vagyon (5.536.215 E Ft), a beruhazasi allomany (356.527 E Ft),
a beolvadd cégektdl atvett, készletek kozott szerepld ingatlanok (1.305.039 E Ft), a



vevokovetelések allomanya (194.432 E Ft) valamint a pénzeszk6zok allomanya (944.709 E
Ft) jelentik a legnagyobb tételeket.

Forras oldalon a sajat téke képviseli a legnagyobb részaranyt (54.55%), valamint a hosszu
lejarata  kotelezettség (hosszii lejarata  hitel) (34,53%). Ezen kivill rovid lejarata
kotelezettségei és passziv idObeli elhataroldsai vannak a Tarsasagnak. A rdvid lejarata
kotelezettségek {6 tétele a hosszu lejarat bankhitelek kovetkezd évi torlesztd részlete
(1279.984 E Ft), valamint a vevoktdl kapott elélegek osszege (407.014 E Ft), ami a bérlok
altal befizetett bérleti dij eldlegeket, koziizemi dij elszdmoldsara befizetett eldlegeket,
valamint bérldk altal befizetett 6vadék Osszegeket tartalmazza.

Az év legkiemelkedobb eseménvyei idorendi sorrendben az alabbiak voltak:

- A Tarsasag a kozte, mint Eladd és a Diofa Ingatlan Befektetési Alap, mint Vevd kozott
2014. oktober 14-én a Budapest, VI. ker. Teréz krt. 62. sz. alatti irodahdz ingatlan és a
természetben vele egy egységet alkotd, a Budapest, VI. ker. Teréz krt. 56-60. sz. alatti
ingatlanban talalhato egyes albetétek targyaban létrejott adéas-vételi szerz6désbol befolyt
vételarbol 1,35 mrd forint Gsszeget a CIB Bank Zrt-vel fennallo hitelszerz6dés
rendelkezései szerint a banknak el6torlesztett. Az el6torlesztés alapjan a hitel
futamidejének hatralevd id6szakdban a Tarsasdg addssagszolgalati kotelezettsége 2015.
februartol 25%-kal mérsék16dott.

- A Tarsasag Igazgatotanadcsa 2015. februar 20-4n a cégstruktira atalakitasarol,
Osszevonasardl dontott adooptimalizalds, tovabba az adminisztracids terhek csokkenése,
ezaltal miikodési koltség-megtakaritas elérése érdekében. A cégstruktura atalakitas sordn
elsd Iépéseként az Igazgatotanacs dontott az egyes kozvetetten 100%-os tulajdondban allo,
konszolidacios korbe vont lednyvallalatai kozvetlen tulajdonba vételérdl.

Ennek sordn a 2015. februar 23-26. kozti idészakban a Tarsasag 2015.12.31-1 fizetési
hataridével megvasarolta a

a Katlanka B Kft.-t6l a Katlan Zrt.-ben 1év6 részesedését (részvényeket),

a Katlanka B Kft.-t61 a BPR Rakoczi 57. Kft.-ben meglévo tizletrészét,

a BUMA Ingatlan Kft.-t6l a Katlanka B Kft.-ben meglévd tizletrészét,

a Kastélyszallo Kft.-tdl a Katlanka B Kft.-ben meglévd iizletrészét,

a Katlan Zrt.-t61 a BPR Gamma Zrt.-ben 1év0 részesedését (részvényeket).

a Katlan Zrt.-t61 a BPR Delta Kft.-ben meglévo iizletrészét.

- Az Igazgatdtanacs ezen jogiigyletek cégbirdosagi bejegyzését kovetden, a cégstruktira
atalakitds masodik 1épéseként a kozvetlen és egyszemélyes tulajdondt képezo
leanyvallalatai koziil a Katlanka B Kft., a Katlan Zrt, a BPR Gamma Zrt., a BPR Delta
Kft., a BIF Jokai 34 Kft. és a BPR Rakoczi 57. Kft. anyacégbe vald beolvadasara tett
javaslatot.

- A Tarsasag — 2015. aprilis 13-an megtartotta évi rendes kozgytlését. A kozgyllés az
alabbi Iényeges hatarozatokat hozta:
A kozgytlilés a Tarsasag 2014. évi éves beszamolojat, konszolidalt beszamolojat és az
adozott eredmény felosztasara vonatkozo6 javaslatot elfogadta. (A Térsasdg 2014. évre
vonatkozoan osztalékot nem fizetett.)



A kozgyllés 2015. majus 16. és 2016. majus 15. kozotti idoszakra megvalasztotta
konyvvizsgalojat és a konyvvizsgalatért személyében felelés személyt. A kozgyiilés
elfogadta az lgazgatotanacsi tagok, az Audit bizottsag tagjai, illetve a konyvvizsgalo
megvalasztasarol és dijazasarol szolo javaslatot és a Tarsasag Felelos Tarsasagiranyitasi
Jelentését. A kozgyllés elfogadta az Igazgatotanacs javaslatat a Budapesti Ingatlan
Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. beolvadassal torténd egyesiilésére (Egyestilési els6
dontés).

A Tarsasag 2015. majus 15-én rendkiviili kozgytilést tartott, melyen végleges dontés
szliletett a lednyvallalatok anyacégbe olvadasardl. A beolvadas eredményeképpen a BIF
Jokai 34. Ingatlanforgalmazé és Fejlesztd Kft., a BPR DELTA Ingatlanforgalmazo és
Szolgaltato Kft., a BPR GAMMA Ingatlankezel6 Zrt., a BPR Raékéczi 57
Ingatlanhasznosité Kft., a KATLAN Befektetési Zrt., a KATLANKA B Befektetési Kft.
¢s a BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazo és Szolgaltatd Kft. beolvad anyavallalata, a
Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.-be, mely utobbi tarsasadg valtozatlan
cégformaban miikodik tovabb.

E korben a kozgyiilés dontott tovabba arrol, hogy az atalakulashoz fiiz6d6 joghatasok az
atalakulds cégbejegyzésének napjan alljanak be. Kilépési szandékot nem jelentett be
részvényes. A kozgylilés elfogadta a befogadd és a beolvadassal 1étrejové Budapesti
Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. vagyonmérleg tervezeteit és vagyonleltar
tervezeteit, tovabba az azokrol késziilt konyvvizsgalodi jelentéseket, tovabba az Egyesiilési
tervet. Egyenkénti kiilon szavazdssal elfogadta a kozgyiilés az egyesiild (beolvado)
leanyvallalatok vagyonmérleg tervezeteit és vagyonleltar tervezeteit, tovabba az azokrol
késziilt konyvvizsgaloi jelentéseket. A kozgylilés elfogadta az Egyesiilési szerzodést és a
fennmarado (atvevo) tarsasag alapszabalyanak modositasat.

A kozgylilés felhatalmazta a Tarsasag Igazgatotanacsat sajat részvény vasarlasara. A
részvényenkénti legmagasabb vételar nem haladhatja meg részvényenkénti 500,-Ft-ot. A
felhatalmazas a kozgylilés napjatol 2016. november 14. napjaig terjedd hatarozott
iddtartamra szol. A felhatalmazas alapjan a Térsasag altal megszerzett sajat részvények
maximalis értéke az alaptéke 25 %-dig terjedhet.

2015. junius 30-i hatallyal a Cégbirdosag bejegyezte a BIF Jokai 34 Kft., a BU-MA Kft., a
Katlanka B Kft., a Katlan Zrt., a BPR Rakoéczi 57. Kft., a BPR Delta Kft. és a BPR
Gamma Zrt. beolvadasat a Tarsasagba, igy a beolvado cégek jogutddlassal megsziintek.

A 2015 jilius 14-én a Tarsasag értékesitette az Epitd- és Epiiletkarbantarto Zrt. részére a
Kiraly utca 46. szam alatt talalhat6 ingatlandt 395 milli6 Ft vételar ellenében.

2015. november 16-an a Corner Connections Kft. megvasarolt a Castrum-hazban talalhato
ingatlanok koziil 8 irodat és 9 parkolot, 6sszesen 380 millio forint vételar ellenében.



A mérleg forduléonapja és a mérlegkészités idopontja kozott bekovetkezett 1énveges
események:

A mérleg fordulonapja €s a mérlegkészités idépontja kozott I€nyeges esemény nem tortént.
I1. Specifikus rész

1. Meérleghez kapcsolodo kiegészitések

A. Befektetett eszkozok

A.L. Immateriélis javak

Az immateridlis javak kozott a targyévben vagyoni értékii jogokkal (szoftver licenc dij)
rendelkezett a Tarsasag. A vagyoni értékii jogokra alkalmazott leirasi kulcs 33%.

Az immateridlis javak dllomany mozgasait (E Ft-ban) az alabbi tablazat mutatja:

Brutté érték Ertékesokkenés ,
Megnevezés Nove- | Csok- Nive- | Csok- Netto
. e oo L iré értek
Nyito kedés | kenés Zaro | Nyito kedés | kenés Zarg | zaro erte
Vagyoni 27071 0 0 | 27071 |27072] o0 0o |2r071| o
értékll jogok

Az immaterialis javak mérleg értéke ennek megfelelden:

Megnevezés 2014.12.31. 2015.12.31.
Brutto érték 27.071 27.071
Ertékesokkenés 27.071 27.071
Mérleg érték (netto érték) 0 0

AL Targyi eszk6zok
A.1I/11. Ingatlanok €s kapcsolodo vagyoni értékil jogok

Ez a sor a Tarsasag tulajdonat képezd ingatlanok, illetve ingatlan tulajdoni hdnyadok értékét
mutatja. Az ingatlanok dsszegét a telkek, épiiletek, és épitmények egyiittes 6sszege adja.

A telkek esetében értékcsokkenés nem keriil elszamolédsra. Az épiiletek €és épitmények
vonatkozédsadban a bérbe adott épliletekre, épitményekre 6% értékcsokkenési leirdsi kulcsot
alkalmaz a Tarsasag. Ez alol a Teréz krt-i ingatlan jelentett kivétel, mivel az ingatlan
maradvanyértékeként a beszerzési érték keriilt megallapitasra, igy a Tarsasag nem szamolt el
értékesokkenést ezen ingatlan kapcsdn. Az adotdrvény altal érvényesithetd leirasi kulcs
minden bérbe adott ingatlanra 5%.




Az ingatlanok allomany mozgasat (E Ft-ban) az alabbi tablazat ismerteti:

Brutté érték Ertékcesokkenés Netto érték
Nyité | Novekedés | Csokkenés |  Zaro Nyité 1;:;:5 IC(Z‘:;S Zaré Zaré
6.965.942| 3.063.700 714.709| 9.315.233| 3.492.696| 307.334| 21.012| 3.779.018| 5.536.215

Az ingatlanok brutt6 értékének jelentds novekedése a Tarsasag leanyvallalatainak 2015. 06.
30. nappal torténd beolvadasahoz (3.044.969 E Ft), valamint a Verseg-FenyOharaszt
ingatlanon végzett kazan, és folyadékhiité berendezés felajitasahoz (15.029 E Ft), az Andrassy
uti ingatlan gézellatds és kémény kivitelezési munkalataihoz (3.701 E Ft) kapcsolodik. A
bruttd érték csokkenése a Kiraly utcai ingatlan értékesitésével (30.110 E Ft), valamint a
Harsanylejté ingatlan vizikozmiiveknek a Févarosi Onkorményzatnak torténd atadasaval
(684.299 E Ft) van Osszefliggésben. Az értékcsokkenés novekedése a targyévi terv szerinti
értékesokkenés elszamolasahoz, mig csokkenése az értékesitett Kirdly utcai ingatlan ( 14.676
E Ft), valamint az atadasra keriilt vizkézmivek (6.336 E Ft) értékcsokkenésének
Kivezetéséhez kapcsolodik.

Az ingatlanok mérleg értéke ennek megfelelden:

Megnevezés 2014.12.31. 2015.12.31.
Brutto érték 6.965.942 9.315.233
Ertékcsokkenés 3.492.696 3.779.018
Mérleg érték (netto érték) 3.473.246 5.536.215

A.1l/12. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek

A miszaki berendezések, gépek, jarmiivek kozott kell kimutatni a rendeltetésszeriien
hasznalatba vett, ilizembe helyezett, a vallalkozd tevékenységét kozvetleniil szolgalod
berendezéseket, gépeket. Ez a mérlegsor az ingatlanok miukodtetéséhez, ilizemeltetéséhez
szlikséges targyi eszkozoket foglalja magaba, de ezek miiszakilag nem szerves részei az
ingatlanoknak.

A miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek értékelési modjaban, a besorolas elveiben az el6z6
évhez viszonyitva nem tortént valtozas. Az értékcsokkenés meghatirozasanal az eszkdzok
varhat6 élettartama, elhaszndlodasi ideje, fizikai €s erkdlcsi avulasa kertilt figyelembe vételre,
igy ezen eszk6zoknél 14,5%, az alkalmazott leirasi kulcs.

A miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek dllomany mozgésait az alabbi tablazat részletezi:

Brutté érték Ertékesokkenés Nett6
Megnevezés ... | Nove- | Csok- . ... | Nove- [Csok-| | zaré
Nyito kedés | kenés Zaro Nyito kedés | kenés Zaro | greck
Miiszaki
berendezések, | 5, 445 0 0 20445 |13.947 | 2964 | 0 |16.911 | 3.534
felszerelések,
jarmiivek




A brutté értékben valtozas nem tortént. Az értékcsokkenés novekedése a targyévi terv szerinti
értékcsokkenés elszamolasahoz kapcsolodik. Az értékcsokkenés elszamolésa linearis
modszerrel torténik.

A miszaki berendezések, gépek, jarmiivek mérleg értéke ennek megfeleléen:

Megnevezés 2014.12.31. 2015.12.31.
Brutt6 érték 20.445 20.445
Ertékesokkenés 13.947 16.911
Mérleg érték (netto érték) 6.498 3.534

A.1l/13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek

Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek kozé tartoznak azok a rendeltetésszeriien
hasznalatba vett, lizembe helyezett berendezések, felszerelések, jarmiivek, melyek a
vallalkoz6 tevékenységét kozvetetten szolgdljdk. Ez a mérleg sor az ingatlanok
mikodtetéséhez, lizemeltetéséhez sziikséges targyi eszkozoket foglalja magiba, de ezek
miiszakilag nem szerves részei az ingatlanoknak.

Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek értékelési modjaban, a besorolas elveiben az
el6z6 évhez viszonyitva nem tortént valtozas. Az értékcsokkenés meghatirozasanal az
eszkozok varhato élettartama, elhasznédlodéasi ideje, fizikai és erkolesi avuldsa kertiilt
figyelembe vételre. A 100-200 E Ft beszerzési érték kozotti eszkozok két év alatt kertilnek
leirasra, a 200 E Ft feletti eszk6zok vonatkozédsdban a jarmiiveknél 20%, a szamitastechnikai
gépeknél, berendezéseknél 33%, az tigyvitel-technikai eszk6zoknél ugyancsak 33%, az egyéb
eszkozoknél 14,5% az alkalmazott leirasi kulcs.

Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek éallomany mozgéasait az alabbi tabldzat
részletezi:

Brutto érték Ertékesokkenés Nettd
Megnevezés ... | Nove- | Csok- . ... | Nove- | Csok- | ,, . | zaro
Nyito kedés | Kkenés Zaro Nyito kedés | kenés Zar6 | grtek
Egyéb
berendezések, | 109874 [ 41840 | o0 151723 | 71.020 [ 12897 | o | 82926 | 68.797
felszerelések,
jarmiivek

A brutto érték novekedésének jelentds része személygépkocsi vasarlasabol (39.100 E Ft),
valamint egyéb ingatlanokon végzett beruhdzdsabol (1.046 E Ft) és szamitastechnikai
eszkozok beszerzésébdl (1.703 E Ft) adodott. Az értékesokkenés ndvekedése a targyévi terv
szerinti értékcsokkenés elszamolasahoz kapcsolodik.

10



Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek mérleg értéke ennek megfelelden:

Megnevezés 2014.12.31. 2015.12.31.
Brutto érték 109.874 151.723
Ertékesokkenés 71.029 82.926
Meérleg érték (netto érték) 38.845 68.797

Beszerzéskor azonnal leirt (kis értékit) targyi eszkozok

A Térsasag szamviteli politikajaval 6sszhangban az 100 E Ft egyedi beszerzési érték alatti
eszkdzok a hasznalatba vételkor, egy Osszegben értékcsokkenésként elszamoldsra kertiltek,
mely eszkozok értékének alakuldsat, az alabbi tablazat mutatja:

Brutté érték Ertékcesokkenés Netto

. Nove- Csok- . . Nove- Csok- . zaro

Nyito kedés kenés Zar6 Nyito kedés kenés Zar6 érték
29.269 2.489 31.758 29.269 2.489 31.758 0

A bruttd érték és az értékcsokkenés novekedését a targyévben szamitistechnika eszkozok,
telefonok, és egyéb eszk6zok beszerzése jelentik.

Az immateridlis javak €s targyi eszkozok esetében terven feliili értékcsokkenés elszamolasara
2015. évben sem kertilt sor.

Az adotorvény, illetve a szamviteli torvény szerinti értékcsokkenés dsszehasonlitasa

A bérbe adott ingatlanok vonatkozasaban 6% értékcsokkenési leirasi kulcsot alkalmaz a
Tarsasdg, mig az adotorvény altal megengedett leirdsi kulcs bérbe adott ingatlanok
vonatkozasaban 5%. Igy az ingatlanokra szamvitelileg elszamolt 307.334 E Ft
értekesokkenéssel szemben az adotorvény szerint 264.832 E Ft értékcsokkenés szamolhato el.
A Térsasag tobbi eszkozének vonatkozasdban a szamviteli torvény szerint elszamolt
értékcsokkenés megegyezik a tarsasagi ado torvény szerint érvényesithetd értékcsokkenéssel.
A szamvitelileg elszamolt értékcsokkenés minddsszesen 324.685 E Ft, az adotorvény szerint
elszamolhato értékcsokkenés mindosszesen 282.373 E Ft.

A.1I/15. Beruhazasok, felujitasok

A beruhazésok allomanymozgésat az alabbi tablazat mutatja:

Novekedés

3.188.863

Csokkenés

3.109.858

Zaré
355.570

Megnevezés Nyito

276.565

Beruhazas

A beruhazasok allomanyndvekedésének jelentdsebb tételei a kovetkezdk: leanyvallalatok
beolvadésa (3.136.347 E Ft), személygépkocsi vasarlasa (39.100 E Ft), Versegen kazan, ¢€s
folyadékhiité berendezés feltjitas osszege (6.201 E Ft), Andrassy uton gézellatas és kémény
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kivitelezési munkalataihoz (3.701 E Ft). Ezen kiviil egyéb gépek, berendezések, és
szamitastechnikai eszk6zok beszerzésére (3.515 E Ft) keriilt sor. A beruhazasok csokkenését
az ingatlanokon a targy évben aktivaldsra keriilt beruhazasok értéke jelenti (3.063.700 E Ft),
tovabba a személygépkocsik (39.100 E Ft), valamint egyéb gépek ¢és szamitastechnikai
eszk6zok lizembe helyezése (2.749 E Ft), és a Kiraly utcai tervek (3.215 E Ft) eladasdhoz és
selejtezéséhez, valamint készletre kivezetéshez (1.094 E Ft) kapcsolodik.

A 2015. december 31-ei 355.570 E Ft beruhazas allomany az alabbi ingatlanokhoz

kapcsolodik:
Megnevezés Osszeg (E Ft-ban)
Bajcsy-Zs. ut. 233.914
Andrassy ut 29.728
Harsanylejto 29.628
Kiralyhago tér 58.750
Vérosmajor u. 550
Sas u. 3.000
Osszesen: 355.570

A.IL/16. Beruhazéasokra adott elélegek

A beruhazasokra adott eldlegeken a tarsasag 2015. december 31-én 957 E Ft személygépkocsi

vasarlasra adott el6leg 0sszegét nem mutat Ki.

AL Befektetett pénziigyi eszk6zok

A.N/19. Tartos részesedés kapesolt vallalkozasban

A 2014. december 31. és 2015. december 3l-ei kapcsolt vallalkozasban 1évo tartds
részesedések allomanyat az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés

Osszeg (E Ft-ban)

Osszeg (E Ft-ban)

2014.12.31. 2015.12.31.
BU-MA Ingatlan Kft. 303.000 0
Kastélyszallo Kft. 18.091 18.091
Katlan Zrt. 1.153.920 0
Katlanka B Kft. 848.962 0
BPR Rakoczi 57 Kft. 62.809 0
BIF Jokai 34. Kft. 1.178.150 0
Harsanylejté Kft. (korabbi nevén BPR Alfa Kft.) 500 500
BPR Béta Kft. 500 500
Osszesen: 3.565.932 19.091
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A mérlegsor 2015. évi allomany mozgasat az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés Nyito Novekedés | Csokkenés Zaré

Tartds részesedés kapcsolt

véllalkozasban 3.565.932 0 3.546.841 19.091

A részesedések értékének csokkenését az okozza, hogy a BIF Jokai 34 Kft., a BU-MA Kft., a
Katlanka B Kft., a Katlan Zrt., a BPR Rakoczi 57. Kft., a BPR Delta Kft. és a BPR Gamma
Zrt. 2015. janius 30-an kelt Cégbirdsagi hatarozattal beolvadt a Tarsasagba.

A Budapesti Ingatlan Nyrt. a Kastélyszallo Kft-nek, valamint a Harsanylejté Kft.nek (korabbi
nevén BPR Alfa Kft.) és a BPR Béta Kft-nek, tovabbra is 100%-ban a tulajdonosa.

A leanyvallalatok 2015. december 31-ei sajat toke allomanyat és dsszetételét az alabbi tablazat
mutatja:

Meenevezé Katélyszallé | Harsanylejté | BPR Béta
egnevezes KFt. Kft. Kft.

Jegyzett toke 16.000 500 500
Jegyzett, de még be 0 0 0
nem fizetett tOke
Toéketartalék 2.091 0 0
Eredménytartalék -48.889 -2.101 -2.098
Lekotott tartalék 42.217 0 0
Ertékelési tartalék 0 0 0
Merleg szerinti 2382 .393 .383
eredmény
Sajat toke osszesen 13.801 506 519

B. Forgoéeszkozok
B.1. Készletek
B.I. Készletek

A Térsasag 2015. 12. 31. nappal 6sszesen 1.305.039 E Ft készlettel rendelkezett.

B.1.29. Befejezetlen termelés és félkész termék

Ezen a soron keriilnek kimutatasra a 2015. junius 30. napjaval a Tarsasdgba beolvadas utjan
bekeriilé Harsanylejtd ingatlan eladésra keriild, de még kdzmivesitésre vard telkek, melynek
2015. december 31. értéke 996.746 E Ft.
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Az 4lloméany mozgésat az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés

Nyité (2015.07.01)

Novekedés

Csokkenés

7.aro

Befejezetlen termelés

989.397

7.349

0

996.746

Az 4llomény novekedését a geodéziai ¢s foldmunkalatok elvégzése okozta.

B.1.31. Késztermékek

A késztermékek soron keriilnek kimutatdsra a 2015. juinius 30. napjaval a Tarsasagba
beolvadas utjan bekeriild Harsanylejté ingatlan a mar kézmivesitett és megvételre kinalt
telkek. A késztermékek mérleg értéke 2015. december 31-én 280.847 E Ft.

Az alloméany mozgésat az alabbi tdblazat mutatja:

Megnevezés

Nyité (2015.07.01)

Novekedés

Csokkenés

Zaro

Késztermékek

404.284

16.571

140.008

280.847

Az alloméany novekedését a telkek értékét noveld kiadasok, mig csokkenését az értékesités

okozta.

B.1.32. Aruk

Az aruk soron keriilnek kimutatdsra a 2015. junius 30. napjaval a Tarsasdgba beolvadas utjan
bekeriilé Castrum-Haz értékesités alatt allo irodai, tizletei, parkoloi és taroloi.

Megnevezés

Nyito

Novekedés

Csokkenés

Zaro

Aruk

341.990

0

315.975

26.015

A csokkenés a targyiddszakban értékesitett irodak, gardzsok és tarolok nyilvantartasi
értékének kivezetésébdl adodott.
Itt keriil még kimutatasra 1.431 E Ft, mely bérloktdl (kdvetelés fejében) atvett készlet értékét

takarja.

B.II. Kovetelések

B.II/35. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbol

Kovetelések aruszallitasbol és ro, , L,
szolgaltatasokbol Ertekvesztes Zaré

ts Nove- Csok- ., s Nove- | Csok- . L L,
Nyito Kkedés Kenés Zaro Nyito kedés | kenés Zaro értek
77.474 | 4.483.369 | 4.324.597 | 236.246 | 37.720 | 19.663 | 15.569 | 41.814 194.432
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A vevlO kovetelések zaro értéke mindkét évben dontéen a december havi bérleti dijak és
tovabbszamlazott kozvetitett szolgaltatasok (telefon-, és koziizemi dijak) kifizetetlen 6sszegeit
tartalmazzak. A két év kozotti jelentOs eltérés nagy részét az okozza, hogy a Castrum haz
irodainak ¢és iizleteinek értékesitéséhez kapcsolodd szamldk még nem keriiltek teljes
egészében kifizetésre (77.450 E forint).

A vevo kovetelések mérlegértéke:

Megnevezés 2014.12.31. | 2015.12.31.

Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbol
(vevok)

77.474 194.432

B.11/36. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

Ezen a soron jelennek meg a vallalatcsoportba tartozoé cégekkel szembeni (1d. tartos
részesedés kapcsolt vallalkozasban sorhoz fliztt informaciok) kovetelések. Ezen kovetelések
részletezését az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés 2014.12.31. | 2015.12.31.

Katlanka B Kft-vel szembeni kovetelés 381.327 0
Katlan Zrt-vel szembeni kvetelés 1.447.653 0
Harsanylejt6 Kft-vel szembeni kovetelés (korabbi 305 533
nevén BPR Alfa Kft.)

BPR Béta Kft-vel szembeni kdvetelés 305 534
Kastélyszallo Kft-vel szembeni kovetelés 41 0
BPR Gamma Zrt.-vel szembeni kovetelés 63.805 0
BPR Rakoczi 57 Kft.-vel szembeni kdvetelés 2.561 0
Kapcsolt vallalkozassal szembeni kovetelés 6sszesen | 1.895.997 1.067

A kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kovetelés mérlegsor Kizardlag vevd jellegii
koveteléseket tartalmazza 2015. december 31-én:

B.11/39. Egyéb kovetelések

Az egyéb kovetelések allomanya, az el6z6 évvel Gsszehasonlitva az alabbi tételekbdl all.

Megnevezés 2014.12.31. 2015.12.31.
Vevoéi eldlegek afa-ja 46.486 64.517
Egyebek (szallitoi elorefizetések stb.) 21.478 20.327
Ipartizési ado 1.110 23.295
Epitmény add 300 0
Kiilonféle egyéb kovetelés 4.180 5.109
Osszesen 73.554 113.248
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2015-ben az egyéb kovetelések novekedésének jelentds része a szallitoi eldrefizetésekbdl, a
Victor Hugo Irodahaz iizemeltetésére és aramdijara adott eldlegébdl, valamint a Teréz koruti
Irodahaz értékesitésével kapcsolatos ligyvédi letét 6sszegébol adodik.

B.IIL Ertékpapirok

Ertékpapirokkal sem a bazis évben, sem a targyévben nem rendelkezik a Tarsasag.

B.IV. Pénzeszk6zok

A pénzeszkoz éallomany 972 E Ft készpénzbdl és 944.709 E Ft bankszédmla pénzbdl allt. (A
bazis évet 1.418 E Ft készpénzzel és 3.539.512 E Ft bankszamla pénzzel zarta a Tarsasag.)

C. Aktiv idobeli elhatarolasok

Az aktiv idObeli elhatarolasok az alabbi tételekbodl adodnak:

Megnevezés 2014.12.31. | 2015.12.31.
Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni bevételek 29.501 394
Bérleti, lizemeltetési, parkolasi és koziizemi dij bevételek 110.664 77.226
Kamatbevétel elhatarolasa (pénzintézet) 0 1.046
Kamatbevétel elhatarolasa (kapcsolt) 27.713 0
kKélﬂcé)?if;eélse) koltségek (elofiz. dijak, bizt. dijak, fizetett 2089 1815
Osszesen 169.967 80.481

A kapcsolt vallalkozasokkal szembeni elhatarolas bazis évrdl targy évre jelentdsen csokkent,
melynek oka, hogy a leanyvallalatok — a Kastélyszallo Kft., a BPR Béta Kft. és a Harsanylejté
Kft. kivételével - 2015. junius 30-val beolvadtak az anyavallalatba.

D. Sajat toke

A sajat tOke Osszetételét az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés 2014.12.31. 2015.12.31.
1. |Jegyzett toke 2.583.220 2.583.220
2. | Toketartalék 594.752 594.752
3. | Eredménytartalék 2.627.187 1.319.341
4. |Ertékelési tartalék 0 0
5. | Mérleg szerinti eredmény 512.748 206.841
6. |Sajat toke 6.317.907 4.704.154
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A sajat tOke bazis évrdl a targy évre vald jelentds csOkkenése a beolvadd leanyvallalatok
negativ eredménytartalékabol, valamint a lednyvallalatoknak nyujtott potbefizetés 6sszegébdl
adodik.

E. Céltartalékok

A Térsasag 2015. évben 16.238 E Ft 0Osszegben képzett céltartalékot, varhatd

kotelezettségeinek fedezetére.
F. Kotelezettségek
F.I. Hatrasorolt kotelezettségek

Hatrasorolt kotelezettségekkel a Térsasdg sem a bazis idészakban, sem a targyévben nem
rendelkezett.

F.I1. Hosszu lejaratu kotelezettségek

A hosszu lejarata hitelek soron a CIB Bank Zrt.-t61 felvett eurd hitel targy év december 31.-én
fennall6 forintban kifejezett 6sszege keriilt kimutatasra (csokkentve a kovetkezd évi torlesztd
részletek Osszegével, melyek atsorolasra keriiltek a rovid lejarata hitelek kozé), melyet az
alabbi tablazat mutat:

Kolcson osszege | Kolcson dsszege Ebbdl hosszu Ebbél rovid
Hosszi lejaratu hitelek E Eur-ban E Ft-ban lejarati E Ft-ban | lejarata E Ft-ban
2015.12.31. 2015.12.31. 2015.12.31 2015.12.31
CIB Bank hitel 10.404 3.257.782 2.977.798 279.984
Téketartozas 10.404 3.257.782 2.977.798 279.984
2015.12.31.-én ' B T '

A CIB hitel lejaratanak idépontja 2018.03.31.
F.III. Rovid lejarati kotelezettségek
F.111/83. Rovid lejaratu hitelek

2015. év végén a rovid lejaratu hitelek mérlegsor a hossza lejarati bankhitel kovetkezé évi
torlesztd részletének Osszegét tartalmazza forintban kifejezve, melynek 6sszege 279.984 E Ft,
szemben az el6z0 évi 1.648.750 E Ft-tal. A csokkenés oka, hogy 2015. év elején ez nem
csupan a rendszeres toketorlesztést foglalta magaban, hanem egyszeri tételként a Teréz krt.-i
ingatlan értékesitése kovetkeztében fennalldo kotelezd eldtorlesztést is 1.356.653 E Ft.
Osszegben, de 2016-ban nincs eldtorlesztés tlitemezve.
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F.I11/84. Vevoktol kapott eldlegek

Megnevezés 2014.12.31. 2015.12.31.
Vevoktol kapott el6legek 307.388 407.014

A vevOktol kapott eldlegek Osszege a bérlok altal befizetett, altalaban harom havi bruttd
bérleti dij elélegeket (84.705 E Ft), koziizemi dij elszdmolasara befizetett elélegeket (96.358
E Ft), bérlok altal befizetett 6vadék Osszegeket (98.186 E Ft), valamint a beolvadassal
bekeriilé Harsanylejto telek eladasra befizetett eldleg (127.765 E Ft) 6sszegeket tartalmazza.

F.III/85. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol

Megnevezés 2014.12.31. 2015.12.31.

Kotelezettségek aruszallitasbol
és szolgaltatasokbol

16.545 37.118

A szallitéi allomany beruhazasi szallitokkal, illetve koziizemi-, telefon-, lizemeltetési- és
egyeb szolgaltatdsokat nyujtod szallitokkal szembeni kotelezettségeket tartalmaz. A szallitoi
kotelezettség legnagyobb szazalékat az ingatlanok lizemeltetésével kapcsolatos le nem jart
fizetési kotelezettségek teszik. A kimutatott kotelezettségek a mérlegkészités iddszakaban
rendezésre kertiltek

F.III/87. Rovid lejarata kotelezettségek kapcesolt vallalkozassal szemben
Ezen a soron keriilt kimutatasra a BU-MA Kft.-tél kapott, 2015. év végén fennalld rovid

lejarata koleson €s esedékessé valo kamatainak 6sszege, melynek megsziinését a 2015. junius
30-val beolvadé BU-MA Kft. okozta.

Megnevezés 2014.12.31. | 2015.12.31.
BU-MA Ingatlan Kft.-vel szembeni kotelezettség 110.231 0
Kapcsolt vallalkozassal szembeni kitelezettség dsszesen 110.231 0

F.111/89. Egyéb rovid lejarata kotelezettségek

Az egyeéb rovid lejarati kotelezettségek dllomanya az aldbbi fobb tételekbdl all:

Megnevezés 2014.12.31. | 2015.12.31.
Dematerializacioval kapcsolatos, tulajdonosokkal szembeni kotelezettség 75.280 75.280
A ik bt
Osztalék fizetési kotelezettség a 2003-2007. évek utan 0 0
Vevoi elorefizetések 16.583 16.447
Egyebek 0 493
Jovedelem elszamolasi szamla 18.776 1.202
Egyéb rovid lejaratu kotelez. 6sszesen 166.846 162.827
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A kotelezettségallomany dontdé részét a Tarsasdg részvényeinek dematerializaciojaval
Osszefiiggd, tulajdonosokkal szembeni kotelezettség valamint az ado- és jarulék fizetési
kotelezettségek teszik ki. A vevoi eldrefizetések a nagy Osszegl, januar havi bérleti dijak elére
utaladsa okozza. A jovedelem elszamolas soron jelentkezd csdkkenést a december havi bérek

targyévben torténo kifizetése okozza.

G. Passziv idobeli elhatarolasok

A passziv idObeli elhatarolasok az alabbi tételekbdl adodnak:

Megnevezés 2014.12.31. 2015.12.31.
Koziizemi- és telefon koltségek 24.219 27.038
Egyéb koltségek (iizemeltetési koltségek stb.) 10.677 10.354
Kapcsolt vallalkozassal szembeni koltségek 543 0
Koényvvizsgalati dij 3.500 0
Bankkoltség, hitelkamat 1.860 563
Bevételek (bérleti dij, parkolasi dij, kozv. szolg.) 2.222 1.024
Osszesen 43.021 38.979

Az idébeli elhatarolasok csokkenését a hitelkamat, valamint az egyéb, lizemeltetéssel
kapcsolatos koltségek elhatarolasanak csokkenése okozta, tovabba, hogy a kdnyvvizsgalati dij
elsé részlete mar targyévben kifizetésre kertilt.

2. Eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

A. Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye

Uzemi tevékenység bevételei

A.l. Ertékesités nettd arbevétele

2015. évben az értékesités arbevétele az alabbi forrasokbdl szarmazott:
* azingatlanok bérbe ad4sabol szarmazo bérleti dij bevételek (alabbi tablazat 1. sora),
= kozvetitett szolgaltatdsokhoz kapcsolodo bevételek (2. sor),
= parkolasi dij bevételek (3. sor),
= ingatlan értékesitések (4. sor),
= menedzsment dijak arbevétele (5. sor),
= egyéb arbevételek (6. sor).
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Ezen bevétel forrasok alakulasat (E Ft-ban), Osszehasonlitva a 2014. évi bevételekkel az
alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés 2014.12.31. | 2015.12.31.

1. | Bérleti és lizemeltetési dij bevételek 1.342.684 1.049.454
2. | Kozvetitett szolgaltatasokhoz kapcsolodo bevételek 179.935 195.648
3. | Parkolasi dij bevételek 189.941 181.731
4 |Ingatlan értékesitések 0.00 966.503
5. | Menedzsment dijak arbevétele 89.236 51.102
6. | Egyéb arbevételek 24.022 25.474

Ertékesités netté arbevétele 1.825.818 2.469.912

A bérleti és lizemeltetési dij bevételek dsszességében 21,84%-kal csokkentek. Ennek legfobb
oka, hogy a Teréz koruti ingatlan értékesitésre keriilt 2014. oktoberében. A korabban innen
szdrmazo bevétel (2014. janudr — szeptember) tobb mint 347 millio6 forint volt. A
leanyvallalatok 2015. jinius 30-1 beolvadasabol szarmazo arbevétel 40 millié forint volt. Az
Andrassy uti ingatlan bérbeadasabol eredd bevétel 8,7 millid forint volt.

(A bérleti dij bevételbdl a targyévben 18.000 E Ft a leanyvallalatoktol szarmazo bevétel,
amely teljes egészében a Kastélyszall Kft-t6l szarmazik.)

A kozvetitett szolgaltatdsok kozott dontden a Tarsasag altal kifizetett, majd a bérlék felé
valtozatlan tartalommal tovabbszamlazott koziizemi- és telefon dijak dsszege jelenik meg. (A
kozvetitett szolgaltatasok bevételébdl 104 E Ft a Katlan Zrt-t6l, 39 E Ft a BPR Rakoczi Kft-
t6l, 594 E Ft a Kastélyszallo Kft-t6l, 151 E Ft BPR Gamma Ingatlankezeld Zrt-tdl és 162 E Ft
a Katlanka B. Befektetési Kft.-t6]l szarmazo6 telefon-, dram ¢és egyéb szolgaltatasok
kozvetitésével kapcsolatos bevétel.)

A parkolasi dij bevételek sor az Aranykéz utcai parkolohaz, a Florian Udvar parkolohaz,
illetve az egyes irodahdzak parkoldsi dij bevételeit tartalmazza. A parkolasi dij bevételek
4,52%-kal csokkentek. Ennek az oka elsdsorban az, hogy 2014- évben a Belvaros-Lipotvaros
Budapest Févaros V. keriilet Onkormanyzata kdzel 13 millio forint értékben biztositott
parkol6 helyet a belvarosban ¢16k szamara.

Az ingatlan értékesitések soron a Harsanylejtd telekértékesitései, illetve a Castrum haz iizlet,
iroda, tarold és parkolohelyek értékesitései keriiltek kimutatasra.

A menedzsment dij bevételek soron a lednyvallalatokkal kotott szolgaltatasi szerzédésbol
eredd bevételek keriilnek kimutatdsra, mely a Budapesti Ingatlan Nyrt.-nél jelentkez6, de a
leanyvallalatoknal ellatott feladatokkal kapcsolatos miikodési koltségek atszamlazasabol ered.
Menedzsment dijat 2015.06.30-ig szdmlazott a Budapesti Ingatlan Nyrt lednyvallalatai felé. A
management dij 2.268 E Ft a BIF Jokai 34. Kft-nek, 3.913 E Ft a BPR Gamma Ingatlankezeld
Zrt-nek, 168 E Ft a BPR Delta Ingatlanforgalmaz6 és Szolgaltatdo Kft-nek, 22.165 E Ft a
Katlan Befektetési Zrt-nek, 21.499 E Ft a Katlanka B. Befektetési Kft-nek és 1.091 E Ft a
BPR Rékodczi 57 Kft-nek keriilt kiszamlazasra. 2015.06.30-val a lednyvallalatok beolvadtak a
Budapesti Ingatlan Nyrt.-be, igy 2015.06.30-a utan menedzsment dijat nem szamlaztunk.
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Az egyéb arbevételek soron az el6zé kategoridkba nem sorolhatd értékesitési bevételek
szerepelnek, igymint a leanyvallalatoknak végzett konyvelési szolgaltatas bevétele, a bérlok
altal a kiadott irodak testre szabasdhoz vald hozzajarulasként kifizetett Osszeg, a koziizemi
tovabbszamlazashoz kapcsolodd kezelési koltségek, parkold kartya dijak, tovabba a Kiraly
utca 46. szam alatti ingatlan értékesitéséhez kapcsolddo adminisztracios tevékenység bevétele
(8.000. E Forint). (Az egyéb arbevételekbdl 600 E Ft a Kastélyszallo Kft-nek, 120 E Ft a BU-
MA Ingatlan Kft-nek, 240 E Ft a Harsanylejt6é Kft.-nek és 240 E Ft a BPR Béta Kft-nek, mint
leanyvallalatoknak nyujtott szolgaltatas bevétele.)

A.lll. Egyéb bevételek

A targyévben 398.351 E Ft egyéb bevétele volt a Tarsasagnak, szemben a bazis évi 2.966.087
E Ft bevétellel. A bazis évi egyéb bevétel tartalmazta a tavaly értékesitett Teréz koruati
ingatlan eladasi értékét (2.964.000 E Ft). A targyévi bevételek dont6 részét teszi ki a Kiraly
utcai ingatlan értékesitésébdl szarmazo bevétel osszege, mely 395.000 E Ft. Tovabba kapott
birsag, kotbér, késedelmi kamat, kartérités bevételek (2.228 E Ft), eléviilt kotelezettség
leirasabol szarmazo egyéb bevétel (1.000 E Ft), valamint perkoltség megtérités dsszege (100
E Ft) és kerekitésbdl adodo kiilonbozet (23 E Ft) jelentik a 6 tételeket.

Az lizemi tevékenység koltségei, raforditasai

Az lizemi tevékenység koltségeit és raforditasait az alabbi tablazat mutatja be:

Megnevezés 2014.12.31. 2015.12.31.
Anyagkoltség 110.559 92.019
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 301.639 349.764
Egyéb szolgaltatasok érteke 12.235 13.497
Eladott aruk beszerzési értéke 0 455.983
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 179.935 195.637
Anyagjellegii raforditasok 604.368 1.106.900
Bérkoltség 201.598 215.348
Személyi jellegli egyéb kifizetés 21.091 15.978
Bérjarulékok 60.822 62.731
Személyi jellegii raforditasok 283.511 294.057
Ertékcesokkenési leiras 303.989 324.685
Egyéb raforditasok 2.307.307 175.868

Az anyagjellegt raforditasok 83,15 %-kal ndvekedtek az el6z6 évhez viszonyitva. A jelentds
novekedést a 2015. junius 30. napon beolvadassal a Téarsasagba bekeriild Harsanylejtd telkek
¢s a Castrum-Haz irodak, parkolok tarolok értékesitésével Osszefliggésben az anyagjellegii
raforditasok kozott megjelend eladott aruk beszerzési értéke (455.983 E Ft) okozta.
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Az anyagkoltségek 83,23 %-a az el6z0 évinek. A anyagkoltségek Osszegét elsdsorban a
kiadatlan teriiletek rajtunk maradd koziizemi koltségei, valamint az tlizemeltetési dijban
megtériild kozlizemi dijak teszik ki. Az anyagkoltségek 16,77 %-kal csokkentek bazis évrol a
targy évre.

Az igénybe vett szolgaltatasok 15,95 %-o0s ndvekedést mutatnak az el6z6 évhez viszonyitva,
mely szintén a leanyvallalatok beolvadasaval van Osszefiiggésben. Az igénybe vett
szolgaltatasokon beliil jelentdsebb tételek a karbantartasi koltségek (85.831 E Ft), a
marketing koltségek (15.537 E Ft), és az érzésvédelem koltségek (60.452 E Ft), az ingatlan
tigynoki dij (44.630 E Ft), valamint a takaritas, szemétszallitas koltsége (41.826 E Ft).

Az egyéb szolgiltatasok 110,31 %-a az el6zé évinek. Ezen a soron a bankkoltségek, az
ingatlanok biztositasi dijai, illetékek és perkoltségek jelentik a {6 tételeket. A leanyvallalatok
beolvadésa kovetkeztében az itt elszdmolt koltségek megemelkedtek.

Az eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok 108,72 %-a az el6z6 évinek. Ezen a soron a bérlok felé
tovabb szamlazasra keriil6 telefon- és koziizemi dijak keriilnek kimutatasra. A ndvekedés itt is
a beolvadéssal van 0sszefliggésben. (Az eladott szolgaltatasok targyévi 6sszegébdl 1.049 E Ft
a leanyvallalatokkal szemben elszadmolt eladott szolgaltatasok értéke.).

A személyi jellegli raforditdsok 3,71 %-os novekedést mutat az el6z6 évhez viszonyitva, a
novekedést a targy évben egyszeri jutalmak kifizetése okozta.

Az értékcsokkenési leiras 106,80 %-a az el6z6 évinek, targy évi ndovekedés a beolvadassal
Tarsasagba bekeriild eszkozok értékcsokkenési leirdsahoz kapcsolddik. A targy évi
értékcsokkenési leirds teljes egészében terv szerinti értékcsokkenési leiras volt linedris leiras
mellett.

Az egyéb raforditasok jelentds csokkenésének magyardzata, hogy a bazis év tartalmazta a
Teréz koruti ingatlan értékesitésével kapcsolatban az ingatlan és hozza kapcsolodo
beruhazasok konyvszerinti értékének kivezetését (2.173.928 E Ft). A targy évi Osszeg egyrészt
a Kirdly utcai ingatlan értékesitésének és a hozzakapcsolodd beruhdzasok konyvszerinti
értékének kivezetésébol (18.649 E Ft), mas részt varhato kotelezettségre képzett céltartalék
(16.238 E Ft) Osszegébdl adodik. Ezen kiviil tartalmazza még a szokdsos tételeket az
onkormanyzati adokat (139.140 E Ft), fizetett birsag, késedelmi kamat és kartalanitast (642 E
Ft), valamint a kiilonféle egyéb raforditasok dsszegét (1.199 E Ft).

B. A pénziigyi miiveletek eredményének alakulasa

A pénziigyi miiveletek eredményének alakulasat az alabbi tablazat részletezi:

Megnevezés 2014.12.31. 2015.12.31.

Kapott (jard) osztalék, részesedés kapcsolt

1. . o 0 0
vallalkozastol

2. | Kapcsolt vallalkozastol szarmazo kamatbevétel 74.276 59.220

3. | Egyéb kapott kamat 9.496 13.025

4. | Egyéb arfolyamnyereség 585 25.948

5. | Pénziigyi miiveletek bevételei dsszesen 84.357 98.193
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6. | Kapcsolt vallalkozasnak fizetett kamat 4.915 2.224
7. | Egyéb fizetett kamatok 240.726 150.476
8. | Részesedések értékvesztése 0 0
9. | Arfolyamveszteség 325.165 3.346
Ebbdl:
- fiewzahltelek, k(?lcsénék nem realizalt 351 475 0
arfolyamvesztesége
- egyéb arfolyamveszteség 32.727 3.346
- nem rez}hzalt arfolyamnyereség év végi .50.037 0
atvezetese
Tulajdoni részesedést jelentd befektetések
10. értékvesztése/értékvesztés visszairdsa 268.011 0
12. | Pénziigyi miiveletek raforditasai 6sszesen 838.817 156.046
1.3. | Pénziigyi miiveletek eredménye -754.460 -57.853

A pénziigyi bevételek kozott keriiltek kimutatasra a kapcsolt vallalkozdsoknak nyujtott
kolesondk utan jardé kamatbevételek Osszege, mely 59.220 E Ft volt (foként a Katlan Zrt-nek
nyujtott kélcson kamata), a lekotott bankbetétek utan és egyéb kolesonok utan jard kamatok
Osszege (13.025 E Ft), valamint 7.296 E Ft értékben realizalt és 18.652 E Ft értékben nem
realizalt arfolyam nyereségbdl szarmazdé — legnagyobb részt az ¢év végén fennalld
hiteltartozashoz kapcsolodo — bevétel.

A pénziigyi miiveletek raforditdsa soron jelennek meg a hossza lejaratu bankhitelek utan
fizetett kamatok 150.476 E Ft értékben, melyek az év kozben tortént elStorlesztéseknek
koszonhetden jelentds csokkenést mutatnak az el6zd évi 240.726 E Ft-hoz képest.

Itt jelennek meg ezen kiviil a kapcsolt vallalkozasoktol kapott kamatok utan fizetendd
kamatraforditasok Osszegei, 2.224 E Ft értékben.

A pénziigyi miveletek egyéb raforditasai kozott keriilt kimutatdsra a devizds eszkdzok és
forrasok év kozben torténd kiegyenlitésébdl szarmazo realizalt arfolyamveszteség.

A fenti tényezdknek koszonhetden a pénziigyi miiveletek 2015. évi eredménye Osszességében
696.607 E Ft-tal nétt az el6z6 évihez képest.

D. A rendkiviili eredmény alakulasa

A Térsasadg 2015. évi rendkiviili eredménye -667.963 E Ft. A rendkiviili raforditasok kozott
mutatja ki a Tarsasag a Févarosi Onkormanyzat részére, a Harsanylejtd ingatlanon létesitett
vizikézmiiveknek a téritésmentes dtadasanak Gsszegét.

E.F.G. Adodzas elétti, adézott és mérleg szerinti eredmény

A Térsasdg adozas eldtti eredménye 230.937 E Ft, amelyet a tarsasagi adolap
meghatarozasadhoz az alabbi noveld és csokkentd tételek lettek figyelembe véve:
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a.) Novel6 tételek:

Megnevezés Osszeg (E Ft)
Sz?imviteli torvény sze'rint elszamolt értékcsokkenés, illetve targyi eszkoz 304,685
nyilvantartasbol valo kivezetésekor elszamolt raforditas Gsszege
NAV-nak fizetett birsag (késedelmi potlék), 206
Adoévi ellenérzéskor addalap novelésként elszamolt 6sszeg TAO tv 8.§ p. 385
Deviza kotelezettség arfolyam veszteség h.lejarata részre jutd 8.§ dzs) a) 198.763
Céltartalék képzés varhato kotelezettségre 16.238
Novelo tételek dsszesen 540.277
b.) Csokkentd tételek
Megnevezés Osszeg (E Ft)
Az adotorvény szerint figyelembe vett értékcsokkenési leiras 0sszege és az
eszkozok kivezetésekor a szamitott nyilvantartasi érték 260.521
El6z6 évek elhatarolt veszteségének felhasznalasa 228.672
Deviza kotelezettség arfolyam nyereség h.lejarat részre jutéd 7.§ dzs) a) 53.350
El6z6 évben képzett céltartalék feloldasa 0
Csokkent6 tételek dsszesen 542.543

Fenti tételek figyelembe vételével a Tarsasag adoalapja 228.671 E Ft, 2015 évi tarsasagi ado
Osszege 22.867 E Ft. (A Tarsasag eredménykimutatasanak adofizetési kotelezettség soraban
24.096 E Ft szerepel, mely tartalmazza az adoellendrzés soran feltart, el6z6 évekre vonatkozo
tarsasagi ado Osszegét is 1.229 E Ft. értékben.) A Tarsasag adozott eredménye és mérleg
szerinti eredménye 206.841 E Ft.

3. Cash flow-kimutatas

A cash flow-kimutatas a kdzvetett modszer szerint keriilt meghatarozasra.

Megnevezés Elgjel 2014.12.31. 2015.12.31.

1 iAdofzas el6tti ,eredme.r.w ( kapf)tt qszEalek ‘. +539.270 +230 937
és végleges pénzeszkdz atadas nélkiil)

2 | Elszamolt amortizacid + +302.989 +324 685

3 | Elszamolt értékvesztés és visszairas + +6.439 0

4 C?l't'artaflek képzés és felhasznalas ‘. 0 +16 238
kiilonbozete

5 Kovetelések elszamolt értékvesztésének . 0

= | visszairasa

6 Befekt,etett eszkozok értékesitésének ‘. -790.072 377 716
eredménye

7 I’Jeerlnvvalla}lat’l re.szese’d?sre elszamolt + +268.011 0
értékvesztés és visszairas
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Atalakulas miatti eredménytartalék

8 | . +- 0 -1 818 594
valtozas
Devizahitel év végi atértékelésébol
9 | ad6ds nem realizalt arfolyam kiil. - 351475 -18 562
10 | Szallit6i kotelezettség valtozasa +- -4.985 +20573
Egyéb rovid lejarath kotelezettség i
1 valtozasa i 65.021 114 624
12 | Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa +- -10.128 -4 042
13 V’eV(.).koveteles valtozasa (értékvesztés +. +166.017 2116 958
nélkiil)
14 F(’)rgf)eszlfozolf (vevo és pénzeszkoz +. +376.009 +550 197
nélkiil) valtozasa
15 | Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa + - +53.107 +89 486
16 | Fizetett ad6 (nyereség utan) - -26.522 -24 096
17 | Fizetett osztalék, részesedés - 0 0
I. | Miikodési cash flow (1-17-ig sorok) 1.166.589 -1.142.476
18 | Befektetett eszkdzok beszerzése - -43.580 0
19 | Befektetett eszkdzok eladasa + +2.964.000 +1.429.953
20 | Kapott osztalék + 0 0
Befektetési tevékenységbdl szarmazé
I pénzeszkoz valtozas (18-20-ig sorok) +2.920.420 +1.429.953
21 Res’zvenyklbocsatas, tokebevonas + 0 0
bevétele
29 Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd + 0 0
értékpapir kibocsatasanak bevétele
23 | Hitel és kolcson felvétele + 0 0
Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsonok és
24 | elhelyezett bankbetétek torlesztése, + 0 0
megsziintetése
25 | Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
2 Részvénybevonas, tokekivonas i 0 0
(tokeleszallitas)
Kotvény é€s hitelviszonyt megtestesitd
27|, ., L . - 0 0
értékpapir visszafizetése
28 Hltel és ko%cson torlesztése, - i 554 639 -2.879.308
visszafizetése
29 Hosszu lejaratra nytjtott kolcsondk €s 0 0
elhelyezett bankbetétek
30 | Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
31 | Leanyvallalatnak nyujtott potbefizetés -190.000 -2.000
Alapitokkal szembeni, illetve egyéb
32 | hosszu lejarata kotelezettségek 0 0
valtozasa
Pénziigyi miiveletekbdl szairmazo i )
Hl pénzeszkoz valtozas (21-32-ig sorok) 744.639 2.881.308
IV +I+IIE1]. sorok Pénzeszkiozok +3.342.370 -2593.831

valtozdasa
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A miikodési tevékenység hatdsara a targyévben 1.142.476 E Ft-tal csokkentek a Tarsasag
pénzeszkozei, mely joval alacsonyabb a 2014. évi 1.166.589 E Ft-0s novekedésnél.
A tavalyi évhez képest a miikddési cash flow csokkenését elsosorban a beolvadd
eredménytartalékanak a Tarsasag eredménytartalékaba torténd beolvasztas okozta.

A befektetési tevékenység 1.429.953 E Ft-tal novelte a pénzeszkoz allomanyt, koszonhetéen a
beolvado leanyvallalatok részesedéseinek és a toliik atvett ingatlanoknak kdszonhetden.

A pénziigyi miiveletekbdl szarmazd pénzeszkozvaltozas -2.881.308 E Ft volt, melyet egyrészt
a CIB Banktol ¢és a Raiffeisen Banktol felvett hitel 2015. évi toketorlesztése, masrészt pedig a
Harsanylejt6 Kft-be és a BPR Béta Kft-be teljesitett tulajdonosi potbefizetés indokolt.

4. A vagyoni, pénziigyi helyzet, illetve a jovedelmezoség vizsgalata

A Térsasag vagyoni, pénziigyi helyzete, illetve jovedelmezdsége az alabbi mutatészamok
segitségével keriil bemutatasra.

4.1. Vagyoni helyzet

Megnevezés Szamitas moédja 2014, év 2015. év
Befektetett eszkézok aranya A mérlegsor 0 0
az eszkozokon beliil A+B+C mérlegsorok 56,12% 69,39%
Forgéeszkozok aranya az B+C mérlegsorok 0 0
eszkozokon beliil A+B+C mérlegsorok 43,88% 30,61%
Sajat toke aranya a D mérlegsor 0 0
forrasokon beliil D+E+F+G mérlegsorok 48,16% 54,55%
, , F/L.+F/II. mérlegsor 0 0
Eladésodottsag D+F/L+F/IL mérlegsorok 41,63% 38,76%
¥ ;
Idegen és sajat toke aranya FIL. F/H,' mérlegsor 71,34% 63,30%
D mérlegsor
Forgotioke B+C-F/III. mérlegsorok 3.506.744 1.753.005
Forgotoke:’ al:anya a sajat Forgotoke 55.50% 37.27%
tékéhez D mérlegsor
Befektetett es,zkozok D mc?rlegsor 85.83% 78.61%
fedezettsége A mérlegsor
Befektetett eszkozok ,
+F/1.+
fedezettsége, idegen tokeét is DFF/L F/H,' mérlegsorok 147,05% 128,37%
, A mérlegsor
figyelembe véve

A befektetett eszk6zok eszkozokon beliili ardnya csokkent, mig a forgoeszkozok eszkozokon
beliili aranya jelentésen novekedett. Az arany eltolodasat elsésorban beolvadas miatti tartos
részesedések kivezetése okozta, melyet némileg ellenstlyozott a beolvadd cégektdl atvett
befektetett eszkozok értéke.

A sajat toke mérlegfédsszeghez viszonyitott aranya az el6z0 évhez képest magasabb, mert a
beolvadas miatti eredménytartalék csokkenésnél nagyobb mértékben csokkent a
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kotelezettségek Osszege, legfoképpen a hitel toketorlesztésnek koszonhetéen. Az
eladosodottsag €s az idegen tOke/sajat toke ardny ugyanezen okokbol csokkent.

A forgotoke mutatd értéke és a sajat tOkéhez viszonyitott részaranya csokkent, foleg a
beolvado leanyvallalatoktdl atvett ingatlan készletek miatt.

A befektetett eszkozok fedezettsége mind a sajat tokét figyelembe véve, mind az idegen tokét
figyelembe véve csokkent.

4.2. Pénziigyi helyzet

Megnevezés Szamitas modja 2014. év 2015. év

B mérlegsor

9 0
F/IL mérlegsor 248,32% 288,57%

Likviditasi mutaté I.

B/IIL.+B/IV.

9 0
F/IL mérlegsor 157,33% 106,62%

Likviditasi gyorsrata

A Térsasag likviditasa a gyors rata alapjan 2014. évrdl 2015. évre nagy mértékben csdkkent a
pénzeszkoz 4allomany jelentds csokkenésének koszonhetden. A likviditds I.-es mutatdja
jelentdsen javult a beolvadd cégektdl atvett forgoeszkozoknek és a hitel téketdrlesztéseknek
kdszonhetden.

4.3. Jovedelmezdség alakulasa

Megnevezés Szamitas modja 2014. év 2015. év
. ) ) ) Uzemi eredmény 0 o
Arbevétel aranyos nyereség Erickesités nettd arbevétele 70,86% 39,14%
Sajat toke aranyos nyereség Uzemi eredmény 20,48% 20,55%

Sajat toke

Az arbevétel aranyos nyereség mutatdja 2015-ben jelentés mértékben, 31,69 %-kal
alacsonyabb lett az el6z6 évi adatnal, mert az el6z6 évi novekedést csak a Teréz korati
ingatlan értékesitésébol szarmazo egyszeri bevétel novekedés okozta. A sajat t6ke aranyos
nyereség lényegesen nem valtozott.

I1I. Kiegészito tajékoztato rész
1. A Tarsasadgnak harom, 100%-os tulajdonu lednyvallalata van:

= Kastélyszallo Vendéglatoipari és Szolgaltatdé Kft. (1033-Budapest, Polgar u. 8-10.),
amelyet 2000. szeptember 6-an

= Harsanylejté Kft. (1033 Budapest Polgar u. 8-10.), amelyet 2008. augusztus 25-én

= BPR Béta Ingatlanfejleszté Kft. (1033 Budapest Polgar u. 8-10.), amelyet 2008.
augusztus 25-én
alapitott a Tarsasag.
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2. A kapcsolt felekkel bonyolitott {igyletek nem Iényegesek €s a szokasos piaci feltételek

kozott valosultak meg.

A Tarsasag targyidoszakban foglalkoztatott munkavallaloinak atlagos statisztikai
allomanyi létszama 24 £6 (2014. évben 28 16 volt).

A szellemi dolgozok szama 24 0, a fizikai dolgozdk szama 0 6. A targyévi bérkoltség
201.248 E Ft teljes egészében a teljes munkaidében foglalkoztatott szellemi dolgozok,
bérkoltsége. Az lgazgatotanacsi tagok tiszteletdij nélkiil lattak el tisztségiiket, mig az
Audit bizottsagi tagok részére 14.100 E Ft keriilt kifizetésre 2015. évben.

A bérkoltség allomanycsoportonkénti bontésa:

Megnevezés 2014.12.31. 2015.12.31.
Teljes munkaidds szellemi dolgozok 197.998 201.248
Tiszteletdij 3.600 14.100
Osszesen 201.598 215.348

A személyi jellegli egyéb kifizetéseket az alabbi tablazat részletezi:

Megnevezés 2014.12.31. 2014.12.31.
Reprezentacios koltség, tizleti ajandékozas 2.019 418
Vallalatot terhel6 SZJA 3.092 2.254
Etkezési hozzajarulas 4.808 4.235
Utazasi koltség térités 1.712 894
Betegszabadsag 871 100
Vallalatot terhel6 tappénz 46 175
Cafetéria elemek 8.481 7.030
Természetbeni juttatas 62 872
Osszesen 21.091 15.978

4. A Tarsasag lgazgatotanacsanak tagjai, Audit bizottsaganak tagjai és ligyvezetése részére

hitel, kolcson, illetve eldleg folydsitasara nem keriilt sor. A Téarsasdg tulajdonosai részére
hitel, kdlcson, illetve eldleg folyositasara nem kertilt sor.

A jogi képviseld tajékoztatasa szerint Budapesti Ingatlan Nyrt. 2015. december 31-én az
alabbi peres és nem peres eljardsokban szerepel félként:

Folyamatban 1év peres eljarasok:
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1.) Felperes: Sportran Ingatlanhasznosité Kft., VIIIL. rendii alperes: Budapesti Ingatlan
Nyrt.

Felperes ¢és a BIF 2001. évben adas-vételi szerzodést kotott a Bp. I1. ker. G.n. Kiilkereskedelmi
Sportpark 390/10000 tulajdoni hanyadara. A szerzédés teljesiilt, a vételar 37MFt + AFA volt.
A Magyar Allam (mint az ingatlan korabbi tulajdonosa) tulajdonjogi igényt jelentett be az
ingatlanra, hivatkozva arra, hogy — jogi allaspontjat e jelentésben leegyszertsitve - az ingatlant
korabban kezel6 allami vallalatok kezel6i joga nem jogszeriien alakult at tulajdonjoggé. (BIF
egy ilyen allami vallalattél eredeztette a tulajdonjogat, melyet egyébként a foldhivatal
jogerdsen bejegyzett, és igy adta el a felperesnek az ingatlanrészt.) . BIF tulajdonjoga ebben a
perben nem vitatott, az csak kiilon per targya lehet. Felperes egyébként az ingatlant tulajdoni
hanyadonként megvasarolta szdmos eladotol.

A foldhivatal a felperesi tulajdonjogo(ka)t nem jegyezte be, ezért a felperes az Osszes altala
vevOként megkotott adas-vételi szerzdés érvényességének megallapitasat - tulajdonosi
mindségének megallapitasat - kérte polgari perben, és kérte a tulajdonjoganak bejegyzését. A
perben elsérendii alperes volt a Magyar Allam, a BIF-en kiviil 35 db alperes szerepel a perben.
BIF a kereset teljesitését nem ellenezte, a perben az igazi ellenérdekii fél a szintén alperes
Magyar Allam. A perben sziiletett egy részitélet — nem érintette a BIF-et, mely feliilvizsgalati
eljarasban a Kuriat is megjarta.

Ennek nyoman a Févarosi Birdsag ujabb részitélete a felperes keresettét a BIF-fel szemben
elutasitotta, mellyel szemben a felperes jogorvoslattal élt. A Févarosi [tél6tabla elétt
folyamatban 1évé masodfok eljarast az [télétabla felfiiggesztette, mivel a felperes
alkotmanyjogi panaszt terjesztett eld az elsé - jogerds - részitélet ellen, mivel allaspontja
szerint a jogerds birdi dontés alkotmanysértd volt. Az alkotmanyjogi panasz elutasitasra
keriilt, az eljards masodfokon folytatodott, mely soran az {télétabla a Févarosi Torvényszék
itéletét hatalyon kiviil helyezte és a Févarosi Torvényszéket 1) hatarozat hozataldra utasitotta.
Az erre tekintettel megismételt eljaras elséfokon folytatodik.

A jogilag furcsa helyzet az, hogy a meglehetdsen bonyolult jogi érveken alapuld perben a
felperes és a BIF érdekei egybevagnak, az adés-vételi szerz8dés és ezaltal kereset teljesitését
(a foldhivatali bejegyzést) a BIF nem ellenezte. A per lezarulta varhaté a 2016. évben. Ezen
per alapjan a felperes tulajdonszerzése nem valik lehetetlenné, de amennyiben egy esetleges
késbbi (A Magyar Allam altal ellene a tulajdonjog semmissége iranti) kiilon perben az
lehetetlenné valik, ugy a szerzddés alapjan a BIF-nek vételar-visszafizetési és kamatfizetési
(Jegybanki alapkamat 50%-a) kotelezettsége meriilhet fel (melyet kiilon eljarasban vitatunk
majd, illetéleg a Magyar Allam felé egyéb indokokkal érvényesiteni kivanunk,, de
allaspontom szerint a felperes alapvetd célja a tulajdonszerzés (a teljes ingatlant tekintve
kiilondsen), az ingatlan lizemeltetése, nem az egyes adas-vételi szerzédésekben megallapitott
vételar visszafizettetése.

29



2.) Felperes: Budapest, VIII. Keriilet, Rakoczi ut 57/a-b szam alatti Tarsashazkozosség;
alperes: Budapesti Ingatlan Nyrt.

Felperes tarsashdz a Tarsasagunk ellen 4.614.258,-Ft k6zos koltség megfizetése irant peres
eljarast kezdeményezett a Tarsasagunk tulajdondban all6 Budapest, VIII. keriilet, Rakoczi ut
57. szam alatti templomépiilethez kapcsolodoan. A templomépiiletnek - a tarsashaz tarsashazi
alapitd okirata szerint tarsashazi kozos tulajdonnak mindsiil6 - tetészerkezete meglehetdsen
rossz allapotban van, melynek korében a felperes nem tett eleget a tarsashaz alapito
okiratdban, SZMSZ-¢ben ¢és a jogszabalyokban is rogzitett allagmegovasi kotelezettségének.
Erre figyelemmel a Tarsasdgunk megrendelt tobb szakvéleményt is a tetdszerkezet allapot
felmérésérol és megkezdte tetdszerkezet allagdnak megdvasahoz és fenntartdsdhoz feltétleniil
sziikséges munkalatok elvégzését és az felperesi koveteléssel szemben beszamitési kifogést
terjesztett el6. A per reményeink szerint peren kiviili megegyezéssel vagy a Tarsasdgunk
pernyertességével fog végzddni.

3.) Felperes: Dr. Lehmann Laszlo alperes: Budapesti Ingatlan Nyrt., beavatkozé:
Strabag MML Kft. kivitelezé.

A per targya: 5.000.000,-Ft kartérités. A felperes hibés teljesitésbdl eredd kartérités
megfizetése irant a Budapesti II. és III. keriileti Birdsag el6tt a Tarsasagunk ellen peres eljarast
kezdeményezett. A felperes haldla miatt a per 2012. oktoberében félbeszakadt.

2015-ben lezarult peres eljarasok:

1.) Felperes: Budapesti Ingatlan Nyrt.; Alperes: Abundiantus Limited Magyarorszagi
Kereskedelmi Képviselete

A per targya: zalogjog érvényesitése, 3.600.440,-Ft bérleti és egyéb dijak megfizetésére
kotelezés.

A felperes jogelddje, a KATLANKA B Kft., mint bérbeado és az Abundiantus Limited
Magyarorszagi Kereskedelmi Képviselete, mint bérlé kozott hatarozott idejii bérleti
jogviszony jott létre a Budapest, IX. ker., Lechner Odén fasor 3. szdm alatti ingatlan
szerzOdésben meghatarozott helyiségei targydban, mely szerzddés vonatkozédsdban az
Abundiantus Limited Magyarorszagi Kereskedelmi Képviselete bérleti és egyéb dijtartozast
halmozott fel. A KATLANKA B Kft. a bérleti szerz6dést a bérld szerzodésszegésére
hivatkozassal rendkiviili felmondassal felmondta, majd zalogjogat bejelentette. Mivel a bérld
kifogasolta a bérbeadodi zalogjogot, ezért a torvényi hataridon beliil a KATLANKA B Kft. pert
inditott a zélogjoga érvényesitése €s 3.600.440,-Ft bérleti és egyéb dijak megfizetése irant. Az
alperes (bérld) a perben azzal védekezett, hogy a bérleményben maradt vagyontargyak nem az
0 tulajdonaban allnak. A birdsag a keresetnek teljes mértékben helyt adott. Az itélet ellen az
alperes fellebbezett, a masodfoku birdsdg pedig az itéletet hatalyon kiviil helyezte és az
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elséfoku birdsagot ujabb hatarozat hozatalara utasitotta. A megismételt eljarasban az elséfoku
birosag a keresetnek teljes mértékben, ismételten helyt adott, az itélet 2015. év végén jogerdre
emelkedett. Az alperes ellen a 2016. évben végrehajtasi eljarast kezdeményeztiink. A
koveteléslinkre minden valészinliség szerint csak a zalogtargyak értékesitésébdl befolyd
0sszegekbdl lesz fedezet.

2.) Felperes: Budapesti Ingatlan Nyrt., alperes: TISZTAKEK Gyorstisztito Kft.

A Térsasagunk, mint bérbeado és a TISZTAKEK Gyorstisztité Kft., mint bérlé kozott bérleti
szerz6dés volt hatalyban a Budapest VI. ker. Teréz Krt. 62. szam alatti ingatlan egyik
lizlethelyisége vonatkozdsdban, mely szerzddést a Tarsasagunk rendkiviili felmondassal
felmondta arra tekintettel, hogy a TISZTAKEK Gyorstisztitd Kft. a bérleti szerzdés szerinti
dijfizetési kotelezettségeinek felszolitds ellenére sem tett hatiridében eleget. Figyelemmel
arra, hogy ezt kovetden a tartozasok megfizetésérél folytatott tirgyaldsok a TISZTAKEK
Gyorstisztito Kft. képvisel6jével nem vezettek eredményre, a Tarsasagunk a TISZTAKEK
Gyorstisztitd Kft.-vel szemben 12.800.493,-Ft és jarulékainak a megfizetése irant peres
eljarast kezdeményezett. A 2015. februar 5-i els6foka itélet a Tarsasagunk teljes
pernyertességét allapitotta meg, ami jogerére emelkedett. Id6kdzben az alperes felszamolasi
eljaras ald kertilt. A kovetelést a felszamolonak is bejelentettiik, a felszamolasi eljarasban
azonban a kovetelés egy része megtériilhet, tekintettel arra, hogy a felszamold eredményesen
behajtott a tobb millid forint kdvetelést a felszamolasi eljaras soran.

2016-ban, a beszamolo elkészitése elott lezarult peres eljarasok:

1) Felperes: Budapesti Ingatlan Nyrt. Alperes: Edelpacher Zoltan Attila

A per targya: felszamolas ala keriilt gazdalkodo szervezet vezetdje felelosségének
megallapitasa irant peres eljaras.

A felperesnek tulajdonaban allt BPR Pasa Park Kft. és az EZ-EPITO Kft. kozott a Budapest, 11
ker. Hankoczy J. u. 4-6. sz. alatti ingatlanok eladasanak kozvetitése targyaban 2009-ben
megbizasi szerzédés jott létre. Az EZ-EPITO Kft.-nek a szerzédéskotés iddpontjaban, és ezt
kovetden is, egészen az EZ-EPITO Kft. felszamolasanak a kezd6 idSpontjaig az iigyvezetdje
Edelpacher Zoltan Attila volt. A hivatkozott szerz6déssel dsszefiiggésben a BPR Pasa Park Kft.
a Budai Kozponti Keriileti Birosag eldtt peres eljarast kezdeményezett és kérte a birdsagot,
hogy és kételezze az EZ-EPITO Kft.—t a felperes altal részére megfizetett 6.125.000,-Ft 6sszeg
¢s annak kamatainak a visszafizetésére. A benyujtott keresetlevélre tekintettel a birdsag
birdsagi meghagyast bocsatott ki, mely 2012-ben jogerére emelkedett. A végrehajtasi eljaras
soran a kovetelés egy része megtériilt, ugyanakkor idékozben az EZ-EPITO Kft. felszamolas
ala kertilt, ennek megfelelden a per tekintetében a felperes jogelddje, a KATLANKA B Kft. a
még fennallo 5.355.080,-Ft hitelez6i igényét a felszamolonak bejelentette. A felszamold
zérdjelentése szerint az EZ-EPITO Kft. vagyona nem fedezte a felszamolasi koltségeket sem,
ezért egyszerlsitett felszdmolasi eljards befejezése iranti kérelmet terjesztett a Fovarosi
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Torvényszék elé, azzal, hogy az EZ-EPITO Kft. iligyvezetéje a csédorvény iranyadd
rendelkezéseiben rogzitett kotelezettségeit tObbszori felszolitas ellenére sem teljesitette,
iratanyagot, konyvelést nem adott at. Erre tekintettel a KATLANKA B Kft. - a kdvetelésnek a
kozvetleniil az iligyvezetovel, mint maganszeméllyel szemben torténd késdbbi érvényesitése
érdekében - keresettel kérte a birdsagtol annak a megallapitasat, hogy az EZ-EPITO Kft.
fizetésképtelenséggel fenyegetd helyzete bekovetkeztét kovetden ligyvezetési feladatait nem a
hitelezok érdekeinek figyelembevételével latta el, és ezaltal a hitelezOk koveteléseinek a
kielégitését meghiusitotta. A per 2016. évben jogerdsen lezarult és a Tarsasagunk
pernyertességével végzodott, a jogerdrdl szold hatarozat kézhezvételét kovetden meginditjuk a
peres eljarast az alperes ellen az 5.355.080,-Ft 0sszeg és annak jarulékainak a megfizetése
irant.

Végrehajtasi szakban 1év0 eljarasok:
1.) Jogosult: Budapesti Ingatlan Nyrt., kotelezett: Regio 2002 Bt.

A Téarsasagunk, mint hasznalatba adé és a Regio 2002 Bt., mint hasznalatba vevd kozott
hasznalati megallapodas jott 1étre a Budapest, VI. keriilet Teréz krt 62. szdm alatti ingatlanban
talalhat6 mozi helyiségek alkalmi haszndalata targydban. A Regio 2002 Bt. megéllapodasokhoz
kapcsolodo kozlizemi dijfizetési kotelezettségét felszolitas ellenére sem fizette meg, ezért
ellene fizetési meghagyasos eljarast kezdeményeztiink, mely jogerére emelkedett. A
végrehajtasi eljaras nem vezetett eredményre, id6kozben a cég pedig kényszertorlés ala keriilt.
A kovetelés megtériilése nem varhato.

Felszamolasi eljarasok:

1.) Hitelez6: Budapesti Ingatlan Nyrt., adés: Ignacz Catering Vendéglatoipari és
Szolgaltato Kift.

A Téarsasagunk, mint bérbeado és az Ignacz Catering Vendéglatoipari és Szolgaltato Kft., mint
bérld kozott bérleti jogviszony volt hatdlyban a Budapest, V. ker. Aranykéz utca 4-6. szam
alatti parkolohaz foldszintjén talalhato egyik iizlethelyiség targyaban. A bérld a szerzédéssel
Osszefliggésben 423.548,-Ft bérleti és egyéb dijtartozast halmozott fel. A tartozassal
Osszefliggésben tartozas atiitemezé megallapodés keriilt alairdsra, a bérld azonban azt nem
tartotta be, igy a bérleti szerz6dés ezen okbol a felek kozott megszlint, a Téarsasagunk a
bérleményt pedig birtokba vette. Ezt kovetden az Ignacz Catering Vendéglatoipari és
Szolgéltatd Kft. felszdmolasi eljaras ala kertilt, a kovetelést a felszamolonak bejelentettiik, a
felszamolasi eljarasban megtériilés nem valdsziniisithetd.

2.) Hitelez6: Budapesti Ingatlan Nyrt., ados: ARCADOM Zrt.
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Az ARCADOM Zrt., mint vallalkozo és a felperes jogelddje, a KATLANKA B Kft., mint
megrendeld kozott 2005. julius 8-an generalkivitelezési szerzodés jott 1étre a Budapest IX.,
Lechner Odon fasor 3. szam alatti telekingatlanon létesiilt Castrum Haz épitési munkainak
elvégzése targyaban. A Castrum Hazban a lakast vasarlo Bodis Agnes és Dubrovszky Gabor,
illetve Dubrovszky Gaborné vevok a lakasaikban taldlhatdo parketta hibajanak a
vonatkozasaban, tovabba a Castrum Haz kozos teriileteihez kapcsolodd egyes hibak
tekintetében hibabejelentéseket tettek, melyek kijavitasatol a jotallasra koteles ARCADOM
7rt. elzarkozott. Ezt kovetden a vevok a felperesi jogeléd KATLANKA B Kft.-vel szemben
Osszesen 10.200.000,-Ft toke ¢és jarulékai irant szavatossagi igény eErvényesitésére
hivatkozéssal peres eljarast kezdeményeztek. A per soran kirendelésre keriilé igazsagiigyi
szakértdk a felperesi keresetekben nevesitett hibak tekintetében aldtdmasztottak azt, hogy a
hibdk kivitelezési hibak, igy a Tarsasagunk a felperesekkel peren kiviili egyezséget kotott,
melynek eredményeképpen a pert a Févarosi Torvényszék megsziintette. Figyelemmel arra,
hogy a felperes jogelddje, a KATLANKA B Kft. az ARCADOM Zrt. hibas teljesitése miatt
kényszeriilt a vevokkel egyezséget kotni, igy az ARCADOM Zrt.-t a KATLANKA B Kift.
felszolitotta a vevoknek a peren kiviili egyezségek alapjan kifizetett, minddsszesen
6.000.000,-Ft megfizetésére, majd ennek eredménytelenségét kovetden az peres eljarast
kezdeményezett. A birdsag az elsd targyaldson a kereseti kérelemnek megfelelden kibocsatott
birosagi meghagyast 2015. januarjdban jogerdére emelte. Az ARCADOM Zrt. 2015.
janudrjaban felszamolds ald keriilt. A jogerésen megitélt kovetelést a felszdmolonak
bejelentettiik, a kdvetelés teljes behajtasa azonban sajnos bizonytalan.

3.) Hitelezo: Budapesti Ingatlan Nyrt., adés: MEGA COPY Kft.

A Tarsasagunk, mint bérbeado és a MEGA COPY Kft., mint bérl6 kézott bérleti jogviszony
volt hatadlyban a Budapest, VII. keriilet, Madach tér 3-4. szam alatt taldlhatdé ingatlan
szerz6désben meghatarozott helyiségei targyaban. A Tarsasagunk a bérleti szerzddést a bérld
szerz6désszegésére (1.721.896,-Ft szamlatartozast) hivatkozassal rendkiviili felmondassal
felmondta és a cég ellen fizetési meghagydsos eljarast kezdeményezett, mely jogerdre
emelkedett. A végrehajtasi eljaras nem vezetett eredményre, id6kozben az alperes
felszamolasi eljaras ala keriilt. A kovetelést a felszamolonak bejelentettiik, annak megtériilése
azonban sajnos a felszamolasi eljarasban sem varhato.

4.) Hitelez6: Budapesti Ingatlan Nyrt., adés: Giusto Hungary Kft.

A hitelezd jogelddje, a KATLANKA B Kft., mint bérbeadd és a Giusto Hungary Kft., mint
bérlé kozott bérleti jogviszony volt hatalyban a Budapest, IX. keriilet, Lechner Odén fasor 3.
szdm alatt talalhatd ingatlan szerzdédésben meghatdrozott étterem helyiségei targydban. A
hivatkozott bérleti szerz0dés vonatkozasdban a Giusto Hungary Kft. 11.026.319,-Ft tartozast
halmozott fel, melyet felszolitas ellenére sem fizetett meg. A KATLANKA B Kft. kérelmére a
birosag elrendelte a felszamolasi eljarast Giusto Hungary Kft. ellen, az eljarasban hitelez6i
igénylinket a felszamolonak bejelentettiik. Mivel a Giusto Hungary Kft. iigyvezetdje
idokozben kifogasolta a KATLANKA B Kft. zalogjoganak a fennallasat, ezért a torvényi
hataridon beliil a KATLANKA B Kft. pert inditott a zalogjoga érvényesitése irant. A perben a
kovetelést a felszamolo elismerte, igy az megsziintetésre keriilt. A rendelkezésre allo adatok
szerint azonban a felszamolasi eljarasban csak a kovetelés egy nagyon Kis része tériilhet meg,
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tekintettel arra, hogy a kovetelésiinkre minden valoszinliség szerint csak a zalogtargyak
értékesitésébol befolyd 6sszegekbdl lesz fedezet.

6. 2015. december 31-én a Tarsasag vagyonat alkotd egyes dolgokon, illetve jogokon és
koveteléseken az alabbi zalogjogok, illetve egyéb ligyleti biztositék céljat szolgald terhek

allnak fenn:

A terhelt dolog, jog
(vagyonrész) megnevezése

A biztositott kovetelést
tartalmazo szerzodés
azonosité adatai
(kelte, szama, elnevezése)

A jogosult neve

A biztositott kovetelés /
bejegyzett teher 6sszege

Budapest 28912  hrsz.
ingatlan (1060 Budapest,
Bajcsy-Zs. it 57.)

Budapest 6979 hrsz.
ingatlan (1120 Budapest,
Varosmajor u. 12.)

Budapest 24393/0/A/1 hrsz.
ingatlan (1052 Budapest,
Aranykéz u. 4-6.)

Budapest 34214/3 hrsz.
ingatlan (1070 Budapest,
Madach Imre tér 3.)

Budapest  34637/0/A/107
hrsz. ingatlan (1081
Budapest, Rakoczi ut 57.)

Verseg Kkiilteriilet 0122/2
hrsz.  ingatlan  (Versegi
Kastélyszallo)

Budapest 25351/1 hrsz.
ingatlan (45/100-ad
tulajdoni hanyad)

(1130 Budapest, Panndnia
u. 45. - Victor Hugo u. 18-

22.)

Budapest 18059  hrsz.
ingatlan (8454/10000-ed
tulajdoni hanyad)

(1033 Budapest, Polgar u.
8-10.)

Budapest 8263 hrsz.
ingatlan (1126 Budapest,
Kiralyhago tér 6-7.

Budapest 28613  hrsz.
ingatlan (1062 Budapest,
Andrassy ut 82.)

Hitelszerzodés:

Datuma: 2007. januar 15.

Biztositéki szerzodések
azonositoi:

Ingatlan keretbiztositéki
jelzalogszerzodés:

Datuma: 2007. januar 15.

Ingatlan vételi opcios
szerz6dés:

Datuma: 2007. januar 15.
Hitelszerz6dés:

(mobdositas)

Datuma: 2008. janius 26.

Biztositéki szerzédések
azonositoi:

Ingatlan keretbiztositéki
jelzalogszerzddés:

Datuma: 2008. janius 26.

Ingatlan vételi

szerzodés:

opcios

Détuma: 2008. junius 26.

CIB Bank Zrt.

30.000.000,- EUR, azaz
Harmincmilli6é eurd 6sszegil
tOketartozas és jarulékai
30.000.000,- EUR, azaz
Harmincmilli6 eur6 6sszegii
tOketartozas és jarulékai

A CIB hitelt biztositja még a kdveteléseket terheld zalogjog-, illetve engedményezési

szerzodés.

7. A tevékenység jellegébdl adédoan a Budapesti Ingatlan Nyrt. nem termel €s nem tarol
veszélyes hulladékot, a kibocsatott égéstermék utani levegoterhelési dijat a Téarsasag
megfizette. Kozvetleniil kérnyezetvédelemmel kapcsolatosan sem az el6z6 iizleti évben,
sem a targyévben jelentdés koltség nem keriilt elszamolasra. A kornyezetvédelmi
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9.

10.

11.

kotelezettségek, a kornyezet védelmét szolgald jovobeni koltségek fedezetére sem az
eldz0 iizleti évben, sem a targyévben céltartalék-képzés nem tortént.

A Tarsasag 5%-ot meghaladd részesedéssel bird tulajdonosai a 2016. februar 23-i
részvénykonyyv, illetve a tulajdonosok egyéni bejelentései alapjan:

DonaDome Kft. 24,48 %
PIO 21 Kft. 29,81 %
Budapesti Ingatlan Holding Vagyonkezel6 Zrt. 14,99 %
FHB Kereskedelmi Bank Zrt. 10,00 %
Halmi ut 46. Kft. 9,99 %

Targy évi lizleti évre vonatkozo egyedi és konszolidalt beszamold konyvvizsgalataért a
konyvvizsgalo részére jaro dij 3.500 E Ft.

Konyvvizsgal6 adati: INTERAUDITOR Neuner + Henzl Tanacsado Kft.
HU-1125 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 22/A. 2.em
Cégjegyzeékszam: 01-09-063211

Magyar Konyvvizsgaldi Kamarai nyilvantartasi szam: 000171

A konyvvizsgalatért személyében is felelds személy adatai:
Téth Julianna (an.: Csegei Maria)

1088 Budapest, Szentkiralyi utca 22-24. I. em. 9/b.
Konyvvizsgaloi engedélyének szama: 006646

A konyvvizsgalo altal a beolvadassal kapcsolatos konyvvizsgalati feladatok dija 960 E Ft
volt.

A Konyvvizsgald a konyvvizsgalati tevékenységen kivill mas szolgaltatast nem nyujtott a
tarsasagnak.

A konyvviteli szolgéltatdsok korébe tartozd feladatok irdnyitasaért, vezetésért felelds
személy Farkas Zoltan (6230 Soltvadkert, Bacs6 Béla utca 22.). A Pénziigyminisztérium
altal kiadott Igazolvany (konyvviteli szolgéltatdst végzd nyilvantartasba vételérdl)
nyilvantartasi szdma: 177064.

Az éves beszamolot Dr. Nobilis Kristof (1113 Budapest, Bartok B. ut 72.), az
Igazgatotanacs elndke és Angel Gabor (2080 Pilisjaszfalu Csévi ut 36.), vezérigazgato irja
ala.

Budapest, 2016. februar 23.

| '\/WM [
Dr. Nobilis Kristof Angel Géabor
az Igazgatotanacs elndke vezérigazgato
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Budapesti Ingatlan Hasznositasi és
Fejlesztési Nyrt.

Székhelye: 1033. Budapest, Polgar u. 8-10.
Kozponti iigyintézés helye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

Uzleti jelentés

a 2015. évi éves beszamolohoz

Budapest, 2016. februar 23.



I. A Tarsasag cégadatai:

A Térsasag cégneve: Budapesti Ingatlan Hasznositési és Fejlesztési Nyrt.
Roviditett cégnév: Budapesti Ingatlan Nyrt.

Székhelye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

Postai cime (a kozponti ligyintézés helye): 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

Kozponti elektronikus elérhetdsége: info@bif.hu

Honlapja: www.bif.hu

A Térsasag alapito okiratanak kelte: 1995.01.31.

A Tarsasag mikodése megkezdésének idopontja: 1994.05.01.

Bejegyz0 birdsag: Fovarosi Cégbirdsag

Cégjegyzékszama: Cg. 01-10-042813

Tarsasag statisztikai szamjele: 12041781-6820-114-01

Adodigazgatasi azonositd szama: 12041781-2-41

Ko6z0sségi addszam: HU12041781

Tarsasag torzstokéje: 2.583.220.000,-Ft

Tarsasag mikodésének idotartama: hatarozatlan

A Tarsasag lizleti éve: megegyezik a naptari évvel

A Tarsasag {6 tevékenysége: 6820°08 Sajat tulajdonti, bérelt ingatlan

bérbeadasa, lizemeltetése
A Térsasag egységes iranyitasi rendszerben miikodik, Igazgatotanacsanak tagjai:

dr. Nobilis Kristof, az Igazgatotanacs elnoke
dr. Spéder Zoltan, az Igazgatotanacs alelnoke
dr. Ungar Anna

Olah Marton

Mirtonné Uhrin Enikd

A Tarsasag Audit Bizottsaganak tagjai:
dr. Spéder Zoltan, az Audit Bizottsag elnoke
dr. Nobilis Kristof
Olah Marton

A Tarsasag Konyvvizsgaloja:

2016. majus 15-ig: INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti
Tanécsado Kft. (székhely: 1125 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor
22/A. 1I. em.), a konyvvizsgalatért felelds személy Toth Julianna.

A Tarsasag a kozleményeinek kozzétételi helye:

BET  (www.bethu)  honlap, a  PSZAF

honlap

(www.kozzetetelek.hu) és a Tarsasag sajat honlapja (www.bif.hu).



mailto:info@bif.hu
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A Tarsasag 5%-ot meghaladd részesedéssel bird tulajdonosai a 2016. februar 23-i
részvénykonyv, illetve a tulajdonosok egyéni bejelentései alapjan:

DonaDome Kft.
PIO 21 Kft.

Budapesti Ingatlan Holding Vagyonkezel6 Zrt.

FHB Kereskedelmi Bank Zrt.
Halmi ut 46. Kft.

I1. A Tarsasag értékpapir struktiraja

24,48 %
29,81 %

14,99 %

10,00 %
9,99 %

2015. december 31-én a Tarsasag jegyzett tokéje 25.832.220 darab 100 Ft névértéki névre
sz616 dematerializalt torzsrészvénybol all. A részvényekhez kapcsolédd jogokat és
kotelezettségeket a Tarsasag Alapszabalyanak 6. pontja részletezi.

III. Vallalatvezetés és foglalkoztatas

1.

Vezeto tisztségviselok, stratégiai pozicioban 1évé dolgozok tarsasagban 1évo
tulajdoni hanyada

Kozvetlen | Kozvetlen és
. . Megbizas P részvény kozvetett
1
Jelleg Név Beosztas kezdete Megbizas vége tulajdon részesedés
(db) (%)
Dr. Nobilis Igazgatotanacs elnoke 7,85 %
ITT Kr tof az Audit bizottsag 2012.04.25. 2017.04.25. 0 kozvetett
1810 tagja részesedés
Igazgatotanacs 16,6 %
Dr. Spéder alelndoke kozvetett
T Zoltan az Audit bizottsag 2012.04.25. 2017.04.25. 0 részesedés
elndke
29,81 %
ITT Dr. Ungar Anna | Igazgatdtanacs tagja | 2012.04.25. 2017.04.25. 0 kozvetett
részesedés
Igazgatotanacs tagja
ITT Olah Marton az Audit bizottsag 2012.04.25. 2017.04.25. 0 0
tagja
Igazgatotanacs tagja
ITT | Martonné Uhrin (Gazdasagi 2017'04'25' .
g . . 2012.04.25. | (Munkaviszony: 0
SP Enikd Vezérigazgato- hatérozatlan) 0
helyettes)
SP | Angel Gabor Vezérigazgat 2010.08.10. (nﬁfjarfi;‘\’fgf;‘:y) 0 0
Dr. Kiss Péter .. . Hatarozatlan 0
SP Pal Jogi igazgat6 1997.01.13. (munkaviszony) 10
o Ingatlanhasznositasi Hatarozatlan
SP Sajgal Gabor {izletag igazgatd 2011.05.01. (munkaviszony) 0 0
sp Farkas Zoltan Penzugyl és sz?mvltell 2015.05.26 Hataroz_atlan 0 0
igazgatd (munkaviszony)
sp | Nemeth-Szabd |y iolling Igazgats | 2008.12.08. |  Hlatdrozatlan 0 0
Timea (munkaviszony)

! lgazgatotanacs tagja (ITT), Stratégiai pozicioban 1évé alkalmazott (SP).




2. Vezeto tisztségviselok valtozasa

Az Igazgatotanacs tagjai tekintetében 2015. évben valtozas nem tortént. 2015. december 31.
¢s a beszamold készitése kozotti idoszakban a vezetd tisztségviselok személyében valtozas
nem tortént.

A vallalatvezetésben a 2015. december 31-i allapothoz képest tortént valtozas:

Németh-Szabé Timea 2015.07.13-4n, Czifra Krisztina pedig 2015.07.17-én sziilési
szabadsagra tavozott. A feladatukat Farkas Zoltan szamviteli és pénziigyi igazgato vette at.

3. A konyvvizsgalé cég tekintetében nem tortént valtozés. Meghosszabbitdsra keriilt az
INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti Tanacsadé Kft. (1125 Budapest, Szilagyi Erzsébet
fasor 22/A. 1I. em.; személyében felelds kijelolt konyvvizsgalo: Toth Julianna) megbizatasra
2016. majus-ig. A konszolidacidos korbe vont vallalatokndl meghosszabbitasra keriilt a
Cégaudit Konyvvizsgalo Kft. (konyvvizsgalatért felelds személy: Jandi Zita) megbizatésa.

4. Az alkalmazottak szamanak és atlagbérének alakulasa

Az atlagos statisztikai allomanyi 1étszam 2015. december 31-én 24 £6, 2014. december 31-én
29 16 volt. Az atlagkeresetek bazis évrél a targy évre nem valtoztak jelentdsen.

IV. A mérleg fordulénapja és a mérlegkészités idépontja kozott bekovetkezett 1ényeges
események

A mérleg fordulonapja €és a mérlegkészités idOpontja kozott nem torténtek a Tarsasag
miukodeését 1ényegesen befolydsolo események.

V. A Tarsasag tevékenységének, piaci kornyezetének bemutatasa

A Tarsasdg sajat tulajdont ingatlanjainak, els6ésorban bérbe adds Utjan torténd
hasznositasaval foglalkozik. 2015. december 31-én hat irodahdzat, egy atmenetileg
hasznositott épiiletet, két parkolohéazat és egy kastélyszallot birtokolt.

A Tarsasag a birtokolt ingatlan tipusoknak megfelelden az alabbi ingatlanpiaci szegmensek
tertiletén tevékenykedik:

a.) irodapiac,

b.) parkolohazak piaca.

a.) lrodapiac

Irodaportfolionk meghatarozo része j6 mindsitésii, vezetd magyarorszagi és multinacionalis
bérloknek hatirozott idOtavra bérbe adott, infrastrukturalis és kozlekedési szempontbol
kivalo elhelyezkedési, elsésorban ,,B” kategorids, masodrészt ,,A” kategorias épiiletekbdl,
valamint irodafejlesztésre  vasarolt kitlind elhelyezkedésii, belvarosi lokacioju,
irodafejlesztésre alkalmas telkekbdl tevddik 0Ossze. Ingatlanjaink hasznositasanal {6
szempont az ingatlan megfeleld jovedelemtermeld képessége, az adott teriileten beliili
elhelyezkedése, ezen kiviil az ingatlan vérhat6 értéknovekedése, tovabbfejlesztési

potencialja. A Tarsasag szamara az irodapiac stratégiai iizletag, a varos tomegkdozlekedéssel



— elsdsorban kotottpalyas eszkozokkel - nagyon jol megkdzelithetd csomdpontjain 6t "B"
kategoriaju és két ,,A” kategoriaju irodaépiilettel rendelkezik. A keresleti oldalon jelentkez6
mindségi igényekkel 1épést tartva, az iroddk magas, kategdridjuknak ¢és napjaink
kovetelményeinek megfelelé miiszaki allapotiak. A bérldk elvarasaival Osszhangban, a
szolgaltatdsi szint emelésével, megfeleld fejlesztésekkel, tovabba a bérlokkel vald
személyesebb kontaktus kialakitasaval sikeriil Tarsasagunknak a bérléket megnyerni és ezzel
fejlesztett miiszaki allapotnak, tovabba az elvart szolgéltatdsi szintnek koszonhetéen
belvarosi irodahdzaink 90% feletti, a piaci atlagot joval meghaladd kihasznaltsaggal
miikddnek.

b.) Parkolohazak piaca

A Tarsasag tulajdonaban 1évé Aranykéz utcai parkolohdz a korabbi években a tartds parkold
bérleti szerz6dések szamanak csokkenése kovetkeztében 50% koriili kihasznaltsaggal
miikodott. Az év végén megjelend belvarosi fejlesztéseknek koszonhetden a kihasznaltsag
ismét novekedésnek indult. A Térsasag tulajdondban van emellett a Budapest III., Polgar
utca 8-10. szdm alatti parkolohdz, amely a Florian Udvar Irodahdz részét képezi, &m a
nyilvanossag szamara is igénybe vehetd parkolasi szolgaltatast nyujt 2008 nyara 6ta és 90%
feletti kihasznaltsaggal iizemelt, a 2015. év kdzepén bevezetett fizetds ovezetté nyilvanitast
kovetden pedig 100%-o0s kihasznaltsagot ért el a miikodés. Mindkét parkolohaz a legtijabb,
magyar fejlesztésii parkolési rendszerrel igyekszik maximalis szolgaltatasi szintet biztositani
a felhasznaldinak.

VI. A Tarsasag eredményességét befolyasolo kockazati tényezék

A Tarsasag tevékenységének eredményességét tevekenységének eredményességét tovabbra
is erdsen befolyasolja a mindenkori makrogazdasagi helyzet, illetve az ez alapjan kialakulo
vallalati gazdalkodasi kornyezet, ugyanis az iroddk kihasznaltsdga, a realizadlhato bérleti
dijak nagysaga a bérld tarsasdgok anyagi helyzetétdl, kilatasaitol fiigg. 2015. év soran a
Budapesti iroda piac kihasznélatlansagi ratdja — részben a gazdasagi novekedésnek részben
pedig a visszafogott irodafejlesztéseknek koszonhetéen - 12% koriilire csokkent.
Budapesten az irodat keres6 bérlok, ilyen limitalt rendelkezésre 4116 teriiletre az elmult 5 év
alatt nem volt példa. Ugyanakkor a piacon megfigyelhetd trend, miszerint a bérlék az évek
soran a modernebb irodédkba koltoznek, emelni fogja a régebbi, elsé €s masodik generacids
irodahazak tresedési ratdjat, ezzel kiegyenlitve a teljes piaci lresedési ratat. Az atlagos
bérleti dijak tekintetében lasst,, de folyamatos novekedésrdl lehet beszamolni, Az 6vatos
optimizmussal jellemezheté piacon kihasznidlva — mivel Pest koOzponti teriiletein
erésithetd a piaci pozicio az épiiletek szolgaltatdsainak szinvonaldnak emelésével, a bérlok
igényeihez 1igazodd beruhdzasokkal, fejlesztésekkel, ¢és novekedés-orientalt bérlok
felkutatasaval.

VII. A Tarsasag konszolidacios korének bemutatasa

A Tarsasag a 2015. évi konszolidalt éves beszamoldjaba harom leanyvallalatot vont be,
melyek a kovetkezok:



- Kastélyszallo Vendéglatdipari és Szolgaltatd Kft.,
- Harsanylejto Kft.,
- BPR Béta Kft.,

1. A Kastélyszallo Vendéglatoipari és Szolgaltatd Kft. (székhelye: 1033 Budapest, Polgar

VIII

u. 8-10. fidktelepe: 2174 Verseg-FenyOharaszt), amelyet a Budapesti Ingatlan Nyrt. 2000.
szeptember 6-an, 15.000 E Ft torzstokével alapitott. A tarsasag torzstokéje 2008. oktober
31-én megemelésre keriilt 16.000 E Ft-ra. A tarsasag feladata a Budapesti Ingatlan Nyrt.
tulajdonaban 1évé Fenyoharaszti Kastélyszall lizemeltetése.

. A Harsanylejtd Ingatlanforgalmazé és -kezeld Kft. (székhelye: 1033-Budapest, Polgar u.
8-10.), amelyet 2008. augusztus 25-én, 500 E Ft torzstokével alapitott a Budapesti
Ingatlan Nyrt. A tarsasag fo tevékenységi kore: sajat tulajdonu ingatlan adasvétele. A
Tarsasag nem rendelkezik ingatlantulajdonnal.

. A BPR BETA Ingatlanfejleszté Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (székhelye: 1033-
Budapest, Polgar u. 8-10.), amelyet 2008. augusztus 25-én, 500 E Ft torzstokével
alapitott a Budapesti Ingatlan Nyrt. A tarsasadg f0 tevékenységi kore: sajat tulajdonu
ingatlan adasvétele. A Tarsasdg nem rendelkezik ingatlantulajdonnal.

Az el6z6 évi beszamoldban a konszolidacids korbe tartozo alabbi leanyvallalatok 2015.
junius 30-i hatallyal beolvadtak a Budapesti Ingatlan Nyrt.-be, ekként jogutéddal
megsziintek:

- Katlanka B Befektetési Kft.,

- Katlan Befektetési Zrt.,

- BPR Rékoczi 57 Kft.,

- BPR Delta Kft.,

- BPR Gamma Zrt.

- BIF Jokai 34. Kft.,

- BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazo Kft.

. Felelosségvallalo nyilatkozat:

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (1033-Budapest, Polgar u. 8-10.
kozponti tigyintézés helye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.) ezliton nyilatkozik arrél, hogy az
iizleti jelentése a valosagnak megfelelé adatokat és allitdsokat tartalmaz, nem hallgat el
olyan tényt, amely a Tarsasag helyzetének megitélése szempontjabol jelentdséggel bir. A
rendszeres €és rendkiviili tdjékoztatds elmaradéasaval, illetve félrevezetd tartalmaval okozott
kar megtéritéséért a Tarsasag felel.

Budapest, 2016. februar 23.

. — D VM [} L&

Dr. Nobilis Kristof Angel Gabor
az Igazgatotanacs elndke vezérigazgatd



Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.

1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

Tel. (36 1) 457 3860 | Fax. (36 1) 367 2800 | E-mail: info@Dbif.hu

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.
Audit Bizottsaganak jelentése
a 2015. évi éves beszamolorol és a 2015. évi konszolidalt éves beszamolo6rol

1. A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. Audit Bizottséga az iranyadd jogszabalyok elbirasainak
és a sajat Ugyrendjében rogzitetteknek eleget téve megvizsgalta és ellendrizte a Tarsasag 2015. évi éves
beszamolojat.

Az Audit Bizottsag a 2015. évi beszamolordl szolo Igazgatdtanacsi jelentést elfogadja, és javasolja a
kézgylilésnek a Tarsasag 2015. évi éves beszamoldjanak elfogadasat az alabbi fébb adatokkal:

Mérleg féosszeg: 8624 112 EFt
Sajat téke: 4704 154 E Ft
Arbevétel: 2469 912 EFt
Addzas el6tti eredmény: 230 937 E Ft
Mérleg szerinti eredmény: 206 841 E Ft

2. A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. Audit Bizottsaga az iranyado jogszabalyok el6irasainak
és a sajat lgyrendjében rdgzitetteknek eleget téve megvizsgélta és ellendrizte a Tarsasag 2015. évi éves
konszolidalt beszamoldjat. Az Audit Bizottsag a Tarsasag 2015. évi konszolidalt beszamol6janak elfogadasat
javasolja a kdzgydilésnek az alabbi f6bb adatokkal:

Mérleg fédsszeg: 18 573 847 E Ft

Sajat toke: 14 143 387 E Ft

Arbevétel: 2901730 E Ft

Adézas el6tti eredmény: 96 299 E Ft

Mérleg szerinti eredmény: 59 195 E Ft
Budapest, 2016. marcius 10. . —L iy

X (A )
) ,\ e
Dr. Spéder Zoltan
Az Audit Bizottsag elndke
Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.



Budapesti Ingatlan Nyrt. 2015.12.31.

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A BUDAPESTI INGATLAN NYRT. TULAJDONOSAI RESZERE

Az éves beszamoldrdl késziilt jelentés

Elvégeztik a Budapesti Ingatlan Nyrt. mellékelt, 2015. évi éves beszamoldjanak a
konyvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2015. december 31-i fordulénapra elkészitett
mérlegbdl - melyben az eszkozok és forrasok egyezé végésszege 8.624.112 eFt, a mérleg
szerinti eredmeény 206.841 eFt (nyereség) -, &s az ezen idéponttal végzédd évre vonatkozd
eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli polittka meghataroz6 elemeit és az egyéb
magyarazo informéacidkat tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

A vezetés felel6ssége az éves beszamoldért

A vezetés felelés az éves beszamolénak a szamviteli térvényben foglaltakkal 6sszhangban
torténd elkeszitéséért és valés bemutatasdért, valamint az olyan belsé kontrollokért,
amelyeket a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbél, akar
hibabdl eredé Iényeges hibas allitasoktdl mentes éves beszamolo elkészitése.

A kényvvizsqalo feleléssége

A mi felelésséglink az éves beszamold véleményezése konywvizsgélatunk alapjan.
Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal @&sszhangban
hajtottuk végre. Ezek a standardok megkodvetelik, hogy megfeleljink az etikai
kovetelmenyeknek, valamint hogy a kdnyvvizsgalatot ugy tervezziikk meg és hajtsuk végre,
hogy kell6 bizonyossagot szerezzink arrél, hogy az éves beszamolé mentes-e a lényeges
hibas allitasoktol.

A konyvvizsgalat magaban foglalia olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja
kényvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves beszamoloban szerepld Osszegekrol és
kozzétételekrdl. A kivalasztott eljarasok, beleértve az éves beszamol6 akar csalasbél, akar
hibabol eredd, lényeges hibas allitasai kockazatainak felmérését is, a kénywvizsgald
megitélésétél figgnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a kdnyvvizsgald az éves beszamold
gazdalkodo egység altali elkészitése és valés bemutatasa szempontjabél relevans belsd
kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan kényvvizsgalati eljarasokat tervezzen meg, amelyek az
adott kérulmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a gazdalkodé egység belsé
kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan véleményt mondjon. A kdnyvvizsgalat magaban
foglalja tovabba az alkalmazott szamviteli politikdk megfeleléségének és a vezetés altal
keészitett szamviteli becslések ésszerliségének, valamint az éves beszamold &tfogod
prezentalasanak értékelését is.

Meggy6zédésunk, hogy a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfelelé
alapot nyuijt kdnyvvizsgaléi zaradékunk (véleményiink) megadésahoz.

Vélemény

Vélemeényiink szerint az éves beszamolé megbizhaté és valés képet ad a Budapesti
Ingatlan Nyrt. 2015. december 31-én fennallo vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az
ezen idéponttal vegz6dd évre vonatkozéd jovedelmi helyzetérél a szamviteli tdrvényben
foglaltakkal 6sszhangban.

Készitette az INTERAUDITOR Kift. 1



Budapesti Ingatlan Nyrt. 2015.12.31.

Eqvéb jelentéstételi kotelezettséq: Az lzleti jelentésrél késziilt jelentés

Elvégeztik a Budapesti Ingatlan Nyrt. mellékelt 2015. évi éves beszamoldjahoz
kapcsolodd, 2015. december 31-i forduldnapra vonatkozé évi Uzleti jelentésének a
vizsgalatat.

A vezetés felelds az Uzleti jelentésnek a szamviteli térvényben foglaltakkal &sszhangban
torténé elkészitéséért. A mi felelésségunk az (zleti jelentés és az ugyanazon Uzleti évre
vonatkozd éves beszamold Gsszhangjanak megitélése. Az Uzleti jelentéssel kapcsolatos
munkank az Uzleti jelentés és az éves beszamolé Osszhangjanak megitélésére
korlatozodott és nem tartalmazta egyéb, a gazdalkodé6 nem auditalt szamviteli
nyilvantartasaibodl levezetett informaciok attekintését.

Véleményink szerint a Budapesti Ingatlan Nyrt. 2015. évi (zleti jelentése a Budapesti
Ingatlan Nyrt. 2015. évi éves beszamoldjanak adataival 6sszhangban van.

Budapest, 2016. februar 23.

J%“’ Vo Vo Roliousa-

Honti Péter Té6th Jullanna
tgyvezetd kamarai tag kdnywvizsgald
006646
INTERAUDITOR Kft.
1074 Budapest IFRS 000068

Vérosmarty u. 16-18. A. ép.
Addszam: 10272172-2-42

INTERAUDITOR Kift.
1074 Budapest, Vorosmarty utca 16-18. A. ép. fszt. 1/F.
000171

Készitette az INTERAUDITOR Kft. 2
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Konszolidalt mérleg

ESZKOZOK

Even tuli eszkdz6k

Befektetési célu ingatlanok

Egyéb ingatlanok és kapcsolodd vagyoni értékd jogok
Miszaki és egyéb berendezések, felszerelések
Beruhazasok, feltjitasok

Befektetések tarsult véllalkozasban

Halasztott adokovetelések

Even tuli eszkozok 6sszesen

Forgdeszkozok

Készletek

Vevékovetelések

Egyéb rovid lejaratu kovetelések és aktiv idGbeli elhatarolasok
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek

Forgdeszkozok Osszesen

Eszk6z6k 6sszesen

FORRASOK

Sajat t6ke

Jegyzett t6ke

T6ketartalék

Ertékelési tartalék

Eredménytartalék

Targyévi eredmény

Anyavallalatra juto sajat tGke 6sszesen:

Hosszu lejaratu kotelezettségek

Pénziigyi kotelezettségek

Céltartalékok varhatd kotelezettségekre
Halasztott ado kotelezettségek

Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek
Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen

Rovid lejaratu kotelezettségek

Pénziigyi kotelezettségek

Szallitoi kotelezettségek

Egyéb kotelezettségek és passziv idébeli elhataroldsok
Rovid lejaratu kotelezettségek dsszesen

Kotelezettségek és sajat téke dsszesen

Melléklet
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2015.12.31

13 830 848
122 670
77 306
357082

2 804

14390711

2901799
202 515
109 938
968 885

4183 136

18 573 847

2583220
594752
972 196

9934 024

59 195
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2977798
16 238
572 606

3 566 642

279984

38933
544 902
863 819

18 573 847

0
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14 189 295
817 115
51719
359 700

122 054

15 539 883

3505 229
270979
145 837

3654 981

7 577 026

23116 909

2583220
594752
972 196

10 264 557
330 533
14 084 192

5630096

679 182

6309 278

2179 826
31193
512 420
2723439

23116 909
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Melléklet 2015 2014
Ertékesités nettd arbevétele 19 2901 730 2217 195
Egyéb m(ikodési bevétel 20 401 181 102 318
Anyagjelleg( raforditasok 21 - 1399271 1045611
Személyi jellegi raforditasok 22 - 334 247 320651
Ertékcsokkenés és értékvesztés 4 - 162 472 57 579
Egyéb mkodési raforditasok 23 - 1168 686 627 972
Miikodési eredmény 238 234 267 700
Pénzigyi bevételek 24 39384 12 276
Pénzigyi raforditasok 24 - 181 320 749 400
Adoézas el6tti eredmény 96 299 469 424
Tényleges addraforditas 25 - 24 430 31144
Halasztott add 25 - 12 674 170 035
Adodzott eredmény 59 195 330533
Ebbdl:
Anyavallalatra juto rész 59 195 330533
Kiilsé tulajdonosra juté rész - -
Egyéb atfogé jovedelem - 81095
Egyéb ingatlanok valds értékének valtozdsa add nélkil - -
Egyéb ingatlanok valds értékvaltozasanak adéhatasa - 81095
Teljes atfogo jovedelem 59 195 249 437
Ebbdl:
Anyavallalatra juto rész 59 195 249 437
Kiils6 tulajdonosra jutoé rész
Torzsrészvények sulyozott atlaga (db) 25 832 200 25 832 200
Egy részvényre juté eredmény (Ft)
Alap 26 2,29 12,80
Higitott 26 2,29 12,80
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e B adatok ezer forintban, kivéve, ha masképp van feltlintetve
Konszolidalt mérleg

Melléklet 2015.12.31 2014.12.31
ESZKOZOK
Even tuli eszkoézok
Befektetési célu ingatlanok 3 13 830 848 14189 295
ngeb ingatlanok és kapcsolédo vagyoni értékd 4 122 670 817 115
jogok
M(iszaki és egyéb berendezések, felszerelések 4 77 306 51719
Beruhazasok, felujitasok 4 357 082 359 700
Befektetések tarsult vallalkozasban 5 - -
Halasztott addkovetelések 6 2 804 122 054
Even tuli eszk6zok dsszesen 14 390 711 15 539 883
Forgoeszkozok
Készletek 7 2901799 3505 229
VevGkovetelések 8 202 515 270979
Egyebl rovlld lejaratu kovetelések és aktiv id6beli 9 109 938 145 837
elhatdaroldsok
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek 10 968 885 3654981
Forgbeszkdz6k 6sszesen 4183 136 7 577 026
Eszk6z06k dsszesen 18 573 847 23 116 909
FORRASOK
Sajat toke
Jegyzett t6ke 11 2583220 2583220
Téketartalék 11 594 752 594 752
Ertékelési tartalék 12 972 196 972 196
Eredménytartalék 9934024 10 264 557
Targyévi eredmény 59 195 - 330533
Anyavallalatra juto sajat t6ke 6sszesen: 14 143 387 14 084 192
Hosszu lejaratu kotelezettségek
Pénzigyi kotelezettségek 13 2977798 5 630 096
Céltartalékok varhato kotelezettségekre 16 238 -
Halasztott add kotelezettségek 14 572 606 679 182
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 15 - -
Hosszu lejaratu kételezettségek 6sszesen 3566 642 6309 278
Rovid lejaratu kotelezettségek
Pénzigyi kotelezettségek 16 279984 2179 826
Szallitéi kotelezettségek 17 38933 31193
Egyeb{ kotlelezettsegek és passziv idébeli 18 544902 512 420
elhataroldsok
Rovid lejaratu kotelezettségek dsszesen 863 819 2723439
Kotelezettségek és sajat téke 6sszesen 18 573 847 23116 909

A 7-48. oldalakon kdz6lt mellékletek a konszolidalt beszamold elvalaszthatatlan részei
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Konszolidalt atfogé eredménykimutatas adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltlintetve
Melléklet 2015 2014
Ertékesités nettd drbevétele 19 2901 730 2217 195
Egyéb m(ikddési bevétel 20 401 181 102 318
Anyagjelleg( raforditasok 21 - 1399271 - 1045611
Személyi jellegli raforditasok 22 - 334247 - 320651
Ertékcsokkenés és értékvesztés 4 - 162 472 - 57 579
Egyéb mkodési raforditasok 23 - 1168686 - 627 972
Miikodési eredmény 238 234 267 700
Pénziigyi bevételek 24 39384 12 276
Pénzigyi raforditasok 24 - 181320 - 749 400
Addzas el6tti eredmény 96 299 - 469 424
Tényleges addraforditas 25 - 24 430 - 31144
Halasztott adé 25 - 12674 170035
Addzott eredmény 59 195 - 330533
Ebbdl:
Anyavallalatra juto rész 59 195 - 330533

Kiils6 tulajdonosra juto rész - -

Egyéb atfogé jovedelem - 81095
Egyéb ingatlanok valds értékének valtozdsa ado nélkil - -
Egyéb ingatlanok valds értékvaltozasanak addhatasa - 81095
Teljes atfogo jovedelem 59 195 - 249 437
Ebbdl:

Anyavallalatra jut6 rész 59 195 - 249 437

Kiils6 tulajdonosra jutoé rész

Torzsrészvények sulyozott atlaga (db) 25832 200 25832200
Egy részvényre juté eredmény (Ft)

Alap 26 2,29 - 12,80
Higitott 26 2,29 - 12,80

A 7-48. oldalakon kdzo6lt mellékletek a konszolidalt beszamold elvélaszthatatlan részei
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Konszolidalt sajat toke valtozas kimutatasa

adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltlintetve

Jegyzett téke Toketartalék Ertékelési Eredménytartalék Targyévi Sajat téke
tartalék eredmény Osszesen
Egyenleg 2014. december 31-én
2.583.220 594.752 972.196 10.264.557 (330.533) 14.084.194
ElGz6 évi eredmény atvezetése (330.533) 330.533
Teljes atfogd jovedelem 59.195 (249.437)
Egyenleg 2015. december 31-én
2.583.220 594.752 972.196 9.934.024 59.195 14.143.387

A 7-48. oldalakon kozolt mellékletek a konszolidalt beszamold elvalaszthatatlan részei
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Konszolidalt Cash Flow kimutatas

adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltlintetve

2015 2014
Adozas el6tti eredmény 96 299 - 469424
Kamatraforditas 13840 353 352
Nem pénzmozgast jelentd tételek
Ertékcsdkkenés 163 186 38727
Ertékvesztés | - 714 18 852
Nem realizalt arfolyamkiilénbozet | - 18 067 299 927
Valos értékelésbél szarmazo eredmény |- 171 649 346 925
Céltartalék kotelezettségekre 16 238 -
Nem m(ikodési cash flow-hoz kapcsolodd eredménytételek
Targyi eszkoz értékesitésén elért eredmény |- 437232 |- 83627
Nettod forgdtéke mozgasa
Vevéi kovetelések valtozasa 68 465 341774
Egyéb forgdeszkozok valtozasa 639 328 371172
Szallitéi tartozasok valtozasa 7 740 2113
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek valtozasa 32482 - 174315
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek valtozasa - - 1182
Kifizetett kamat - 13 840 - 353352
Kifizetett nyereségadd - 24 430 - 31144
Miikédési tevékenységhdl szarmazé cash flow 371 646 659 798
Targyi eszk6zok beszerzése 446 069 - 45 449
Targyi eszkoz értékesitésébdl szarmazo pénzbevétel 1030263 3360 463
Befektetési tevékenység pénzfelhasznaldsa 1476 332 3315014
T6kekibocsatasbdl bevétel - 0
Hitelfelvétel -
Hitelvisszafizetés - 4534074 - 671206
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo cash flow - 4534074 |- 671206
Pénzeszkozegyenértékesek novekedése - 2686096 3303 606
Nyitd pénzeszkdzok és pénzeszkdzegyenértékesek 3654981 351374
Zaro6 pénzeszkozok és pénzeszkdzegyenértékesek 968 885 3654981

A 7-48. oldalakon kodzolt mellékletek a konszolidalt beszamold elvalaszthatatlan részei




KONSZOLIDALT EVES PENZUGYI KIMUTATASOK
2015. DECEMBER 31.

1. Altaldnos rész
1.1 A vallalkozas bemutatasa

A Budapesti ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (1033 Budapest, Polgar u. 8-10.),
(tovadbbiakban: ,Tarsasag” vagy ,Csoport”) 1995. januar 31-én atalakulassal jott létre.
Jogel6dje a Budapesti Ingatlanhasznositasi és Fejlesztési Kft., amelyet 1994. janudr 1-jén
1.000 e Ft torzstékével alapitott az Allami Vagyoniigynokség.

Az 1995. januar 31-én létrejott Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.
2.363.220 e Ft jegyzett tGkével alakult, majd 1997. augusztusaban 220.000 e Ft jegyzett
t6keemelésre kerilt sor. A Tarsasag jegyzett t6kéje azéta nem valtozott: a Tarsasadg 2006.
december 31-ei jegyzett tékéje 2.583.220 e Ft, amely 2.583.220 darab. 1.000 Ft
névértékl, névre sz6ld, dematerializalt torzsrészvénybdl all. 2007. szeptember 20-an a
Tarsasag részvényeinek névértéke 1000 Ft-rél 100 Ft-ra valtozott, igy a jelenlegi alaptSke
25.832.200 db 100 Ft névértékl dematerializalt torzsrészvénybdl All.

1998. februdr 16-an tortént meg a Tarsasag részvényeinek a Budapesti Ertéktézsde ,,B"

e sz

A Térsasdg sajat tulajdonu ingatlanjainak, els6sorban bérbeadas atjan torténd
hasznositasaval foglalkozik. A vdllalatcsoport dolgozdinak atlagos statisztikai dllomanyi
létszama 2015. december 31-én 43 f6. (2014. december 31-én 47 f6 volt). A Tarsasag
székhelye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

A Tdrsasag szamara 2005. januar 1-jétdl kotelezd a konszolidalt beszamold IFRS elGirdsai
szerinti elkészitése.

A Tarsasdg operativ irdnyitdsat az lgazgatétandcs végzi. A Tarsasdag miikodésével
kapcsolatos ellenérzési feladatokat Audit Bizottsag latja el.

1.2 A Tarsasag cégadatai

A Tdarsasag cégneve: Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.
Roviditett cégnév: Budapesti Ingatlan Nyrt.
Székhelye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.
Postai cime (a kdzponti lgyintézés helye): 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.
K6zponti elektronikus elérhet&sége: info@bif.hu

Honlapja: www.bif.hu

A Tdarsasag alapitd okiratanak kelte: 1995.01.31.

A Tdarsasag m(ikodése megkezdésének id6pontja: 1994.05.01.

Bejegyz6 birdsag: F6varosi Cégbirdsag
Cégjegyzékszama: Cg. 01-10-042813

Tarsasag statisztikai szamjele: 12041781-6820-114-01
Addigazgatasi azonositd szama: 12041781-2-41

K6z6sségi addszam: HU12041781
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Tarsasag torzst6kéje: 2.583.220.000,-Ft

Tarsasag m(ikodésének id6tartama: hatdrozatlan

A Tarsasag lzleti éve: megegyezik a naptari évvel

A Tarsasag f6 tevékenysége: 6820°08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan

bérbeadasa, lizemeltetése

A Tarsasdag egységes iranyitasi rendszerben mikodik, lgazgatétanacsanak tagjai:
dr. Nobilis Kristof, az Igazgatdtanacs elndke
dr. Spéder Zoltan, az Igazgatdtanacs alelndke
dr. Ungar Anna
Oldh Marton
Martonné Uhrin Enikd

A Tarsasag Audit Bizottsagdnak tagjai:
dr. Spéder Zoltan, az Audit Bizottsag elncke
dr. Nobilis Kristof
Olah Marton

A Tarsasag Konyvvizsgaldja:
2016. majus 15-ig: INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti
Tandacsado Kft. (székhely: 1125 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor
22/A. Il. em.), a kdnyvvizsgalatért felels személy Toth Julianna.

A Tdarsasag a kozleményeinek kdzzétételi helye:
BET (www.bet.hu) honlap, az MNB honlapja
(www.kozzetetelek.hu) és a Tarsasdg sajat honlapja
(www.bif.hu).

A Tarsasag 5%-ot meghaladd részesedéssel bird tulajdonosai a 2016. februar 23-i
részvénykonyy, illetve a tulajdonosok egyéni bejelentései alapjan:

DonaDo6me Kft. 24,48 %
PIO 21 Kft. 29,81 %
Budapesti Ingatlan Holding Vagyonkezel6 Zrt. 14,99 %
FHB Kereskedelmi Bank Zrt. 10,00 %
Halmi ut 46. Kft. 9,99 %

1.3 A Tarsasag értékpapir struktarija

2015. december 31-én a Tarsasag jegyzett t6kéje 25.832.200 darab 100 Ft névértékd
névre sz6lé dematerializalt torzsrészvénybdl all. A részvényekhez kapcsoldodé jogokat és
kotelezettségeket a Tarsasag Alapszabdalydnak 6. pontja részletezi.
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1.4 Vallalatvezetés és foglalkoztatas

Vezetd tisztségviselok, stratégiai pozicioban lévé dolgozdék tarsasagban lévé tulajdoni

hanyada
Kozvetlen | Kozvetlen és
1 . . Megbizas f i részvény kozvetett
Jelleg Név Beosztas kezdete Megbizas vége tulajdon részesedés
(db) (%)
Dr. Nobilis Igazgatotanacs elndke 7,85 %
ITT o az Audit bizottsag 2012.04.25. 2017.04.25. 0 kozvetett
Kristof . A .
tagja részesedés
Igazgatotanacs 16,6 %
Dr. Spéder alelnoke kozvetett
ITT Zoltan az Audit bizottsag 2012.04.25. 2017.04.25. 0 részesedés
elnoke
29,81 %
ITT Dr. Ungar Anna | Igazgatdtanacs tagja | 2012.04.25. 2017.04.25. 0 kozvetett
részesedés
Igazgatotanacs tagja
ITT Olah Marton az Audit bizottsag 2012.04.25. 2017.04.25. 0 0
tagja
Igazgatdtanacs tagja
ITT | Martonné Uhrin (Gazdasagi 2017'0.4'25' )
o . . 2012.04.25. | (Munkaviszony: 0
SP Enik6 Vezérigazgato- hatdrozatlan) 0
helyettes)
SP | Angel Gabor Vezérigazgatd 2010.08.10, | , Hatdrozatlan 0 0
(munkaviszony)
Dr. Kiss Péter .. . Hatarozatlan 0
SP Pal Jogi igazgato 1997.01.13. (munkaviszony) 10
sp Sajgal Gabor Ingatlaphgsznosﬂgm 2011.05.01. Hataroz_atlan 0 0
lizletag igazgato (munkaviszony)
Sp Farkas Zoltan Penzugyl és sz?mwteh 2015.05.26 Hataroz_atlan 0 0
igazgato (munkaviszony)
sp | NemethSzabd |y olling Igazgats | 2008.12.08, | | [Hatdrozatlan 0 0

Timea

(munkaviszony)

! |gazgatdtanécs tagja (ITT), Stratégiai pozicidban 1évé alkalmazott (SP).

Vezeto tisztségvisel6k valtozasa

Az Igazgatotanacs tagjai tekintetében 2015. évben valtozds nem tortént. 2015. december
31. és a beszdmold készitése kozotti idészakban a vezetd tisztségvisel6k személyében
valtozas nem tortént.

A vallalatvezetésben a 2014. december 31-i dllapothoz képest tortént valtozas:

Németh-Szabé Timea 2015.07.13-an,

Czifra Krisztina pedig 2015.07.17-én sziilési

szabadsagra tavozott. A feladatukat Farkas Zoltan szamviteli és pénziigyi igazgato vette at.
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i) Elfogadds és nyilatkozat a Nemzetkézi Pénziigyi Beszdamoldsi Standardoknak vald
megfeleléségrol

A konszolidalt pénziigyi kimutatasokat az Igazgatotanacs 2016. marcius 10-én fogadta el.
A konszolidalt pénzigyi kimutatasok a Nemzetkdzi Pénziigyi Szamviteli Sztenderdek
szerint, az Eurdpai Unié (EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett és
beiktatott standardok alapjan késziiltek. Az IFRS-t a Nemzetkozi Szamviteli Standardok
Bizottsaga (IASB) és a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolas Ertelmezd Bizottsaga (IFRIC) altal
megfogalmazott, standardok és értelmezések alkotjak.

2005. januar 1-jét6l a magyar szamviteli torvény valtozdsa lehet6vé teszi, hogy a Csoport
konszolidalt beszamoldjat az Eurdpai Unié Hivatalos Lapjaban rendeleti formdaban
kihirdetett IFRS alapjan készitse el. Jelenleg az EU beiktatdsi folyamatai és a Csoport
tevékenysége alapjan nincs kiilonbség a Csoport IFRS és EU dltal elfogadott IFRS politikak
kozott. A pénzigyi kimutatdsokban szerepl6é kozzétételek megfelelnek az egyes
standardokban foglalt kdvetelményeknek.

A konszoliddlt pénzligyi kimutatdsok magyar forintban, ezer forintra kerekitve keriltek
bemutatdsra, ha nincs ettél eltéré jelzés.

A vdllalatcsoport pénziigyi éve megegyezik a naptari évvel.
ii) A beszamolo készitésének alapja

A konszolidalt pénzigyi kimutatasok a 2015. december 31-én kibocsatott és hatalyos
standardok és IFRIC értelmezések szerint készlltek.

Az anyavallalat a nem konszolidalt éves beszamoléjat a szamvitelrél sz6lé 2000. évi C.
torvény szerint késziti. E torvény egyes elGirdsai eltérnek a Nemzetkdzi Pénzigyi
Beszamolasi Standardokban (IFRS) foglaltaktol. Annak érdekében, hogy a nemzetkozi
konszolidalt beszamold 06sszhangban legyen a Nemzetk6zi Pénziigyi Beszamolasi
Sztenderdekkel, bizonyos moddositasokat kellett végrehajtani a Csoport magyar
konszolidalt beszamoldjan.

A beszamold a bekerilési érték elve alapjan kerilt Osszeallitdsra, kivéve azokat az
eseteket, ahol az IFRS mas értékelési elv haszndlatdt koveteli meg, mint ahogy az a
szamviteli politikaban lathaté.

iii) Az értékelés alapja
A konszolidalt pénzligyi kimutatdsok esetében az értékelési alap az eredeti bekerilési
érték, kivéve a kovetkez6 eszkdzbket és kotelezettségeket, melyek valds értéken keriltek

bemutatasra: szarmazékos pénziigyi instrumentumok, az eredménnyel szemben valds
értéken értékelt pénziigyi instrumentumok és értékesithet6 pénziigyi instrumentumok.

10
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Az IFRS-eknek megfelel6 pénziigyi kimutatasok elkészitése soran sziikség van arra, hogy a
menedzsment szakmai megitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek
hatdssal vannak az alkalmazott szamviteli politikdkra, valamint az eszkdzok és
kotelezettségek, bevételek és koltségek beszamoldban szereplS Gsszegére. A becslések és
a kapcsolodd feltételezések multbeli tapasztalatokon és szamos egyéb tényezén
alapulnak, amelyek az adott koérilmények kozott ésszerlinek tekinthet6k, és amelyek
eredménye képezi azon eszk6zok és kotelezettségek kdnyv szerinti értéke becslésének
alapjat, amelyek egyéb forrasokbdl nem hatdrozhatok meg egyértelmien. A tényleges
eredmények eltérhetnek ezektdl a becslésektél.

A becslések és az alapfeltételezések fellilvizsgdlatara rendszeresen sor keril. A szamviteli
becslések mddositasa a becslés mddositdsanak id6szakdaban keriil megjelenitésre, ha a
modositds csak az adott évet érinti, illetve a mddositas id6szakaban és a jovébeli
id6szakokban, ha a médositas mind a jelenlegi, mind a jovébeni éveket érinti.

2. Szamviteli politika

Az alabbiakban kerllnek bemutatdsra a konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése
soran alkalmazott jelent6sebb szamviteli politikdk. A szamuviteli politikdk kovetkezetesen
keriltek alkalmazasra a jelen konszolidalt pénziigyi kimutatdsokban szerepl6 id6szakokra
vonatkozdéan. A pénziigyi beszamold 0Osszedllitasa soran alkalmazott legfontosabb
szamviteli elvek a kovetkez6k:

2.1 A szamviteli politika Iényeges elemei
2.1.1 A konszolidacié alapja
Ledanyvallalatok

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok a Budapesti Ingatlan Nyrt. és az ellenérzése alatt allo,
100%-o0s szavazati és tulajdoni hanyadu leanyvallalatainak adatait foglaljak magukba. Ezen
lednyvallalatok teljes korlien bevonasra kertiltek a konszolidacio soran.

A megszerzett lizletrészekre az akvizicids szamvitel mdodszere keril alkalmazasra, amely a
megszerzéskori értékviszonyok alapjan torténik az eszkozok és forrasok akvizicid
idépontjdra, azaz az irdnyitas megszerzésének napjara vonatkozé piaci értékének alapul
vételével. Az akvizicié koltsége az ellenérték, valamint a nem iranyité részesedéseknek a
megszerzett Uzletben meglevd részesedésének Osszege. Az év kdzben megszerzett vagy
értékesitett tarsasagok a tranzakcié id6pontjatél kezdddéen, illetve a tranzakcid
idépontjaig szerepelnek a konszolidalt pénzigyi kimutatasokban.

A konszolidacidba bevont tarsasdagok kozotti tranzakcidk, egyenlegek és eredmények,
valamint a nem realizalt eredmények kiszlrésre keriilnek, kivéve, ha az ilyen veszteségek
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a kapcsolddd eszkozok értékvesztésére utalnak. A konszolidalt éves beszdmolé készitése
soran a hasonld tranzakcidkat és eseményeket egységes szamviteli elveket kovetve
rogzitik.

A nem ellenGrzésre jogosité tulajdonosokra esé t6ke- és eredményrész a mérlegben és az
eredménykimutatasban kiilén soron jelenik meg. Az (izleti kombinaciék vonatkozasdban a
nem ellenérzésre jogositd részesedések a megszerzett tarsasag nettd eszkdzeinek valds
értékébdl a nem irdnyitd tulajdonosokra jutd 6sszeg értékében kertilnek meghatdrozasra.
Az akviziciot kovetGen a nem iranyitd tulajdonosok részesedése az eredetileg felvett
érték, mddositva a megszerzett tarsasag t6kéjében bekodvetkezd valtozasok nem iranyitd
tulajdonosokra jutd osszegével. Az id6szaki 6sszes atfogd jovedelembdl abban az esetben
is részesiilnek a nem ellenérzésre jogositd tulajdonosok, ha ez részesedésiik negativ
egyenlegéhez vezet.

A Csoport lednyvallalatokban meglevé részesedésének olyan valtozdsai, amelyek nem
eredményezik a kontroll elvesztését, t6ke tranzakcidként kerilnek elszamolasra. A
Csoport, valamint a nem ellen6rzésre jogositd tulajdonosok részesedése kerdl
modositasra ugy, hogy azok tlikrozzék a leanyvallalatokban meglev6é részesedéseik
valtozdsat. A nem ellenérzésre jogositd tulajdonosok részesedését moddositd Osszeg,
valamint a kapott vagy fizetett ellenérték kilonbsége a t6kében keril elszdmoldsra, mint
a tarsasag tulajdonosaira jutoé érték.

2.1.2 Beszamolasi pénznem és deviza egyenlegek

Az alapul szolgaldé gazdasagi események tartalmara és korlilményeire vald tekintettel az
anyavallalat funkcionalis, valamint a Csoport beszamolasi pénzneme a magyar forint.

A nem forintban nyilvantartott devizalgyletek kezdetben az ilyen tranzakcidk
végrehajtasanak napjan érvényes arfolyamon voltak nyilvantartva. A  kilfoldi
devizanemben fenndllé kévetelések és kotelezettségek a mérleg-forduldnapi arfolyamon
lettek forintra atszamitva. A keletkez6 arfolyam differencidk az eredménykimutatasban a
pénzigyi bevételek, illetve raforditasok kozott kertilnek kimutatasra.

A pénzigyi kimutatasok magyar forintban (HUF) késziltek, a legkozelebbi ezerre
kerekitve, kivéve ahol ett6l eltér6en megjeldlésre keriilt. A konszolidalt pénzigyi
kimutatasok magyar forintban késziltek, amely a Csoport prezentalasi pénzneme.

A kilfoldi pénznemben torténd Ugyletek a funkciondlis pénznemben - a kilfoldi
pénznemben |év6 Osszegre a beszamold pénznemének és a kilfoldi pénznemnek az
Ugylet napjan érvényes atvaltasi arfolyamat alkalmazva — vannak elszamolva. Az atfogdé
jovedelem-kimutatasban azokat az arfolyam-kiilonbozeteket, amelyek monetaris tételek
rendezésekor, az id6szak sordn tortént kezdeti megjelenitéskor vagy a megel6z6 pénziigyi
kimutatasokban alkalmazott arfolyamtdl eltéré arfolyam haszndlatbdl eredGen
keletkeznek, bevételként vagy raforditasként vannak kimutatva abban az id6szakban,
amikor keletkeztek. A kilféldi pénznemben meghatarozott monetaris eszkdzoket és
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kotelezettséget a funkciondlis pénznemnek a beszamolasi id&szak végén érvényes
arfolyaman szamitjak at. A valds értéken értékelt kiilfoldi pénznemben meghatarozott
tételeket a valds érték meghatarozasanak idépontjaban érvényes arfolyamon szamitjak
at. A vevbkovetelések, illetve a szallitéi kotelezettségek arfolyam-kilonbozetei az lizleti
tevékenység eredményében szerepelnek, mig a kolcsonok arfolyam-kilonbozetei a
pénzigyi miveletek bevételei vagy raforditasai soron keriilnek kimutatdsra.

2.1.3 Arbevétel

A vdllalatcsoport bevétele elsGsorban az lgyfelei és egyéb harmadik fél részére nyujtott
szolgaltatasaibol és aruk értékesitésébdl szarmazik. A szolgaltatdsokbdl és drueladasokbdl
szarmazo bevételeket altalanos forgalmi addval és kedvezményekkel csokkentett értéken
mutatja be a vallalatcsoport (a csoporton belili forgalom kiszlirése utan), amennyiben a
bevétel nagysaga megbizhatéan meghatdrozhaté. Tovdbbi feltétel, hogy a
vallalatcsoportnak valdszinGsithetéen jov6beni gazdasdgi haszna szarmazzon az
értékesitésbdl, és az IAS 18 standard aruk értékesitésére és szolgaltatdsok nyujtasara
vonatkozé minden egyéb specidlis bevétel elismerési feltétele teljesiiljon a vallalatcsoport
altal nyujtott, lent ismertetett szolgaltatdsokra és értékesitett arukra.

2.1.4 Even tuli eszk6z6k értékelése és értékvesztése

A Csoportnadl az ingatlanok harom csoportja keril elkiilonitésre:

- bérbeadasi célu (és egy évnél hosszabb ideig) tartott ingatlanok: ezek alkotjak a
befektetési célu ingatlanok csoportjat és a targyi eszkd6zok befektetési célu
ingatlanok soran kertilnek kimutatasra,

- aruk értékesitése és szolgdltatdsok nyujtasa céljabol (és egy évnél hosszabb ideig
tartott) ingatlanok: ezek alkotjdk az egyéb ingatlanok csoportjat és a targyi
eszkozok egyéb ingatlanok soran kertilnek kimutatdsra,

- értékesitési céllal (varhatéan egy évnél rovidebb ideig) tartott ingatlanok: ezek
alkotjdk a forgalmazasi céllal vasarolt ingatlanok csoportjat és a forgéeszkdzok
készletek sordn keriilnek kimutatasra.

2.1.4.1 Befektetési célu ingatlanok

Befektetési célu ingatlanként kerll kimutatasra egy ingatlan, ha azt a bérleti dijbdl, vagy
értéknovekedésbdl szarmazé jovedelem, vagy mindkett6 elérése érdekében, és nem
kés6bbi értékesités, vagy termék el6allitds, illetve szolgaltatasnyujtds, vagy ugyvitel
céljabdl tartja fenn a vallalkozds. A cégcsoportnal a befektetési ingatlanokat minden
esetben bérbeadasi céllal tartjak.

A befektetési célu ingatlant kezdetben annak bekertilési értékén kell értékelni, figyelembe

véve az ligyleti koltségeket is. A befektetési céll ingatlanok megjelenitésére a valds érték
modellt valasztotta a cégcsoport, a valds érték valtozasabdl szarmazé kilonbségeket a
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targyévi eredmény terhére/javara szamolja el az egyéb m(ikodési bevétellel szemben. A
befektetési célu ingatlanoknak nincsen terv szerinti értékcsokkenése.

A vallalatcsoport tulajdondaban [évé befektetési célu ingatlanok valds értékének
meghatdrozasat 2004-t6l 2008-ig a KPMG Tandcsadd Kft., 2009-t6l pedig az Euro-Immo
Expert Kft. végzi. A KPMG Tandcsadd Kft. elsé alkalommal 2004. januar 1-jére
vonatkozdéan hatdrozta meg a befektetési célu ingatlanok piaci értékét. Ezt kdvetGen
minden év december 31-ére vonatkozéan megtortént (megtorténik) az ingatlanok piaci
értékének aktualizdlasa. Az értékelés a nemzetkozi értékelési normadk figyelembe
vételével torténik. Az értékelés soran a nemzetkozi eszkozértékelési gyakorlatban
altaldnosan elfogadott harom értékelési modszer (koltség-megkodzelités, a piaci
osszehasonlitd megkozelités és a jovedelem megkdzelités) keril alkalmazasra, majd az
ingatlanok piaci értéke az évatossag elve alapjan keril meghatarozasra.

Tekintve, hogy a piaci érték meghatarozasahoz az IAS 40 standard javasolja, de nem
koveteli meg a flggetlen értékbecslé igénybevételét, azon befektetési ingatlanok
esetében, ahol dontés sziiletett azok értékesitésérdl, és az értékesités meg is kezd6dott, a
valds érték szamitdsi metddus abbdl indul ki, hogy az eszkéznek van aktiv piaca, vagyis
léteznek megkotott adasvételi szerz6dések. A valds érték meghatarozdsdhoz az ingatlan
tényleges piaci ara, vagyis a mar megkotott addsvételi szerz6désekben szerepld eladasi ar
(ezekbdl szamitott atlagar) szolgdltatja a legjobb alapot.

A befektetési célu ingatlanok valds értékének valtozasabol eredd nyereség, vagy
veszteség mindig azon idGszak nyereségében, vagy veszteségében keril elszdmolasra (az
egyéb m(ikodési bevételek, vagy az egyéb mi(ikddési raforditdsok soron), amelyben az
keletkezett. A valds érték valtozasabdl eredé nyereség nem oszthatd ki osztalékként a
részvényeseknek. A befektetési célu ingatlant ki kell vezetni az elidegenitéskor, vagy
akkor, amikor a befektetési célu ingatlant véglegesen kivonjdk a hasznalatbol és
elidegenitésébdl jov6beni gazdasagi hasznok nem varhatdk. A befektetési céld ingatlan
kivezetésébdl és elidegenitésébdl ered6 nyereségeket vagy veszteségeket a jovedelemre
vonatkozd kimutatdsban bevételként vagy raforditasként kell elszdmolni az adott
id&szakban.

2.1.4.2 Egyéb ingatlanok valds értéken

Egyéb ingatlannak minGsiil a csoportnal az az ingatlan, melyet aruk értékesitésével, vagy
szolgaltatdsok elGallitdsaval, nyujtdsaval kapcsolatos felhasznaldsra tartanak. A
vallalatcsoport parkoladsi és szdllodai szolgaltatasokat nyujtd ingatlanjai, valamint a

fejlesztett kozmdilétesitmények tartoznak ebbe a csoportba.

Az egyéb ingatlanok megjelenitésére — kivéve a fejlesztett kozmdilétesitményeket — a
valds érték modellt valasztotta a cégcsoport.

A vallalatcsoport tulajdondban |év6é egyéb ingatlanok valds értékének meghatdrozasat
2004-t61 2008-ig a KPMG Tandacsado Kft., 2009-t6l pedig az Euro-Immo Expert Kft. végzi. A
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KPMG Tanacsadd Kft. els6é alkalommal 2004. januar 1-jére vonatkozdan hatarozta meg az
egyéb ingatlanok piaci értékét. Ezt kovetéen minden év december 31-ére vonatkozdan
megtortént (megtorténik) az ingatlanok piaci értékének aktualizdldasa. Az értékelés a
nemzetkozi értékelési normak figyelembe vételével torténik. Az értékelés sordn a
nemzetkozi eszkdzértékelési gyakorlatban altaldnosan elfogadott harom értékelési
modszer (koltség-megkozelités, a piaci 6sszehasonlité megkozelités és a jovedelem
megkozelités) kerdl alkalmazasra, majd az ingatlanok piaci értéke az dvatossag elve
alapjan kerll meghatarozasra.

Az egyéb ingatlanok valds értékének valtozasabdl eredd nyereség kdzvetlenil a sajat téke
részeként, mint atértékelési tobblet kerll kimutatasra. A valds érték valtozasabdl eredd
veszteség az atértékelési tobbletet csokkenti, ugyanakkor, ha az atértékelési tobblet
Osszege nullara csokkent, a valds érték valtozasabdl eredd veszteség a targyévi
veszteségben kerll elszamoldsra. Amennyiben a tdrgyévi veszteség terhére keril
elszdmolasra egyéb ingatlan atértékelésbdl addédd kilonbozet, a kovetkezd idGszakok
atértékelési tobbleteit mindaddig a targyévi nyereség terhére kell elszamolni, amig az a
korabban elszamolt atértékelési csokkenést forditja meg. Az atértékelési tobblet nem
oszthatd ki osztalékként a részvényeseknek.

A kozmdlétesitményeket a vallalatcsoport bekerilési értéken mutatja be, csokkentve az
évente elszdmolt amortizacié 6sszegével.

Az egyéb ingatlanokra értékcsokkenés keril elszamolasra. Az értékcsokkenés alapja a
valds érték, illetve kozmlilétesitményeknél a bekeriilési érték. Az értékcsokkenési leiras
elszdmolasa linedris kulcsokkal torténik, a leirasi kulcs 2%.

2.1.4.3 Egyéb targyi eszk6zok

Az ingatlanokon kivili targyi eszkdozoket bekerilési értékik halmozott értékcsokkenéssel
és értékvesztéssel csokkentett értéken keriilnek kimutatasra. A halmozott értékcsokkenés
magaban foglalja az eszkdéz folyamatos haszndlataval, mikodtetésével kapcsolatban
felmeriilt terv szerinti értékcsokkenés, valamint az eszk6z nem vart, rendkivili esemény
miatt bekovetkezett jelentés mértékd megrongalédasa, sériilése miatt elszamolt terven
fellli értékcsokkenés elszamolt koltségeit.

Az eszkdz bekerilési (beszerzési, el6allitasi) értéke az eszk6z megszerzése, létesitése,
Uzembe helyezése érdekében az Uzembe helyezésig, a raktarba torténd beszéllitasig
felmeriilt, az eszk6zhoz egyedileg hozzakapcsolhato tételek egylittes 6sszege.

A bekerllési (beszerzési) érték az engedményekkel csokkentett, felarakkal noévelt
vételdrat, tovdbba az eszkdéz beszerzésével, lUzembe helyezésével, raktarba tortént
beszallitasaval kapcsolatban felmeriilt szallitasi és rakodasi, alapozasi, szerelési, lizembe
helyezési, kozvetitSi tevékenység ellenértékét, dijait, a bizomdanyosi dijat, a beszerzéshez
kapcsolddo addkat és addjellegli tételeket és a vamterheket foglalja magaban.
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A kés6bb felmerult koltségek csak akkor keriilnek az eszkdz koényv szerinti értékébe,
illetve kilon eszkdzként nyilvantartasba, ha valdszinli, hogy az adott tétel jovGbeni
gazdasagi el6nyoket biztosit a vallalatcsoport szamara és a tétel koltsége megbizhatd
moédon megallapithaté. Az Osszes egyéb javitds és karbantartas koltsége a felmertlés
idépontjaban raforditasként keril elszamoldsra az eredménykimutatasban.

A meglévs eszkozokre forditott tobbletraforditdsokat, amelyek meghosszabbitjak az
eszkdz hasznos élettartamat, vagy kiszélesitik az eszkdéz felhaszndlhatdésagi korét a
vallalatcsoport aktivalja. A karbantartdsi és javitasi koltségek felmeriilésiikkor koltségként
kerlilnek elszamolasra.

A targyi eszkozok konyv szerinti értéke meghatarozott id6kdzonként fellilvizsgalatra kerdl,
annak érdekében, hogy megallapitsdk, hogy a kdnyv szerinti érték nem haladja-e meg az
eszkoz valds, piaci értékét, mivel ez esetben terven felili leirds elszamoldsa sziikséges az
eszkoz valds, piaci értékéig. Az eszkoz valds, piaci értéke az értékesitési ar, illetve az
eszkOz hasznalati értéke kozil a magasabb. A haszndlati érték az eszkoz daltal generdlt
jov6beni pénzaramldsok diszkontalt értéke. A diszkontldb a tarsasagi addzas el6tti
kamatlabat tartalmazza, figyelembe véve a pénz id6értékét és az eszk6zhoz kapcsolddod
egyéb kockazati tényez6k hatdsat is. Amennyiben az eszk6zh6z 6nalléan nem rendelhetd
jov6beni pénzdramlds, akkor azon egység pénzdramldsat kell alapul venni, amely
egységnek része az eszkdz. Az igy meghatdrozott értékvesztés, terven fellli
értékcsokkenés az eredménykimutatasban jelenik meg.

A targyi eszkozok értékcsokkenése linearis moddszer szerint kerlil elszamolasra. Az
eszkdzok beszerzési értékét a hasznalatbavétel id6pontjatdl kezdé6dben az eszkozok
hasznos élettartama alatt kerilnek leirdsra. A vallalatcsoport a hasznos élettartamokat és
maradvanyértékeket folyamatosan fellilvizsgalja.

A vallalatcsoport terven fellli értékcsokkenést szamol el azokra a targyi eszkozeire,
amelyek esetében az eszkdzok nettd konyv szerinti értéke varhatdéan nem tériil meg azok
jov6beni jovedelemtermelS-képessége alapjan. A vallalatcsoport sziikséges kalkulacidkat
a hosszu tavu jovébeni cash-flow tervek megfeleld diszkontdlasa alapjan késziti.

Az értékcsokkenés meghatarozasanal az eszk6zok varhatd élettartama, elhasznaldodasi
ideje, fizikai és erkolcsi avulasa keril figyelembe vételre. A 100 e Ft egyedi beszerzési
érték alatti eszkozok a hasznalatba vételkor egy 0Osszegben értékcsokkenésként
elszamolasra keriilnek, az 100-200 e Ft beszerzési érték kozotti eszkozok két év alatt
keriilnek leirdsra, a 200 e Ft feletti eszk6zok vonatkozasaban a jarmiveknél 20%, a
szamitastechnikai gépeknél 33%, az lgyvitel-technikai eszkdzoknél ugyancsak 33%, az
egyéb eszkozoknél 14,5% az alkalmazott leirdsi kulcs.

A Csoport minden beszamolasi id6szak végén felméri, hogy barmely eszkdz esetében
tortént-e értékvesztésre utald valtozds. Amennyiben ilyen vdltozas tortént, a Csoport

111111

varhatd megtérilési értéke az értékesitési koltségekkel csokkentett valds érték és a
hasznalati érték kozil a magasabb. A Csoport az eredmény terhére értékvesztést szamol
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Csoport sziikséges kalkulacidkat a hosszu tavd jovGbeni cash-flow tervek megfeleld
diszkontaldsa alapjan késziti.

2.1.5 Immateridlis javak

Az egyedileg beszerzett immaterialis javak beszerzési aron, az Uzleti kombinacié sordn
megszerzett immaterialis javak pedig valds értéken kerlilnek felvételre a megszerzés
id6pontjaban. A konyvekbe valé felvételre abban az esetben keriil sor, ha az eszkdz
hasznalata bizonyithatdan jov6beli gazdasagi javak bedramlasat eredményezi, és annak
koltsége egyértelm(ien meghatarozhatd.

A bekeriilést kovet6en az immateridlis javak vonatkozasaban a bekerilési érték modell
irdnyadd. Ezen eszkozok élettartama véges vagy nem meghatarozhaté. A véges
élettartamu eszk6zok amortizacidja linedris moddszerrel torténik az élettartamra
vonatkozd legjobb becslés alapjan. Az amortizacids id6szak és az amortizdcid modszere
évente felllvizsgdlatra keril a pénzigyi év végén. A sajat el6allitdsu immaterialis javak, a
fejlesztési koltségek kivételével nem kerillnek aktivadlasra, hanem felmerilésik évében
elszamolasra kerlilnek az eredménnyel szemben. Az immateridlis javak évente
felllvizsgdlatra kerilnek értékvesztés szempontjabdl egyedileg, vagy a jovedelemtermels
egység szintjén.

A védjegyek, licencek, iparjogvédelem ald es6 javak és szoftverek beszerzési koltségei
aktivalasra kerulnek és linearis modszer szerint irddnak le a becsilt hasznos élettartamuk
alatt:

Vagyoni értéki és egyéb jogok, valamint szoftverek 3-6 év

2.1.6 Goodwill

A goodwill a megszerzett lednyvallalat, tarsult tarsasag, illetve kdzos vezetésl vallalat
azonosithatd nettd eszkozeinek beszerzési értéke és valés értéke kozotti pozitiv
kiilobnb6zet a megszerzés napjan. A goodwill nem kerll amortizaldsra, de a Csoport
minden évben megvizsgalja, hogy vannak-e arra utald jelek, hogy a kényv szerinti érték
valészinlileg nem fog megtérilni. A goodwill az esetleges értékvesztéssel csokkentett
bekerilési értéken kerill kimutatasra.

2.1.7 Készletek
A cégcsoport altal nyilvantartott készletek két csoportba sorolhatdok. Az egyik csoport a
bekeriilési értéken nyilvantartott készletek, melyek kozé az éttermi készletek tartoznak, a

masik pedig a valds érték modell alapjan nyilvantartott készletek, melyek kozé a
kereskedelmi célu ingatlanok tartoznak.
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A vallalatcsoport tulajdondaban |évé kereskedelmi célu ingatlanok valds értékének
meghatdrozasanal — tekintve, hogy azok értékesitési piaca aktiv — a befektetési
ingatlanoknal bemutatott valds érték szamitdsi modszert alkalmazza a cégcsoport. Ezen
ingatlanok esetében a valds érték szamitdsi metddus abbdl indul ki, hogy az eszkdznek
van aktiv piaca, vagyis léteznek megkotott addsvételi szerzédések. A valds érték
meghatdrozasahoz az ingatlan jelenlegi piaci ara, vagyis az addsvételi szerz6désekben
szerepl6 eladasi ar (ezekbdl szamitott atlagdr) szolgaltatja a legjobb alapot.

A kereskedelmi céli ingatlanok valds értékének valtozdsdbdl eredé nyereség vagy
veszteség mindig azon idGszak nyereségében, vagy veszteségében keril elszamolasra (az
értékesités nettd arbevétele és az eladott aruk beszerzési értéke soron), amelyben az
keletkezett. A valds érték valtozasabodl eredé nyereség nem oszthatd ki osztalékként a
részvényeseknek.

A készlet bekerllési értéke a beszerzés koltségeit, a konverzidé koltségeit és azokat a
koltségeket foglalja magdban, amelyek a készletek jelenlegi helylkre és allapotukba
keriiléséhez sziikségesek.

A bekerulési érték nem tartalmazhatja a nem szokdsos mértékl anyag, munka és egyéb
termelési koltség veszteségeket, raktarozasi koltségeket, kivéve, ha az a termelési
folyamat része, az adminisztrativ igazgatasi koltségeket, amelyek nem a készletek
jelenlegi allapotba és helyre hozasahoz meriltek fel, valamint az értékesitési koltségeket.

2.1.8 Kovetelések

A kovetelések a becsiilt veszteségekre képzett megfelel6 mértékd értékvesztéssel
csokkentett nomindlis értéken szerepelnek a kimutatdsokban. Az év végén fenndlld
kinnlevGségek teljes koru fellilvizsgalata alapjan becslés készilt a kétes kovetelésekre
vonatkozdan.

2.1.9 Pénziigyi eszk6zok

Az IAS 39 standard hatékorébe tartozd pénzigyi eszk6zok az alabbi négy csoportba
sorolhatdk: nyereséggel vagy veszteséggel szemben valds értéken értékelt (“kereskedési
céld”) pénziigyi eszkozok, kolcsonok és kovetelések, lejaratig tartott befektetések és
értékesithet6 pénziigyi eszk6zok. A pénzigyi eszkdzok megjelenitésekor azok kezdeti
értékelése valds értéken torténik.

A kezdeti megjelenitést kovet6en azok a pénzigyi eszkdzok, amelyek “kereskedési
célunak” vagy “értékesithetének” mindsilnek, valds értéken keriilnek értékelésre, a
kereskedési célu értékpapirokon elért nem realizalt arfolyamnyereség vagy -veszteség
egyéb bevételként (raforditasként) keril elszamoldsra, az értékesithet6 értékpapirokon
elért nem realizalt arfolyamnyereség vagy -veszteség pedig a sajat t6ke kilonallo
elemeként jelenik meg, amig a befektetés értékesitésre vagy mas modon kivezetésre nem
keriil a konyvekbdl, vagy amig az adott befektetésen értékvesztést el nem szamolnak,
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amely id6pontban a sajat t6kében elszdmolt halmozott nyereség vagy veszteség
bevételként keril kimutatdsra.

Az egyéb hosszu lejaratu befektetések, amelyek lejaratig tartottnak mindéslilnek, mint
példaul egyes kotvények, az els6 megjelenitést kovet6en amortizalt bekerilési értéken
kerlilnek kimutatdsra. Az amortizalt bekerilési érték szdmitdsa a beszerzéskori diszkont
vagy prémium figyelembevételével térténik a lejaratig tarté id6szak alatt. Az amortizalt
bekeriilési értéken nyilvantartott befektetések esetében a befektetés kivezetésekor vagy
értékvesztésekor, illetve az amortizacids id6szak alatt keletkez6 nyereség vagy veszteség
bevételként keril kimutatdsra.

A t6zsdei forgalomban résztvevd befektetések esetén a piaci érték a mérlegfordulénapon
kihirdetett hivatalos arfolyam alapjan keriil meghatdrozasra. T6zsdén nem jegyzett, illetve
nem forgalmazott értékpapirok esetén a piaci érték a hasonld/helyettesité pénziigyi
befektetés piaci értéke, amennyiben ez a médszer nem alkalmazhatd, akkor a piaci érték
a befektetéshez kapcsolddd eszkoéz becsilt jovébeni pénzaramldsa alapjan kerdl
meghatarozasra.

A Csoport minden fordulénapon megvizsgdlja, hogy a pénzligyi eszkdzre, vagy eszkdzok
csoportjara értékvesztést sziikséges-e elszamolni. Amennyiben az amortizalt bekerilési
értéken kimutatott eszkdzoknél felmeril olyan koriilmény, hogy értékvesztés elszamolasa
szlikséges, annak mértéke az eszkdz nyilvantartasi értéke és az eszkdz jovébeni
pénzaramainak eredeti effektiv kamatldabbal diszkontalt 6sszegének kiilonbsége. Az
értékvesztés az eredménykimutatasban jelenik meg. Amennyiben a késébbiekben az
elszamolt értékvesztés Osszege csOkken, az visszairasra kerlil, azonban csak olyan
mértékben, hogy az eszkdz nyilvantartasi értéke ne haladja meg a fordulénapi amortizalt
értékét.

Az értékesithet6 értékpapirok esetében a nem realizalt nyereség és veszteség a sajat
tékében keril elszamolasra mindaddig, amig az értékpapir értékesitésre nem kertl, vagy
értékvesztés elszamoldsi dontés nem sziiletik, amikor is az addig a sajat t6kében elszamolt
kumuldlt nyereség vagy veszteség az adott id6szak eredménykimutatdsaban kerdl
elszamolasra.

2.1.10 Pénziigyi kotelezettségek

A Csoport konszolidalt pénzigyi helyzetre vonatkozd kimutatasa a kovetkez6 pénziigyi
kotelezettségeket tartalmazza: szallitok és egyéb rovid lejaratu  kotelezettségek,
kolcsonok, hitelek, banki folydszamla hitelek és hataridés ligyletek. Ezek megjelenitését és
értékelését a konszolidalt beszamoléban a kiegészit6 melléklet ide vonatkozd részei
tartalmazzak az aldbbiak szerint:

A Csoport minden pénzigyi kotelezettséget kezdeti megjelenitésekor valds értékén

értékel. Hitelek esetén még azokat a tranzakcids koltségeket is figyelembe veszi, amelyek
kozvetleniil a pénzigyi kotelezettség megszerzésének tulajdonithatok.
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Az IAS 39 hatdlya ald tartozé pénziigyi kotelezettségeket a Csoport a kovetkezd
kategdridkba sorolja: eredménnyel szemben valdos értéken értékelt pénzigyi
kotelezettségek, kolcsonok és hitelek és fedezeti elszdmoldsi célu fedezeti
instrumentumok. Az egyes pénzligyi kotelezettségek besoroldsdt a Csoport azok
megszerzésekor hatarozza meg.

Az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzigyi kotelezettségek olyan
kotelezettségek, melyeket a Csoport kereskedési céllal szerzett, vagy amelyeket azok
kezdeti megjelenitésekor az eredménnyel szemben valds értéken értékeltnek mindsitett.
A kereskedési célu pénziigyi kotelezettségek kozé azok a kotelezettségek tartoznak,
amelyeket elsGsorban a rovid tava arfolyammozgasokbdl varhaté nyereség miatt vasarolt
a Csoport. Ebbe a kategoéridba tartoznak még azok a hatarid6s tgyletek, amelyek nem
mindsulnek hatékony fedezeti instrumentumnak.

A kolcsonok és hitelek az effektiv kamatldb mddszerrel szamitott amortizalt bekerlési
értéken jelennek meg a pénzligyi helyzetre vonatkozé kimutatasban. A kdlcsonokhoz és
hitelekhez kapcsolddd nyereségek és veszteségek a jovedelemre vonatkozo kimutatdsban
kerllnek elszdmolasra az effektiv kamatldb mddszer segitségével szamitott amortizacio
soran, valamint a pénzlgyi kotelezettség kivezetésekor. Az amortizacié a jovedelemre
vonatkozd kimutatdsban kerul elszamolasra pénzligyi raforditasként.

2.1.11 Céltartalékok

A Csoport céltartalékokat mutat ki a multbeli események kovetkeztében meglévd (jogi
vagy Vvélelmezett) kotelmek utdn, amelyeket a Csoportnak valdszintileg ki kell
egyenlitenie, és ha a kotelem 6sszege megbizhatéan mérheté.

A céltartalékként kimutatott Osszeg a meglévé kotelem rendezéséhez a
mérlegfordulénapon sziikséges raforditasra vonatkozo legjobb becslés, figyelembe véve a
kotelmet jellemz6 kockazatokat és bizonytalansagokat. Amennyiben a céltartalék
értékeléséhez a meglévé kotelem rendezéséhez varhatdéan szikséges cash-flow-t
hasznaljak, a céltartalék konyv szerinti értéke ezen cash-flow-k jelenértéke.

Amennyiben a céltartalék rendezéséhez sziikséges raforditasok egy részét vagy annak
egészét egy masik fél varhatdan megtériti, a kdvetelést eszkozként akkor van kimutatva,
ha lényegileg biztos, hogy a gazddlkodd egység megkapja a téritést és a kovetelés dsszege
megbizhatéan mérhetd.

2.1.12 Tarsasagi ado
A tarsasagi adé mértéke a tarsasagi és osztalékadordl sz6l6 torvény altal meghatarozott

adofizetési kotelezettségen alapul, amely a halasztott addéval keril mddositasra. A
tarsasagi adofizetési kotelezettség targyévi és halasztott addelemeket tartalmaz.
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A folyd évi addfizetési kotelezettség a targyévi addézandd nyereség alapjan kerdl
meghatdrozasra. Az addzandd nyereség eltér a konszolidalt beszamoldban kimutatott
adozas el6tti eredménytdl, az addalapot nem képz6 nyereségek és veszteségek, illetve az
olyan tételek miatt, melyek mds évek addzandd nyereségében keriilnek figyelembe
vételre. A Csoport folyd addfizetési kotelezettsége a mérleg forduldnapjdig hatalyban 1évé
vagy kihirdetett (amennyiben a kihirdetés egyenérték(i a hatdlyba |épéssel) addkulcs
alapjan keriil meghatdrozasra. A halasztott add szamitdsa a kotelezettség modszer szerint
keril kiszamitasra.

Halasztott add azokban az esetekben keletkezik, amikor egy tétel az éves beszamoldban
torténd, illetve az adotorvény szerinti elszdmolasaban idébeli kiilonbség adddik. A
halasztott addkovetelés és kotelezettség megallapitasa azon évek addkoteles bevételére
vonatkozé addkulcsok felhasznaldsaval torténik, amikor az id6beli kulonbség miatti
eltérés varhatdan megtériil. A halasztott addkotelezettség és kovetelés mértéke tiikrozi a
Csoportnak a mérleg forduldnapjan fennalld, az addeszkdzok és kotelezettségek
realizal6ddsanak maddjdra vonatkozé becslését.

Halasztott adokovetelés a levonhatd idGbeli eltérések, a tovabbvihet6 addkedvezmények
és negativ addalap vonatkozdsaban csak akkor szerepel a mérlegben, ha valdszinUsithetd,
hogy a Csoport a jov6beni tevékenysége sordn addalapot képz6 nyereséget realizél,
amellyel szemben a halasztott adéeszkoz érvényesithetd.

Minden mérleg fordulénapon a Csoport szamba veszi a mérlegben el nem ismert
halasztott addeszkozoket, valamint az elismert addeszk6zok koényv szerinti értékét. A
kordbban mérlegbe fel nem vett kovetelések azon részét dallomanyba veszi, amely
varhatéan megtérilhet a jovébeni nyereségaddjanak csokkenéseként. Ezzel ellentétesen
olyan mértékben csokkenti a Csoport halasztott adé kovetelését, amely Osszeg
megtérilésének fedezetére, varhatdan addzott nyereség nem fog rendelkezésre allni.

A tdargyévi és halasztott add kozvetlenll a sajat t6kével szemben keril elszamoldsra,
amennyiben olyan tételekre vonatkozik, amelyeket ugyanabban vagy egy masik
idészakban szintén a sajat t6kével szemben szamoltak el, beleértve a tartalékok nyitd
értékének a szamviteli politika visszamendleges hatdlyu valtozdasa miatt bekovetkezé
modositasait is.

A halasztott add eszkozok és kotelezettségek egymdssal szemben torténd elszamolasara
akkor van lehetGség, ha a tarsasagnak torvény altali joga van ahhoz, hogy az ugyanazzal az
adohatdsaggal szemben fennallé tényleges addokoveteléseit és kotelezettségeit egymassal
szemben beszamitsa, valamint a Csoportnak szandékdban all ezen eszk6zok és
kotelezettségek nettd elszdmolasa.
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2.1.13 Lizing

Pénzligyi lizingrél beszéliink abban az esetben, amikor a lizing feltételei szerinti, az
eszkozbirtoklasbdl szarmazd Osszes kockdazat és koltség a lizingbe vevét terheli. Minden
egyéb lizing operativ lizingnek mindgsdil.

Pénzlgyi lizing estén a Csoport altal lizingelt eszkdzok a Csoport eszkdzeinek mindésiilnek
és megszerzéskori, piaci értéken kerlilnek kimutatdsra. A lizingbe add felé felmeril6
kotelezettség a mérlegben pénziigyi lizing kotelezettségként jelenik meg. A lizinggel
kapcsolatosan felmerl6 koltségek, amelyek a beszerzett eszkdzok valds értékének és a
teljes lizingkotelezettségnek a kiilonbségei, az eredmény terhére keriilnek elszamolasra a
lizing teljes futamideje alatt, ugy, hogy egy allandd, id6szakosan megjelend raforditast
jelentsenek a kotelezettség fenndllé 6sszegére vonatkozdan az egyes id6szakokban.

Az Osszes kotelezettség és a lizingelt eszk6z megszerzéskori piaci értékének
kiilonbozetébdl adddnak, vagy a relevans lizing futamidején tul - annak érdekében, hogy a
fennmaradd kotelezettség egyenlegében bekovetkezett valtozas id6rél idére nyomon
kovethet6 legyen -, vagy az egyes beszamoldsi id&szakokban keriilnek az

eredménykimutatasban elszamoldsra.

2.1.14 Egy részvényre juto eredmény (EPS)

Az egy részvényre jutd hozam meghatarozasa, a Csoport eredményének és a
részvényeknek a visszavasarolt sajat részvények idészaki atlagos dllomanyaval csdkkentett
allomanyanak a figyelembe vételével torténik.

Az egy részvényre jutd higitott eredmény hasonldéan kerll kiszamitdsra, mint az egy
részvényre jutd eredmény. A szamitasnal azonban figyelembe veszik az 6sszes higitasra
alkalmas forgalomban |év6 részvényt a torzsrészvények utdn kioszthatd hozamot
megnovelve az adott id6szakban figyelembe veheté atvaltoztathaté részvények
osztalékaval és hozamaval, médositva az atvaltasbol eredd tovabbi bevételekkel és
raforditdsokkal, - a forgalomban |év6 részvények sulyozott &atlagos darabszamat
megnovelve azon tovabbi részvények sulyozott datlagos darabszamiaval, melyek
forgalomban lennének, ha az 6sszes atvaltoztathatd részvény atvaltasra kerilne. Sem a
2015., sem pedig a 2014. december 31-ére végz6d6 évben nem volt olyan tranzakcid,
amely ezt az EPS rata értékét higitana.

2.1.15 Mérlegen kiviili tételek

A mérlegen kiviili kotelezettségek nem szerepelnek a konszolidalt éves beszdmold részét
képz6 mérlegben és eredménykimutatasban, hacsak nem (zleti kombinacidk sordn
szerezték. A kiegészit6 mellékletben kerlilnek bemutatasra, kivéve, ha a gazdasagi
hasznot megtestesitd forrasok kidramlasanak esélye tavoli, minimalis. A mérlegen kivdli
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kovetelések nem szerepelnek a konszoliddlt éves beszdmold részét képezd mérlegben és
eredménykimutatasban, de amennyiben gazdasdagi hasznok bedramldsa valdszin(sithet6,
a kiegészité mellékletben kimutatasra kerilnek.

2.1.16 Visszavasarolt sajat részvények

A visszavasarolt sajat részvények névértéke a jegyzett t6kébdl keriil levonasra. A névérték
és a bekerllési érték kozotti kiilonbozet kozvetleniil a téketartalékban keriil elszdmoldsra.

2.1.17 Osztalék

Az osztalékot abban az évben szdmolja el a Tdarsasag, amikor azt a tulajdonosok
jévahagyjak.

2.1.18 Pénziigyi miiveletek eredménye

Pénzligyi eredmény a kamat és osztalékbevételeket, kamat és egyéb pénzigyi
raforditasokat, pénziigyi instrumentumok valds értékelésének nyereségét és veszteségét,
tovabba a realizalt és a nem realizalt arfolyam-kilonbozeteket tartalmazza.

2.1.19 Allami tamogatasok

Allami tdmogatasok akkor keriilnek elszdmoldsra, amikor valdszinGsithets, hogy a
tdmogatas be fog folyni és a tamogatas folydsitasahoz kotott feltételek teljesiilnek.
Amikor a tamogatas koltség ellentételezésére szolgal, akkor a jovedelemre vonatkozd
kimutatas javara abban az id6szakban kell elszamolni, amikor az ellentételezésre kerilé
koltség felmeriul (egyéb bevételek kozott). Amikor a tdmogatas eszkodzbeszerzéshez
kapcsolddik, akkor halasztott bevételként keril elszdmolasra és a kapcsolédd eszkoz
hasznos élettartama alatt évi egyenl6é Osszegekben keril az eredmény javara
elszamolasra.

2.1.20 Forduldénap utani események

Azok a beszdmoldsi id6szak vége utdn bekovetkezett események, amelyek pétlélagos
informaciét biztositanak a Csoport beszdmolasi idGszakdanak végén fenndlld
korulményekrél (moédositéd tételek), bemutatdsra keriiltek a beszdmoldban. Azon
beszamolasi idGszak utani események, amelyek nem modositjdk a beszamold adatait, a
kiegészit6 mellékletben kerlilnek bemutatasra, amennyiben lényegesek.
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2.2 A szamviteli politika valtozasai

A Csoport a 2015. december 31-én hatdlyba l|épett Osszes standard és értelmezés
rendelkezésével 6sszhangban dllitotta 6ssze a beszdmolojat.

A beszamold kiaddsdig az alabbi standardok és értelmezések keriiltek kibocsdatdsra,
melyek még nem léptek hatdlyba. E standardok dtvételét a Csoport hatdlyba lépésiikkor
tervezi:

IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok: besorolds és értékelés (hatalyos 2018. janudr 1-t6l)

A standard U] kovetelményeket vezet be a pénzligyi eszkozok és pénzligyi kotelezettségek
besorolasaval és értékelésével kapcsolatban. A kés6bbiekben az IASB a fedezeti ligyletek
elszamolasaval és a pénziigyi eszkozok értékvesztésével is foglalkozni fog. Az IFRS 9 els6
fazisanak befejezése varhatdan hatdssal lesz a Csoport pénziigyi eszkdzeinek mingsitésére
és értékelésére, azonban a pénziigyi kotelezettségek mindGsitését és értékelését
valészinlleg nem befolyasolja majd. A Csoport a modositas hatdsat a tobbi fazissal egyutt
— azok megjelenésekor — fogja egylittesen mérlegelni.

IFRS 15 Vevékkel kétott szerzédésekbbl szarmazé bevételek elszamoldsai (hatdlyos
2017. janudr 1-t6l)

Az IASB 2014. majus 28-an Uj standardot bocsatott ki az Gigyfelekkel kotott szerz6désekbdl
szarmazo arbevétel elszdmolasardl. Az IFRS-t alkalmazd tarsasagok szamdra a 2017.
januar 1-jén vagy azt kovetSen kezd6ddé beszamolasi id6szakok esetében lesz kotelezé az
Uj bevételi standard alkalmazasa. Az U standard felvaltja az IAS 18 Bevételek és az IAS 11
Beruhdzasi szerz6dések jelenlegi szabalyozasat a bevételek elszamoldsa terén. Az Uj
standard szerint a vallalatok egy ,0tlépcsés modellt” alkalmaznak annak
meghatdrozasara, hogy mikor és milyen dsszegben jelenitsék meg az arbevételt. A modell
szerint a bevételt ugy kell megjeleniteni, hogy az kifejezze az ,igért” termék vagy
szolgaltatas atruhazasat, olyan 6sszegben, amelyre a vallalat a varakozasai szerint jogosult
lesz. A Csoport a mddositds hatasat vizsgdlni fogja.

2.3 Bizonytalansagi tényez6k

A 2.1. pontban ismertetett szamviteli politika alkalmazasakor becsléseket és
feltételezéseket sziikséges alkalmazni egyes eszkozok és kotelezettségek adott idGpontra
vonatkozd értékének meghatarozdsakor, melyek mdas forrasbdl egyértelmlen nem
meghatarozhatdk. A becslési folyamat a legutolsé rendelkezésre allé informacidn alapuld
dontéseket és relevans tényezGket tartalmazza. Ezek a jelent6s becslések és
feltételezések befolydsoljdk a pénzigyi kimutatdsokban megjelenitett eszkozok és
kotelezettségek, bevételek és raforditasok értékét és a fliggd eszkozok és kotelezettségek
kiegészit6 mellékletben torténd bemutatasat. A tényleges eredmények eltérhetnek a
becsilt adatoktdl.

A becslések folyamatosan aktualizalasra keriilnek. A szamviteli becslésekben bekovetkez6
valtozas idGszakdban veendé figyelembe, ha a valtozas csak az adott idGszakot érinti,
illetve a valtozas idGszakaban és a jov6beni id6szakokban, amennyiben mindkét id6szakot
érintd valtozasokrdl van szé.
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A becslési bizonytalansag és a szamviteli politika terén hozott kritikus dontések f6
teriletei, amelyek a legjelent6sebb hatast gyakoroljdk a konszoliddlt pénzigyi
kimutatasokban megjelenitett 6sszegekre, az alabbiak:

2.3.1 Valés érték meghatarozasa

A valds érték meghatdrozasanak bizonytalansaga abbdl adédik, hogy az eszkdzok jelent8s
hanyadat jelenté befektetési ingatlanok értékelését egy megbizott tdrsasag végzi, amely
jelenthet ugyan kockazatot, de ezt jelentésen mérséklik az alabbi tényez6k:

- fliggetlen, a piacon és a hitelez6 bankok 3altal is mingsitett és elfogadott
értékbecsl6 nyujtja a piaci érték adatokat,

- az értékbecslési mddszerek a nemzetkozi standardoknak megfelelnek,

- avalds érték adatokat a kiilonb6z6 mddszerekkel becsiilt adatokbdl az dvatossag
elve szerint képzi az értékbecslést végzb tarsasag,

Tovdabbi bizonytalansagi tényez6 lehet a vdratlan piaci folyamatok, esetleg nem vart
krizishelyzet beallasa, amib6l adéddan az eszkdzok, ingatlanok valds értéke hirtelen
jelentés mértékben megvaltozna. Ezt a kockdzatot azzal prébdlja mérsékelni a Tarsasag,
hogy az ingatlanok értékelését minden évben elvégezteti, igy a beszdmolé mindig a lehetd
legfrissebb adatokat tartalmazza.

2.3.2 Ertékcsokkenés

Az ingatlanok, gépek és berendezések, valamint az immaterialis eszk6zok nyilvantartasa
bekeriilési értéken torténik, leirasukra pedig linearisan, hasznos élettartamuk alatt kerdil
sor. A Csoport a 2015. december 31-ével végz6d6 évre 162.472 e Ft. a 2014. december
31-ével végz8dd évre 57.579 e Ft értékcsokkenési és amortizacios raforditast mutatott ki.
Az eszk6zO0k hasznos élettartamanak meghatdrozasa a hasonlé eszkozokre vonatkozd
korabbi tapasztalatok, valamint a varhatd technoldgiai fejl6dés és tdgabb gazdasagi vagy
iparagi tényez6kben bekovetkezd valtozdsok alapjan torténik. A becsilt hasznos
élettartamok feliilvizsgdlatara évente keriil sor.

2.4 Az lizleti kombinacio részletei, a konszolidacids korbe vont vallalkozasok

Lednyvdllalatként Szavazati arany
cim: 2015 2014

Kastélyszallo Kft. 1033 Budapest Polgar u. 8-10. 100,00% 100,00%
BPR Béta Kft. 1033 Budapest Polgar u. 8-10. 100,00% 100,00%
Harsanylejté Kft. 1033 Budapest Polgar u. 8-10. 100,00% 100,00%
BIF Jokai 34. Kft. 1033 Budapest Polgar u. 8-10. 100,00%
BPR Delta Kft. 1033 Budapest Polgar u. 8-10. 100,00%
BPR Gamma Zrt. 1033 Budapest Polgar u. 8-10. 100,00%
BPR Rakdczi 57 Kft. 1033 Budapest Polgar u. 8-10. 100,00%
BU-MA Kft. 1033 Budapest Polgar u. 8-10. 100,00%
Katlan Zrt. 1033 Budapest Polgar u. 8-10. 100,00%

25



KONSZOLIDALT EVES PENZUGYI KIMUTATASOK
2015. DECEMBER 31.

3. Befektetési célu ingatlanok

2015. december 31-én 14.189.295
Valds érték valtozas 532.300
Ertékesités (890.747)
2014. december 31-én 14.189.295
Valés érték

2014. december 31-én 14.189.295
2015. december 31-én 13.830.848

A befektetési célu ingatlanok valds értékének alakuldsa 2015-ben az alabbi tételekbdl
adddott:

A befektetési ingatlanok valds értékének ndvekedése a portfoliéban levé ingatlanok valés
értékében tortén6é emelkedésére vezethet6 vissza. A valds érték emelkedést egyrészt
javuld piaci varakozasok, masrészt a bérbeaddssal hasznositott irodahdzak esetében a
megkotott bérleti szerz6dések (magasabb feltoltottség, szerz6dések lejarati ideje)
indokoljak.

A befektetési ingatlanok valds értékének nagymértékl csokkenését elsésorban a Kiraly

utcai ingatlan értékesitése (315.000 e Ft csokkenés), valamint a Castrum H&z iroddinak,
Uzleteinek, garazsainak és taroldinak értékesitése (575.747 e Ft csdkkenés) indokolja.

4. Ingatlanok, gépek és berendezések

adatok eFt-ban Egyéb Gépek. Befejezetlen Osszesen
beruhazasok
Ingatlanok berendezések ., |,

és eldlegek
2014. december 31-én 896 362 251047 359 700 1507 109
Konszolidacids kor valtozasa - - -
Novekedés és atsorolas - 43 503 64 721 108 224
Csokkenés és atsorolas - 694 446 - 97412 - 67339 - 859 197
2015. december 31. 201916 197 138 357 082 756 136
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2014. december 31-én 79 247 199 328 0 278 575
Konszolidacids kor véltozasa - - -
Eves leiras 7 586 15571 23157
Csokkenés - 7587 - 95 067 - 102 654
2015. december 31. 79 246 119 832 0 199 078

Nettd konyv szerinti érték
2014. december 31-én 817 115 51719 359 700 1228534

2015. december 31. 122 670 77 306 357 082 557 058

2011. évtél az egyéb ingatlanok soron kerilnek kimutatdsra a Harsany lejt6 ingatlanon
fejlesztett Uzembe helyezett kdzmllétesitmények, valamint 2013. évt6l egy tarsashazi
lakas.

Az egyéb ingatlanok valds értékének csokkenését 2015-ben féleg a Harsanylejté
ingatlanon taldlhaté kézmdlétesitményeknek az Onkormdnyzat részére térténd
téritésmentes ataddsa okozza.

A gépek, berendezések bruttd érték novekedésének jelentds része személygépkocsi
vasarldsabdl (39.100 E Ft), valamint egyéb ingatlanokon végzett beruhdzasabdl (1.046 E
Ft) és szamitastechnikai eszk6zok beszerzésébdl (1.703 E Ft), ezen felll pedig a szalloda
Uzemeltetéséhez sziikséges berendezések beszerzésébdsl (1.654 E Ft) addédott. A
csokkenés legfébb oka a lizingelt gépjarmdvek pénzigyi lizing (96.201 E Ft) és a hozz3
kapcsolddo értékcsokkenés hatdsanak kivezetése, melynek oka, hogy a targyévben a
Tarsasag sajat tulajdonu gépjarmuiveket szerzett be.

A beruhdzasok allomanyanak novekedésének jelentGsebb tételei az anyavallalatnal
(60.250 E Ft) keletkeztek, ezek a kovetkezdk: ingatlanokkal kapcsolatos (6.776 E Ft),
személygépkocsi vdsarlasa (40.057 E Ft), Versegen kazan, és folyadékh(it6 berendezés
felujitas 6sszege (6.201 E Ft), Andrassy Uton gazellatds és kémény kivitelezési munkalatok
(3.701 E Ft). Egyéb gépek, berendezések, és szamitastechnikai eszkdzok beszerzésére
3.515 E Ft értékben kertilt sor. Ezen kivil a Kastélyszalldban sor kerilt szallodai, valamint
egyéb kis értékd targyi eszkdzok beszerzésére is (2.959 E Ft).

A beruhazasok csdkkenését az ingatlanokon a targy évben aktivalasra kerilt beruhazasok
értéke jelenti (18.222 E Ft), tovabbda a személygépkocsik (39.100 E Ft), valamint egyéb
gépek és szamitastechnikai eszk6zok lizembe helyezéséhez (2.749 E Ft), és a Kiraly utcai
tervek (3.215 E Ft) eladdsdhoz és selejtezéséhez, valamint készletre kivezetéshez (1.094 E
Ft) kapcsolédik. Ezen kiviil a Kastélyszalléban sor kerilt szdllodai, valamint egyéb kis
értékd targyi eszkdzok aktivalasara is (2.959 E Ft).
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A csokkenés dont6 részét a novekedések kozott felsorolt beruhdzasok aktivalasa,
valamint szamitastechnikai eszk6zok és kis értékl targyi eszkozok lGzembe helyezése
eredményezte.

5. Befektetések tarsult vallalkozasban

A Befektetések tarsult vallalkozasokban soron 2015-ben — a 2014-es évhez hasonléan —
nem szerepel Osszeg, tekintve, a Csoport 2015-ben minden lednyvallalatat teljes korlen
bevonta a konszolidacidba.

6. Halasztott ado kovetelések

2015. december 31. 2014. december 31.
VevGkovetelések értékvesztése 94 2.169
Ingatlanok, gépek, berendezések 0 (225.391)
Veszteségelhatarolas 2.710 345.276
Céltartalék 0 0
Levonhato kulénbozet 6sszesen 2.804 122.054
Halasztott adokovetelés 6sszesen 2.804 122.054

A halasztott add szamitasa sordn a Csoport az addzas szempontjabdl figyelembe vehetd
értéket hasonlitja dssze a konyv szerinti értékkel eszk6zonként és kotelezettségenként. Ha
a kilonbozet atmeneti kilonbség, azaz belathatd idén belil az eltérés kiegyenlitédik,
akkor el6jelének megfelel6en halasztott add kotelezettséget vagy eszkozt vesz fel. Az
eszkdz felvételekor a megtérilést kilon vizsgalja a Csoport. Az eszkdézoket a
menedzsment altal elkészitett addstratégia tamasztja ald, amely bizonyitja, hogy az
eszkdz megtéril.

A kovetkez6 levonhatd és adokoteles adokilonbozetet okozd eltérések azonositasara
kerilt sor 2015-ben és 2014-ben:

7. Készletek

2015. december 31. 2014. december 31.
Anyagok 720 1.410
Befejezetlen és félkész termékek 2.262.198 2.435.303
Késztermékek 637.406 1.068.484
Aruk 44 32
Készletekre adott elélegek 0 0
Osszesen 2.901.799 3.505.229
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A készletek legnagyobb részét (99,92%) a tovabbértékesitési célbdl megvaldsult és
megvalésuld Harsanylejtével kapcsolatos ingatlanfejlesztések, mint kereskedelmi célu
ingatlanok teszik ki.

A befejezetlen termelés soron keril kimutatdsra a tovabbi fejlesztésre vard Harsanylejtd
telkek piaci értéke, mig a késztermék soron a mar értékesitésre vard osszkdzmiives telkek
piaci értéke szerepel.

A készletekre egyik évben sem kellett értékvesztést elszamolni.

8. Vevdkovetelések

2015. december 31. 2014. december 31.
Vevékovetelések 245.266 330.389
Veve6k értékvesztése (42.751) (59.410)
Osszesen 202.515 270.919

A vevGkovetelések egy részét 2015. évben is az értékesitett Castrum Hazi iroddk, Gzletek,
tarolok és parkolok 2015. december 31-ét kdvet6en esedékes részletei teszik ki (77.451 e
Ft).

Ezen fellil a vev6kovetelések részét képezik a 2015. december havi bérleti és Gzemeltetési
dijak, tovabb szamlazott kdzvetitett szolgdltatdsok (telefon- és kdziizemi dijak) és széallodai
szolgaltatasok kifizetetlen 6sszegei.

9. Egyéb rovid lejarati kovetelések és aktiv id6beli elhatarolasok

2015. december 31. 2014. december 31.

Tdrsasagi ado kovetelés 0 0
AFA kdvetelés 0 0
Kamatbevétel elhatarolasa 0 0
Ipar(izési ado tulfizetés 0 0
Egyéb 25.643 26.723
Konszolidacidba be nem vont vallalatokkal

szembeni kovetelés 0 0
Bérleti és parkoldsi dij elhatarolds 78.666 112.138
Telefondijak elhatdroldsa 0 0
Koltségek aktiv id6beli elhataroldsa 1.815 2.344
Egyéb bevétel elhataroldsok 3.814 4.632
Osszesen 109.938 145.837
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2015-ben jelent6s a bevétel elhatarolasok 6sszege, melynek oka, hogy az elhatdrolt
szamlak jelentds részében id&szakos elszamolasu teljesités kerilt kiszamlazdsra, amelyek
afaja mar 2016. évet érinti, ezért ezek a szamlak 2016. évben keriilnek kényvelésre, és
2015-ben elhatarolasra.

Az add kovetelések és kotelezettségek nem addnemenként, hanem 6sszevontan kertltek
értékelésre és elbjeltél fliggben besoroldsra egyéb kovetelés vagy egyéb kotelezettség
kategdridba. 2015 évben az addk Osszevont egyenlege kotelezettséget mutat, ezért az
egyéb kotelezettségek soron keriilnek bemutatasra.

10. Pénzeszkozok és pénzeszk6z-egyenértékesek

2015. december 31. 2014. december 31.
Pénztarak 1.105 3.635
Bankszamla 967.780 3.651.346
Osszesen 968.885 3.654.981

A pénzeszkozok jelent6s mértékl csokkenésének oka, hogy az el6z6 év végén a
bankszamlan volt a Teréz koruti ingatlan eladdsabdl szarmazé bevétel, melynek nagy
részét a targyévben hitel el6torlesztésre haszndlta fel a Tarsasag.

11. Jegyzett t6ke és téketartalék

A Tarsasag jegyzett t6kéje 2.583.220 e Ft, a Tdrsasdg alaptbkéje 2.583.220.000 db,
egyenként 100 Ft névértékd, dematerializalt Uton kibocsatott torzsrészvényekbdl all.

A t6ketartalék tartalmazza a részvény kibocsataskor a részvények névértéke és
ellenértéke kozotti kilonbozet 6sszegét, illetve a téketartalékba helyezett pénzeszkdzok,
eszkozok értékét. (A vallalatcsoport targyévi tGketartaléka 594.752 e Ft.)

12. Ertékelési tartalék

Az értékelési tartalék az egyéb ingatlanok valds értéken valé kimutatasahoz kapcsolédo
novekmények Osszegeit tartalmazza halasztott adékotelezettség értékével nettdsitott
Osszegben, mely a 2015. évben nem valtozott a 2014-es évhez képest, az 6sszege pedig
972.196 e Ft.
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13. Hosszu lejarata pénziigyi kotelezettségek

2015. december 31. 2014. december 31.

Pénzligyi kotelezettségek 3.257.782 7.715.643
Ebbdl révid lejarati rész (-) (279.984) (2.085.547)
Osszesen 2.977.798 5.630.096

A hosszu lejaratu hitelek és kolcsonok allomanya 2015. december 31-én 2.977.798 e Ft
szemben a 2014. december 31-én fennallt 5.630.096 e Ft -tal.

A bankhitelek, ezen belil a hosszu lejaratu és rovid lejaratu hitelek devizaban és forintban
2015.12.31-én és 2014.12.31 -én fennall6 6sszegét az alabbi tablazat mutatja:

Kolcson 6sszege | Kolcs6én dsszege Ebbél hossza Ebbdl révid
Hosszu lejaratu hitelek Eur-ban e Ft-ban lejaratu e Ft-ban | lejaratu e Ft-ban
2015.12.31. 2015.12.31. 2015.12.31. 2015.12.31.
Budapesti Ingatlan Nyrt. 10.404.259 3.257.782 2.977.798 279.984
CIB Bankhitel
K.atlan Zrt. Raiffeisen Bank 0 0 0 0
hitel
Toketartozas 2015.12.31.-én 10.404.259 3.257.782 2.977.798 279.984
Kolcsén 6sszege | Kolcson osszege Ebbdl hosszu Ebbdl révid
Hosszu lejaratu hitelek Eur-ban e Ft-ban lejaratu e Ft-ban | lejaratu e Ft-ban
2014.12.31. 2014.12.31. 2014.12.31. 2014.12.31.
Budapesti Ingatlan Nyrt. 19.548.581 6.155.652 4.506.902 1.648.750
CIB Bankhitel
E,att'f” Zrt. Raiffeisen Bank 4.954.082 1.559.991 1.123.194 436.797
ite
T6ketartozas 2014.12.31.-én 19.548.581 7.715.643 5.630.096 2.085.547

A Budapesti ingatlan Nyrt. esetében a hosszu és rovid lejaratu kdlcsondk bazis és targy évi
O0sszegében nagymértékd valtozas figyelhet6 meg. Ennek oka, hogy az id6szaki rendes
torlesztéseken (776.851 EUR) kiviil tobb nagy 6sszegli el6torlesztés is tortént (8.367.471
EUR), melynek oka, hogy az el6z6 évi Teréz koruti ingatlan eladasbdl, valamint a Kirdly
utcai ingatlan, Castrum-hdz irodak és Harsanylejt6 telkek eladasabdl befolyt pénzosszeget
a tarsasag el6torlesztésre forditotta.

A Katlan Zrt. Raiffeisen Bankndl fennalld hitele 2015. marcius 31-én teljes egészében
visszafizetésre keriilt.

A Csoport hiteleinek részletei, a hitelek feltételei és biztositékai az alabbiakban kerilnek
bemutatdsra:

A Budapesti Ingatlan Nyrt. EUR-ban fennallé hitelének lejarati id6pontja 2018. marcius 31-
e. A hitel biztositékai: jelzadlogjog ingatlanokon (részletesen Id. 31. Mérleg alatti tételek),
beszamitas, opcids vételi jog. A hitel t6ketorlesztése negyedévente torténik, a
kamatfizetés gyakorisaga havi, mértéke Euribor-hoz kotott.
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A hosszu lejaratu hitelek torlesztése a szerz6dés alapjan a kovetkezé:

2015. december 31.

2016-ban torlesztendé 279.984 e Ft
2017-ben torlesztendd 569.057 e Ft
2018-ban torlesztendé 2.408.741 e Ft
Osszesen 3.257.782 e Ft

14. Halasztott ado kotelezettségek

A halasztott add szdmitdsa sordn a Csoport az addzas szempontjabdl figyelembe vehetd
értéket hasonlitja 6ssze a konyv szerinti értékkel eszk6zonként és kotelezettségenként. Ha
a kllonbozet atmeneti kiilonbség, azaz beldthatd id6n belil az eltérés kiegyenlit6dik,
akkor el6jelének megfelel6en halasztott add kotelezettséget vagy eszkozt vesz fel. Az
eszkoz felvételekor a megtérilést kiilon vizsgalja a Csoport.

Az eszkozoket a menedzsment altal elkészitett addstratégia tdmasztja ala, amely
bizonyitja, hogy az eszk6z megtériil.

A kovetkez6 levonhatd és adokoteles addékiulonbozetet okozd eltérések azonositasara
kertlt sor 2015-ben és 2014-ben:

2015. december 31. 2014. december 31.
VevGkovetelések értékvesztése (4.181) (3.772)
Ingatlanok, gépek, berendezések 964.182 741.979
Veszteségelhatarolas (387.395) (59.025)
Céltartalék 0 0
Egyéb 0 0
Addékoteles kiilonbozet 6sszesen 572.606 679.182
Halasztott adokotelezettség 6sszesen 572.606 679.182

15. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek

A 2015. december 31-ei egyéb hosszu lejarati kotelezettség allomany értéke 0 e Ft,
megegyez6en a 2014-es dllomannyal.
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16. Rovid lejaratu pénziigyi kotelezettségek

2015. december 31. 2014. december 31.

CIB hitel 279.984 1.648.750
Raiffeisen hitel 0 436.797
Folydszamlahitel 0 94.279
Osszesen 279.984 2.179.826

A cégcsoport rovid lejdratu hitelei kozott két a hosszu lejarati bankhitelek kovetkezé
évben esedékes torlesztd részlete talalhatd: ezek alakuldsat bazis évrdl a targy évre
devizdban és forintban a hosszu lejaratu hiteleknél talalhaté tablazat tartalmazza.

A hosszu lejaratu bankhitelek kovetkezd évben esedékes torleszté részleteinek dsszege

jelentésen alacsonyabb az el6z6 évhez képest, tekintve, hogy csupan a rendszeres
t6ketorlesztéseket foglalja magaban, nincsenek el6torlesztések egyszeri tételként.

17. Szallitéi kotelezettségek

2015. december 31. 2014. december 31.

Szallitéi kotelezettségek 38.933 31.193

Osszesen 38.933 29.080

A szallitéi dllomany targyévi 6sszege az ingatlanokhoz kapcsolédd koziizemi-, telefon- és
egyéb igénybe vett szolgdltatasi kotelezettségekkel, garancidlis visszatartas miatti
kotelezettségeket tartalmaz.

18. Egyéb kotelezettségek és passziv id6beli elhatarolasok

2015. december 31. 2014. december 31.

Egyéb kotelezettségek 504.746 452.819
Passziv idGbeli elhatarolasok 40.156 59.601
Osszesen 544.902 512.420

Az egyéb kotelezettségek értéke a kovetkezGeket tartalmazza 2015. és 2014. december
31-én:
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Vevdi el6legek

Jovedelem elszamolas
Dematerializaciéval kapcsolatos,
tulajdonosokkal szembeni kotelezettség
Ado6- és jarulékfizetési kotelezettségek
Ko6zlizemi és telefon koltségek
elhatdrolasa

Vevdi elbrefizetések

Bevétel elhataroldsok

Egyéb koltség elhatarolasok

Pénzlgyi lizinghez, kapcsolodd
kotelezettség

Egyéb kotelezettség

Osszesen

2015. december 31. 2014. december 31.

361.038 327.311
2.953 20.382
75.280 75.280
48.387 10.492
24.123 28.329
16.447 17.366
1.024 2.222
15.009 29.050
0 1.178

641 810
544.902 512.420

Az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és passziv idébeli elhatarolasok allomanyanak
alakulasat dontéen a vevéi el6legek, a dematerializacidval kapcsolatos tulajdonosokkal
szembeni kotelezettség, valamint az elhatdrolt kdziizemi és egyéb koltségek hatarozzak
meg 2015-ben és 2014-ben is. A novekedés donté részét a vevéi el6legek 6sszegének és
az ado- és jarulékfizetési kotelezettségek 6sszegének novekedése teszi ki. A csokkenés
legf6bb oka az egyéb koltség elhatdrolasok, valamint a jovedelem elszamolasi szamlan év
végén taldlhaté kotelezettség csdokkenése.

19. Arbevétel

Bérbeadashodl szarmazd és
Gzemeltetési dij bevételek
Parkolasi dij bevételek

Kbzvetitett szolgaltatasokhoz
kapcsoldodo bevételek

Szallodai és éttermi
szolgaltatasokhoz kapcs. bevételek
Ingatlan értékesités arbevétele
Egyéb arbevételek

Osszesen

2015. december 31. 2014. december 31.

1.070.854 1.391.190
184.6559 196.774
209.290 219.459
161.886 136.612
1.250.912 247.635
24.129 25.525
2.901.730 2.217.195

A bevétel a cégcsoport tagjainak kizardlag a sajat szamldjara kapott és jard gazdasagi
hasznok brutté beszamitasait foglalja magaban.
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A bérleti, Uzemeltetési és parkolasi dij bevételek 21%-kal csokkentek, mely legnagyobb
részben a 2014-ben eladott Teréz koruti, kisebb mértékben a 2015-ben eladott Castrum-
Haz és Kiraly utcai ingatlan bérleti bevételének kiesésébdl szarmazik.

A kozvetitett szolgaltatasok a bérl6k felé tovabb szamlazott kdziizemi- és telefon dijakat
tartalmazza, mely a tdrgy évben csekély mértékben, 5%-kal csokkent. A
tovabbszamlazasok els6sorban a Flérian Udvar bérlGinek kozizemi fogyasztdsanak, a
Victor Hugé utcai bérl6k aramfogyasztasanak, illetve a Zagrabi ut 1-3. szam alatt talalhaté
szalloda bérlemény kozlizemi fogyasztasanak tovabbszamldzasabdl ered.

A szdllodai és éttermi szolgdltatdsok bevétele 19 %-kal né6tt, melynek legfébb oka a
Kastélyszalldban eltoltott vendégéjszakak szallasdij bevételének jelentés novekedése.

Az ingatlan értékesités arbevétele 405 %-kal novekedett az el6z6 évhez képest, melynek
legf6bb oka, hogy a Harsanylejt6 Projekt telek értékesitései jelentésen emelkedtek.

Az egyéb arbevételek kozott az el6z6 csoportokba nem sorolhatd bevételek szerepelnek,
melyek 6sszege csekély mértékben, 5%-kal csokkent bazis id6szakrol a targy id&szakra.
20. Egyéb miikodési bevétel

2015. december 31. 2014. december 31.

Valds értékelés 0 0
Ingatlan értékesités 395.000 83.502
Egyéb bevételek 6.181 18.816
Osszesen 401.181 102.318

Az egyéb mikodési bevétel soron 2015. évben a befektetési ingatlanok értékesitésének
nyeresége és egyéb bevételek jelennek meg. A Kirdly utcai ingatlan értékesitésének IFRS
szerinti eredménye 395 millié Ft volt.

21. Anyag jellegii raforditas

2015. december 31. 2014. december 31.

Anyagkoltségek 167.168 175.075
Igénybe vett szolgdltatasok értéke 405.367 372.495
Egyéb szolgaltatasok értéke 17.066 19.855
Eladott aruk beszerzési értéke 599.975 260.056
Eladott (kbzvetitett) szolg. értéke 209.695 218.130
Osszesen 1.399.271 1.045.611
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Az anyag jellegi raforditasok 6sszege 353,7 millié Ft-tal lett magasabb, mint el6z6 évben,
melynek legnagyobb tétele az ELABE 340 millié Ft-tal magasabb 6sszege, kdszénhetSen az
értékesitések megemelkedett volumenének.

22. Személyi jellegti raforditasok

2015. december 31. 2014. december 31.

Bérkoltség 246.533 229.642
Egyéb személyi jellegl juttatasok 18.308 23.610
Jarulékok 69.406 67.399
Osszesen 320.651 320.651

A személyi jellegl raforditasok 4%-kal emelkedtek el6z6évhez képest, mely leginkabb
jutalom kifizetésbdl adédik.

23. Egyéb miikodési raforditasok

2015. december 31. 2014. december 31.

Valds értékelés 273.599 359.518
Ingatlan értékesités 0 0
Egyéb raforditasok 895.087 268.454
Osszesen 1.168.686 627.972

Az egyéb miikodési raforditasok jelent6s tétele az ingatlanok piaci értékének csdkkenése
miatt elszamolt 6sszeg. Az egyéb raforditasok mindkét évben megjelend tételei az
ingatlanok épitmény- és telekaddja, az ipar(izési ad6é. Emellett a targyében jelentGs
tételként szerepel a Harsanylejté kozmiberuhazdsok térités nélkili atadasa a helyi
Onkormanyzat részére, 678 millié forint értékben.

24. Pénzigyi miiveletek bevételei és raforditasai

2015. december 31. 2014. december 31.

Kapott kamatok 13.303 9.236
Arfolyamnyereség 26.081 3.040
Osszesen 39.384 12.276
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2015. december 31. 2014. december 31.

Fizetett kamatok 177.620 362.588
Arfolyamveszteség 3.700 386.615
Egyéb 0 197
Osszesen 181.320 749.400

A pénzigyi miveletek bevétele tobb mint haromszorosdra emelkedett az el6z6 évhez
képest, melynek legf6bb oka a HUF/EUR arfolyam kedvez6 iranyd valtozdsa, mind a
hiteltorlesztéskor realizalt, mint pedig az év végi atértékelés tekintetében.

A pénziigyi milveletek raforditdasa a banki hitelek utan fizetett kamatokat és az
arfolyamveszteséget tartalmazza. A fizetett kamat Osszege a jelent6s Osszegl hitel
el6torlesztések miatt az el6z6 évinek kevesebb, mint felére csokkent, mig az
arfolyamveszteség a HUF/EUR arfolyam kedvez§ iranyu valtozédsa miatt elhanyagolhaté az
el6z6 évhez képest.

A fenti tényez6knek koOszonhetGen a pénzigyi mliveletek 2015. évi eredménye
0sszességében 568.080 e Ft-tal n6tt az el6z6 évihez képest.

25. Jovedelemadok

A jovedelemaddkhoz kapcsolddé raforditasok a kovetkez6ekbdl tevédnek ssze:

2015. december 31. 2014. december 31.

Tarsasagi ado 24.430 31.144
Halasztott ado 12.674 (170.035)
Osszesen 37.104 (138.891)

A csoportszintl targyévi tdrsasagi add az egyes tarsasdgok helyi szabalyok szerint
megallapitott adézandd nyeresége alapjan kerilt meghatarozasra. 2010. julius 1-jétdl a
tarsasagi ado kulcsa 10% éves 500 millid forint addzas eldtti eredmény alatt, és 19%
maradt az 500 millid forintos szintet meghaladd eredményre vonatkozdan.

Az ado levezetése a kovetkezd volt:

2015 2014
Addzas el6tti eredmény 96.299 -469.424
Aktualis addkulcs alapjan szamitott adofizetési
.. . 0 0
kotelezettség 10%
Allandé kiillénbségek (59.195) (138.891)
Jovedelemadodk Gsszesen 37.104 (138.891)
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26. Egy részvényre jutd eredmény

Az alap részvényenkénti nyereség szamitasakor a részvényeseknek kioszthatd addzas
utani eredményt kell figyelembe venni, valamint a kibocsatott torzsrészvények éves
atlagos szamat, amely nem tartalmazza a sajat részvényeket.

2015 2014
Részvényeseknek kioszthatd addzas utani eredmény (eFt) 59.195 (330.533)
Kibocsatott térzsrészvények sulyozott atlagos szdma (ezer 25.832.200 25.832.200
db)
Egy részvényre juté eredmény (alap) (Ft) 2,29 -12,80

A Tarsasagnal nincsen olyan tényezd sem 2015-ben, sem 2014-ben, amely higitand az egy
részvényre juté eredményt.

27. Szegmensinformaciok

A vdllalatcsoport valamennyi ingatlana Budapesten és vonzdskorzetében talalhatd, igy a
bevételek és raforditdsok foldrajzi régidk szerinti megosztasa nem indokolt. Tekintettel
arra, hogy a vallalatcsoport ingatlanok bérbeadasaval, hasznositdsaval és
kereskedelmével foglalkozik a szegmensek kialakitdsara 2015. évben is ennek
megfelel6en kerllt sor. Ezen kivil kilén keril kimutatasra a cégcsoport m(ikédésbdl
eredd, ingatlanokhoz kézvetlenil nem kapcsolhatd Gzemi eredmény.

A fent emlitett csoportositas szerinti szegmensek bevételeinek és koltségeinek 2014. és
2015. évi alakuldsat az alabbi tablazat tartalmazza:

Befektetési Egyéb | Kereskedelmi Miikodési

2014 ingatlan ingatlan ingatlan| eredmény Osszesen
Ertékesités arbevétele 1966 905 0 249 307 984 2217 195
Egyéb mitkodési bevétel 87 380 0 0 14 939 102 318
Anyagjellegii raforditdsok -686 891 0 -277 111 -81610( -1045611
Személyi jellegli raforditasok -37 140 0 0 -283 511 -320 651
Ertékcsokkenés és értékvesztés 2 907 -17 939 0 -42 547 -57 579
Egyéb miikddési raforditasok -441 903 -18 138 -90 919 -77 014 -627 973
Uzleti tevékenység eredménye 891 259 -36 077 -118 723 -468 759 267 700
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Befektetési Egyéb | Kereskedelmi Miikodési

2015 ingatlan ingatlan ingatlan| eredmény Osszesen
Ertékesités arbevétele 2288 102 0 624 384 60 597 2973083
Egyéb miikddési bevétel 397 829 0 0 3353 401 182
Anyagjellegti raforditdsok -1 093 988 0 -220 079 -156 555 -1470 622
Személyi jellegii raforditasok -40 191 0 0 -294 057 -334 248
Ertékcsokkenés és értékvesztés -123 793 -16 483 0 -22195 -162 471
Egyéb mitkddési raforditasok 47 686 0 -1157 679 -58 697 -1 168 690
Uzleti tevékenység eredménye 1475 645 -16 483 -753 374 -467 554 238 234

28. Kockazatkezelés

A Csoport eszkozei kozé tartoznak a pénzeszkozok, értékpapirok, vevdi és egyéb
kovetelések, valamint egyéb eszkdzok — kivéve az addkat. A Csoport forrasai kozé
tartoznak a hitelek és kolcsonok, szallitéi és egyéb kotelezettségek, kivéve az addkat és
pénzigyi kotelezettségek valds értéken torténd atértékelésébdl szdrmazd nyereséget
vagy veszteséget.

A Csoport a kdvetkez6 pénziigyi kockazatoknak van kitéve:
e hitelkockazat
e likviditasi kockazat
e piaci kockazat

Ez a fejezet bemutatja a Csoport fenti kockazatait, a Csoport célkitlizéseit, politikait,
folyamatok mérését és kockazat kezelését, valamint a Csoport menedzsment tékéjét. Az
Ilgazgatdsag Adltalanos felel@sséget visel a Csoport létrehozasa, felligyelete és
kockazatkezelése terén.

A Csoport kockazat menedzsment politikajanak célja, hogy kisz(rje és kivizsgalja azokat a
kockdzatokat, amelyekkel szembesiil a Csoport, valamint hogy bedllitsa a megfelel6
kontrollokat, és hogy felligyelje a kockdzatokat. A kockazat menedzsment politika és
rendszer felllvizsgalatra keril, hogy tiikr6zhesse a megvaltozott piaci koriilményeket és a
Csoport tevékenységeit.

Tékemenedzsment

A Csoport politikaja, hogy megébrizze az alaptékét, amely elegendé ahhoz, hogy a
befektetbi és hitelezGi bizalom a jov6ben fenntartsa a jov6beni fejl6dését a Csoportnak.
Az lgazgatotanacs igyekszik fenntartani azt a politikat, hogy kolcsonadasokbdl eredd
magasabb kitettséget csak magasabb hozam mellett véllal, az erGs t6kepozicio altal
nyujtott el6nyok és a biztonsag alapjan.
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A Csoport t6keszerkezete a nettd idegen t6kébdl, valamint a Csoport sajat t6kéjébdl all
(ez utdbbi a jegyzett t6két, a tartalékokat és a nem ellenérz6 tulajdonosok részesedését
foglalja magaban).

A Csoport a t6ke kezelése soran igyekszik biztositani, hogy a Csoport tagjai folytatni tudjak
tevékenységiiket és egyuttal maximalizaljak a tulajdonosok szamdra a megtérilést a
kolcsontGke és a sajat t6ke optimdlis egyensulyozasaval, valamint az optimalis
t6kestruktira megtartdsdt a tékekoltségek csokkentése érdekében. A Csoport azt is
figyeli, hogy tagvallalatainak t6keszerkezete megfelel-e a helyi torvényi elSirasoknak.

A Tarsasdg t6ke kockazata 2015-ben és 2014-ban sem jelentGs. Az idegen t6ke a
beszamolasi id6szak végén az aldbbiak szerint alakult:

Melléklet 2015. december 31. 2014. december 31.
Hitelek, kélcsonok 13,16 3.257.781 7.809.922
Le: Pénzeszkozok 10 968.885 3.654.981
Nettd addssagallomany 2.288.897 4.154.941
Sajat téke 14.143.387 14.084.192
Nettd sajat téke 11.854.490 9.929.251

Hitelezési kockazat

A hitelezési kockdzat annak a kockazatat fejezi ki, hogy az adds vagy a partner nem
teljesiti szerz6déses kotelezettségeit, amely pedig pénziigyi veszteséget eredményez a
Csoport szamara. Pénzligyi eszk6zok, amelyek hitelezési kockazatoknak vannak kitéve,
lehetnek hosszd vagy rovid tavu kihelyezések, pénzeszkozok és pénzeszkoz-
egyenértékesek, vevbk és egyéb kdvetelések.

A pénzligyi eszkdzok konyv szerinti értéke a maximalis kockazati kitettséget mutatjak. Az
aldbbi tablazat a Csoport maximalis hitelkockazati kitettségét mutatja 2015. december 31-
én és 2014. december 31-én.

2015. december 31. 2014. december 31.
VevGkovetelések 202.515 270.979
Pénzeszkozok és pénzeszkoz
egyenértékesek 968.885 3.654.981
Osszesen 1.171.400 3.925.960
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Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazat annak kockazata, hogy a Csoport nem tudja pénzligyi kotelmeit
esedékességkor teljesiteni. A Csoport likviditdsmenedzselési megkozelitése, hogy
amennyire lehetséges, mindig megfelel§ likviditast biztositson kotelezettségei
esedékességkor torténd teljesitéséhez, mind szokdsos, mind feszitett korilmények kdzott
anélkil, hogy elfogadhatatlan vesztesége meriilne fel vagy kockdztatna a Csoport
hirnevét.

A Csoport tagvallalatai cash-flow tervet készitenek, melyet folyamatosan aktualizalnak. A
Csoport gordilé el6rejelzéssel vizsgdlja a Csoport pénzeszkoz sziikségletét a miikodéshez
szlikséges megfelel6 pénzallomany biztositdsa érdekében, valamint a hitelszerz6désben
meghatarozott pénziigyi mutatdk teljeslilését. A Csoport szinten jelentkezé készpénz
tobblet betétszamlakon, lekotott betétekben testesiul meg.

Piaci kockazat

A piaci kockdzat annak kockdazata, hogy a piaci drak, mint az atvaltasi arfolyamok,
kamatldbak és a befektetési alapokba torténé befektetések arai, valtozasa befolydsolni
fogja a Csoport eredményét vagy pénziigyi instrumentumokban |évé befektetéseinek
értékét. A piaci kockazat kezelésének célja a piaci kockdzatnak valé kitettségek kezelése
és ellen6rzése elfogadhato keretek kozott, a haszon optimalizalasa mellett.

Erzékenységi elemzés

A Csoport megallapitotta, hogy eredménye alapvetéen két pénziigyi természetl
kulcsvaltozétél fligg lényegesen: a kamatkockazattdl és a devizakockazattdl. Ezen
kulcsvaltozdkra elvégezte az érzékenységi vizsgalatokat.

A kamatkockazatok csokkentését elsésorban a szabad pénzeszkozok lekotésével igyekszik
a Csoport biztositani. Arfolyam-fedezeti Gigyleteket a Csoport nem két.

Kamat érzékenységi vizsgalat eredménye (a kamatvaltozas szazalékaban):

Tényleges kamatokkal 2015. december 31. 2014. december 31.
Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas

nélkil 96 299 891 039
Nettd kamatraforditas -164 316 -361 449
Addzas el6tti eredmény 260 615 1252488

1%
Adoz3as el6tti eredmény - kamatraforditas

nélkl 96 299 891 039
Nettd kamatraforditas -165 960 -365 063
Addzas el6tti eredmény 262 258 1256 102
Adozads elétti eredmény vdltozdsa 1643 3614
Adozds elétti eredmény valtozdsa (%) 0,630% 0,289%
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5%
Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas
nélkal

Nettd kamatraforditas

Addzas el6tti eredmény

Adozas elétti eredmény vdltozdsa
Adozas elétti eredmény vdltozdsa (%)
10%

Adoz3s el6tti eredmény - kamatraforditas
nélkal

Nettd kamatraforditas

Ad6zas el6tti eredmény

Adozas elétti eredmény vdltozdsa
Adozds elétti eredmény valtozdsa (%)
-1%

Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas
nélkal

Nettd kamatraforditas

Ad6zas el6tti eredmény

Adozas elétti eredmény vdltozdsa
Adozds elétti eredmény valtozdsa (%)

-5%

Adoz3as el6tti eredmény - kamatraforditas
nélkul

Nettd kamatraforditas

Adézas el6tti eredmény

Adozds eldtti eredmény vdltozdsa
Adozads elétti eredmény vdltozdsa (%)
-10%

Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas
nélkal

Nettd kamatraforditas

Addzas el6tti eredmény

Adozas elétti eredmény vdltozdsa
Adozads elétti eredmény vdltozdsa (%)

96 299
-172 532
268 831
8 216
3,152%

96 299
-180 748
277 047
16 432
6,305%

96 299
-162 673
258 972
-1643
-0,630%

96 299
-156 101
252 399
-8 216
-3,152%

96 299
-147 885
244 183
-16 432
-6,305%

891039
-379521
1270560
18072
1,443%

891039
-397 594
1288633
36 145
2,886%

891039
-357 835
1248874
-3614
-0,289%

891039
-343 377
1234 416
-18 072
-1,443%

891039
-325304
1216 343
-36 145
-2,886%
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Deviza valtozas érzékenységi vizsgalat eredménye (az arfolyamvaltozas szazalékaban):

Aktualis arfolyamokkal
Nem monetaris és forintban denominalt
eszkozok

Devizas eszkozok

Forintban denominalt kotelezettségek
Devizds kotelezettségek

Nettd eszkozallomany

1%

Nem monetdris és forintban denominalt
eszkdzok

Devizds eszkdzok

Forintban denominalt kotelezettségek
Devizds kotelezettségek

Netto eszkdzallomany

Netto eszkézdallomdny valtozdsa

Netto eszkézdllomdny valtozdsa (%)

5%

Nem monetéris és forintban denominalt
eszkozok

Devizas eszkozok

Forintban denominalt kotelezettségek
Devizas kotelezettségek

Netto eszkozallomany

Netto eszkézdllomdny vdltozdsa

Netto eszkézdllomdny vdltozdsa (%)

10%
Nem monetaris és forintban denominalt
eszkozok

Devizds eszkdzok

Forintban denominalt kotelezettségek
Devizas kotelezettségek

Nettd eszkozallomany

Netté6 eszkézallomdny valtozdsa
Netto eszkézdllomdny valtozdsa (%)

-1%
Nem monetaris és forintban denominalt
eszkozok

Devizas eszkozok

Forintban denominalt kotelezettségek
Devizds kotelezettségek

Netto eszkézallomany

Nett6 eszkézallomdny valtozdsa
Netto eszkézallomdny valtozdsa (%)

2015. december 31.

19245 323
354197
1141 367
3289094
15169 059

19 245 323
357739
1141 367
3321985
15139710
-29 349
-0,193%

19245 323
371907
1141 367
3453549
15022 314
-146 745
-0,967%

19245 323
389617
1141 367
3618004
14 875 569
-293 490
-1,935%

19 245 323
350 655
1141 367
3256 203
15198 408
29 349
0,193%

2014. december 31.

23 116 909
199 484
2826532
6 206 185
14 283 676

23116 909
201479
2826532
6268 247
14 223 609
-60 067
-0,421%

23116 909
209 458
2826532
6516494
13983 341
-300 335
-2,103%

23 116 909
219432
2826532
6 826 804
13 683 006
-600 670
-4,205%

23116 909
197 489
2826532
6144123
14343743
60 067
0,421%
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-5%
Nem monetaris és forintban denominalt
eszkozok

Devizas eszkozok

Forintban denominalt kotelezettségek
Devizas kotelezettségek

Nettd eszkozallomany

Netto eszk6zdllomadny vdltozdsa
Netto eszkézallomadny valtozdsa (%)

-10%
Nem monetaris és forintban denominalt
eszkozok

Devizds eszkdzok

Forintban denominalt kotelezettségek
Devizds kotelezettségek

Netto eszkdzallomany

Netto eszkézallomadny valtozdsa
Netto eszkézdllomdny valtozdsa (%)

29. Pénziigyi instrumentumok

19245 323
336 487
1141 367
3124639
15315 804
146 745
0,967%

19 245 323
318777
1141 367
2960 185
15 462 549
293 490
1,935%

23116 909
189510
2826532
5895876
14584 011
300 335
2,103%

23116 909
179 536
2826532
5585567
14 884 346
600670
4,205%

Pénzlgyi instrumentumnak min@slilnek az adott kolcsondk, a befektetett pénzigyi
eszkozok, a forgdeszkdzok kozil a vevbkovetelések, az értékpapirok és a pénzeszkozok,

valamint a felvett hitelek, kolcsonok és a szallitdi kotelezettségek.

2015. december 31.

Pénziigyi eszk6zok

Amortizdlt bekertilési értéken nyilvantartott
kélcséndk és kévetelések

VevGkovetelések

Pénzeszkozok és pénzeszkoz
egyenértékesek

Pénziigyi kotelezettségek

Amortizdlt bekertilési értéken nyilvantartott
kételezettségek

Pénzigyi kotelezettségek

Szallitoi kotelezettségek

Konyv szerinti érték Valds érték
202.515 202.515

968.885 968.885

3.257.781 3.257.781

38.933 38.933
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—1— 2015. DECEMBER 31.
2014. december 31. Koényv szerinti érték Valods érték

Pénziigyi eszkdzok
Amortizdlt bekertilési értéken nyilvantartott
kélcséndk és kévetelések

VevGkovetelések 270.979 270.979
Pénzeszkozok és pénzeszkoz
egyenértékesek 3.654.981 3.654.981

Pénziigyi kotelezettségek
Amortizdlt bekertiilési értéken nyilvantartott

kételezettségek
Pénzigyi kotelezettségek 7.809.922 7.809.922
Szallitoi kotelezettségek 31.193 31.193

A valds érték meghatdrozasa mindkét évben a 2. szintnek megfelel6 valds értéken tortént.

30. Igazgatotanacs és Feliigyel6 Bizottsag javadalmazasa

Az anyavdllalatnal az Igazgatétanacsi tagok 2015. évben tiszteletdij nélkil lattak el
tisztséglket, az Audit bizottsagi tagok 2015. évben 300.000,- Ft/hé tiszteletdij mellett
lattak el tisztségiiket. A konszolidacids korbe vont leanyvallalatoknal Feligyel6bizottsag
nincs. Az lgyvezetés (ide értve a cégformabdl adéddan az Igazgatdsagot, Vezérigazgatot
is) dijazas nélkil latja el megbizasat.

31. Mérleg alatti tételek

Meérlegen kiviili, a vallalatcsoport jovObeni kotelezettségeire esetleg befolyassal bird
tételek:

a) 2015. december 31-én a cégcsoport vagyonat alkotdé egyes dolgokon az alabbi
zalogjogok allnak fenn:

A terhelt dolog, jog A biztositott kovetelést A jogosult neve A biztositott kovetelés /
(vagyonrész) megnevezése tartalmazo szerzodés bejegyzett teher osszege
azonosit6 adatai
(kelte, szama, elnevezése)

Budapest 28912  hrsz. | Hitelszerzddés:
ingatlan (1060 Budapest,
Bajcsy-Zs. ut 57.) Datuma: 2007. januar 15.
Budapest 6979 hrsz.
ingatlan (1120 Budapest, | Biztositéki szerzodések

30.000.000,- EUR, azaz

Vérosmajor u. 12.) azonositoi: Harminemillié eurd 6sszegili
Budapest 24393/0/A/1 hrsz. CIB Bank Zrt. ,, |10 euro 0sszeg
. N toketartozas €s jarulékai
ingatlan (1052 Budapest, | Ingatlan keretbiztositéki

. s oy 30.000.000,- EUR, azaz
Aranykéz u. 4-6.) jelzalogszerzddés:

Harmincmilli6 eurd 6sszegii

Budapest 34214/3  hrsz. toketartozas és jarulékai

ingatlan (1070 Budapest, | Datuma: 2007. januar 15.
Madach Imre tér 3.)
Budapest ~ 34637/0/A/107 | Ingatlan vételi opcios
hrsz. ingatlan (1081 | szerzbdés:

Budapest, Rakoczi ut 57.)
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Verseg Kkiilteriilet 0122/2 | Datuma: 2007. januar 15.
hrsz.  ingatlan  (Versegi

Kastélyszallo) Hitelszerzédés:

Budapest 25351/1  hrsz. | (médositas)

ingatlan (45/100-ad | Datuma: 2008. janius 26.
tulajdoni hanyad)

(1130 Budapest, Pannoénia | Biztositéki szerz6dések
u. 45. - Victor Hugo u. 18- | azonositoi:

22.) Ingatlan keretbiztositéki

Budapest 18059  hrsz. | jelzalogszerzédes:
ingatlan ~ (8454/10000-ed

tulajdoni hanyad) Datuma: 2008. jinius 26.

(1033 Budapest, Polgar u. ) )

8-10.) Ingatlan vételi opcios
szerzodés:

Budapest 8263 hrsz.
ingatlan (1126 Budapest, | patuma: 2008. junius 26.
Kiralyhago tér 6-7.
Budapest 28613  hrsz.
ingatlan (1062 Budapest,
Andrassy ut 82.)

b) A jogi képviseld tajékoztatasa szerint Budapesti Ingatlan Nyrt. 2014. december 31-
¢én az alabbi peres eljarasokban szerepel alperesként:

Peres eljarasok:

1.) Felperes: Sportran Ingatlanhasznosité Kft., VIII. rendi alperes: Budapesti Ingatlan
Nyrt.

Felperes és a BIF 2001. évben adas-vételi szerzddést kotott a Bp. II. ker. u.n.
Kiilkereskedelmi Sportpark 390/10000 tulajdoni hanyadara. A szerzddés teljesiilt, a vételar
37MFt + AFA volt. A Magyar Allam (mint az ingatlan korabbi tulajdonosa) tulajdonjogi
igényt jelentett be az ingatlanra, hivatkozva arra, hogy — jogi allaspontjat e jelentésben
leegyszerlisitve - az ingatlant korabban kezeld allami vallalatok kezel6i joga nem
jogszertien alakult at tulajdonjoggéd. (BIF egy ilyen allami vallalattél eredeztette a
tulajdonjogat, melyet egyébként a foldhivatal jogerdsen bejegyzett, és igy adta el a
felperesnek az ingatlanrészt.) . BIF tulajdonjoga ebben a perben nem vitatott, az csak kiilon
per targya lehet. Felperes egyébként az ingatlant tulajdoni hanyadonként megvésarolta
szamos eladotol.

A foldhivatal a felperesi tulajdonjogo(ka)t nem jegyezte be, ezért a felperes az 6sszes altala
vevoként megkdtott adas-vételi szerzodés érvényességének megallapitasat - tulajdonosi
mindségének megallapitasat - kérte polgari perben, és kérte a tulajdonjoganak bejegyzését.
A perben els6rendii alperes volt a Magyar Allam, a BIF-en kiviil 35 db alperes szerepel a
perben. BIF a kereset teljesitését nem ellenezte, a perben az igazi ellenérdekil fél a szintén
alperes Magyar Allam. A perben sziiletett egy részitélet — nem érintette a BIF-et, mely
feliilvizsgalati eljarasban a Kuriat is megjarta.
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Ennek nyoman a Fovarosi Birdsag ujabb részitélete a felperes keresettét a BIF-fel
szemben elutasitotta, mellyel szemben a felperes jogorvoslattal élt. A Févérosi [télétabla
eldtt folyamatban 16v6 maésodfoku eljarast az {télétabla felfiiggesztette, mivel a felperes
alkotmanyjogi panaszt terjesztett eld az els6 - jogerds - részitélet ellen, mivel allaspontja
szerint a jogerés birdi dontés alkotmanysértd volt. Az alkotmanyjogi panasz elutasitasra
keriilt, az eljardss masodfokon folytatodott, mely soran az [télétabla a Fovarosi
Torvényszek itéletét hatdlyon kiviil helyezte és a FOvarosi Torvényszéket 1) hatarozat
hozatalara utasitotta. Az erre tekintettel megismételt eljaras elsdfokon folytatodik.

A jogilag furcsa helyzet az, hogy a meglehetdsen bonyolult jogi érveken alapuld perben a
felperes és a BIF érdekei egybevagnak, az adas-vételi szerzddés és ezaltal kereset
teljesitését (a foldhivatali bejegyzést) a BIF nem ellenezte. A per lezarulta varhato a 2016.
évben. Ezen per alapjan a felperes tulajdonszerzése nem valik lehetetlenné, de amennyiben
egy esetleges késobbi (A Magyar Allam 4ltal ellene a tulajdonjog semmissége iranti) kiilén
perben az lehetetlenné valik, Ggy a szerzédés alapjan a BIF-nek vételar-visszafizetési €s
kamatfizetési (jegybanki alapkamat 50%-a) kotelezettsége meriilhet fel (melyet kiilon
eljarasban vitatunk majd, illetéleg a Magyar Allam felé egyéb indokokkal érvényesiteni
kivanunk,, de allaspontom szerint a felperes alapvetd célja a tulajdonszerzés (a teljes
ingatlant tekintve kiillonosen), az ingatlan ilizemeltetése, nem az egyes adas-vételi
szerzddésekben megallapitott vételar visszafizettetése.

2.) Felperes: Budapest, VIII. keriilet, Rakoczi ut 57/a-b szam alatti Tarsashazk6zosség;
alperes: Budapesti Ingatlan Nyrt.

Felperes tarsashdz a Téarsasagunk ellen 4.614.258,-Ft kozos koltség megfizetése irant peres
eljarast kezdeményezett a Tarsasagunk tulajdondban 4ll6 Budapest, VIII. keriilet, Rakoczi
ut 57. szam alatti templomépiilethez kapcsoloddéan. A templomépiiletnek - a tarsashaz
tarsashazi alapitd okirata szerint tarsashazi kozos tulajdonnak mindsiild - tetdszerkezete
meglehetdsen rossz allapotban van, melynek korében a felperes nem tett eleget a tarsashaz
alapitd okiratdban, SZMSZ-ében ¢és a jogszabdlyokban is rogzitett allagmegodvasi
kotelezettségének. Erre figyelemmel a Tarsasagunk megrendelt tobb szakvéleményt is a
tetOszerkezet allapot felmérésérdl és megkezdte tetdszerkezet allaganak megdvasidhoz és
fenntartdsahoz feltétleniil sziikséges munkalatok elvégzését és az felperesi koveteléssel
szemben beszamitdsi kifogast terjesztett el6. A per reményeink szerint peren kiviili
megegyezéssel vagy a Tarsasdgunk pernyertességével fog végzddni.

3.) Felperes: Dr. Lehmann Laszl6 alperes: Budapesti Ingatlan Nyrt., beavatkoz6: Strabag
MML Kft. kivitelezd.

A per targya: 5.000.000,-Ft kartérités. A felperes hibas teljesitésbol eredd kartérités
megfizetése irant a Budapesti II. és III. keriileti Birosag el6tt a Tarsasdgunk ellen peres
eljarast kezdeményezett. A felperes haldla miatt a per 2012. oktoberében félbeszakadt.
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32. Mérlegfordulénap utani események

A cégcsoportnal nem torténtek a mérlegfordulénap utdn a beszdmoldra hatast gyakorld
események.

33. A pénziigyi kimutatasok kozzétételre engedélyezése

A pénzligyi kimutatdsokat a Csoport anyavallalatanak lgazgatétanacsa 2016. marcius 10-
an tartott Glésén megyvitatta és ebben a formaban kdzzétételre engedélyezte.

A konszolidaciés beszamolé alairasara jogosult személyek:

" M~
Dr. Nobilis Kristof Angel Gabor
az lgazgatodtandcs elndke vezérigazgatd

Budapest, 2016. marcius 2.
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1. Bevezetés

A Budapesti Ingatlanhasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (tovabbiakban ,Tarsasag” vagy
»,Csoport”) 2015. évr6l sz6lé konszolidalt Uzleti jelentése az aldbbi fébb pontokon
keresztlil mutatja be a cégcsoport 2015. évi eredményeit, mikodésének kiemelkedd
eseményeit.

e aTdarsasag bemutatdsa

e 2015. évi ingatlanhasznositdsi eredmények

e 2015. évi kiemelt események

e 2015. évi gazdasagi kulcsadatok

e 2016. évre vonatkozo Uzleti célok

e mérleg fordulénapja és mérlegkészités id6pontja kozotti [ényeges események

2. A Tarsasag bemutatasa

A Budapesti ingatlan Hasznositdsi és Fejlesztési Nyrt. (1033 Budapest, Polgar u. 8-10.)
1995. januar 31-én atalakulassal jott |étre. Jogel6dje a Budapesti Ingatlanhasznositasi és
Fejlesztési Kft., amelyet 1994. januar 1-jén 1.000 eFt tdrzst6kével alapitott az Allami
Vagyonligynokség.

Az 1995. januar 31-én létrejott Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.
2.363.220 eFt jegyzett t6kével alakult, majd 1997. augusztusdaban 220.000 eFt jegyzett
t6keemelésre kerllt sor. A Tarsasag jegyzett t6kéje azéta nem valtozott: a Tarsasag 2006.
december 31-ei jegyzett t6kéje 2.583.220 eFt, amely 2.583.220 darab. 1.000 Ft névértékd,
névre szo6l6, dematerializalt torzsrészvénybdl all. 2007. szeptember 20-an a Tarsasag
részvényeinek névértéke 1000 Ft-r6l 100 Ft-ra vdltozott, igy a jelenlegi alaptbke
25.832.200 db 100 Ft névértékl dematerializalt torzsrészvénybdl all.

1998. februadr 16-an tértént meg a Tarsasdg részvényeinek a Budapesti Ertékt6zsde ,,B"

e sz

nyilvantartva.

A Tarsasag sajat tulajdonu ingatlanjainak, elsGsorban bérbe adas utjan torténd
hasznositasaval foglalkozik. 2015. december 31-én nyolc irodahdzat, két parkoldhazat,
harom fejlesztési telket és egy kastélyszallét birtokolt. A vallalatcsoport dolgozdinak éves
atlagos statisztikai allomanyi létszama 2015. december 31-én 43 f6 volt. A Tarsasag
székhelye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.
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2.1. A Tarsasag cégadatai

A Tdrsasag cégneve: Budapesti Ingatlan Hasznositdsi és Fejlesztési Nyrt.
Roviditett cégnév: Budapesti Ingatlan Nyrt.

Székhelye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

Postai cime (a kdzponti ligyintézés helye): 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

Kozponti elektronikus elérhetésége: info@bif.hu

Honlapja: www.bif.hu

A Tdrsasag alapité okiratanak kelte: 1995.01.31.

A Tdrsasag m(ikodése megkezdésének id6pontja: 1994.05.01.

Bejegyz6 birdsag: Févarosi Cégbirdsag

Cégjegyzékszama: Cg. 01-10-042813

Tarsasag statisztikai szamjele: 12041781-6820-114-01

Addigazgatdsi azonositd szama: 12041781-2-41

K&zOsségi addszam: HU12041781

Tarsasag torzst6kéje: 2.583.220.000,-Ft

Tarsasag m(ikodésének id6tartama: hatdrozatlan

A Tarsasag Uzleti éve: megegyezik a naptari évvel

A Tarsasag f6 tevékenysége: 6820°08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan

bérbeadasa, lizemeltetése

A Tarsasdag egységes iranyitasi rendszerben mikodik, Igazgatdétandcsanak tagjai:
dr. Nobilis Kristof, az Igazgatdtanacs elndke
dr. Spéder Zoltan, az Igazgatotanacs alelndke
dr. Ungar Anna
Olah Marton
Martonné Uhrin Enikd

A Tdarsasag Audit Bizottsaganak tagjai:
dr. Spéder Zoltan, az Audit Bizottsag elnodke
dr. Nobilis Kristof
Olah Marton

A Tdarsasag Konyvvizsgaldja:
2016. mdjus 15-ig: INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti
Tandacsado Kft. (székhely: 1125 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor
22/A. Il. em.), a kbnyvvizsgalatért felels személy Toth Julianna.

A Tdarsasag a kozleményeinek kdzzétételi helye:
BET  (www.bet.hu) honlap, az MNB  honlapja
(www.kozzetetelek.hu) és a Tarsasdg sajat honlapja
(www.bif.hu).
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A Tarsasag 5%-ot meghaladd részesedéssel bird tulajdonosai a 2016. februar 23-ai
részvénykonyy, illetve a tulajdonosok egyéni bejelentései alapjan:

DonaDome Kft. 24,48 %
PIO 21 Kft. 29,81 %
Budapesti Ingatlan Holding Vagyonkezel§ Zrt. 14,99 %
FHB Kereskedelmi Bank Zrt. 10,00 %
Halmi ut 46. Kft. 9,99 %
2.2. A Tarsasag konszolidacids korének bemutatasa

A Tarsasdg a 2015. évi konszolidalt éves beszamoldjaba 3 lednyvallalatot vont be, melyek
a kovetkezbk:

a.

- Kastélyszallé Vendéglatoipari és Szolgaltatd Kft.,
- BPR Béta Kft.,
- Harsanylejt6 Kft..

A Kastélyszalléd Vendéglatoipari és Szolgdltatd Kft. (székhelye: 1033 Budapest, Polgar
u. 8-10. fidktelepe: 2174 Verseg-Feny6haraszt), amelyet a Budapesti Ingatlan Nyrt.
2000. szeptember 6-an, 15.000 E Ft torzstGkével alapitott. A tarsasdg torzstékéje
2008. oktdber 31-én megemelésre keriilt 16.000 E Ft-ra. A tarsasag feladata a
Budapesti Ingatlan Nyrt. tulajdonaban Iévé Feny6haraszti Kastélyszallé lizemeltetése.

A Harsanylejté Ingatlanforgalmazé és -kezel6 Kft. (székhelye: 1033-Budapest, Polgar
u. 8-10.), amelyet 2008. augusztus 25-én, 500 E Ft torzst6kével alapitott a Budapesti
Ingatlan Nyrt. A tarsasag f6 tevékenységi kore: sajat tulajdonu ingatlan adasvétele. A
Tarsasag nem rendelkezik ingatlantulajdonnal.

A BPR BETA Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel§sség(i Tarsasdg (székhelye: 1033-
Budapest, Polgar u. 8-10.), amelyet 2008. augusztus 25-én, 500 E Ft torzst6kével
alapitott a Budapesti Ingatlan Nyrt. A tarsasag f6 tevékenységi kore: sajat tulajdonu
ingatlan adasvétele. A Tarsasag nem rendelkezik ingatlantulajdonnal.

Az el6z6 évi beszamoldban a konszolidaciés korbe tartozd aldbbi leanyvallalatok - a
kozgydlés 2015. aprilis 13-i els6 és a 2015. majus 15-i masodik dontése, és a megfeleld
alapitéi dontések eredményeképpen - 2015. junius 30-i hatdllyal beolvadtak a
Budapesti Ingatlan Nyrt.-be, ekként jogutdddal megszlintek:

- Katlanka B Befektetési Kft.,

- Katlan Befektetési Zrt.,

- BPR Rakoczi 57 Kft.,

- BPR Delta Kft.,

- BPR Gamma Zrt.

- BIF Jékai 34. Kft.,

- BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazo Kft.
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2.3. A Tarsasag piaci kornyezetének és piaci pozicidjanak bemutatasa

A Tarsasag a birtokolt ingatlan tipusoknak megfelel6en az aldbbi ingatlanpiaci szegmensek
teriiletén tevékenykedik:

a.) irodapiac,
b.) parkoléhazak piaca
c.) épitési telkek piaca

a.) Irodapiac

Irodaportfolionk meghatdrozé része j6 minGsitésl, vezet6 magyarorszagi és
multinacionalis bérl6knek hatarozott id6tavra bérbe adott, infrastrukturalis és kozlekedési
szempontbdl kivaldo elhelyezkedésli, els6sorban ,B” kategdrias, masodrészt ,A”
kategdrids éplletekbdl, valamint iroda és lakasfejlesztésre vasarolt kitlind elhelyezkedésd,
ingatlan megfelel6 jovedelemtermel6 képessége, az adott terileten beldli
elhelyezkedése, ezen kivil az ingatlan vdrhaté értéknovekedése, tovabbfejlesztési
potencidlja. A Tarsasdg szamdra az irodapiac stratégiai Uzletdg, a varos
tomegkozlekedéssel — elsGsorban kotottpalyds eszkdzokkel - nagyon jol megkdzelithetd
csomoépontjain 6t "B" kategoéridju és egy ,A” kategoridju irodaépiilettel ds egy vegyes
haszndlatl ingatlannal rendelkezik. A keresleti oldalon jelentkez6 minGségi igényekkel
[épést tartva, az irodak magas szinvonaluak, kategdridjuknak és napjaink
kovetelményeinek megfelel6 mdszaki allapotuak. A bérl6k elvarasaival dsszhangban, a
szolgaltatasi szint emelésével, megfelel6 fejlesztésekkel, tovabba a bérlékkel vald
személyesebb kontaktus kialakitasaval sikeril Tarsasagunknak a bérl6ket megnyerni és
ezzel piaci pozicidjat tovabb erGsiteni. A kitlind adottsagoknak, folyamatosan kontrolalt és
fejlesztett mdszaki allapotnak, tovabbd az elvart szolgdltatdsi szintnek kdszonhetGen
belvarosi irodahdazaink tobb mint 90%-o0s, a piaci atlagot joval meghaladd kihasznaltsaggal
mkodnek.

b.) Parkoléhazak piaca

A Tarsasag tulajdondban 1évé Aranykéz utcai parkoléhdzban a korabbi években a
kornyez6 irodaépliletek kilirtilését kovetSen a kihasznaltsag csokkent, 50%-koriil mozgott.
Az elmult év végén megkezdett belvarosi fejlesztéseknek koszonhetéen (Szervita tér, Vaci
1 restrukturalds, Nador téri mélygarazs épités) a kereslet ismét élénkilést mutat. A
Tdarsasag tulajdondban van emellett a Budapest Ill.,, Polgar utca 8-10. szam alatti
parkoldhdaz, amely a Florian Udvar Irodahaz részét képezi, am a nyilvdnossag szamara is
igénybe vehetd parkolasi szolgaltatast nyujt, és az elmualt években 90% feletti
kihasznaltsaggal Gzemelt. A 3. kerililetben 2015. év kdzepén bejelentett fizetés koztéri
parkolds bevezetését kovet6en a kihasznaltsag tovabb emelkedett és elérte a 100%-os
szintet.

Mindkét parkoldhaz a legujabb, magyar fejlesztés(i parkoldsi rendszerrel igyekszik
maximalis szolgaltatasi szintet biztositani a felhasznaldinak.
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c.) Epitési telkek piaca

A Tarsasag a 3. kerileti Testvérhegy oldaldban a Kocsis Sandor ut mellett (kordbban
Harsany lejt6) rendelkezik mar megvaldsitott jelentGs épitési telek fejlesztési projekttel és
tovabbi fejlesztési lehet8séggel. Az épitési telkekre 2014-ig a tulkinalat volt jellemz6, bar a
budai oldalon ahol a kinalat tébb mint fele koncentraldédik nem allt le teljesen a csaladi
hazas telkek piaca, az ligyleteket azonban jelent&sen kisebb volumenben, nyomott aron,
hosszabb id6 alatt lehetett realizalni. A 2015-ben tapasztalt élénkiilés eredményeként az
év végére viszont alig volt kilénbség a vételi és a kinalati ar kozott, a tranzakcidk szama
pedig igen jelentésen emelkedett. Ennek kdszonhetéen a Tdarsasag értékesitési szdmai
ezen a terlleten jelent6sen felporogtek. 2016-ban a bevezetésre kerilt lakdspiaci
kormdnyzati intézkedések hatdsara tovabbi kereslet névekedésre szamitunk.

2.4. A Tarsasag eredményességét befolydsolo kockazati tényez6k

A Budapesti Ingatlan Nyrt. tevékenységének eredményességét tovabbra is er6sen
befolydsolja a mindenkori makrogazdasagi helyzet, illetve az ez alapjan kialakulé vallalati
gazdalkoddsi kornyezet, ugyanis az irodak kihasznaltsaga, a realizdlhaté bérleti dijak
nagysaga a bérlé tarsasdgok anyagi helyzetétdl, kilatasaitdl figg. 2015. év soran a
Budapesti iroda piac kihaszndlatlansagi ratdja — részben a gazdasdgi novekedésnek
részben pedig a visszafogott irodafejlesztéseknek kdszonhetéen - 12% korilire csdkkent.
llyen limitdlt rendelkezésre 4ll6 teriiletre az elmult 7 év alatt nem volt példa. Ugyanakkor
a piacon megfigyelhetd trend, miszerint a bérl6k az évek soran a modernebb irodakba
koltoznek, emelni fogja a régebbi, els6 és masodik generacids irodahazak Uresedési
ratdjat, ezzel kiegyenlitve a teljes piaci Uresedési ratat. Az atlagos bérleti dijak
tekintetében lassu, de folyamatos novekedésrél lehet beszamolni, Az dvatos
optimizmussal jellemezhet6 piacon kihasznidlva — mivel Pest kozponti teriletein

« sz

erGsitheté a piaci pozicid az éplletek szolgaltatdsainak szinvonalanak emelésével, a
bérl6k igényeihez igazodé beruhdzasokkal, fejlesztésekkel, és novekedés-orientdlt bérl6k
felkutatasaval.

A belvarosi ingatlanfejlesztések mar nem csak tervek, tobb helyszinen indultak meg a
kivitelezési munkdlatok, melyek egyrészr6l a versenyhelyzetet erdsitik, masrészrél az
irodapiac er6sodését jelzik.

A kormanyzat Uj lakas épitést Osztonzé programjai a kovetkezé 1-2 évben tovabb
erGsithetik a telek és lakaspiacot, ugyanakkor figyelni kell a jelenleg 4 évre meghozott
intézkedések kifutasara, amelyekkel kapcsolatban részletszabalyozas még nem jelent
meg.

A Kastélyszallé6 Kft. alapfeladata, hogy
anyavallalata, a Budapesti Ingatlan Nyrt.
tulajdondban lévé Feny6haraszt
Kastélyszallot koltségtakarékosan,
hatékonyan, a piaci koriilmények kozott
elvarhaté szinvonalon, a vendégek
igényeihez igazodva lizemeltesse.
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Az lzemeltetést illetéen az anyavallalat dont a stratégiai kérdésekben (nagy osszegl
felujitas, beruhazas), lednyvallalata az operativ, lizemeltetdi feladatokat latja el.

2.5. Avallalatvezetésben a 2013. december 31-i dllapothoz képest tortént valtozas

Az Igazgatdtanacs tagjai tekintetében 2015. évben valtozas nem tortént. 2015. december
31. és a beszamold készitése kozotti id6szakban a vezetd tisztségvisel6k személyében
valtozds nem tortént.

Németh-Szabé Timea 2015.07.13-an, Czifra Krisztina pedig 2015.07.17-én szlilési
szabadsagra tavozott. A feladatukat Farkas Zoltan szamviteli és pénziigyi igazgatd vette at.
2015. december 31. és a beszamold készitése kozotti idészakban nem tortént a
vallalatvezetésben valtozas.

A konszolidacids korbe vont tarsasdgoknal nem torténtek személyi valtozasok a 2014.
december 31-i dllapothoz képest.

3. 2015. évi ingatlanhasznositasi eredmények

A tdrsasag f6 tevékenységi korébe tartozod ingatlan bérbeadas teriiletén kirivd esemény
nem volt tapasztalhaté. A portfolio feltoltottsége 2015. év végéig tovabb emelkedett és a
m(ikdd6, bérbeaddsra szant ingatlanok kihasznaltsdga atlagosan az év végére meghaladta
a 90%-ot.

A Tarsasagunk ,A” kategdrids iroda
ingatlanja, a Fléridan Udvar irodahaz
szamara a 2015-6s év kiemelkedGen sikeres
volt. A kereslet novekedésének
koszénhetben az év végére a kihasznaltsag
elérte a 90%-ot, ezzel az elmuilt évek
legmagasabb  értékét produkalta. A
kihasznaltsag novekedését ugyanakkor a
javuldé piaci hangulatban emelkedd bérleti
dij egységarak mellett sikerdlt
megvaldsitani.

A 2015. év soran a Madach téri épiilet
teriileteinek kozel 50%-at bérl6 4*-os
szdlloda stabilan folytatta m(ikodését. A
kordbbi években megkotott irodabérleti
szerz6dések problémamentesen zajlanak,
igy az éplilet kiadottsaga a 2015-0s évben
folyamatosan 100%-os értéken volt. Az
épllet felét igy kozepes méretld magyar és
kilfoldi vallalkozasok bérlik, mig a masik
felén a hotel mikodik.
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A Varosmajor utcai irodahdz bérléi
Osszetétele  2015-ben  nem  valtozott
jelent6sen, két nagyobb - folyamatosan
novekvl bérl6é bérli az éplilet 90%-at, mig a
maradék terlleteken tobb kisebb bérlé
osztozik. Az egyik nagy bérl6 a bérleti
szerz6désének lejartat kovetben tovabbi 3
évvel hosszabbitotta meg annak futamidejét.
Az év sordan a kordbbi tervek szerint
folytatodott az éplilet korszer(sitése a
nyildszardk cseréjével. A bérl6i mix-nek
kdszonhet6en az épilet az év soran szinte
végig 100%-os kihasznaltsaggal mlikodott.

A Bajcsy Zs. uti irodakomplexum 2015. év soran végig 95% feletti kihaszndltsaggal
mUkodott, a Victor Hugo utcai, MTA-val kézosen mikodtetett irodahaz toltottsége a
bérl6i mozgasoknak kdszonhet6en a 90%-o0s kihasznaltsag koril mozgott.

A Budatest IX. keruleti lakdsokat, irodakat és Uzleteket magaba foglalé Castrum Haz
tarsashazban a korabbi években kialakitott 6nallé iroda és Uzlet albetétek értékesitése is
folytatédott. A piacon az ,A” kategodrids irodaépiletben lévé 80-120 nm-es ingatlanok
értékesitése tovabbra is egyedi terméknek szamitott. Bar 2014. év eleji aremelés hatdsdra
az értékesités Uteme atmenetileg lassult, azonban a 2015. év soran az ismét megélénkiilt
keresletnek koszonhetéen lendiiletet kapott, igy az év végére sikerlilt az 0©sszes
értékesitésre kijelolt ingatlant értékesiteni és ezzel a projektet lezarni, a tervekben
szerepl6 adatokhoz képest jéval rovidebb idén beliil, a vartnal jelentésen magasabb
eredményesség mellett.
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A portfolid madsik értékesitési terméke a Harsanylejté kertvaros projekt, ahol az
Osszkozmdlves csalddi-, iker-, és 4 lakdsos tarsashdzépitésre alkalmas telkek értékesitése
2015. évben kiemelked6 Gtemben zajlott. Tarsasagunknak sikertlt értékesiteni a telkek
90%-at, mégpedig emelkedd arszint mellett. Az év végével elmondatd, hogy egyarant
emelkedett mind a lakossag épitési kedve, mind a vallalkozok épitési hajlanddsaga. A
2016-os év lakdsépités tdmogatasi szabalyainak vdltozdsa komoly lokést adhatnak a
tovabbi vasarlasi kedy, ill. arszintnovekedésnek.

A Kirdlyhago téri, illetve Sas u. 24. szama alatti fejlesztési ingatlanok legjobb hasznositasi
formajat a Tarsasdg még keresi, melynek keretében a Kirdlyhagd téri ingatlanra a 2009-
2010-ben készitett irodahdz épitési engedélyezési terv mellett tarsashazi beépitésre
késziilt beépitési tanulmany terv. A Sas u.-i ingatlanra t6bb irodahaz koncepcié kerilt
kidolgozdsra, neves hazai épitészirodak bevonasaval.

A Budapest, VIII. kerulet Rakdczi Ut 57. szam alatti ingatlan (templom) ingatlan specialis
jellegébdl addéddan a nehezebben bérbe adhatd portfolid elemek kozé tartozik,
mindazonaltal az év végén sikeriilt 100%-ban, hosszu tavu szerz6déssel hasznositasba
vonni.

A Budapest, X. keriilet Ull&i Ut 114. szdm alatti épiiletegyiittesbél a szalloda rész tovabbra
is bérbeaddassal van hasznositva. Az irodahaz rész az év elején Gzembe helyezésre kerilt,
bérl6kkel vald feltdltése megkezdddott, mely az év végére kb. 50%-os feltdltottséget ért
el.
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4. 2015. évi gazdasagi kulcsadatok

2015. 2014.

ezer Ft ezer Ft
Arbevétel 2901730 2217195
M(ikodési raforditas -1733519 - 1366 262
Ertékcsokkenés és értékvesztés -162 472 - 57579
Egyéb m(ikddési eredmény -767 505 - 525654
Miik6dési eredmény 238 234 267 700
Pénziigyi eredmény -141 936 - 737124
Addzas el6tti eredmény 96 299 - 469424
Addzott eredmény 59 195 - 330533
Mérlegf66sszeg 18 573 847 23 116 909
Sajat toke 14 143 387 14 084 192

A 2015. évi bevétel adatok 684 535 eFt-tal haladtdk meg az el6z6 évi adatokat. A bevétel
51%-a bérbeaddshoz kapcsolddik, 43%-a értékesitésbdl, 6%-a vendéglatasbdl. A
bérbeadasbdl szarmazd bevételek 338 millid Ft-tal alacsonyabban alakultak a tavalyi
évhez képest, ami egyrészt a Teréz krt.-i ingatlan, valamit a Castrum Haz irodainak és
Uzleteinek értékesitése miatt kiesd bérleti bevételekbdl adddik, masrészt ezt ellensulyozta
mas ingatlanokon, a feltoltottség emelkedésébdl szarmazd bérleti bevétel. Az értékesitési
bevételek 606 millié Ft-tal haladtak meg az el6z6 évit, mely a Harsanylejt6 projekt épitési
telkeinek varakozasokat fellilmuléan sikeres értékesitésébdl adddik. A vendéglatasbdl
szdrmazd bevételek 25 millio Ft-tal novekedtek az el6z6 évhez képest. Az egyéb
bevételekben jelentds valtozas nem tortént.

A miikédési raforditasok 27%-kal haladtdk meg az el6z8 évi értéket. Osszegében
jelent6sebb emelkedés az anyagjellegli raforditasok tekintetében jelentkezik, ami a
nagyobb Osszeg(i értékesitéshez kapcsol6dé magasabb 6sszegli ELABE-bél adddik. A
személyi jellegli koltségek tekintetében 14 millié Ft-os emelkedés tortént az el6z6 évhez
képest, mely a kifizetett jutalmakbdl adddik. A vallalatcsoport dolgozéinak atlagos
statisztikai dllomanyi Iétszama 2015. december 31-én 43 f6 (2014. december 31-én 47 f6)
volt. Az egyéb miikdodési eredmény tekintetében jelentkezd 768 millié Ft-os veszteség
egyrészt egy 401 millié Ft-os bevételbdl adddik, melynek legnagyobb része a Castrum-Haz
ingatlanok értékesitésének 0©sszege, masrészt egy csaknem 1169 millié6 Ft-os
raforditdasbol, aminek tébb, mint fele Harsanylejté kozmiberuhdzasainak téritésmentes
atadasabdl ered, mig a maradék a normal Gzletmenetbél addédé raforditdas (f6ként
ipartizési és épitmény adod), illetve itt jelenik meg a piaci értékelésbdl adédd el6z6 évhez
viszonyitott negativ kilonbozet, ami néhdny ingatlan piaci értékének csokkenésébdl
adadik.
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A miikodési eredmény, els6sorban a mi(ikodési raforditasok, valamint az egyéb
raforditdsok fent részletezett novekedésénél fogva 29,5 millié Ft-tal alacsonyabban
alakult, mint 2014. évben.

A pénziigyi eredmény 595 millid Ft-tal lett magasabb, mint el6z6 évben. A pénzigyi
raforditdsok tekintetében a jelent6s O6sszegl el6torlesztések miatt a hitelkamat Osszege
185 millié Ft-tal csokkent, valamint az arfolyamveszteségek az EUR arfolyam kedvez6
alakuldasa miatt 383 millié forinttal kisebb lett az el6z6 évhez viszonyitva, mig az
arfolyamnyereségek 23 millié forinttal n6ttek.

5. 2015. évi kiemelt események

A 2015-0s év soran harom kiemelkedd eseményrél lehet beszamolni. Els6 félévben zarult
a portfolié egyik fejlesztési ingatlanjanak a Kirdly utca 46 szam alatti ingatlannak az
értékesitése. 2015 év végére gyakorlatilag lezdrult a Castrum Haz projekt iroda
albetéteinek értékesitése is. A harmadik fontos esemény pedig a Harsanylejt6 kertvaros
értékesitési Utemének varakozdsokon feliili felgyorsuldsa volt, melynek kdszonhetéen a
projekt I. Utemének értékesitési szintje év végére elérte a 80%-ot.

6. 2016. évre vonatkozo uizleti célok
2016. évre vonatkozo lizleti célokat els6sorban az év eleje, illetve az el6z6 év vége 6ta

tapasztalhaté ingatlanpiaci élénkilést kihaszndld stratégia megalkotasa és kivitelezése
hatarozza meg.

11
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A Tarsasag szamara fontos feladat a lassan kifuté Harsanylejt6 Kertvaros projekt . itemét
kovetd II. Gtem fejlesztésének és értékesitésének beinditasa, illetve a projekt keretin belil
torténd Tarsashazi  projektek  megvaldsitasanak el6készitése, a fejlesztések
megvaldsitashoz sziikséges likviditasi tobblet biztositasa, melyhez alapul szolgdlnak:

o a meglevs, mikoédd irodahazak kihasznaltsaganak maximalizalasa — Florian
Udvar, Madach tér, Varosmajor u., Victor H. u. teljes feltoltottségi szint
elérése,

o a Ceglédi uti irodahazak kihasznaltsaganak bdvitése,

o a Harsanylejté Kertvaros projekt I. temének még megmaradt telkeinek
értékesitése.

7. A mérleg forduldonapja utan tortént Iényeges események

A Tarsasdgndl a mérleg forduldnapja és a mérlegkészités id6pontja kozotti lényeges
eseményként emlitend6, hogy 2015. marcius 1-jén a Tdrsasag hirdetményt tett kozzé
arrél, hogy nyilvdnos dartargyalds lefolytatdsat kdvetéen értékesiteni kivanja a Budapest,
XIl. ker. Kirdlyhdgd tér 6-7. sz. alatti és a Budapest, V. ker. sas u. 24. sz. alatti
telekingatlanjait.

8. FelelGsségvallalé nyilatkozat:

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (1033-Budapest, Polgar u. 8-10.
kdzponti igyintézés helye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.) ezuton nyilatkozik arrdl, hogy a
konszolidalt Uzleti jelentése a valdsagnak megfelel6 adatokat és allitdsokat tartalmaz,
nem hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasag helyzetének megitélése szempontjabdl
jelent6séggel bir. A rendszeres és rendkivili tdjékoztatds elmaraddasaval, illetve
félrevezet6 tartalmaval okozott kar megtéritéséért a Tarsasag felel.

. — JM (k L
Dr. Nobilis Kristof Angel Gabor

az lgazgatotandcs elndke vezérigazgato

Budapest, 2016. marcius 10.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A BUDAPESTI INGATLAN NYRT.
RESZVENYESEI RESZERE

A Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok szerint készitett konszolidalt pénziigyi
kimutatasokrél késziilt jelentés

Elvégeztik a Budapesti Ingatlan Nyrt. mellékelt, 2015. évi Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszamolasi Standardok szerint készitett konszolidalt pénzlgyi kimutatasainak
kényvvizsgalatat, amely konszolidalt pénzigyi kimutatdsok a 2015. december 31-i
fordulonapra elkészitett konszolidalt mérlegbél - melyben az eszkézok és forrasok egyezé
végosszege 18.573.847 eFt, -, az ezen iddponttal végzédd (izleti évre vonatkozéd
konszolidalt eredménykimutatasbdl, konszolidalt atfogé jovedelem kimutatasbél - melyben a
targyévi mérleg szerinti eredmény 59.195 eFt (nyereség) -, konszolidalt sajat téke
valtozas kimutatasbdl, konszolidalt cash flow kimutatasbél, és a konszolidacios szamviteli
politka meghatdrozé6 elemeit és az egyéb magyardazé megjegyzéseket tartalmazéd
konszolidalt kiegészité mellékletbdl all.

A vezetés felel6ssége a konszolidalt pénzligyi kimutatasokért

A vezetés felelds, a konszolidalt pénzigyi kimutatdsoknak a Nemzetkézi Pénzigyi
Beszamolasi Standardokkal - ahogyan azokat az EU befogadta — 6sszhangban torténé
elkészitéséért és valdos bemutatasaért, valamint az olyan belsd kontrollokért, amelyeket a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabdl
eredd lényeges hibas allitasoktol mentes konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése.

A kdnyvvizsgalo feleléssége

A mi felelésségink a konszolidalt pénziigyi kimutatasok véleményezése az elvégzett
konyvvizsgalatunk alapjan. A koényvvizsgalatot a magyar Nemzeti Koényvvizsgalati
Standardok és a kénywvizsgalatra vonatkozé - Magyarorszagon érvényes - torvények és
egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. A fentieck megkdvetelik, hogy megfeleljiink
bizonyos etikai kdvetelményeknek, valamint hogy a kdnyvvizsgalatot Ugy tervezziikk meg és
végezzik el, hogy kelld bizonyossagot szerezziink arrél, hogy a konszolidalt pénziigyi
kimutatasok mentesek-e a Iényeges hibas allitasoktol.

A konyvvizsgalat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja
kényvvizsgalati bizonyitékot szerezni a konszolidalt pénzlgyi kimutatasokban szerepld
Osszegekrdl eés kozzétételekrdl. A kivalasztott eljarasok, beleértve a konszolidalt pénzugyi
kimutatasok akar csalasbdl, akar hibabdl eredd, lényeges hibas allitasai kockazatanak
felmérését is, a kdnyvvizsgalé megitélésétdl fiiggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a
kdnyvvizsgalo a konszolidalt pénzugyi kimutatasok anyavallalati vezetés altali elkészitése és
valés bemutatasa szempontjabol relevans belsé kontrolit azért mérlegeli, hogy olyan
kdnyvvizsgalati eljarasokat tervezzen meg, amelyek az adott korllmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy az anyavallalat és a vallalatcsoport belsé kontrolljanak
hatékonysagara vonatkozéan véleményt mondjon. A kényvvizsgalat magaban foglalja
tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek megfeleléségének és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések ésszerliségének, valamint a konszolidalt pénziigyi kimutatasok atfogo
prezentalasanak értékelését is.

Meggybzédésiunk, hogy a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfeleld
alapot nyujt kdnyvvizsgaloi véleményiink megadasahoz.
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Budapesti Ingatlan Nyrt. 2015.12.31.

Vélemény

Véleménylnk szerint a Nemzetkézi Pénziigyi Beszamolasi Standardok szerint készitett
konszolidalt pénzigyi kimutatasok a Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Standardokban —
ahogyan az EU befogadta — foglaltakkal 6sszhangban Budapesti Ingatlan Nyrt. és a
konszolidalasba bevont vallalkozasai 2015. december 31-én fennallé egylttes vagyoni,
pénzigyi és jévedelmi helyzetérél megbizhaté és valds képet.

Budapest, 2016. marcius 02.
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