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NYILVANOSAN MUKODO RESZVENYTARSASAG

Féléves Jelentése

(2016. év 1. félév)

Budapest, 2016. augusztus 4.



A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. a Budapesti Ertéktézsde szabalyzata,
illetve a tSkepiacrd! sz6ld 2001, évi CXX. tdrvény alapjan elkészitette 2015. évi . féléves
jelentését. A jelentés tartalmazza a Tarsasag IFRS szabdlyok szerint készilt, targyidészakra és
bazisidSszakra vonatkozd konszolidalt mérlegét, illetve eredménykimutatdsat, az ezekhez
flizott értékelést és a cég mikodésével kapcsolatos fontosabb informéciokat. Fethiviuk a
figyelmet arra, hogy a jelentésben szerepld adatokat fuggetlen konywvizsgalé nem vizsgalta.

1. Altaldnos adatok

I.1. A Tarsasag cégadatai:

Tarsasag cégneve: Budapesti Ingatlan Hasznositési és Fejlesztesi Nyri.
Réviditett cegnév: Budapesti Ingatian Nyrt.

Szekhelye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

Kozponti elektronikus elerhetésége: info@bif.hu

Honlapja: www.bif.hu

Tarsasag alapitd okiratnak kelte: 1995. 01.31.

Tarsasag mitkddése megkezdésének idépontja: 1994, 05.01.

Bejegyz0 birésag: Fovarosi Céghirdsag

Cégjegyzékszama: Cg. 01-10-042813

Tarsasag statisziikai szémjele: 12041781-6820-114-01

Adéigazgatasi azonosito szama: 12041781-2-41

Kozbsségi adoszam: HU12041781

Tarsasag torzstokéje: 2.583.220.000,-Ft

Tarsasag mikodésének idbtartama: hatarozatlan

Tarsasag lzleti éve: megegyezik a naptari évvel

Tarsasag 0 tevékenysége: 6820'08 Sajat tutajdond,berelt ingatian

bérbeadasa,izemeitetese

A Tarsasag egységes iranyitasi rendszerben miikédik, lgazgatétanacsanak tagjai:
dr. Nobilis Kristéf, az lgazgatétanacs elndke
dr. Spéder Zoltan, az Igazgatdtanacs aleinoke
dr. Ungar Anna (2016.04.01-ig)
Olah Mérton
Martonné Uhrin Enikd
Angel Gabor (2016.04.01-t51)
Dr. Incze Andras (2016.05.10.-t61)
Dr. Sessler Istvan (2016.05.10-t61)
Makra Sandor (2016.05.10-t6i)

A Tarsasag Audit Bizottsaganak tagjai: dr. Spéder Zoitan, az Audit Bizottsag elncke
dr. Nobilis Kristof
Olah Marton

A Térsasag Konyvvizsgaldja: INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti Tanacsadd Kit.
(széknely: 1125 Budapest, Szilagyi Erzsebet fasor 22/A.
il. em), a konywizsgalatért feleiés személy Toth
Julianna.




A Tarsasag kozieményeinek kézzétételi helye: BET (www.bet.hu) honlap, az MNB honlapja
(www.kozzetetelek.hu) és a Tarsasag sajat honlapja
(www.bif.hu.

A Tarsasag 5%-ot meghaladd részesedésse! biré tulajdonosai:

DonaDome Kit. 24,48 %
PIO 21 Kft. 29,81%
Budapesti Ingatian Holding Vagyonkezeld Zit. 19,84 %
FHB Kereskedelmi Bank Zrt. 10,00 %

Az 5%-nal nagyobb tulajdonosok személyében és tulaidoni hanyadaban az Eves jelentésben kozéltekhez képest
valtozas tortént, a Budapesti Ingatlan Holding Vagyonkezel§ Zrt részesedése 19,84 %-ra nétt, a Halmi ut 46 Kit.
tulgjdonrészre 5 % ala csokkent.

Vallalatvezetés: Anget Gabor, vezerigazgato
Martonné Uhrin Enikd, gazdasagi vezérigazgato-helyettes
Farkas Zoltan, pénzigyi és szamviteli igazgato
dr. Kiss Péter Pal, jogi igazgatd
Sajgal Gabor, ingatlanhasznositasi lzletag igazgato

A véllalatvezetésben a 2015. december 31-i aliapothoz képest valtozas nem tortént.

A konszolidacids kdrbe vont vallalatok:  Budapesti Ingatlan Nyrt.
Kastélyszallo Vendéglatéipari és Szolgaltato Kit.
Harsanylejtd Kit.
BPR Béta Kit.

A konszolidacios kdrbe vont vailalatoknal az idészakban nem torténtek szemelyi valtozasok.
1.9. Az id&szakban kbzzétett tajékoztatasok:

2016. jan. 30. Egyéb tajekoztatas, szavazati jogok és alaptdke havi bejelentese

2016. jin. 28. Rendkiviili tajékoztatas: Tajékoztatés ingatlan-adas-vételi szerzédes megkoteserdl

2016. jun. 24. Rendkiviili tajekoztatas: Tajékoztatas ingatlaneriékesitési hirdetmeényrdl

2016. jun. 23. Rendkiviili tajékoztatas: Tajekoztatas a Tarsasag ellen inditott peres eljarasrol

2016. jun. 9. Rendkiviili tajékoztatas: Tajékoztatas ingatianértékesitési tranzakciokrol

2016. m4j. 31. Eqyéb tajékoztatss, szavazati jogok és alaptBke havi bejelentese

2016. méajus 30. Rendkivili tajékoztatas: A Budapesti Ingatlan Nyrt. artargyalasi hirdetményéhez
kapcsolodo kozlemeny

2016. maj. 19. ld6kozi vezetdségi beszamold

2016. m&j. 13. Rendkivilli tajékoztatas, szavazati jog mértéke megvaltozasanak kizzetétele, bennfentes
személy bejelentese

2016. maj. 12. Sajat részvény franzakcio

2016, maj. 12. A Budapesti Ingatlan Nyrt. kézgyllési jegyzékonyve

2016. maj. 11. Rendkiviili tajékoztatas: Vezetd tisztségviseibk megvélasztasa

2016. méaj. 10. A Budapesti Ingatian Nyrt. rendkiviili kozgy(lésén sziletett lényeges hatérozatok

2016. m4j. 06. Rendkiviili tajékoztatas: Tajékoztatas torvenyessegi felligyeleti eljaras megszinteteserd
2016. maj. 03. Sajat részvény franzakcio

2016. m4j. 03. Rendkivilli tajékoztatas, szavazati jog mértéke megvaltozasanak kozzététele, bernfentes
személy bejelentése



2016. ma). 02. Egyeb tajékoztatas, szavazali jogok és alaptéke havi bejelentése

2016. apr. 18. Kozgyliiesi eldterjesztések és hatarozati javaslatok

2016. apr. 15. Rendkiviili tajékoztatas: Kozgylilési napirend kiegészitése részvényesi javaslatra,
elGterjesztés és hatarozati javaslatok

2016. &pr. 15. Rendkivil tajékoztatas: Tajékoztaths cégbirdsagi valtozasbejegyzési  eljaras
felfliggesztésérdl

2016. apr. 13. Rendkivilli tajékoziatas: Tajékozlatds  Orvényességi  felligyelet gliaras
kezdeményezésérd!

2016. aprilis 7. Kozgyiilesi meghivo

2016. 4pr. 07. Rendkiviili tjékoztatas: A Budapesti Ingatian Nyrt. 2016.03.01-jén kozzetett artargyalasi
hirdetményének modosulasa

20186. apr. 06. Rendkiviili téjékoztatas: Tajékoztatas a Tarsasag ellen inditott peres efjarasrol

2016. 4pr. 08. A Budapesti Ingatlan Nyrt. kézgy(iési jegyz0konyve

2016. apr. 04. Felelos Tarsasagiranyitasi Jelentés

2016. &pr. 04. Eves Jelentés

2016. apr. 04. Rendkivilli tajékoztatas: Vezetd tisztséguiselé visszahivasa, U] vezetd tisztségvisels
megvalasztasa

2016. apr. 01. Egyéb tajékoztatas, szavazati jogok és alaptéke havi bejelentese

2016. apr. 01. Kdzgy(ilési hatarozatok

2016. marc. 10. Kézgyilési elterjiesztések és hatérozati javaslatok

2016. marcius 10. Rendkiviili t4jékoztatas: Kézgy(lési napirend kiegészitése részvenyesi javaslatra
2016. mérc. 01. Rendkivilli tajékoztatas: A Budapesti Ingatian Nyrt. tajékoztatasa két fejlesztesi
telkének nyilvanos artargyalas keretében torténd értékesitési szandekaro!

2016. febr. 29. Kozgyilesi meghivo

2016. febr. 29. Egyéb tajékoztatas, szavazati jogok és alaptbke havi bejelentese

2016. febr. 02. Egyéb tajékoztatas, szavazati jogok és alapttke havi bejelentese

2016. jan. 04.Rendkivilli taigkoztatas A Budapesti Ingatian Nyrt. a CiB Bank Ztt-vel fennalio
kdlcsonszerzddése kapesan rendkivil eltdrlesziést eszkdzolt.

2016. jan. 04. Egyéb tajékoztatas, szavazati jogok és alaptéke havi bejelentese

1.10. Az id6szak fordulénapja és a beszamold készitése kozott kozzétett tdjékoztatasok:

2016. jal. 18. Kozgy(lési meghivo
2016. jil. 21.Rendkiviili tajékoztatas: Kszgyilési napirend kiegészitese részvényesi javaslatra
2016. jul 22.Rendkiviili tjékoztatas: Téjékoztatas torvényességi fellgyeleti eijaras kezdeményezéserdl



l. A Budapesti Ingatian Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. 2016. els6 féléves
beszamolédja

il.1. Konszolidalt mérleg

2016.06.30. 2015.12.31.
ESZKOZOK
Even tuili eszkdzdk
Befektetési ¢céil ingatianok 13 811074 13 830 848
Egyéb ingatlanok és kapcsolddd vagyoni értéki jogok 121 437 122 670
Miiszaki és egyéb berendezések, felszerelések 84 833 77 306
Beruhazasok, feldjitdsok 361947 357082
Befektetések tarsult vallalkozdsban - -
Halasztott addkdvetelések 2 804 2804
Even tuli eszkozok Bsszesen 14 382 095 14390 711
Forgdeszkdzok
Készietek 2460654 2901799
Vevikovetelések 150 575 202 515
Egyéb rovid lejaratu kivetelések és aktiv idSbeli
elghyate‘zrolésokJ 87876 109938
Pénzeszkizdk és pénzeszkdz-egyenértékesek 1871808 968 885
Forgoeszkozok Gsszesen 4570913 4183136
Eszkozok dsszesen 18 953 008 18 573 847
FORRASOK
Sajat toke
Jegyzett téke 2583220 2583220
Téketartalék 594 752 594 752
Ertékelési tartalék 972 196 972 196
Visszavasaroft sajit tbke - 49 000 -
Eredménytartalék 9993 219 9934024
Targyévi eredmény 69 713 59 195
Anyavillalatra jutd sajat tGke dsszesen: 14 164 100 14 143 387
Hosszu lejarati kotelezettségek
Pénzligyi kotelezettségek 2324042 2977 798
Halasztott add kitelezettségek 16 238 16 238
Egyéb hosszd iejératy kbtelezettségek 540 850 572606
Hossz lejarati kitelezettségek 8sszesen - -
Rovid lejaratu kitelezettségek
Pénzligyi kotelezettségek 430229 279584
Szailitoi kotelezettségek 87618 38933
Egyéb katelezettségek és passziv idébeli elhatérolasok 1389932 544 902
Rovid lejdratu kotelezettségek dsszesen 1907 779 863 819

Kdtelezettségek és sajat toke bsszesen 18 953 008 18 573 847




K
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A konszolidalt mérleg elemzése: 2016. junius 30-ai és a 2015. december 31-i mérlegadatok
Bsszehasonlitdsa

Az eszkozdk 75,88%-a éven tuli eszkdz. A befektetett eszkdzok kdzdtt a legnagyobb
részaranyt az befektetési célu ingatlanok képviselik, az éven tali eszkézok 96,03%-at jelentik.

A befektetési céli ingatlanok allomanyaban valtozast jelent az a 19,7 M Ft értekd csokkenés,
ami azért kdvetkezett be, mert a Castrum Héz irodahdz iroda- és parkold helyiségeinek
értékesitése keretében 8 parkold és 7 tarold helyiség kerilt értekesitésre.

Az ingatlanok piaci értéke 2016. jinius 30-ra vonatkozdan nem kerilt értékbecsléssel
aktualizélasra, az ingatlanok mind a bazis, mind a targyfélévben a vonatkozo félév
aktivalasaival ndvelt és kivezetéseivel csokkentett id6szak eleji (2016. januar) piaci értéken
keriiltek kimutatasra.

Az egyéb ingatlanok, miiszaki és egyéb berendezések, beruhdzasok allomanya 2016. | félév
végén kézel azonos szinten van, mint 2015, év végén. A kismérték( csdkkenés az iddszaki
értékesOkkenéshdl adédik.

A halasztott adé kovetelések elhatarolt veszteséghez kapcsolddd halasztott adot
tartalmaznak.

A forgdeszkozok kozott a készletek értéke 441 M Ft-tal csokkent, tekintve, hogy az elsé
félévben 14 db Harsany lejté telek keriilt értékesitésre és birtokba adasra. A kdvetelések
koziil a vevbkbvetelések allomanyaban 25,65%-0s névekedés volt tapasztalhato.

Az egyéb kovetelések allomanyat jorészt az elhatarolt drbevételek, tovabba a tartozik
egyenlegli vevSk és az lizemeltetésre kiadott elSlegek tartalmazzak. Az év végi dllomanyhoz
képest bekovetkezett csokkenést jérészt az elhatdrolt bevételek csékkenése okozta.

Az értékpapirok allomanya nem valtozott, tovabbra is .

A pénzeszkdzok dllomanyaban tébb mint 93%-os névekedés kovetkezett be, melynek oka az
el6z6 év folyaman és az |. félév sordn nagy szamban eladott Harsanylejt6 telkek vételarai
befolytak.

A forras oldalon a sajat t6ke képviseli a forrasok 74,73 %-at. A Tarsasag a targyévben 49 M
Ft értékben vasarolt sajat részvényeket, melyek értéke a sajat téke dsszegét csokkenti.

A hosszii lejaratu kotelezettségek allomanyan beliil hossza lejaratd hitelekkel rendelkezik a
vallalatcsoport, melynek dsszegében jelent8s csokkenés tortént annak kdszonhetden, hogy
az (temezett torlesztések mellett a Kirdlyhagdi telek eladdsdhoz kapcsoléddan (mely
tranzakcié julius folyaméan az atadassal lezarult) 376,7 M Ft értékd el6tdrlesztés tortént,

A halasztott adé kételezettségek az ingatlanok piaci értéken valé kimutatasahoz
kapcsolédnak. Ez a mérlegsor az el8z6 évhez képest némileg kisebb értéket mutat.



A rovid lejaratu kotelezettségek kozott a rovid lejératd hitelek és kélesondk soron a
hossztlejarat devizahitelek elkdvetkezendd egy évben esedékes, forintban kifejezett
torleszté részletei keriiltek kimutatasra. A mérlegsor értéke 150 M Ft-tal magasabb, mint
2015. év végén, mely abbol adédik, hogy 2017-t8l kezdve a hitelszerz8deés szerint a torlesztd
részletek jelentésen emelkednek. A Térsasag teljes hiteldllomanya el628 év végéhez képest
503,5 M Ft-tal, tdbb mint 15%-kal csékkent a korabban emlitett elétérlesziéseknek és a
rendszeres téketoriesztéseknek kiszonhetden.

A szallitéi kotelezettségek dlloménya jellemz&en még le nem jart szallitoi szamlakbotl és
garancialis visszatartasokbdl all. A szallitoi kitelezettségek dsszege 2016. évi elsd félévi
egyenlege legnagyobb részét az ingatlanok tzemeltetésével kapcesolatos le nem jart szallitoi
tartozasok teszik ki.

Az egyéb rdvid lejarati kotelezettségek kozott a targyidészakban bérbeadasbal,
Harsanylejté telkek eladasabol, valamint a Kirdlyhago teri és a Sas utcai ingatlan
érickesitésébdl szarmazéd vevéi elélegek, a Tarsasag részvényeinek dematerializaciojaval
osszefiiggs, tulajdonosokkal szembeni kotelezettség és adofizetési kotelezettség jelenti a
f6bb tételeket.



11.2. Konszolidélt eredménykimutatas

2016.06.30. 2015.06.30.
Ertékesités nettd arbevétele 1306 491 832 452
Egyéb mikddési bevétel 1474 15 840
Anvagielleg(i raforditasok - 538 684 - 537 766
Személyi jellegl raforditasok - 141 221 - 161977
Ertékcskkenes és értékvesztés - 13 276 - 27 698
Egyéb miiktdési raforditasok - 483 613 - 92 571
Miikodési eredmény 131170 78279
Pénziigyi bevéteiek 4 030 61675
Pénzligyi raforditdsok - 77 980 - 112 763
Addzés eldtti eredmény ) 57 280 27191
Tényleges addéraforditas - 19 324 - 2 839
Halasztott add 31757 2201
Adozott eredmény 69713 26 553
Ebbdal:
Anyavallalatra juto rész 69713 26 553
Kiilsé tulajdonosra jutd rész 0 0
Egy részvényre jutd eredmény (Ft)
Alap 2,70 1,03
Higitott 2,70 1,03

A konszolidalt eredmény elemzése: 2016. 1. félévi eredmény és a 2015. |, félévi eredmeény
osszehasonlitdsa

Az értékesités nettd arbevételének donts része ingatian, illetve parkolé bérbeaddsbdl, és
értékesitésbdl szarmazd bevétel. Ezen kiviil kozvetitett szolgdltatdsokhoz (bériGknek
tovabbszamlazott kéziizemi- és telefondijakhoz) kapcsolédd  bevételek, szallodai
szolgaltatasokhoz kapcsol6dd bevételek jelentik a Tarsasag szokasos arbevétel forrasait.

A cégesoport altal 2016, év 1. félévében elért értékesitési arbevétel jelentds részét az
ingatlanok bérbeadasabol szarmazd bérleti, parkoldsi és lizemeltetési dij bevétel, valamint a
Harsanylejtd épitési telkek értékesitésébdl szarmazo bevétel teszi ki. Az elsé hat hénap nettd
drbevétele Bsszességében 1306,5 M Ft, ami 48 %-kal (424 M Ft) magasabb a megeldzd év
azonos idészaki arbevételénél.

A nivekedés legfébb oka az el6z6 év azonos idgszakahoz képest az értékesitésbl szarmazo
bevételek  novekedése a  Marsanylejté  telkek  kiemelkedé  eladasanak, az



ingatlanhasznositdsbol szarmazé bevételek esetében pedig az altalanos magasabb bérbe
adottsagnak koszénhets, mindemellett pedig a Kastélyszalld vendéglatasi bevételei
jelent8sen néttek a megel&z6 évhez képest.

Az egyéb miikodési bevételek tekintetében 14,4 M Ft mértékd csOkkenés tortént, ami a
Castrum Haz irodahdz iroda- és iizlethelyiségeinek értékesitésébdl, illetve azok hianyabdl
adédik. Az értékesités eredménye, vagyis az eladasi ar és a piaci érték kildnbdzete ezen a
soron jelent meg, mely az el8z8 év azonos idGszakaban 12,5 M Ft volt, de az idei évben ilyen
tétel nem meriilt fel. Az egyéb miikodési bevételben ezen kivil 2,2 M Ft értékben szerepel
megnyert perekhez kapcsolédd kdrtérités, kétbér, perkoltség és egyéb tételek, amely az
el6z8 év 1-6. hdnapjaban ennél nagyobb értékben jelentkezett.

Az Bsszes mikodési bevétel igy 2016. I. félévben 409,7 M Ft-tal magasabb a 2015. |. féléves
8sszes mikadési bevételnél és 1 308 M Ft értékben realizalodott.

Az anyagjelleg(i raforditasok 2016. 1. félévi 6sszege 918 Ft-tal, 0,1 %-kal haladja meg a 2015.
. félévben kimutatott 6sszeget, mely ndvekedés nem jelentds.

A személyi jellegii raforditasok értéke 2016. 1. félévében 12,8%-kal alacsonyabb a megel&z8
év azonos id@szaki adataval dsszehasonlitva. A csdkkenést egyrészt a cstkkend létszam és a
dolgozéi struktira atalakuldsabol okozza, tovabbd az el8z8 évvel ellentétben az elsé félévben
nem tortént jelentds prémium kifizetés.

Az értékesdkkends a 2016, 1. félévi dsszege 14,4 M Ft-tal alacsonyabb a megel6z8 évinel,
melynek legfébb oka, hogy targyévben a sajat tulajdonu gépjarmiiveknek koszdnhetben nem
meriilt fel 8,3 M forint, a bérelt gépjarmivek pénzligyi lizingjébdl fakado dsszeg. Emellett
egyes eszkdzok értéke id6kdzben O-ra irddott.

Az egyéb miikodési raforditasok 2016. 1. féléves Gsszege 483,6 M Ft, mely tilnyomo reszben
és értékesitett Harsanylejtd telkek értékének kivezetését, valamint az ingatlanokhoz
kapcsolddd épitmény- és telekadok dsszegét tartalmazza.

Az dsszes miikddési kéltség mindosszesen 356,7 M Ft-tal, 44%-kal lett magasabb a tavalyi
adathoz képest.

A fent leirtaknak készonhetden a mikédési eredmény 131,17 M Ft lett, ami 52,9 M Ft-tal
magasabb az eléz8 évihez képest.

Az év |. felében a pénziigyi miiveletek bevétele 4,1 M Ft volt, a banktdl kapott
kamatbevételeket, a hiteltdrlesztéshez kapcsoldédd realizalt arfolyamnyereségeket és a
fordulénapi nem realizalt dtértékelések Osszegét tartalmazza. Ez az Osszeg 57,6 M Ft-tal
kevesebb ez el6z6 évinél, mely legféképpen az arfolyamvaltozas hatasanak kdszénhetd.

A pénziigyi miiveletek raforditdsa 2016. els6 hat honapjaban 78 M Ft lett, mig 2015. 1.
félévben 112,8 M Ft volt, mely 34,8 M Ft-tal alacsonyabb raforditast jelent. A
Kamatraforditas 48 M Ft volt az els§ félév soran, szemben a 2015. év elsé hat hénapjaban
fizetett 109 M Ft-tal, mely csokkenés oka az Utemezett- és az el6tdrlesztések altal



eredményezett jelentds hiteldllomany csékkenés. Ezzel szemben a fordulénapi
arfolyamveszteség 24,7 M Ft-tal nétt az arfolyam vaitozasa miatt.

Fentiek alapjan az adézas elétti eredmény 57,3 M Ft, az adézott eredmény 69,7 M Ft

értékben alakult, mely az el6z8 évhez képest magasabb (30,1 M Ft-tal, illetve 43,2 M Ft-tal),
mely ndvekedés a fent leirtaknak kdszénhetd.
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1. A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. 2015. elsd féiéves
vezetGségi jelentése

fIl.1. A Tarsasag piaci kdrnyezetének és piaci poziciéjanak bemutatasa

A Tarsasag a birtokolt ingatian tipusoknak megfelelen az aldbbi ingatlanpiaci szegmensek
teriletén tevékenykedik:

a.) irodapiac,

b.) parkoléhazak piaca.

a.) lrodapiac

Irodaportfolionk meghatarozé része j6 mindsitésli, vezetd magyarorszagi és multinacionalis
bérlgknek hatarozott idétavra bérbe adott, infrastrukturdlis és kdzlekedési szempontbol
kivalo elhelyezkedésd, elsdsorban ,B” kategdrids, masodreszt LA kategorias épiiletekbdl,
valamint irodafejlesztésre  vasarolt  kitliné  elhelyezkedés(i, belvarosi lokacioju,
irodafejlesztésre alkalmas telkekb6l tevédik dssze. Ingatlanjaink hasznositdsanal f6 szempont
az ingatlan megfeleld jovedelemtermeld képessége, az adott teriileten beldli elhelyezkedése,
ezenkiviil az ingatlan vérhat6é értéknovekedése, tovabbfejlesztesi potencialja. A Tarsasag
szémara az irodapiac stratégiai Uzletdg, a védros tomegkdzlekedéssel — elsbsorban
kitsttpalyas eszkozokkel - nagyon jol megkozelithetd csomépontjain 6t "B" kategdriadju és
két ,A” kategoridju irodaépiilettel rendelkezik. A keresleti oldalon jelentkezd mindségi
igényekkel lépést tartva, az iroddk magas, kategéridjuknak és napjaink kovetelményeinek
megfeleld miszaki allapotiiak. A bérlgk elvarasaival 8sszhangban, a szolgaltatasi szint
emelésével, megfelels fejlesztésekkel, tovabba a bérldkkel valé személyesebb kontaktus
kialakitasaval sikeriil Tarsasagunknak a bériSket megnyerni és ezzel piaci pozicidjat tovabb
erdsiteni. A kit(ind adottsagoknak, folyamatosan kontrollalt és fejlesztett mszaki dllapotnak,
tovabbd az elvart szolgéltatasi szintnek kdszénheten belvarosi irodahazaink kbzel 100%-0s,
a piaci atlagot joval meghaladd kihasznaltsaggal mikddnek.

b.} Parkoléhazak piaca

A Tarsasag tulajdonaban 16vé Aranykéz utcai parkoidhaz a korabbi evekben a tartos parkold
hérleti szerzédéseknek, illetve a belvarosi elhelyezkedésnek kdszonhetSen magas
kihasznaltsaggal m(kodstt. Az elmult két évben a kdrnyezd irodaéplletek kitirtilését
kovetéen a korabbi évekhez képest a kihasznaltsag csokkent., A Térsasag tulajdonaban van
emellett a Budapest IIl., Polgar utca 8-10. szam alatti parkoldhaz, amely a Flérian Udvar
Irodah&z részét képezi, 4m a nyilvanossag szdmara is igénybe vehetd parkolasi szolgaltatast
nydjt 2008 nyara ota és 90% feletti kihasznaltsaggal Uzemel. A 3. kerletben bejelentett
fizetds kdztéri parkolds bevezetése tovabbi kihasznaltség ndvekedési potencidlt jelent.
Mindkét parkolhaz a legujabb, magyar fejlesztésii parkolasi rendszerrel igyekszik maximalis
szolgdltatasi szintet biztositani a felhasznaldinak.
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111.2. 2016. elsd félévi ingatlanhasznositdsi eredmények

A tarsasag f6 tevékenységi korébe tartozo ingatlan bérbeadas teriiletén kirivé esemeény nem
volt tapasztalhatd. A portfolié feltdltottsége 2016. junius végéig jelent8sen nem valtozott a
m(ik6dd, bérbeadasra szant ingatlanok kihasznaltsaga 91-92%- koriil alakult.

A bérbeadds mellet a BIF 2013. év végén Gj, eddig a magyarorszagi irodapiacon nem
jelenlévé termékkel jelent meg. A Castrum Hdz jogilag tdrsashdzként mikodd vegyes
funkciéju (laké és iroda) épiilet iroda albetéteinek értékesitése az elmuilt 2-2,5 évben
varakozasok feletti ériékesitési eredményeket produkalt és az értékesitési projekt 2015 ev
végére gyakorlatilag le is zarult, néhany kisebb egység értékesitésének zdrdsa csuszott at
2016 év elejére.

A portfolié masik értékesitési terméke a Harsanylejts Kertvéros projekt, ahol dsszkdzmiives
csaladi-, iker-, és 4 lakasos tarsashazépitésre alkalmas telkek értékesitését folytatta a
Tarsasag. A 2015 és 2016 elsé féléves értékesitési adatok messzemendkig megerdsitik a lako
szegmens piaci felivelését, a projekt életében eddig még nem tapasztalt Utemben sikerilt
adasvételi szerzédéseket kétni, melynek kdszonhetéen a projekt elsd Utemében kialakitott
88 telekbd! 85 db junius 30.-ig értékesitésre keriiit, A felfokozott lakdspiacnak kiszdnhetden
a Tarsasag megkezdte a projekt masodik Gtemének elkészitését (tervezeés, engedélyeztetés,
kivitelez6i tender) amely soran 65 db épitési telek kialakitdsa fog megvalosulni,
kdzmiihalézattal Gtépitéssel. A telkek el értékesitése (regisztracio) 2016 majus hénapban
megkezdédott, az elsé félév végéig a telkek 43 %-at foglalték le az érdeki8ddk.

2016. &prilis 1.-i kozgylilésen a Térsasdg kozgy(lése elfogadta a Tarsasdg kozéptavu
stratégiajat, amelyben célként fogalmazta meg egyrészrél a Harsanylejtd kertvaros
fejlesztésének megvaldsitasat és értékesitését, masrészrl pedig a Tarsasag tovabbi
ingatlanjainak az értékesitését 2017 év végéig. Ezen stratégia mentén el6szor a portfolio
fejlesztési ingatlanjainak értékesitése kezd6dott meg, melyek kéziil a Sas utcai ingatlanra és
a Kirdlyhagd téri ingatlanra nyilt értékesitési palyazatot hirdetett meg a Tarsasag. A
palyaztatast kovetSen mindkét ingatlan adas-vételi szerzédése megkdtésre keriilt az elsé
félévhen.

IV. A Tarsasagnal zajlott lényeges események 2016. januar 1. és a Jelentés
forduldnapja kozti iddszakban

IV.1. A Tarsasag 2016. aprilis 1-jén megtartotta évi rendes kozgylilését. A kozgylilés az
aldbbi lényeges hatdrozatokat hozta:

A kozgyilés elfogadta az eredmény felosztasra vonatkozé javaslatot {mely szerint a Tarsasag
2015. évre nem fizet osztalékot). A kdzgy(ilés tudomasu! vette az Igazgatdtanacs és az Audit
bizottsag beszamolojat, tovabha a Konyvvizsgald jelentését. A kozgy(ilés elfogadta a Tarsasdag
2015. évi éves beszamoldjat.

A kozgylilés tudomasul vette az Audit bizottsag jelentését és a Konyvvizsgalo jelentését a
konszolidalt éves beszamolardl. A kozgy(ilés elfogadta a Tarsasag 2015. évi konszolidalt éves
beszamolojat.

A kozgylilés az |gazgatdtanacsi tagok szamara a felmentvényt megadta a 2015-6s Uzleti évre.
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A kézgy(ilés megvélasztotta a Tarsasag konywvizsgaldjat 2016. majus 16. — 2017. majus 15.
kdzti id6szakra (INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti Tanacsadd Kft., a kdnyvvizsgalatért
felelfs személy Toth Julianna.

A kozgylilés elfogadta az Igazgatétandcsi tagok, az audit bizottsagi tagok és a kényvvizsgalo
dijazasarol szold javasiatot.

A kézgy(lés jovdhagyta a Tarsasag Felel$s Tarsasagiranyitasi Jelentést.

A kdzgyiilés felhatalmazta a Tarsasag lgazgatdtandcsat sajat részvény vasarlasara. Az egy
sajat részvényért kifizethetd ellenérték legalacsonyabb Gsszege 1,- Ft, azaz egy forint, a
legmagasabb Osszege pedig legfeljebb az Ugyletkdtés idGpontjat megel6z8 12 hoénap
forgalommal stlyozott tézsdei atlagarfolyamanak 125%-a lehet. A felhatalmazas a kozgylilés
napjatél 2017. szeptember 30. napjaig terjedd hatarozott idStartamra szol. A felhatalmazas
alapjan a Tarsasag altal megszerzett sajat részvények maximalis értéke az alaptSke 25 %-aig
terjedhet.

A kbzgy(lés jovahagyta a Tarsasag kdzéptavu stratégidjara tett javaslatot és felkérte a
Tarsasag lgazgatotandcsat, hogy a végrehajtas érdekében készitsen intézkedési tervet és azt
hajtassa végre a menedzsmenttel.

A kézgylilés elvetette dr. Nobilis Kristéf, dr. Spéder Zoltan, Oldh Marton és Martonné Uhrin
Enik$ Igazgatdtandcsi tagsagrol vald visszahivdsara iranyuld javaslatokat. A kézgydlés 2016.
aprilis 1-jei hatallyal visszahivta az Igazgatotandcsbol dr. Ungdr Annat. A kozgyiilés
megvalasztotta az Igazgatétanacs tagjanak 2016. dprilis 1. és 2017. aprilis 25. kozotti
id6szakra Angel Gabort.

IV.2. A Tarsasdg 2016. majus 10-én rendkiviili kbzgylilést tartott. A kdzgylilés az alabbi
lényeges hatdrozatokat hozta:

A kézgy(ilés elfogadta a Budapest, XiI, ker. Kirdlyhdgd tér 6. sz. alatti ingatlan nyilt aukcion
torténd értékesitésére vonatkozd javaslatot.

A kozgy(ilés elfogadta a Budapest, V. ker. Sas u. 24. sz. alatti ingatlan nyilt aukcion torténd
értékesitésére vonatkozé javaslatot.

A kozgyllés az lgazgatdtandcs tagjava valasztotta dr. Incze Andrast, dr. Sessler Istvant és
Makra Sandort 2016. majus 10. és 2017. aprilis 25. kozti id6szakra.

A kézgylilés elvetette dr. Nobilis Kristof, dr. Spéder Zoltan és Olah Marton lgazgatdtanacsi és
Audit bizottsagi tagsagrol vald visszahivasara irdnyuld javaslatokat.

A kézgy(ilés elvetette Mdrtonné Uhrin Enikd, dr. Incze Andrds, dr. Sessler Istvan, Makra
Sandor és Angel Gabor Igazgatétanacsi tagsagrol vald visszahivasara iranyuld javaslatokat.

A kézgylilés elvetette Berecz Kristdf, Tzvetkov Julian, dr. Hérshegyi Frigyes, Bajnok Judit es
dr. Ungar Anna lgazgatdétandcsi tagsagra valéd megvalasztasara iranyuld javaslatokat.

A kézgy(ilés elvetette Tzvetkov Julidn, dr. Harshegyi Frigyes és Bajnok Judit Audit bizottsagi
tagsagra vald megvalasztasara iranyulo javaslatokat.

IV.3. Tarsasagi események kapcsan a Tarsasdag ellen inditott eljarasok:
IV.3.1. Véalasztotthirdsagi eljaras:
Ungédr Péter, a Téarsasdg részvényese a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara mellett

szervezett Valasztottbirdsag elStt 2016, mdrcius 24-én peres eljdrast kezdemenyezett a
Téarsasag ellen, a keresetinditast megel6z8 30 napos id6szakban hozott igazgatotanacsi
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hatarozatok végrehajtasanak felfiiggesztése és hatalyon kivil helyezése irant. Ungar Péter
ezen peres eljardsban a kereseti kérelmét kiegészitette a Téarsasdg 2016, majus 10-i
kézgyllési hatarozatainak megtamadasaval.

IV.3.2. Torvényességi felligyeleti intézkedés iranti kérelem

A Pié 21 Kft., a Tarsasag részvényese a Févarosi Térvényszék Cégbirdsdga el6tt 2016. aprilis
1-jén torvényességi fellgyeleti eljdrast kezdeményezett a Tarsasdg ellen, kereseti
kérelmében a tdrvényességi felligyeleti eljards lefolytatdsat és a Tarsasag rendkivhli
kézgylilésének dsszehivasat kérve. Ezen eljarast a Févarosi Torvényszék Cégbirésaga 2016.
majus 4-i végzésével megsziintette.

A P10O-21 Kft., a Tarsasag részvényese a Févarosi Térvényszék Cégbirdsaga eldtt a 2016. julius
12-én kelt beadvanyaval térvényességi feligyeleti eljarast kezdeményezett a Tarsasag ellen,
kérelmében térvényességi felligyeleti eljaras lefolytatdsat kérve a Tarsasag 2016. aprilis 1-
jén megtartott kozgylilésén hozott egyes kézgy(ilési hatdrozatokkal 6sszefliggésben.

IV.4. Ingatlan-értékesités: Az OTP Ingatlan Zrt. részére 2016. junius 9-én adas-veételi
szerzédéssel értékesitésre kerilt a Budapest, Xi. ker. Kirdlyhagd tér 6-7. sz. alatti ingatlan
1.300.000.000,-Ft+AFA vételdron.

Az LGT IMMO Kft. részére 2016. junius 27-én adas-vételi szerzédéssel értékesitésre kerdilt a
Budapest, V. ker. Sas u, 24. sz. alatti ingatlan 1.080.000.000,-Ft+AFA vételaron.

IV.5. Hitelek: A Téarsasag a kozte, mint Elado és az OTP Ingatlan Zrt. mint Vev koz6tt 2016.
jinius 9-én a Budapest, XII. ker. Kiralyhdgd tér 6-7. sz. alatti ingatlan targyaban létrejott
adas-vételi szerz3désbdi befolyt vételarbdl 1.196.334 EUR {376.653.797 Ft) dsszeget a CIB
Bank Zrt-vel fennalié hitelszerzédés rendelkezései szerint a CIB Banknak elStorlesztett.

V. 2016.06.30. és a Féléves jelentés készitése kozti id6szak iényeges
eseményei a cégcsoportna!

V.1. Ingatlan-értékesités: Az OTP Ingatlan Zrt. részére 2016. junius 9-én adas-veteli
szerz6déssel értékesitésre kerilt, Budapest, Xil. ker. Kiralyhagd tér 6-7. sz. alatti ingatlan
birokba adasa a Vevd részére julius 20-an megtdrtént.

Az LGT IMMO Kft. részére 2016. junius 27-én adas-vételi szerzddéssel értékesitésre kerilt,

Budapest, V. ker. Sas u. 24. sz. alatti ingatlan birokba adasa a Vevé részere julius 20-an
megtértént.
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VI. Kibocsatéi nyilatkozatok

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (1033-Budapest, Polgér u. 8-10.) ezlton
nyilatkozik arrdl, hogy a 2016. évi |. féléves konszoliddlt beszdmoldjat fuggetlen
kdnyvvizsgald nem vizsgélta.

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (1033-Budapest, Polgdr u. 8-10.) ezlton
nyilatkozik arrél, hogy a 2016. évi |. féléves jelentése a valésagnak megfelelé adatokat és
4llitasokat tartalmaz, nem hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasdg helyzetének megitélése
szempontjabdl jelent&séggel bir.

Az alkalmazhatd szamviteli el8irdsok alapjan, a legjobb tudésunk szerint elkészitett pénzigyi
kimutatdsok valds és megbizhatd képet adnak a Térsasadg (és a konszoliddcioba bevont
véllalkozdsok) eszkdzeirdl, kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és
veszteségérdl tovabbad a féléves Uzleti jelentés megbizhatd képet ad a Térsasag (és a
konszolidéciéba bevont vallalkozasok) helyzetérdl, fejlédésérél és teljesitményerdl,
ismertetve a f8bb kockazatokat és bizonytalansagi tényezdket.

A rendszeres és rendkivili tdjékoztatas elmaraddsaval, illetve félrevezetd tartalmaval okozott

kar megtéritéséért a Tarsasag felel.

Budapest, 2016, augusztus 4.

N
w ,....a-'—"’d_”mdm
obilis Kristéf Mértonné Uhrin Eniké
az lgazgatotandcs elndke az lgazgatdtandcs tagja
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