Budapesti Ingatlan Hasznositdsi és Fejlesztési Nyrt,
1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

Tel (36 1) 457 3860 | Fax (36 1) 367 2800 | E-mail info@bif.hu

Eldterjesztés
a Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. rendkiviili
kozgyiilése részére

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejflesztési Nyrt. (1033 Budapest, Polgar u. 8-10.; — a tovabbiakban:
Tarsasag) eztton tajékoziatja a pénz- és tdkepiac szerepldit, hogy Horvath Laszio, mint a szavazati jogok fegalabb
1%-aval rendelkezs részvényese inditvanyozta a Tarsasag rendkivili kozgy(ilésének dsszehivasat, Horvath Laszlo
inditvanyanak eleget téve a Tarsasag lgazgatotanacsa 2016. november 23, napjan tartott (iésén 2016. december
23, napjara hivta dssze a Tarsasag rendkivili kdzgyliését. A Térsasag Igazgatotanacsa Horvath Laszle
inditvanyan il tovabbi ket napirendi ponttal egészitette ki a rendkiviili kozgyllés napirendjét. Az lgazgatotanacs
2016. november 23, napjan ket hirdefmenyében az atabbi napirendi pontok tekintetében tette kdzzé meghivojat:

1. Dontés Horvath Laszlo igazgatétanacsi és audit bizottsagi taggéa valasztasardl.

2. [Dontes az Alapszabaly akként triéné modositasardl, hogy az Igazgatotanacs dontéseit Ulés megtartésa
néikll, elektronikus hirkézlé eszkdz utjan is meghozhassa.

3 Déntés az Alapszabaly akkent torténé modositaséardl, hogy a Tarsaséag kozgylilését a székhelydtdl etterd
helyszinen is megtarthassa,

2016. november 30. napjan a PI0-21, Kft. az alabbi tovabbi négy napirendi ponttal kérte kiegésziteni a rendkivUli
kézgylies napirendjét.

4, Dontes a Tarsasag kbzéptavi stratégigjardl,

5. Dontés az Igazgatdtanacs arra torténé fethatalmazésarch, hogy a Térsasdg kiterjessze ingatlan

hasznositasi és fejlesziési tevékenységét Szerbia terlletére.

6. Déntés az Igazgatotanacs arra tértend felhatalmazasérdl, hogy a Tarsasdg kiterjessze ingatian
hasznositasi és fejlesztési tevékenységét Montenegro terdietére.

7. Déntés az lgazgatotanacs arra tortend felhatalmazasardl, hogy a Tarsasag kiterjessze ingatlan
hasznositasi és fejlesztési tevékenységét Horvatorszag terliletére.

Az Igazgatétanacs 2016. december 1. napjn kelt hirdetményében tette kozzé a PIO-21 Kit. javasiatat.

A javasolt napirendi pontokkat kapcsoiaios eldterjesztést és hatarozali javaslatokat ezen részletes kozgyilési
eldterjesztés tartalmazza,

A kdzgydlés iddpontja és helye: 2016. december 23., délel6tt 10,00 6ra, 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.,
(Florian Udvar lrodahaz). A részvénykinyv lezarasa: 2016. december 21, a tulajdonosi megfeleltetés
fordulénapja 2016. december 16,

Az eléterjesztés elérhetésége: Az eldterjesziés, valamint annak melleklete teljes terjedelemben nyomtatott
formaban is megtekinthetd a Tarsasag székhelyén, tovabba letdlthetd a Budapesti Ertéktézsde honlapjaréi —
www.bethu - a Magyar Nemzeti Bank honlapjarol (www.kozzetetelek.hu), illetve a Tarsasag honlapjarol -



A Koézgylles dsszehivasanak idGpontiaban és jelen elGterjesziés kozzétételének idopontjgban a Tarsasag
alaptokeje 25.832.200 darab 100,- Ft névertéki, azonos jogokat biztositd ('A’ sorazalll) térzsrészvénybd! alit. A
reszvényekhez kapcsoiddé szavazati jogok szama:

Részveénysorozat Kibccsatolt | Szavazati Részvenyenkenti Osszes Sajat
darabszam jogra szavazali jog szavazati jog részvények
jogositd széma
részvények
‘A (érzsrészvény) 25832200 |  25.732.200 1 29.732.200 100.000

A szavazati jogok szama a kibocsatott részvenyek szamaval a sajat részvény mennyiség miatt nem egyezo.
A képviseld Utjan toriénd szavazashoz hasznalandé nyomtatvany ezen eléterjesztés 1. szamu melléklete,

A kozgyiilés dsszehivasanak kéitségei vonatkozasaban az Ugyrendi hatarozatokat (levezetd eink, jegyzékanyv
hitelesitd, szavazat szamlald bizottsag megvalasztasa) kévetd hatarozathozatathoz az Igazgatdtanacs az
alabbiakat terjeszti €ld a kilisegviselés tekintetében:

[.1/2016. sz. kdzgy(ilési hatarozati javaslat:

A kozgyiilées (gy dont, hogy a Tarsasdg 2016. december 23. napjan tartott rendkiviili
kézgy(ilésének kdltségeit a Tarsasag viselje.

A javaslatindokotasa: A rendkivilli kbzgylles dsszehivasara — t0bbek kozdtt — az Alapszabaly Igazgatotanacs altal
szlkségesnek tartott modositasa miatt kerdlt sor. Ezen okbol a kdzgyUlés kéltségeit indokolt, hogy a Tarsasag
viselie.

1. napirendi pont: Déntés Horvath Laszlo igazgatotanacsi és audit bizottsagi tagga valasztasardl

Akdzgylles dsszehivasat inditvanyozo részvényesi javaslat elGlerjesziése és hatarozati javasiatai:

Horvath Laszid kiemelkedd ingatlanpiaci szakértelmére vald tekintettel szikségesnek tartja, hogy kivegye a részét
a Tarsasag irényitasabdl, ezzel is eldsegitve azt, hogy a Tarsasag a jovében a részvényesek megelégedésére
sikeres fegyen. Horvath Laszld hatdrozali javaslata a kdvetkezd:

[.]/2016. sz. kbzgyiilési hatarozati javaslat:

A kézgyliles az |gazgatotanacs tagjava valasztotta Horvath LaszIot (lakcim:1188 Budapest,
Erdésav utca 59, anyja neve: Baglyos Maria) a mai naptél 2021. augusztus 26. napjaig tarté
idétartamra.

[L1/2016. sz. kdzgyiilési hatarozati javasiat:

A kbzgy(iés az Audit bizottsag tagjava valasztotta Horvath Laszlot (lakcim:1188 Budapest,
Erdfsav utca 59, anyja neve: Baglyos Maria) a mai naptél 2021. augusztus 26. napjaig tarto

iddtartamra.
2. napirendi pont. Déntés az Alapszabaly akként torténé modositasarél, hogy az lgazgatotanacs
dontéseit llés megtartasa nélkill, elektronikus hirkdzlé eszkdz utjan is
meghozhassa



A Tarsasag lgazgatotanacsa 2016. november 23. napjan tartott Glésén javaslato! tetl az Alapszabaly akként tériend
modositasara, hogy az lgazgatotandcs dontéseit Ulés megtartasa nélkil, elekironikus hirkdzld eszkéz Utjan is
meghozhassa. Az uj Polgari Torvénykdnyv a kizgyUlés hataskorébe utalta annak a kérdésnek az elddntését, hogy
az [gazgatotanacs dbntéseit Glés megtartasa nelkil, elektronikus hirkdzld eszkdz dfjan meghozhatja-e, ilietve
amennyiben igen, Ugy mi legyen a ddniéshozatal rendje. A fentiek figyelembevétele mellet! az Igazgatétanacs a
hatarozati javaslatban rogzitett tartalommal javasolia az Alapszabaly modositasat,

[J/2016. sz. kdzgydilési hatarozati javaslat:
A kdzgyiilés jovahagyja az Alapszabaly alabbi 11.6 ponttal térténd kiegészitését.

"11.8 Az Igazgatotanacs déntéseit (ilés megtartasa nélkiil, elektronikus hirkézl6 eszkéz utjan is
meghozhatja. Amennyiben az Igazgatétanacs déntését (iés megtartasa nélkiil hozza meg,
Ugy az lgazgatétanacs elnéke postai titon, elektronikus hirkdzl6 eszkéz dtjan, avagy fax
lizenethen hivja fel az lgazgatotanics tagjait arra, hogy a részitkre megkiildétt
eléterjesztés és hatarozati javaslat alapjan szavazatukat 5 munkanapon beliil irasban,
avagy elektronikus hirkézl6 eszkéz utjan fegyék meg. Az lgazgatotanacs elnékének
tovabbi két munkanap all rendelkezésére a szavazatok Gsszesitésére, valamint az
elfogadott hatérozatiok) tobbi lgazgatétanacsi tag részére torténé megkiildésére,"

3. napirendi pont: Dontés az Alapszabaly akként torténé modositasarél, hogy a Tarsasag
kézgytilését a székhelyétdl eltérd helyszinen is megtarthassa

A Tarsasag Igazgatotanacsa 2016, november 23. napjan tartott Giésén javasiato! tett az Alapszabaly akként torténé
modositasara, hogy a Tarsasag kozgy(lilését a székhelyétdl elterd helyszinen is megtarthassa. A Tarsasag
székhelyének bérldk altali telitetisege egyre inkabb megneheziti azt, hogy a Tarsasdy jelenleg tobb széz
reszvényesenek akar csak egy kisebb részének az egyidejli megjelenése esetén a kézgyllés méitd mddon
megtartasra kerlithessen. Az (j Polgari Torvenykényv 3:17 §. (4) bekezdéseben foglalt diszpozitiv jogszabalyi
rendelkezéesre tekintettel e kirben az Alapszabaly médositasa szilkséges. A fentiek figyelembevétele mellett az
lgazgatotanacs a halarozafi javaslatban régzitett tartalommal javasolja az Alapszabély modositasat,

[ 12016, sz. kdzgytilési hatarozati javaslat:
A kbzgylités jovahagyja az Alapszabaly alabbi 9.21 ponttal torténd kiegészitését.

"9.21 A Tarsasag kozgyiilését székhelyétol eftérd helyszinen is tarthatja."

4. napirendi pont: Déntés a Tarsasag kdzéptavu stratégiajarol

A napirendi pontot eléterjeszté PIO-21 Kft. el6terjesztése a kdvetkezd:

A Tarsasag 2016. aprilis 1. napjan megtartoit évi rendes kozgyiiésén a részvényesek az Igazgaldtanacs
elbterjesztese alapjan elfogadtak a Tarsasag kdzéptavu stratégiajat. Az elfogadott kdzeptav(i stratégia a Tarsasag

felhatalmazasa alapjan megkezdie az ingatlanok nyilvanos artargyalas kerefében t5rténd értékesitését, Az
artérgyalasok eredményeképpen értékesitésre kerliltek a Tarsasag Kirdlyhagd téri és Sas utcal ingatlanjai, A
Tarsasag altal kdzzétett hirdetmények alapjan megéllapithaté, hogy a 2016, aprilis 1. napjan tartott rendes
kdzgy(iésre készitelt sldterjesziésében az lgazgatdtanacs tévesen mérle fel az ingatlanpiaci helyzetet. A hazai és
nemzetkdzi ingatlanfejlesztd tarsasagok részérdl nem mutatkozolt a vart befektetdi érdeklodés, aminek




kévetkeztében arverseny sem alakult ki az érintett ingatlanok vonatkozéasaban. A fentiek fényében szilkséges
fellivizsgaini a Tarsasag kozéptavl stratégiajat. Javasiom, hogy a Tarsasag kézéptavu stratégiajat akként
véltoztassa meg, hogy a jelentegi mikédés fenntartasa mellett — mely soran egyedi értékesitési, fejlesztési
ddntések hatarozzak meg az egyes ingatlanok tovabbi hasznositasét - az Igazgatotanacs mérlegelje az esetleges

akvizicios lehetbségeket is.
A fenti napirendi ponttal Osszefliggesben az alabbi hatarozati javasiatot teriesztem el6.

[-1/2016. sz. kbzgyiilési hatarozati javaslat:

Yy

hogy a jelenlegi miikddés fenntartisa mellett - mely soran egyedi értékesitési, fejlesztési
dontések hatarozzak meg az egyes ingatlanok tovabbi hasznositasat - az Igazgatétanacs
mérlegelie az esetleges akvizicios lehetdségeket is. A kozgylles felkéri a Tarsasag
lgazgatotanacsat, hogy a végrehajtas érdekében készitsen intézkedési tervet és azt hajtassa

végre a menedzsmenttel.

5. napirendi pont: Dontés az Igazgatotanics arra torténd felhatalmazasarol, hogy a Tarsasag
kiterjessze ingatlan hasznositasi és fejlesztési tevékenységét Szerbia teriiletére

A napirendi pontot elbterjeszié PIO-21 Kit. eléterjesztésa a kovetkezé:

A volt Jugoszlévia utddallamai kdzul, ingatlanhasznositas szempontjabdl Szerbia mutatja a legbiziatobb képet. Az
IMF altal nyujtott hitel felteteléli szabott intézkedések elfogaddsa és foganalositdsa stabilizalta a szerb
gazdasagot. Ennek koszdnhetbéen a Nemzetkdzi Valutaaiap eldrejelzeseben 1,8 szazalékrol 2,5 szazaiékra
médositotta 2016 nyaran a vart GDP-ndvekedést, ami segiti az orszagot abban, hogy & jévében is a fenntarthato
névekedés Utjan maradjon. A szerb szervezeti reformoknak készénhetben a Moody's Investors Service B1 szintre

emelte az orszag allamadds-besorolasat.

Szerbia Eurdpai Unios tagjeloitként a csatiakozas klisz6bén all, amely felériékeli az orszagba tériénd beruhazasok
fontossagat. Az elmult években tobb monumentélis beruhazasrol szold szerzédés kerlilt alairasra, amelyek koz(l

kiemelkedik a "Belgrad a vizen” elnevezést projekt.

Az unids forrasok bearamiasaval hasonlé beruhazasok indulhatnak meg, mint egykor Magyarorszagon (szalloda-
gyoayviz projekt), ami varhatoan jelentdsen fellenditi a turizmust is. Tovabbi elny, hogy a szerb kormény dszténzi
a kiilfoldi befektetéseket, A SIEPA (Szerb Befektetés-0szttnzési és Exportfejlesztési Ugyndkség) a kermannyal
egyutt egy 0] dllami tmogatasi csomagot allitott 6ssze 2012-ben a Szerbiaba érkezd kilfoldi befektetdk szamara,
melyet mind zéldmezds, mind barnamezds beruhazasoknal igénybe lehet venni, klidnbozo korlatozasokkal, A
befekteték szamara legvonzobb beruhazasi kedvezmények az aldbbi addkedvezmények: (i) valialati
nyereségadora vonatkozo 10 éves adomentesséq, (i) a vallalati nyereségadd jovairasa maximum a befektetett
t6ke B0%-ig, (iii) atvihetd veszteség maximum 10 éven keresztill, (iv) 5 éves vallalati nyereségadd kedvezmény
koncessziok esetén vagy (v} a kiilféldi beruhazashoz szilkséges termelési eszkdzok vammentes importja.

A Térsasag ingatlan hasznositasi és fejlesztési tevékenysegének Szerbia teriletére 10rténd kiterjesztését indokolja
tovabba az a kériilmény, hogy a jelenlegi ingatianpiacot az alacsony &rak és a vasarloképes kerestet hianya
jellemzi, ugyanakkor az orszagban a privatizacios folyamatok a vegéhez kézelednek.

A fenti napirendi ponital 6sszefuggésben az alabbi hatarozati javaslatokat terjesziem eid.

[L1/2016. sz. kbzgylilési hatarozati javasiat:

A kozgylilés felhatalmazza az lgazgatotanacsot arra, hogy a Tarsasag kiterjessze ingatlan
hasznositasi és fejlesztési tevékenységét Szerbia terliletére.

P )



6. napirendi pont: Déntés az igazgatotanacs arra torténd felhatalmazasardl, hogy a Tarsasig
kiterjessze ingatian hasznositasi és fejlesztési tevékenységét Montenegré
teriiletére

A napirendi pontot elterjeszté PIO-21 Kft. eléterjesztése a kévetkezd:

A kdzelmult biztatd belpolifikai fejleményei és az orszagnak a NATO-hoz vaié csatiakozasaval végleg megsz(iinni
latszik Montenegré korabbi instabilitasa. Mara Montenegré mind a nyugat-eurdpai, mind az orosz befekisték
kedvelt befektetési terlilete, aminek kdszdnhetSen ugyan az arak az elmdlt 12 hénapban 50 szazalékkal
emelkedtek, de még igy is alacsonynak szamitanak a nemzetkézi ingatlanpiacon. Montenegré méar nem szamit
ismeretlennek a nemzetkdzi turizmus piacan sem, néhany (dulohelye, példaul Kotor, vagy Budva mar kifejezetten
népszer( célpontok. Turizmusa azonban még igy is elmarad a hasonld adottsagl Foldkozi-tengeri orszagokétol.
igy a monfenegréi turisztikai iparagban hatalmas fejlédési potencial van, a kévetkezd években ugrasszeri
névekedés varhatd. Ez! tamaszlja ala a londoni kdzpontu World Travel & Tourism Council felmérése is, mely szerint
a kovetkez évtizedben Montenegré lesz a vilag leggyorsabban fejiédé turisziikai célpontja.

Montenegré emellett szamos olyan lépést tett a kdzelmlltban, melyek célia az orszag vonzobba tétele a kiilfidi
befektetok szamara. liyen lépés tobbek kdzt, hogy a kézeimdltban Montenegré szamos olyan térvényt fogadott el
melyek seqitik a kilfoldi befektetéseket és hozzéjaruinak a befektetok szamara fontos jogbiztonsag
megteremtéséhez. Az orszag 2012 dta a WTO tagja is.

Montenegré mar 2012-ben megkezdte a csaliakozasi targyalasokat az Europai Unidval. Az Eurépai Bizottsag 2016-
os jelentése szerint pedig a csatlakozasrdl targyalé orszagok kézif Montenegro all a legkdzelebb ahhoz, hogy
teljesitse a csatlakozas feltételeil. Montenegrd fizetéeszkdze 2006. 6ta az eurd, amely néveli az arstabilitast.

A fenti napirendi ponttal 8sszefliggesben az alabbi hatarozati javaslatokat terjesztem elg:

[.]/2016. sz. kizgyilési hatarozati javaslat:

A kozgylilés fethatalmazza az lgazgatotanacsot arra, hogy a Tarsasag kiterjessze ingatlan
hasznositasi és fejlesztési tevékenységét Montenegré teriiletére.

1. napirendi pont: Dontés az lgazgatdtanacs arra torténd felhatalmazasardl, hogy a Tarsasag
kiterjessze ingatlan hasznositasi és fejlesztési tevékenységét Horvatorszag
teriiletére

A napirendi pontot eldterjesztt PHO-21 Kit. eldterjesziése a kdvetkezé:

Horvatorszag hagyomanyosan népszeri tidlilési célpont a Kézép-Eurdpai turistak kdrében. Az utobbi években a
Nyugat-Eurépai es a tengerentdli turistak is kezdik feffedezni maguknak az orszag tengerpartjat. Ezaltal nem csak
az orszagba latogato turistak szamanak a ndvekedése varhato, hanem arra is szamitani lehet, hogy egyre
fizetoképesebb vendégkdr latogatja majd az orszagol. A viragzo turizmus ellenére azonban 2015. év végeére a
horvat lakéingatianok arindexe az Eurostat adatai szerint mélypontra csdkkent, Az ingatlanpiaci prognézisok szerint
a kdzelidvéhen — elsésorban a turizmusnak készdnhetden — ljabb fellenddiés varhaio mind az 4 épitésd, mind a
tengerparti ingatlanok vonatkozasaban. Szerbiahoz hasonloan a horvat kormanyzat is biztosit beruhazasi
kedvezmenyeket a befektetknek, aminek koszonhetéen szamos z0ld és barnamezds beruhazas valdsuthat meg
a kozelipvében. Tekintetlel az eurdpai befekieték sz{iklld nyugat-europai lehetdségeire, az elkdvetkezé években
fokozott figyelem fogja 6vezni a horvat ingatlan piacot.

Fonlos megjegyezni, hogy nagyban egyszerisidiek a feltetelei a kilféldi befekietéseknek azzal, hogy
Horvatorszag az Eurdpal Unio tagja lett. Az ezzef iaro jogharmonizécio lebontotta a cégek letelepedésére és a toke
be- és kidramlasara vonatkozd korlatokat. Lenyeges szempont tovabba, hogy a balkani orszagok kézlil Szlovénia
mellett Horvatorszag a legjobb infrastrukturaval, illetve fld- és 1&gi elérhetdséggel rendelkezd orszag.

Ul



A fenti napirendi ponttal 6sszefliggésben az alabbi hatarozati javaslatokat terjesztem ei6:

[[)/2016. s2. kbzgy(ilési hatérozati javaslat:

A kézgyilés felhatalmazza az Igazgatotanacsot arra, hogy a Tarsasag kiterjessze ingatlan
hasznositasi és fejlesztési tevékenységét Horvatorszag teriiletére.

Budapest, 2016. december 2.

Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt,

lgazgatétanéos



Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.

1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

Tel. (36 1) 457 3860 | Fax. (36 1) 367 2800 | E-mail: info@bif.hu

1. sz. melléklet

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt,

2016. december 23-an tartandé rendkiviili kozgylilésének eléterjesztéséhez

A kepviseld utjan torténd szavazashoz hasznalandé nyomtatvany

(Meghatalmazas)



Meghatalmazas
Amelynek ereiénél fogva a

[AKCIMYSZEKNEIY. L. et eee et
szemelyl igazolvany SZam/CegIEgYZEKSZAM ...ttt
jogi személy esetében az annak kepviseletére jogosult kepviselB(K) NeVE: ............c.ooeoeoeeoe oo
MAGanSZemeEly eSEIEDEN ANYJA MBVE. .....oovir it es e e

maganszemely eseteben szlletesi hely, Id0: ... e

[BKEIMISZEKRBIY: ... e et

személyi igazolvany SZAM/CEGIEGYZEKSZAM. ... e

maganszemély eSetéhen aNYJa NBVET ...

maganszemély esetében SzUletesi Nely, Id6: ..o e

hogy a Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (székhely: 1033 Budapest, Polgér utca 8-10.;
cégjegyzékszam: 01-10-042813) 2016. december 23-an tartandé rendkiviili kozgyilésén a meghataimazot, mint
reszvényest kepviselie, a kozgyilésen a meghatalmazo helyett és nevében a részvényesi jogokat korlatozas nélkiil
gyakorolja. A jelen kepviseleti meghatalmazas érvényessége a tarsasag fentiekben megjeldlt idépontban
megtartandd kozgyiilesere szol, amely érvényesség azonban kiterjed a felfliggesztett kozgyiilés folytatasara,

valamint a hatarozatképtelenség miatt megismételt kozgydlesre is.

A meghatalmazott a meghatalmazast elfogadja.
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