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A Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamoldsi Standardok szerint készitett konszolidalt pénzlgyi kimutatasokrol
Kész(lt [elentés

Vélemény

Elvégeztik a Budapesti Ingatlan Hasznositdsi és Fejlesztési Nyrt. és Lednyvdllalatai (egyltt ,a
Csoport”) mellékelt, 2016, évi Nemzetkdzi Pénzlgyi Beszamoldsi Standardok szerint készitett
konszolidalt pénziigyi kimutatdsainak konywvizsgalatat, amely konszolidédlt pénzigyi kimutatdsok a
2016. december 31-i forduldnapra elkészitett konszolidalt pénzigyi helyzetre vonatkozo kimutatasbdl
- melyben az eszkézok és forrdsok egyezd végtsszege 19.361.636 eFt, -, az ezen idSponttal végzédd
{izleti évre vonatkozo konszolidalt eredménykimutatdsbdl, konszelidalt atfogd jovedelemre vonatkozo
kimutatashdl — melyben a térgyévi nettd eredmény 1.395.057 eFt nyereség-, konszolidalt sajat téke
valtozas kimutatdsbdl, konszoliddit cash flow kimutatashéi, valamint a konszoliddlt pénzigyi
kimutatdsokhoz flz6tt megjegyzésekbdl dlinak, beleértve a  jelentds szémviteli politikak
Osszefoglalasat.

Véleményiink szerint a mellékelt konszoliddlt pénzigyi kimutatasok minden lényeges szempontbdl
meghizhatd és valds képet adnak a Csoport 2016. december 31-én fenndlio konszolidalt pénzigyi
helyzetérél, valamint az ezen iddponttal végzédd évre vonatkozd konszolidalt pénzlgyi
teljesitmeényérsl és konszoliddlt cash flow-irdl, az EU altal befogadott nemzetkdzi pénzigyi
beszamolasi standardokkat dsszhangban,

Vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a magyar nemzeti  kdnywizsgdlati  standardokkal dsszhangban és a
kényvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabdlyok aiapjan
hajtotiuk végre. £zen standardok értelmében fenndlio felel@sségunk bdvebb lefrasat jelentesink A
kdnywvizsgdldnak a konszolidalt pénzigyi kimutatdsok kdnywvizsgalataért vald felelSssége” szakasza
tartalmazza. Filggetlenek vagyunk a Csoporttdl a Magyarorszagon hatalyos etikai kévetelményekkel
dsszhangban, és eleget tettiink egyéb etikai feleldsségeinknek ugyanezen etikai kdvetelmények
alapian.

Meggy6z8désink, hogy az dltalunk megszerzett konywvizsgélati bizenyiték elegendd és megfeleld
ahhoz, hogy megalapozza véleménylnket.

Figyelemfelhivas

Felhiviuk a figyelmet a konszoliddit éves pénzlgyi kimutatdasok kiegészitd megjegyzések 46. oldalan a
folyamatban [év8 peres eljdrasok cim alatti 3. megjegyzésre, a Tézsdei Egyéni Befektet&i Erdekvédelmi
Szévetsége aital, a Tarsasag egyes kozgy(lési és igazgatotandcesi hatdrozatainak hatalyon kivil helyezese és
végrehaitasanak felflggesztése targydban inditott keresetére, tovabba a folyamatban lévs torvényességl
fellgyeleti eljdrasokra. Véleményink nincs mindsitve e kérdés vonatkozasaban.

Kulesfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagl kdnywvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitéiésiink szerint a
legielentésebbek voltak a targyiddszaki pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konywvizsgalata soran. Ezeket
a kérdéseket a konszolidalt pénzigyi kimutatdsok egésze altalunk végzett konywvizsgdlaténak
dsszefliggésében és az arra vonatkozé véleményink kialakitdsa sordn vizsgaltuk, és ezekrdi a kérdesekrdl
nem bocsatunk ki kilon vélemeényt.

Készitette: Interauditor Kft. 1
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Kulcsfontossagu kényvvizsgalati kérdések

Kapcsolodd konyvvizsgalati eljarasok

Befektetési célil ingatlanok

A kérdés részletes kifejtését a konszolidalt éves
pénziigyt kimutatasck 2.1.4.1. es 3. pontai
.Befektetési céll ingattanok” fejezetek tartalmazzdk.

A Téarsasdg a tulajdondban l1évé befektetési céld

ingatlanjait valds értéken értékeli. Minden ev
december 3i-ére vonatkozdan megtdriént
(megtdrténik} az ingatlanok piaci értékének
aktualizdldsa., Az értékelés a nemzetkdzi

értékelési normak figyelembe vételével tériénik.
Az értékelés soran a nemzetkdzi eszkdzértékelési
gyakorlatban  altalédnosan  elfogadott  hérom
ertéketési modszer (koltség-megkodzelités, a piaci
osszehasonlitd  megkozelités és a  jovedelem
megkozelités)  kerll  alkalmazédsra, majd az
ingatianok piaci értéke az dvatossag elve alapjan
keril  meghatarczasra.  Azon  befektetési
ingatianok esetében, ahol dontés szlletett azok
ertékesitésérdl, és  az  értékesités meg is
kezdddott, a valos érték szamitasi metddus abbdl
indul ki, hogy az eszkdznek van aktiv piaca, vagyis
léteznek megkdtott adasvételi szerzédések. A
vatos  érték  meghatdrozasahoz az ingatlan
tényleges piaci ara, vagyis a mdr megkdtott
adasvételi szerzédésekben szerepl§ eladasi ar
(ezekbdl szédmitott dtlagar) szolgaltatja a legjobb
alapot. A befektetést célé ingatlanok valos
artekének véltozasabdl eredd nyereség, vagy
veszteség a targyiddszakban kertl elszamolasra
(az egyéb mkodesi hevételek, vagy az egyéb
miikadési raforditisok soron).

A befektetési céid ingatlanok év végl értékelése
kulcsfontossagy terlet, mivel & Tarsasagl vagyon
jelentds részét képezi, A targyévi addzott eredmeny
dontd része is ingatlan eladasbdél szérmazott.

Megvizsgaltuk a Csoport dltal a befektetési célu
ingatlanok  valds ériék meghatarozdsaval
kapcsolatban  kialakitott  kulcsfontossdgu  belsd
kontrollok miikddéset,

Megvizsgaltuk a  kils§  ingatlanszakérté  altal
alkalmazott értékelési modellek megfelalGségét,
azok input adatainak pontossagat, az alkalmazott
feltételezéseket, beleértve a  menedzsment
becsiéseket .

Mintavétel alapjan diraértékeltik a valds értéken
értgkelt  befektetési  céld  ingatlanokat  és
megvizsgaltuk, hogy azok elszamoldsa dsszhangban
van-e a vonatkozo szamvitell standardok elSirasaival.

Attekintettik az ingatlanok tulajdoni lapjait.

A targyévi dllomany  csokkenések elszamoldsat
tételesen ellendriztiik.

Megvizsgaltuk a befektetési céld ingatisnokkal
kapcsolatos kozzétételek megfelelGsségét.

Deviza hitef

A kérdés részletes kifeitését a konszoliddlt éves
pénzigyi kimutatasok 2.1.10. és 13. ponijaban lévd
LJPénzigyi  kitelezettségek” és |, Hosszulejaratu
pénzigyi kotelezettsegek” fejezet tartalmazza.

A CIB Bank Zrt-tdl felvett eurd hitel lejdrata:
2018.03.31. A hitel biztositékai: ingatlanokon
ielzdlogjog bejegyzés, kivetelés beszamitas, opcids
vételi jog.

Vizsgaliuk a Csoport dltal a pénziigyi kdtelezettsagek
nyilvantartdsara, efszamoldsdra hasznalt szabalyok
megfeleld alkalmazasat, a vonatkozé standardok
el&irasaival vald Gsszhangot.

Vizsgaltuk a kdzzétételek megfeleifségét.

Készltette: Interauditor Kf.
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Egyéb informécidk: A koszolidalt Gzleti jelentés (vezetdi jelentés)

Az egyéh informacidk a Budapesti Ingatlan Hasznositdsi és Fejlesztési Nyrt. és Leanyvéllalatai 2016.
évi konszolidalt Gzleti jelentésébdl (vezetdi jelentés) alinak. A vezetés felelds az egyéb informaciokért,
tovabba az (zleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabdly vonatkozd el@irasaival
tsszhangban torténd elkészitéséért. A jelentésink ,Vétemény” szakaszaban az konszolidalt pénzigyi
kimutatdsokra adott véleménylink nem vonatkozik a konszolidalt Gzleti jelentésre,

A konszoliddlt pénzigyi kimutatdsok altalunk végzett kdnywvizsgalatdval kapcsolatban a mi
felel6sségiink a konszolidalt {zleti jelentés dtolvasdsa és ennek sordn annak mériegelése, hogy a
konszelidalt Uzlet! jelentés iényegesen ellentmond-e a konszoliddlt pénzlgyt kimutatasoknak vagy a
kénywvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy tiinik-e, hogy az lényeges hibas
allitast tartalmaz.

A konszolidalt Uzieti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli térvény alapjén a2 mi felel8sséglnk tovabba
a konszolidalt Gzleti jelentés atolvasasa soran annak a megitélése, hogy & konszolidalt Gzleti jelentés a
szamviteli torvény, ilietve, ha van, egyéb mas jogszabaly vonatkozd el6irdsaival ésszhangban készilt-g,
beledrtve, hogy a konszolidait {izleti jelentés megfelel-e a szamviteli torvény 95/B. §. (2} bekezdés e
és f) pontidhan foglait kévetelményeknek. A szémviteli torvény alapjan nyilatkoznunk kel tovabba
arrdl, hogy a konszolidalt Gizleti jelentésben rendelkezésre bocsatotték-e a szdmviteli torvény 95/8. §.
(2) bekezdes a)-d) s g) pontjdban meghatdreozott informaciokat.

Véleménylnk szerint a Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztasi Nyrt. és Leanyvallalatai 2016. évi
konszolidalt Uzieti jelentése dsszhangban van a Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. és
Lednyvalialatai 2016, évi Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Standardok szerint készitett konszolidalt
pénziigyi kimutatasaival és a konszoliddlt Uzleti jelentés a szamviteli torvény eldirdsaival 6sszhangban
készlilt. A konszoliddit (zleti jelentésben rendelkezésre bocsatottdk a szamviteli torvény 95/8. §. (2)
bekezdés a)-d) és g) pontidban meghatérozott informaciokat.

Mivel egyéb mas jogszabaly a Csoport szamdra nem ir eld az (zleti jelentésre vonatkozd tovabbi
kévetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban az Uzieti jelentésre vonatkezo véleményink nem tartalmaz
a szamviteli torvény 156.§ {5) bekezdésének h) pontjdban el&irt véleményt.

A fentieken til a Csoportrdl és annak kornyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell
tenniink arrdl, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely {ényegesnek tekinthetd hibas kéziés (lényeges
hibds &llitas) a konszolidalt izleti jelentésben, és ha igen, akkor a szdban forgd hibas kozlés {hibas
allitas) milyen jelieg{l. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valdnk.

A vezetés és az irdnyitdssal meghizott személyek feleléssége a konszolidalt pénzigyi kimutatasokért

A vezetés felelds a konszolidalt pénziigyi kimutatdsoknak az Eurdpai Unid altal elfogadott Nemzetkézi
Pénziigyi Beszamoldsi Standardokkal dsszhangban térténd és a valos bemutatas kbvetelményének
megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart
ahhoz, hogy lehetévé valjon az akdr csalasbdl, akdr hibdbdl eredd lényeges hibas allitastdi mentes
konszolidalt pénzigyi kimutatasok elkészitése,

A konszolidalt pénzigyi kimutatdsok elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmeérje a
Csoportnak a vallalkozas folytatdsdra vald képességét és az adott helyzetnek megfeleiSen kizze tegye
a véllalkozas folytatasaval kapcsolatos informdciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld szamvitel konszolidalt penziigyi kimutatdsokban vald alkaimazasaeért, azt az

Keészitette: Interauditor Kft. 3
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esetet kivéve, ha a vezetésnek széndeékdban all megszintetni a Csoportot vagy beszintelni az
Uzletszer( tevékenységet, vagy amikor ezen kivil nem all elStte mas redlis lehetéség.

Az irdnyitassal megbizott szeméiyek felelSsek 2 Csoport pénzigyi beszémoldsi folyamatdnak
feligyeletéért.

A kdnyvvizsgald konszolidalt pénzigyi kimutatdsok kényvvizsgalataért vald felelSssége

A kényvvizsgdlat soran célunk kell8 bizonyossdgot szerezni arrdl, hogy az konszolidalt penzigyi
kimutatasok egésze nem tartalmaz akar csalasbdl, akér hibabot eredd iényeges hibds allitast, valamint
az, hogy ennek alapjan a véleménylinket tartalmazo fiiggetien konywvizsgaldi jelentést bocsdssunk ki.
A kelld bizonyossdg magas fok(: bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konywvizsgalati Standardokkal és a kdnywizsgalatra vonatkozd - Magyarorszagon érvenyes -
torvényekkel és egyéb jogszabdlyokkal Gsszhangban elvégzett kénywvizsgdiat mindig feitérja az
egyébként |étezd lényeges hibds allitdst. A hibas dllitdsok eredhetnek csaldsbét vagy hibabdl, és
lényegesnek mindstinek, ha ésszerd lehet az & vérakozas, hogy ezek dnmagukban vagy egyittesen
befolyésolhatjék a fethasznéldk adott konszolidalt pénzigyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi
déntéseit.

Egy, a Magyar Nemuzeti Konywvizsgdlati  Standardokkal  Gsszhangban  elvégzésre  kertld
kényvvizsgalatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn
a kénywvizsgalat egésze soran. Emellett:

. Azonositjuk és felmérjik az konszolidalt pénziigyi kimutatdsok akdr csaldsbol, akdr hibabal
eredd lényeges hibds &llitdsainak kockazatait, az ezen kockdzatok kezelésére alkalmas
kénywvizsgalati  eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleménylnk
megalapozasahoz elegendd és megfeleld kdnywvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csaldsbol
eredd |ényeges hibas allitas fel nem térasénak kockdzata nagyobb, mint a hibdbdl ered&é, mivel
a csalds magdban foglalhat OGsszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belss kontroll felGlirasat,

. Megismeriitk a konyvvizsgdlat szempontjdbdl relevéns belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olvan kénywvizsgdlati eljrasokat tervezzink meg, amelyek az adott kérllmények kodzodtt
megfeielSek, de nem azért, hogy a Csoport belsd kontrolljdnak hatékonysdgdra vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.

. Ertékeljiik 2 vezetés altal alkaimazott szamviteli politika megfelelGségét és a vezetés aital
készitett szamviteli becslések és kapesolddo kizzétételek ésszerliséget.

. Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a valialkozas folytatasanak
alvén alapuld szémvitel alkalmazdss, valamint a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrdl, hogy fenndli-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Csoport vallalkozés folytatasara valo
képességét illetéen. Amennyiben azt a kévetkeztetést venjuk le, hogy lényeges bizonytalansag
3l fenn, figgetlen kénywvizsgdldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a konszolidalt
pénzigyi kimutatasokban 1évé kapcsolddo kézzétételekre, vagy ha a kbzzétételek e tekintetben
nem megfelelek, mindsitenink kell véleménylnket. Kovetkeztetéseink a flggetien
kanywizsgaldi jelentésiink datumaig megszerzett kényvvizsgalati bizonyitékon alapuinak.
Jévbbeli események vagy feltéteiek azonban okozhatjak azt, hogy a Csoport nem tudia a
vallalkozast folytatni.

. Ertékeljik az konszolidalt pénzigyi kimutatdsok atfogd bemutatasdt, felépitését és tartalmat,
beleértve a kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljlk azt is, hogy az
konszolidalt pénziigyi kimutatdsokban teljesiil-e az alapul szolgald Ggyletek és események valds
bemutatasa.

Kaszitette: Interauditor Kft. 4
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Kommunikaljuk az irdnyitdssal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a kénywvizsgalat
tervezett hatdkdrét és {itemezését, a kdnywvizsgdlat jelentls megdliapitasait, beleértve a Csoport altal
alkalmazott belsd kontrolinak a kdnywizsgalatunk soran dltalunk azonositott jelentds hidnyossagait is.

Budapest, 2017. apritis 07.
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INTERAUDITOR Kft.
1074 Budapest, Vordsmarty utca 16-18. A, ép. fszt. 1/F.
000171
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