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Csatolt mellékletek: 1. Mérleg
2. Eredménykimutatas

A Tarsasag 2016, évi tizemi evedménye 1.337.082 E Fr, amely 370%-a az eltzd évi, kozgylles
altal clfegadon beszimoldhan talathatd uzenn erednénynel.

Az lizemi eredmenyl alakitoé tételek az alébbiak:

- az drbevételek 4,67 %a-kal, 1153 M Frtal emetkedtek, mely emelkedés a bérbe adott
ingatlanok ndvekyvo kibaszndlisaganak koszonhetd.

- az eayéb bevélelek dsszege soron legfdképpen a Kiralyhdgo téri és a Sas utcai ingatianok
értckesitésének 2 400 M Fr-os arbevétele all szemben az eldzd évben a Kirdly utcal ingatian
értékesitésenek 395 M Fl-os arbevételevel

- az anyagjelleel raforditasok 13.87%-kal, 153,57 M Ft-tal csokkentek az elozd évihes
képest Ennek leaféibb oka egyrészt az igénybe vetl szolgaltatasok érékének csokkenése
(a sajat tulajdond gépkocsik hasznalatinak koszonhetden a gk berleti dij 153 M Ft-tal
csikkent, az ingatlaniigynok igénybevétele nélkul, sajd embol értckesitett tellkek miatt az
ingatfanigynoki dij 20,6 M Ft-tal esokkent), valamint az EL ABE csokienése (az cladott
Harsanylejtd épitdss tefkek miatti ELABE emelkedést <169 M Fu> csokkentette, hogy 2
Castrum-hiz irodai az elozd években eladdsra kerultek, igy az azokra jutd EL ABE 277 M
Fi-tal csokkent) okozta
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- a személyi jelleghl raforditasok 8,55%-kal emelkedtek, amit legtoképpen uz egyszeri
jutabmak okoznal.

- az entékesokkenesi leirds Gsszege 4,07 %-kal néi, melyet elsosorban a korabban a
Budapesti Ingatlan Nyrt tulajdonaban talaihatd 7 leanyvalialat beolvadaskor atven
eszkozok egesz évben felmeruld értékesokkenésének osszege okox

- azegyéb raforditisok Dsszege ez eldzd évekhez kepest jelentdsen not melynek legnagyobb
gleme a korabban emlitets hsuwimw téri és Sas utcai epitést tetkek efadasakor a konyv
szering érék kivezerése (1 483 M F1) és az ezzel kapesolatban is selejtezett épités tervek
vy Osszeglt leirasa (327 M Ft), melyet némileg csokkent, fiogy a 2015-ben a Harséoylejton
térnés nélka) atadott kozmitvekhez kapesolodo kolisén 2016-ban joval kisebb osszepben
merult fel A raforditasok tovabbi dsszegét a Tarsasag gépjarmiveinek claddsakor a konyv
szerinti értékek kivezetdse, valamint a Tarsasag tulajdonaban lévd ingatlanok es az
grtckesitesi tevékenysey utan fizetendd helyi adok adp

A 'l'érsaség 2016 évi pénzigy! mbveleteinek eredménye -67.773 E Ft (2015 $vi pénzigyi
credmény -57 833 L Fty A csokkends leghobb okan, hogy ugyan a jetentdsen lecsokkent
hitetosszer mialf a fizetett kamatok osszegében jelentds csokkenes allt be (<63 M lt), de a
beolvadas miatt & kapesolt cdgekid! jard kamatok bevétele megszint (-539,2 M F0), valamint a
banktdl kapott kamatok osszege és az atéuékelésekbol szarmazo arfolyamnyereséy Osszege is
csokkent (7-7 M FU)

A Tarsasag adézas elowi eredménye | 289 300 E Fr, melyet 73250 B Fi tarsasagi ado fizetesi
kérelezeltséy terhel. A 2010, ¢vi adozott eredmeny ] 216.059 E Ft. Az lgazgatotanacs os::laltl\
kifizetésel nem javasolja a kozgyilesnek, javaslatuk az adozott eredmény athelyez az
eredménytartalékba.



Amennyiben a kozuyiilés ezen javaslalot jovahagyja. Gy a Tarsasdg az évet 1.216.059 E It

meérleg szerinti credmeénnyel zarja

A Tarsasay 2016 6vi bevételeinek és kiadasainak részletezését az alabbi tablazat muttatja:

Ebbal
- Anyagjellegl ratorditds

1 106900

G533 330

_ . 2015, év 2016. év PP
Megnevezés (F. Ft) (E. F1) Yiltozas
Osszes bevétel 2.966.456 5.027.421 2.060.965
Ebbol.
- Uzemi tev bevétele 2 868 263 5002324 2134061
- Pénzirgyvi miveletek bevétele 98 193 25097 =73 096
“ L 2016. év 2016, év R
Megnevezés (E: F1) (E Ft) Viltozas
Osszes kiadas 2.735.519 3.738.112 [.002.593

-153 570

- Személyi jellegl raforditas 294 057 310368 16311
- Enékesokkendsi leirds 324 685 339 848 15.163
- Fayeb raforditasok 8§53 831 2 041.690 I 187 865
- Pénziigvi miiveletek raforditasa 150.046 92.870 -63.176
Addzas eldeti eredmény 230,937 1.289.309 1,009,218

A Tarsasag jegyzell tékéje valtozatlanul 2.583 220 E Fr, sajat 16kdje 5920213 E Ft A 2010
december 31-ci mérlegfoosszege ¢ 307 75T E Fu

Az eszkoz oldalon az ingatlan vagyon (3 772.329 E Ft), a beolvadé cégektd! dtvert, készlelek
kozott szerepld ingatlanok (1,323,903 E F1), a vevokovetelések allomanya {(77.040 E F1)
valamint a pénzeszkozok allomanya (3 739 817 E Ft) jelentik a legnagyobb teteleket

Forras oldalon a sajat ke képviseli a legnagyobb részaranyt (63,61%), valamint a hosszi
fejaraty kotelezetiség (hosszu lejaraty hitel) (21,53%). Ezen kivil rovid lejarati kotelezetisépel
és passziv iddbeli elhatarolasai vannak a Tarsasagnak. A rovid lejarati kotelezettsegek £6 tétele
a hosszu lejaratu bankhitelek kovetkezd évi torlesz1d részlete (365240 F F), valamint a
vevakiol kapott eldlegek osszege (509822  Fr), ami a bérlok altal befizetett bérlet dij
eldlegeket, kozizemi dij elszamolasara befizetent eldlegeket, valamint berlok altal befizetett

dvadék osszegeket tartalmazza.
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Fentiek alapjan az lpazgatotanacs az Audit bizottsdg el¢ terjeszti, és kdzgyiilési elfogadasra
javasolja a Tarsasag 2016 ¢vi éves beszamolojat az alabbi {obb szimokkal:

Mérleg fo0sszeg 9307 75TE T
Sajat toke SO20213EF
Arbevétel: 2585103 E Bt
Adozas elotti eredmeény 1289300 |t
Mérleg szerintt eredmeény 1216089 E Ft

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztesi Nyrt. ezGton nyilatkozik arrol, hogy éves
beszamoldja ¢s uzleti jelentése a valosagnak megfeleld adatokat ¢és allitasokat tartalmaz, nem
hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasag helyzetének megitélese szempontiibdl jelentséygel
bir A rendszeres és rendkivali tajékoztatas elmaradasaval, illetve félrevezetd tartalimaval
okozott kir megtéritésédn a Tarsasag felel

Budapest, 2017 aprilis 7.
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Stlalisztikai szamjel 12041781-6820-114-01
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2018.01.01 - 12.31
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Slatiszikai szamjel 12041781-6820-114-01
Céniegyzdk szdma’ 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.
Az Urletl v mérleofardulonapia: 2016, decernber 31,

Osszkéltsig eljarassal készitett eredménykimutatas
"A" valtozat

adatok L Fiban

Sor- sram Atétel moynovezese E1626 av Targyév
i b C
Sy |Baoldi értckesiies nelio dibsvatels o 24069 912
4 Exponeaskesiles el sevéiel o 0 {
1 Ertékesités notto arbevétolo (81 402, 2469912 2 585 19%
3 Sagai temmelesil készatek allomanyvaliozass ] - ) 3] = ]
4 Sadl eliallitdsi es2k0zok arheal emeke T f N
il. ARtivalt sa|at talfosittnények értike (+-00 <04 0 ¢
. Eqyeh bovotnlek 396 3151 2417 131
i sosbad visszain ddkeeszigs ey &
R " é‘%fﬁ}éﬁ}#c}é&ﬂség R el poe
& Ghnele val srolpsatasok eleke T 4 76e 309 310
7 ob arolgsiatasch enehe 13497] 18 621
B fiadol sk be 46h GR3 LR Ll
4 ladol (konv : ) 195 637 215 350
v, Anyagjeitegil ralorditdsok {05.40§.+07 +08.+09.) 1 106 900 a53 330
1 Bérkoltseg 245 348 JFECEES
S Scemelyi wliegd cyyeh Wheeteask o BRI ' i
12 |Beqaruskek T AR 64 4R7
V. Személyi jellegu raforditasok {10.+11.+12) 794 057 310 368
VI Erokesdrkondsl leirda 324 685 139 848
Vil Egyob riforditasok 853 831 2 041 6496
VI sothdl @ilékveszins [ 208
A UZEM {UZLETY TEVEKENYSEG EREDM. (1. +-114H[ V.-V, -VLVIL} 288 7990 1357 082

Keit, Budapest. 2017 marcus 22
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Statisztikai s

zanyel 12041781.6820-114-01

Cégjegyrék szama: 01-10-042813

BUDAPESTI

INGATLAN NYRT

Az Uzleti ey mersaforduidnapia 2016, decembe 31,

Osszkoltséy elarassal késziett eradmanykimutatas

"AY valtozat

Hof- szam A téte] megnevozese Elazo év Targyov
i b ¢ a
RE; Kapott (ac0) os21alth, 1észesedis ap J)
13 sorbsdl. kapesoll vailalkozastal kapol| o @ ..»
14 Rteszesedesekbs ) b{“w_klch Arfoiyamiwereseger 3 B
B 14 sorbon kapesok vatlykozastal kgt o _up
15 ‘ Bt pi-i eszw-Lol ((-_p-m)l Kolesanowbals sram he'\-':'k 'a‘r!“rra}:gr&e_ [
1'; sprbaol kap(ﬁu!'-.au-dmza' Gk -
16
H
37 sorbal énékeldsi kalarbos
Vit Panziigyl milveletok Imvétoim (1341441541617 )
3 Reszesedésekbil szar sforditasck. arolyamveszlesegek ] 0
] 18 gorbol kapn 501 ozdsnak adot 0 0
:}Q_ _ ;*ﬁ‘pu o2k bt (e L0l koicsonokbol) szaom ";’.‘.‘5: art ve |os;g._k 0 0]
D [0
A Fetendo dlzeleu) Kamalok s kama 27001 mgB‘{;}?g
20, samol kaposcil vallakozasnak aﬁoH 27224 B
R sudes ;i:m:.um‘kp a;mui‘ Lduwmut\.h erifhvrsrléee T ) WQA [y
_ Penzigy mivelstek egyé b afordtasat G04G) 5 11%
22 sorbdi drtdhidoni KiAOHEOIB! a 0
iX. Panzilgyi miveletek rdforditdsal (18.418.4204-21.422.} 156 046 82870
B PENZUGY! MUVELETEK EREDMENYE (VIIL-1X.) -57 B33 57 173
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (2A£B) 230 937 1 289 309
X. ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG 24 09§ 73 250
D. ADOZOTT EREDMENY {2C-X.) 206 841 1216 059
Kol Budapest, 2017 marcius\22
f""'“ .
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Stanszilas szamiel 1204378 1-6820-114-09
Coegegyzen szama 01-10-042812

BUDAPESTHINGATLAN NYRT
Az uzlel év médeglodulonapia, 2016 dacamber 33,

MERLEG "A" vaitozat

Eszkozéhk {aktivak)
adatok E Fi-ban
Sor- szam A (B1e) megneverase ElGzis év Targydv
a & 3 ¢
1 A, Belektetott eszhozdk {02.+10.418. sor) 5984 164 3892319
2 | AMIATERIALIS JAVAK (03,08, soiok} 0 0
3  Mlapias-atszenvesds aktivall frtthe 0 s
N o kit arfiche a 0
5] L Vagyon bnoko ogak 9 g
6 Saclemi oimekek 0 0
i Uzlels vagy ceneiek o b
nralerahs javakid adol eliier o T 0 o
immarerials javsk @r'.;?kﬁé@ér%tnhé i 0 0
14 i TARGYIES2E020K (11 -17. sorok) 5965073 3 668 220
Vo igatlanoy ¢4 3 kapesolodt voyyom eachu joguh A RAL] WAL
Tz ] ausaki belengezesck, gepek jasminik ' T LE
13 Tgyod herendurisek, falszereidseX, jarmeek _ Y 747 64 538
o T bl A e G i
T e S e e i
’ l( B I} :lh?a 457 C‘_
T Targyt es2kh0zok em}‘i.:h(. 05-!311{50 O - ¢
18 Il BEFEKTETLTT PENZUGY | ESZROZGH (19 28 sciok) 19 094 24 09%
e L Tartds cesresedey kaposall valalkorasban ) 1wos| A4 03
¥artosan adotl koison xApCsoi va ssban o [} 0
21 Tartos lentos iigdont 16520500 o 0 f
f’a l rashan B gl i
23
24
25 1 Eoyeb fartésan adutt kalesan i
I __‘_‘.1_gs;f_:fs..__l)_g_s_g‘!‘v%szc;n?t' MEEHBEIE etakpapit 0
CEF b Betekietets pensugy o57kozok anckhelyeshilése _ 1 0
26 Bofouizlet penzigys esekarok aodkales: knldtv;"fil:émzc 4 i

Kot fudapesd, 2047 marcivs 272
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Statisztikal szamel 12041784-6820.114-01
Cegiegyzek szama 0110042813

BUDAPEST! INGATLAN NYRT
Az velel av medealorguidnapa; 2016, december 31,

MERLEG “A" valtozat
Eszkirdk (aktivak)

Sorszam A téte! megneyvezdse EI6Z6 év Targydv
Bl b C &
5 B. Forgooszh&z0k (10.417,445,45).s0r) 2 555 467 5313024
30 LRESZLETEK (3 35 soeok) 13056019 1 5234 806
Sl Aftyaguk R ; ..
Befearetan tor a6 745 1277 800
0 B
PHO 847 31627

274a0] 14533

e s.iia't'ékm HTOLL (DG

o] G

Ly
-

KOVETELESTR (38 45 sne0k)

J0B 747

260 302

Wl s srolgaftatdzokbil (vevdk)
al sremben

P40

e
— 5
- ﬁHi”‘ e
Kaveimaesek ertakelos kiionborele D
a4 Szarmazekes Ggyintox moziliy aridheiosi thﬂr‘bea'!u il Q
46 1t FRTERPAPIROK (47 -42 socok) ] 49 000
47 i o
s S .
T4 o ' o
e el ——
a7 Frenpapdk értekelesi kidanhazele Tmmmm—— ‘0 1]
53 N PENZESZROZ0K (A4-55 sorok) 945 631 3739817
FPanriar caakkek 672 b
TBankhatmek 444 708 3 738 669
3] C. Aktiv idabell othatarofasok (57..59, sorok} 80 ABY 102 414
Brevélolek, dkliv ool oihatdolasoy T8BEEE 00 5ES
“Keltgigek catooritason aktiy Hotel natdroiasa ) T 1h7Y
Hataszlon 1alerdtasck B ' ) o 0
60 ESZKGZOK OSSZESEN [01.+28.+8§. 501} B 625 112 8 307 757
Kot Budapest, 2047 marciug 32
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Cégiegyseh szama 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT
Az izleli &y méneqiordulonapia; 2016 decembey 31,

MERLE "A™ valtozat
Forrasok (passzivik)

Sarszam A tdtel megnevozdse Eidzd ey Targyew
3 b c 4
D. Sajat tdke (62464455 +66.467 468,471 501 4 T04 154 5920 213
l. JKQY?F T TORE 7 eB3 220 2583220
17 B2 sorbol v amvasancht aen: (852850008 naeGrekon 0 0
| i 0
504 752 594752

v LEKDIGTT TARTALE

VEERTEKCLES TARTALER

48 sonol Eramkh

sl Y

] ?_“319 143
} ‘] R ......
B I S
i ;

N bgfi.-Al}LJZ(<tTui £ REL T 206 841 12960 )“
72 E. Coltartalékok (73 -7% zos) 16 238 9 386
73 Ceiaraek a varhato kel 15 238 _&nac
R lartaick & (GvObQY KMaCGok R 0
5 £ gyt cadlaralek 0 v
76 F. Kiteluzottsénok (17162 +92 sary 3 864 741 3333 544
77 L HATREASOROUT KOTELEZETTSEGEK (78 81 sorck) 0 0
Th g bagicenll v H]
78 ] 0 ;c\"nléa Wit 1 visa ban e valalkoris st rembed O
& ‘ Eolohs zttsenek egy e i
TTTEY T Vianasanin noteiz ettsrgas aayel ga U

Fedl Budapes!. 2017 marcus 23
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Cégjegyrok szama 01-10-042813

BUDAPEST iINGATLAN NYRT
Az gzleli dy médegiordulonaga. 20156 decsmber 3

MERLEG "A" valtozat
Fortasok {passzivik)

Vevikidl kapotl elblegek

sl £ Szolgaitalasho! (szalitok:

Kot

Sargzam Atéte! megnavezése El0zG dy Targyeév
a 5 < a
a2 I HOS52Z0) LEJARATU KOTELEZE TTSPGER (8291, soiok) 2977 198 2003 639
3 "~ Hossxi fejiralia kapoit Kalcsonok . 9
24 Awvaltoztathalo s atvsd — .
T Tarlo ok ki ki 0 '
PG Heruhirdst és 1r:3'lu:;.zf 9
az Egpah hossau ojdl ot lgiek . 27T TER
bﬂ Tarios kitelezettseged kapesoll villahorissat .\;‘zx'é‘ri\hen_ R ¢ .
o Taslos kdtelozettsegey @lentes (ladon rees, vi ban o 'v:')iia'lg‘ _' &
( Tarlos boteleaetistged eqyed 6s2 visz ban e valalk szemben B
Eyyél: hossau legala kEte et sineh o
i ROVID LEJARATD KQTELEZE TTSEGEK (97, ¢5 95 - 104_soiok) §86 343
Rowid leiarati koicsonok Y
e sorbol sz Alvaltortalhald 6y alvallozt xitvengak 0
Rewd aratd haslex Lmoeml
T a7 014

Egyab ravid leia
Kolewzonsens

Sermazeros ugyietek senaliy @aaketesi Runbosele 0 0

105 G. Passziv iddboli elhatdrotasok ($06.-100.s0rok| 44 574

16  Bovelelek passzy wised ehhatdiciasa o 0

N I:)? ) " Ksts i raferditasok passaiv elhel wlbatinolas A4 574
1 | N T 0

109 8 624 112 9 307 757

Kol Budapest, 2047 mdrgius 22
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Budapesti Ingatlan Hasznositasi és
Fejlesziési Nyrt.

Székhelye: 1033 Budapest, Polgdvae 8-10,
Internctes honlap: www.bif.liu

Kiegészitoé melléklet
a 2016. évi éves egyedi beszamolohoz

Budapest, 2017, mareins 22,



I. Altaldnos rész
1. A Tarsasag bemutatas:

A Budapesti Inpatlan Hasznosits és Fejlesziési Nyt 1995, januar 31-6n Alalakulissal jot
I¢tre. Jogelddie a Budapesi ngattanhasanositast &s Pejlesaadst KL, amelyet 1994, janudr 1-ién
1.000 17 11 srestkével alapiiote az Allami Vagyoniigynokséy.,

Az 1995 janudr 31-én letrejon Budapesti ngattan Hasenositds) és ejlesziést Részvénytarsasag
2.3063.220 1 Ftjegyzed 1okéve] alakult, 1997-hen a jegyzett tike 2583220 11 Veaa felemelesye
keriilt, '

1997, povemberdhen sor kertiht a Tarsasdg résavényeinek nyilvinos forgalomba hozawaldra,
majd 1998, tebrudr 16-an a Budapesti Frickidzsde “BY kategdrigjaba 16rénd bevezeidsére. A
résrvenyek dematerializall formaba 16rénd dalokitisa 2004, dvben zaglot,

2007, szeptember 2040 @ Tarsasig részvényeimek névértéke 1000 1l 300 Fra viltozolt.

A jelenlegl alaptdke 25.832.200 db 100 11 névércki dematerializélt irzsrészvénybal all,
melvbél a Tarsasay 2016 majus folyamén 100000 dh-ot sajal megvasarolt, gy azok a
kisnyvekban a visszavisarol sqdt résevények soron jelennek meg. (2016, évhen a jegyzett bke
értdke nem vallozott,)

A Tarsasdg sajal wdaidond ingatanjainak hasznositasaval loglathozik. 2016, december 31-¢n
az alabbi inpatianckat, ingatlan részekel birtokohta:

Ingatlan megnevezdse Ingatlan jellege
Maddch ¢ 3-4, Iradahaz
Bajesy u, 57, frodahdz
Varosmajor u. 12, lrodahiz
Victor 11w, 18-22. (45% wilajdonrész) Irodahdz
Palpar u. 8-10. (84% wlajdonréss) Vegyes rendeltetési
Aranykdz v, 4-0. Parkolohdr
Versep-Fenyodharasat Kastélyszaild
Andrassy ot 82, Irodahaz
Rakoezi 01 57, Vepyves rendeltetési
Cliai e 114, Iroduhis
Harsanylejio Fpitési &s fejlesziési telkek




2. A Tarsasag szamviteli politikajanak meghatarozé clemei, illefve azok véaliozasa
2. 1. A beszamolora, a beszamolé clkészitésére vonatkozé altalanos informaciok

A Tarsasig a Szamvileli Torvényben foplaitakat figyelembe véve éves beszamoldt €s a
nemzetkdzi szamviteli standardoknak megfeleld dsszevont (konszolidalt) éves beszamolot
készit. Kanyveit magyar nyelven, foriniban, a kettds kényvvitel elvel és szabalyai szerint vezeti.
Jelen beszamold a 2016, janudr 1. és 2016, december 31. kézotl idészak gazdalkodasanak
adatail, eredményét lartalmazza. A szamviteli politikdban foplaltaknak megfeleléen a mérleg
forduldnapja 2016, december 31-e. A mérlegkészités idOponya 2017, marcius 22. Az
credménykimutatds dsszkoltsép elidrassal ("A" tipust) készilt.

A gazdaségi események a beszamolds idészakdra vonatkozoan lisztdzottak, pontositottak, a
bizonylatok hidnytalanok és hézagmentesen feldolgozottak. A pazdasigi események
elszdmoldsa és rogzitése a kettds konyvvitel és a hozza kapesolods analitikus nyilvantartasok
keretében toriénik. Az éves beszamoldban foglalt tételek a fékonyvi kényvelés adataival és az
analitikdkkal egyezéek. A mérleghen taldlhatd éridkek megfeleld sorai leltarral alatamasziottak.

A Tarsasag szamitégépes konyvelési rendszert alkalmaz, amely biztositja a targyi eszko70k, a
szallitok és vevok, valamint a bank- és pénztari forgalom analitikus nyilvantaridsat,
feldolgozasal, lovabba a fOkonyvi kivonat, illetve a mérleg és az eredménykimuiatds
cldatitasat.

A kdnyvelés bels6 szabdlyail a szdmviteli politika és az ahhoz szervesen kapesolodo
szamlarend tartalmazza.

A szamviteli tdrvény 1558 (2) és (5) bekezdése alapjan a Térsasagot konyvvizsgalali

kotelezetiség terheli, ebbdl kivetkezben a téargy évi beszamold adatai kdnyvvizsgalo éltal
auditdltak.

A Térsasag konyvvizsgaldja az INTERAUDITOR Neuner + Henzl Tandcsadé Kit., a
kdnyvvizsgalatért személyében felelds személy Toth Julianna.

2.2. Az alkalmazott értékelési eljardsok

A mérleg, illetve credménykimutatds dsszeallitasanal alkalmazott értékelési eljardsok a
szamvitel] Torveény eldirasaival egyezdek.

Az immaterialis javak kozot csak vagyoni értékil jogokkal rendelkezik a Tarsasdg. A vagyoni
éricki jogokra alkalmazott leirasi kulcs 33%.

A targyl eszkozok a mérlegben nettd értékben kerlilick kimutatdsra. A targyi eszk0zok
hasznalatbavételi bizonylat (iivembe helyezési jegyzdkonyv) alapjan, a bizonylaton szerepld
napon kertiliek akiivalasra. Az értékestkkends a bruttd ériék alapién, lincaris clszdmolds
modszerével, cayedi értékelés Gjan keriilt meghatdrozdsra. A Térsasag tevékenységi kdrének
megfeleléen kiemelt szerepet kapnak a bérbe adott ingatianok, melyekre az alkalmazott
¢ériékesikkendsi lefrdsi kuics 6%.




Az ingatlanpiaci valsapra valo tekintetted a szamviteli politikiaban 2009, janudr §-16} az alabbiak
szerint keriilt meshatdrozasra az ingatlanok eseiében elszamolt terven felitli ¢nékesakkends
esetdn alkabmazott tartos s jelentds™ kategdria. melyhen azota sem tntém vithozas:
Amennyiben az ingadanok kényv szerinu rlcke tartosan, vagyls lepalabh két epymast kiveto
dvben és jelentosen. vapyis 10 %a-kal vagy 100 millid forintial meghaladia a placi énéket, terven
felini artékesakkendst kell elszamoini. Amennyiben az ingatlan kimyy szerinti értéke lepalahb
20% kal mephaladia a piaci &ricket egyik éviol a masikra, ugy a lorven feliili énékesdkkenést
naladekialanul ol kel szamolni. A terven felili ¢rtékesdkkencs visszairasa az altalanos
szabalvok szerint Wrlénik.

A tdrevi eszhoz0k aktivaldsa az apalitikaba w7 aktivalast kKoved honap végdip keydl
eljegyzésre. Ay énckesdikends elsvamoliaséra gvakorisdpd wekintve negyeddévente kerti sor.

A 100 ezer forint egyvedi beszerzést, cldlitdsi erick alani tarpyi cszkdzok beszerzdésl vagy
elaallitast kiltséadt a haszndlmbavételkor érickesokkenest leirdshent egy Gsszephen elszamalja
a Tirsasag.

A lerv szerinti erickesokkends clszimolésandl a hasznos  elettntam végén  varkald
maradvanyériékkel vsikkentett bekeriilési énckhal ketl kinduini,

Az eszkiz maradvanyerlékét - az cgyedi drickelds ebve alapyin 2 hasznos Slettartam végére
szamioll cszkaz, dzembe-helyesésének idopontjaban fellelbetd hasonlo ko cszkdz piaci
drteke alapidn hatdrozzok meg. Ha az eszkGznek a haszaos Eettartam véudn varhatdan realizah
¢rieke nens jelentds. akkor a maradvanyértcket nullinak tekintjiik.

Nem jefenids o maradvinyértek ha annak dsszege nem ¢ ¢l az adatdrvény dtal elszamothatd
ey évre Jutd drichesikkends dsszepél. Nom jelontds akkor sem, ha a7 eszkoy csak eredeti
rendetetésétd] meafosziva (szélszedve), vagy hulladékidém érickesithetd, tovabba ha az eszkiz
varhatean nem Jesz Grdkesitheto, Szoltverek s szamiastechnikal eszkozdk eserdben a
maradvanyériék minden esetben nulia forint,

Az ingatlanpiaci valsagra valé tekintetiel a sramviteli politikdban 2009, fanudr 1104 az alihbiak
syerint keritlu meghatdrozdsra a pazdagie) 108 deokban Feve részeseddsek esetében elszamolt
drickveszies esetdn alkalmazott | tartds és jelentds™ Rategdria:

Amennviben a gazdasagl irsasigokban lévd részesedések komyv szevingi ¢rtcke tartdsan,
vapyis 1 éven 1l ¢¢ jelentisen, vagyis 10 %i-kal, de legalibh 106 millio forintial meghaladja a
piaci értéket, érickvesztést kell elszdmolnt.

Az eriékveszics vissrairdsa az altalanos szabdlyok szerinl tdrténik.

A keszlewek bekerilési éndken (az dttermi készletek esetchen av, ulolso beosrerzesi aron)
Leritinek kimutatasra.

A vevdk és szallitok analitikdjanak vezetése a szadmitogepes ketds konyvelés rendszerében, név
szcrint elkilonitett folyoszamldkon wriénik, a veva allomany Jeltarozasa - a 2016, decomber

3-ei allapotnak megfelelien - egyvenlephézlissel meggdnént,

[



A vevd, az adas cpvedi mindsitése alapian a Tarsasag az tizlet év mérteglordulonapiin fennallo
¢ o mdropkdsyites iddpontalg pénzigyileg nem rendezet kivetetésncl crickvessaest szamol
¢l - a mérfegkészitds 1dpontiaban rendelkezdsre 3l informiciok alapidn - a kvelelds kényy
grevinti ¢rtéke ds a kivelelds virhaiban mestérild Osszege KOzl - veszmesepjelleph -
Kitlanhozet dsszepéhen éndkhatirtd! figgetlentil.

A mérlegben a valutapéuztirban 1évh vatutakészletel, a devizaszamlin lévh devizé, tovabbad a
killfaldi pénziriéloe s261a kivetelest, befektetett pénziipy) eszkoze, éndkpapirt, iletve
kistelezetiségel a7 fivlets ¢v mérleg forduldnapjdra vonathozd MNE hivatalos devizaarfolvamon
Atszamitoll Torinténcken kell kimwatni. A mévleg fordulonapi érickeléshal adods arfolyam
kitlanhizeteket minden escthen of kel szdmolnd és kényveini kell,

A céitartaidkok képadse az alialanos szabilyok szerint wndmk, mely az cldze itsdeti evher
Képest nem vallozatl,

Az cszkGaol s forrdsok leltirozasa ax altalanos ssabdlyok szerint 16nénik, a leitirazas
szabalyai az elord Gzlen Svher képest nem vidtoziak,

A pénzkerclés a szamviteli politikaban cdiine szabalyok szernt wrténik, a pénzkezeles
szabalyal ax eldzd Gzl dvher Képest nem villoztak,

Az ertékpapirok nyitvintandsa FIUFO médszerre] wrienik,

A megleleld idoseakokban lezén adatok az analtitikus nyilvanardsokban, o [8kdnyvi
kényveleshen ¢s az adobevatlishan egyeriek.

A Tarsasdg a pénzigyi instumentumok vonatkozdsaban nem alkalmazza a Szamvitell Torveny
59/A-59/F §-nihan - Ichetdségkent - eldirt valos éricken 1orténd érickelés szabidyait,

Jelentds dsszepd a hiba, ha a hiba feltdrisanak ¢vében a kilonbizd cllendrsgsek soran -
ugyanazon ével Crintben - megablapitott hibdk, hibahatisok eredményt, sajat tokét naveld-
csdkkentd értckenek eayities (eldjeld! fuggetleny dsszepe meghaladja az cllendrzau fiziet ¢v
mérlagftisszeadnek 2 szazalékdt, Hletve ha a mévlegfdosszeg 2 sziazaléka mepghaladja az 500
millio forintot, akkor az 300 miliid forint

A Tarsasde tevekenysége alapjdn mads jogszabaly dlal tovabbi. a saidtos evikenységgel
kapesolatos nformaciok kdzldsére nem kdtelezett.

A kicgészits mellékletben ax adatok ezer forinthan szerepelnek, kivéve, ha mas van fehiintetve,



3. A 2016, év bsszefoglala éridkelésce

A Tarsasag 2016, évi tizemi evedménye 1.3537.082 F Ftoamely 370%-a az. clozd évy, kdrpyiles

altal cifopadott heszamoldban wldlhatd izemi eredménynek.

Az tizemi eredményt alakitd 1éielek az alabbiak:

3 M Feal emellediek, mely emelkedés a bébe adoft

ak kdszdnheid,

- ar arbevételek 4,67 %-kal, 115,
ingatianok nitvekvd kihasmaltsdg

- az epvéb bevételek Gssrege soron lepfeképpen a Kirdlyhago téri és a Sas utes ingatianok
érekesitésénck 2400 M Fioos arbevérele al} szemben az eldz0 dvhen a Kirdly vteai ingatlan
eridkesitésének 395 M 1-os drbeviéwelével,

- az anvagiellegh raforditisok 13,87%-kal, 15357 M Tt-tal cxikkentek az elézd dviher
képest, ek legl@hb oka egyrészs az igdnybe vetl srolgsitatdsok drtdkénck esdkkendse
(a sajit talajdond gépkoesik haszndlatdnak kilszinhetéen a gk, bérdet i 15,3 M bi-tal
csdkkent. az ingattaniigynok igénybevétele nélkiil, sajat crdboi értékesitedt wlkek miat az
ingatlaniigyndhi dij 20.6 M Froal esokkent), valamint az FLARE cstkkendse (az cladott
Harsanylejié épitési telkek miaui FLABE emelkedést <169 M 1o esdkkentette, hogy a
Castrum-hiy vodai az el8z0 években eladdsra kerilek, gy az azokia juto LABE 277 M
[r-1al esBlkhent) okozia,

- a szemelyi jeflept réforditasok 5.53%-kal emclkedtek, amit legltképpen a7 egyszer
jutalimak okoznak,

- av drtekesolkendsi leiras Gsszege 467 %-kal ndit, melyet elsésorban a Rordbban o
Budapesti Tngatlan Nyt wiajdonaban talidhald 7 Jedmyvallalat beolvadaskor dvetd

csrkdzok cpdsz dvben felmertld dnékesikkenésének dsszege okos,

- azepyéh raforditasok osszepe ez el évekher képestjelentdsen nod, metynek legnagyobb
eleme 2 koribban emlitett Kiralyhdpa 1éri és Sas utcai épitési tolkek claddsakor a konyy
szeriny ¢rek kivezetése (1.483 M Ft) és ar ezzel kapesolutban is selejiczett épitest twrvek
egy Osszepl lefrdsa (327 M PO, melyel némileg esokkent, hogya 2015-benal Farsanylejton
writds nelkil dtadout kozmivekher kapesolodo kiliség 2016-ban joval kischh dsszeghen
meriilt fel. A raforditasak tovabbi Ssszeadt a Tarsasag gépjarmbveinek eladasakor a kinyy
srerinti értckek Kivezetése, valamint a Tdvsasdg tidajdondban 1évh ingatlanok s az
érickesitesi tevekenyséy utan lizetendd helyi adok adja.

A Tarsasig 2016, ¢vi pénzigyi miveleteinek eredménye -67.773 12 FL 2015, ¢wi pénzdigyi
credmény -37.853 18 Tty A csokkenés legfobb okai. hogy ugyan a jelentisen feesdkkent
hitelisszep miatl a fizetett kamatok Gsszegeben jelentés csékkencs Allt e (-03 M Ty, de a
beolvadas mialt a kapesolt cégektol jard kamatok hevétele megsziint (59,2 M I, valamini a
bankt1ol kapott kamatok dsszoge ¢s az atiértékelésekbdl szarmard drlotvamnycreség dsszege 18

cadkkent (7-7 M 1.

A Tarsasdg addzas el credménye 1.289.300 B Fi, melyet 73.250 1 It tirsasig! add lzetés
keéelevetiség terhel, A 2016, évi addzott credmény 1216.059 1D Fu Az lpazgatotandcs oszialcl
kifizetdsét nem javasolia a kézgyllésnck. javaslatuk az addzot ercdmeny athelycsdse az
eredimeénytaralékba,

(¥



A Tarsaség jegyretl Wkeéje valtozatianul 2 583220 1 FU salis hkdje 5920215 £ FCA 2016,
december 31 e mérleplotssreee 9.307.757 & 1

Az eszkBz oldalon a7 ingatlan vagyon (3,772,329 10 B, o berubédzas) Alomany (30,692 1 §1).
a bealvadd cdpekidl dver, készletek kozdu szerepld ingatlanok (1.323.905 L Iy, a
vevokdveteldsek diomanya (77,040 B VU valamint puvwknmk allomdanya (3.739.817 1. F)
relentik a legnanyobb wételeke

Forrds oldalon & sajal toke képyviseli a legnagyobb résvaringt (63.61%). valamint a hoss2u
lejarat kitelezeutsep (hosszi fejdratt hitel) (21.33%). Lzen kiviil révid lejarati kiitelevellségel
és passziv idabeli elhatdaroldasai vannak a Tarsasdgnak, A vévid lejdvan kotelezetisépek 1B tétele
a hoss2n lejdvatd hankhitelek kavetkersd évi torlesaud résAvte (363,240 1 53'1). valamint a
vevdad! kapott eldlegek dsszege (509822 1 Fu. ami a barlok aiial helizetett évled dij
clolegeket, kozizemi dij elszamalisara befizetent eldlegeket, valamin bériok altal belizetett

Gvadék dssyepeket tartalmazza.

Az &y lepkiomelkediohb eseménvei idiorendi sorrendben az alibbiak voltalk:

A Tarsasig 2016, aprilis 1-jén megtartotta évi rendes kizgyiiléset. A kizeyhlés az alabbi
Iényepges hatirozatokat hoztu:

A kdrgyiilés eifogadia az eredmeny felosztisra vonatkoza favasiatot {mely szerint a Varsasag

20015, évre nem fizet aszaldkon), A kozaviles tudom tsul veute az lgazgatdtanacs &8 az Audit
hsmlhu;: heszdmolojat, tovabba o Konyvvizsgdlo ) clentését. A kézpyiics clogadia o Tar sasdp
2013 évi dves bessdmnlojil

A kézoyitles wdomasul vette az Audit brzotsdag jelontésél & a Kén Auizspalo jelemését o
=] b .
kKonszolidalt éves beszamaolorol, A kizoyilés elfogadia a Tarsasig 2015, ¢vi kenszotidalt eves
o 2~ o
beszamolojat,

A kdzgviilés az luavpatotandcsi lagok szamara a febmentvényt mepadio a 201565 liziet évre.

A kizgvitles megvalasziota a Tarsasay konyvvizsgaldiat 2016, mdjus 16, - 2017 mdjus 15,
kéizai idoszakra INTERAUDITOR Neuner, Henvl Honti Tanbesadéd KAt a kényvvizsgalatént
felelos személy Tour Julianna.

A kézayGlds elfogadia az lpazgatdlanaest tagok, az audit bizousagl tagok és a kdnyvvizsgdlo
dijazdsard] sz016 javaslator,

A kdzgyilés jovahapyla a Tarsasdg Felelos Tarsasdgiranyitast lelenidst.

A kdzpvitlés felhatalmazta a Tarsasag leazgalotandesit sajdl részvdny vasdridsara. Az cgy sajat
részvényért kifizethetd ellenérék legalacsonyabb Osszepe 1. I azaz ey forint. a legmagasabh
dsszege pedip lepfvijebh az dpyvletkdieés 1ddpontjat megeldzd 12 honap Imgalomnmi silyozol
Wrsdei adagariolvamanak  125%-a lehet. A fethatabmazds a Kozgyllés napjatol 201 7.
szeptember 30, napjaig terjedd hatdrozott idStartamra s2ol A felhatalmazds alapjan a Tarsasag
dital megszerzer sajat résavények maxindlis értéke az alaptoke 2 5 %6-atg terjedbet.

)



A kdzgyiles foviahagyta o Tarsasdg kO20pavo stratégldjara et javasiatot &s felkéne a Tamasig
Teazgatdtaniesat, hogy a végrehajlds drdekében készisen intcrzkedes tervet & azt hajtassa
végre a menedyzsmentlel.

A kazgyiilés elvetene dr. Nobilis Kristof, dr. Spéder Zoltin, Oldh Maron és Martonnd Ubrin
ik lgavpatélanicss tagsagrdl valo \-1554‘1}11\»(15':1'3 iranyuld javaslatokal A kozgyiiles 2016,
aprilis 1-jei hatallyal wisszahivia az ]g_zr,fs_znlc‘)tmmcqh()! de. Ungdr Aondt. A kdzgyiles
megvilasziota az lgazgatotandes tagjanak 2016, aprilis 1. 65 2007, dprilis 25, kdzott idoszaloa
Angel Gabort.

A Tarsasig 2016, majus 10-én rendkividi kizgyllést fartott. A Kkizgyiles az alabbi
lényveges hatdrozatakat hezia:

A Kkozgyiites elfonadta « Budapest, X1, ker, Kirdlyhdgd ér 6. sz alaui ingatian nyilt aukeion
triend erickesilésdre vonatkazd javasialot

A kézpviilés elfogadta a Budapest. V. ker. Sas w. 24, a7, alatit ingatlan nyilt gukeion hténd
értékesitésére vonatkorzd javasiatol.

A kézoyilds az lpazoatotandes lagjavd valasacia dro Incze Andedst, dr. Sessler Istvant es
Makra Sandort 2016, mdjus 10, ¢5 2017 aprilis 25 kazn iddszakra,

A kGzavilés elvetette dr. Nobilis Kristof, dr, Spéder Zoltan &s Oldh Marton lgazgatotandest ¢s
Audit hizotsagi tagsdprol vabd visszahivisira irdnyuld javastatokac

A ?{(i‘/.j.-‘\-‘l’}!ét, clvetette Martonné Uhrin Faiko, dr. Incze Andrds, dr. Sessler Istvan, Makra
Sandor és Angel Gabor Ipazpatolanacsi tagsagra] vald visszabivasdra irinyuld javeslaokat,

A kévzpyiilés elvetatie Bereer Kristof, Tavetkov Julidn, dr. Harshegy) Frigyes, Bajnok Judit s
d, l.Jngd] Anna lgazgatdtandcst tagsdpra vald megvittasztasdra iranyuld javasiatokat,

A kazpyillés ebvetetie Tavetkov Jubian, dr. Harshegys Frigyes és Bajnok Judit Audit bizotsags
tgsdpra vald megvalaszidsira tranyuld javasiatokat,

Az OTP Ingailan Zot, részére 2016, junius 9-én adds-véeh szerzOdiéssel Ertdlesitdésre keriil,
Budapest, X1 ker. Kirdlyhagd @r 6-7. sz, alatti ingatan birokba addsa a Vevo részére julws
20-dn meglirtént,

Az LGT IMMO KA részére 2016, janius 27-én adds-vétel srerzddisse] érékesiésre kerils,
Budapest. V. ker. Sas u. 24, sz alatti ingatlan birokba adasa a Vevi részére julins 20-3n
meglordnt,

A Tarsasag & kozte, mint Elado és az OTP Ingatan Zrt. mint Vevo kizote 2016, Junius 9-¢én a
Budapest, X1 ker, Kirddyhagd 1w 6-7. s7. alatti ingadan tarpydban 1étrejsu adas-veétel
szerzodéshit befolyt vétetarbol 1,196,334 FUR (376.633.797 1) Usszeget a CIB Bank Zrt-vel

fennalle hitclszerzddes rendelkerése! szemnt a C1B Banknak eldtdrleszien,

Dr. Kiss Péter Pal jogi igazgatd Tdrsasagnal bethdit munkaviszonyit a Felek 2016, anguszius
191 hata)lyal kozis megegyordsse] megseiintentélk.



dr. Spéder Zoltdn 2016, auguszius 25-én lemendolt a Tarsasagndl beldhiou pazgaldtandesi ¢s
audit hizousagl tagsdgardl.

Martonné Uhrin Enika 2016, augnsaus 23-én lemondett a Tarsasignal betdlion jpazpatolanacsi
lagsapardt ¢ a Tirsasdy lednyvialalataindl beidlldt veretd tiszaségvisetil megbivatasairol,
valamint kézds meaditapodas alapjan ugyanezen ddtummal megszing a Tarsasdgnal betdltou
pavdasagh verdrigazgatd-helvettesi munkaviszonya is,

A Tarsasig 2016, augusztus 26-an rendkividli kozgyalést tartott. A kizeytlésen sziitetett
Iényeges hitdrozatok:

A kivzgyiilés coyhangulug elfogadia a Tarsasig 2016.06,30-1 forduiénapra clkdszitest Rbzbensi
mérlegél és domdsul veszi, hogy a kizbensd mérleg atapjan a kifizethetd osstalékeldleg
maximalis  mertcke 1736 148,000, Fo azer  coymiibiard- hétszazatvenhatmiilié-
szaznegyvennyoleezer forint lehet, mely a2z osndléheldlegre Jopositd réssvényenkent
maximalisan 08.25,-F1, azaz hatvannyole forist huszondt szizad forintot jetent.

A kiizgvilts szowbbsdpgel az osaalékeldleg fizetdsére Iranyulo pésyvenvesi javaslat
kavetkezakent 1onend modositasat elutasitonta: az oszalekeldleg dsszepe, az oszlalékeldlegre
joposity részvényenként maximalisan 68 azaz hatvannyole forint, amelyet 2016, szepember
1241 Kexdonap szerint kell a részvényesek szdmara meglizeun™

A kazeyilds szétshbségpe] chitasilotn az oszuaiékeldley fizeidsére iranveld részvényes
javaslatot, amelynek értelméber o Tarsasdp az osztalekeldlepre Kifizetheld wlies Osszeget
(1,765 148,000.-FL araz coymilliard-hétszazhatvandimiliio-szaznegyvennyoleerer forintat)
nsztalckeldleg kifizetésére forditia, azaz oszalék eldlegre jogosito résvvényenként 68,25
(hatvannvole ceésy huszondtezdzad Toring osztalékelGlegel fizet.

A kivzgyviilés szarabbsépge] 2016.08.26. hatdllyal az [pazgatdtanics ¢s a2 Audil Bizonusig tagja

kivziil dr. Nobilis Kristdfor, dr. Spéder Zoltant, Oldh Mirtony, az jgasgattianacs tagjal Kbzl
Martonng Uihrin Enikét. Angel Gabort dr. Incze Andrist, din Sessler Istvant ¢s Makra Sandort
viisazahivia.

A kozgyiilds szawhhségeel elutasitona dr. fellen Komdl Andds inditvanydt, mely szerint dr.

felien Komnél Andras 2016, 08.26-101 3 éves iddtartamra mogvalaszidsara keriilion az
gazpatdlandcs agjal ke,

A kiszgyalés szotibbségpe) az lgazgadtandes tagiavd valasziotta Berees Kristofot, Fevetkov
Fuliant, dr. Marshegyi Frigyesl, Bajnok Juditot és dr. Ungdr Anndt a 2016, auguszius 26, &
2021, auguszus 26, kéz1 idaszakra, illetve o Tarsasdg Audit bizotisagh tagjava vitlasztolta
Tavetkov Juliant, dr. 1drshepyi Frigyest és Bajnok Juditot a 2010, auguszius 26, &3 2021
augusziis 26, kaxti wdészakra,

A Budapests Ingatlan Holding Vagyonkezeld Zrt. Budapesien, 2000, anguszius Ah-an 1028ddén
Kiviil k6L tranzakeid kevetéhen 400-Fitdrzsiészvény arfolyamon 3.874.570 db BI¥
részvényl adoit ¢l Horvath Laszio vevd reszére az Unicredit Bank Zrt, mint befekietdsi
vallalkozas kKozremikadesével.



Az ligylet credményeképpen a Budepesi ITngatlan Holding Vagyonkezeld Zre tulajdoni
részesedése a arsasdgbuan 19,84 %ral .85 Yera esdkkent, mely teljes epészchen kbzveilen
1észesedds.

Az tgylet credményeképpen a Horvath Tasz1o wigidoni részesedése epylitiesen a Tirsasagban
(.12 %16l 15,0 1%-ra novekedets, mely teljes epdésechen kbzvetlen részesedes,

A tudamasszerzés iddpontja 20100 augusziug 20,

A Tozadel Bovéni Befekiewk Frdekvedelmi Szovelsége, a Tarsasiy résavényese a Magyar
Kereskedelmd  ¢s Iparkamara mellen szervezett valasziotthirosag  elont peres eljarast
kezdeménverett a Tavsasdp cllen a Térsasdg 2016, auguszius 20-an meglartod rendiiviili
kazgyilésén hozotl cayes kovuyiilds hudrozatokkal dsszeffigpdsben, kerve az cgycs
kGzgyilési hatgrozatok hatdlvon kivid helyezését valamint a hatalyon kivill helyesmi kért
kezaylilési hatdrozatok vgrehajidsanak felfiiggesztéset,

Angel  Gabor vezdéripargald Tarsasépndl  beldlot munkaviszonydt &8 veréripazgatai
megbizatasat a Tarsasag ¢s a Munkavallald 2016, november 30-1 hatdllyal kozds mepepyezessel
moegszintették.

Az lgazgatotandcs 2016, december 1-jei hatdllyal hatarozatlan idtartana Sajpal Gabort,
Tarsasie korabbi inpatlan hasznositasi fizletdg igazgatojal neverie kioa Tarsasiy 0j
vererigurgaldjdinak

A Tarsasig 2016, december 23-an rendkiviili kézgyilést tartott, A kizgyiilés az alibbi
lénveges hatiarozatokat hosta:

A kizgviilés jovahagyta o Farsasdp kdzépiavi stratégidianak akkent tornd felibvizspalatdr
hogy a jelenlegl mikddés Tonntartasa mellett - mely sordn opyedi ériekesités, foylessiési
dintésck hmdrozzak meg az cgyes ingatlanok tovahbl hasznositasdt - az lpazpatotandes
mérlegelie wr esetleges akvivicids lehetdsépcket s, A kozpylles felkérte o Tdrsasdg
loazgatotandesat. hogy a végrehajtas érdekében készitsen intérkedési tervet &s azt hajtassa
végre a menedzsmentiel.

A kozpyiiles felhatalmante ar lpazpatdtanicsol arra, hogy a Thrsasdg kiterjessze ingatlan

hasvnosildsi és fejlosztesi tevékenysépdl Horvilorszag teriitetére,

A mérlee fordulonapis ¢s a mérleskészités idopontja kizéts bekivetkezetl lényepes
cseménycek:

A Tasasdgnal w mérdey fordulonapia és a mérlegkdszitds idoponta Raziti lényeges
eseményként emlitends, hogy 2017, januar 24-jén a Tdrsasdg hirdeunényt tett kivzze anol, hopy
01, 12 éves bériet) szerzodés kel aldirasra Madach i ingatianon a szalioda Gzemelietdiével.
melynek érielmében ae épiilet teljes egésye feliiitdsra ¢s szdllodal funkeiora vald dtadakitisra
kel
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1. Specifikus rész (adatok F, Ft-ban, kivéve, ha nuls van feltiintetve)
1. Mérleghes kapesolodo kicgészitések
A, Befektetett eszkidzik

AL Immaterialis javak

Kiedfl a drgvévben vagyoni értdkii jogokkal (szoftver Licene dijy

Az immateriaiiy Javak
- A vagyoni érckil jogokm atkalmazolt leirasi kules 33%.

rendellerett a Tarsasday

Ay immmaterialis javak Allomdny mozedsait (1 Fi-ban) az alabbi tdbkizar mulatja:

Bruttd érték Ertéhesikkenés Nett
&

Megneverds Nive- | Csale Nove- | Csk- e G e

" Nyita L T Zaré | Nyito ) N Zhrdg | rdrd érték

- kedés | kenes - fhedés | kenés

Vapyoni - . U B e
el 27.07 0 \ 27.071 | 2707 0 0 27.07} 0
ek fogok

Az immaterialis javak mérleg értéke ennck megfeleiden:

Megneverds 2015.12.31. 2016.12.34,
Brotté eridk 2700 274071
Erekesiikkenés 27.07¢ 27071
Mirleg értck (nettd ¢rtél) f ]

AL Favgyi eszkiszok

AL Ingatanok és kapesoladd vagyont éntéki jogok

7 aser a Tarsasdg wlajdondt képesd inpadanok, ilfetve ingatlan wlajdoni hanyadok ¢rnékét
mutaa. Az ingatlanck Gsszepdt & telkek, éptletek., ¢s ¢pitmenyek egydittes dsszege adia.

A telkek eseiében érickesaklends nem kertl clszdmoldsra. Az épitletek & épitményck
vomatkozdsdban a hérbe adod ¢pitletekre, épitményekre 6% értékesokkendsi leirdsi kulesot
atkabmae o Tdrsosdg, Az adorvény alial érvényesitheto jeirdsi kules minden bérbe adou

inpatlanra 5%.

Az ingatianok allomdny morgdsal (8 F-ban) az aldbbi wiblézat ismerteti:

Bruttd értch Ertékesikhenés Nettn Gl
. . Nive- Txibk- vy aon .
Nyitg | Névekedes | Csikiends Zard Nvitg dve- | Ltk Zave ZArd
) kedds Kends
s 233 166221 1ARI0D0| 7.868.853] 3.FFO0ME| ILTS08 O] 40565260 3.772.329

Az mgatlanok brutd ériékénck jelentés novekedése az Aranyker Parkolahaz (Sldsyinijdén

migvantazasi munkilatok {1

13310 15 . és LED fényesoves vildgitas elekiromos punkik

(7.314 E ¥, a Fidrian Udvay 1 ¢pilet iroda kialakitasi munkalata (10349 B Fo.a Bikan o4

1
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i felajitashoz (3190 T8 B, valamini Fenydharaszti Kamdlyszalloban w-vizi medenee
Kialakinisdhor (2 250 1 F kapesolodik, A broud érték esokkendse a Kindlyhagd tér( £,155.000
F T, s a Sas uleal (328.000 1 1) ingatlanok cladasaval van dsszefiigpéshen. Az

értekesikkends novekedése a  tarpyévi tav szerinti érickesikkends  elszamolasihoz
kapesoladik.
Az ingattanok mdrleg értéke ennek megfeleiien:
Megnevezés 20150231, 2016.12.31,
Brat) dridk $4315233 7868855
Ertékestkkends 3779018 4 396,520

Merlen irték (netto érték) 3,7721.329

A2 Miszaki berendezések, pépek, jrmiivek

A miszaki berendezések, gépek, darmivek kazii kell kimuintnd o rendehietdsszerien
hassmdlatha vetl, fzembe  helvezet, a villalkozd tevikenysépll kowvetendl s70lgdlo
berendezésekol, pépeket. Bz a méregsor az ingatlanok mikadictésther, tzemelietéséher
szlikséges tarpyi esckdziker foplalja magédba, de czck misyakilag nem sverves részel az
maatlancknak,

A mitszaki berendezésck, oépek. Jarmivek dridkelési modjaban, a besorolds elveiben ar ¢eldud
évhier viszonyitva nem ridnt valtords. Az énckesitkkencs meghatdravasindl az eszkozok
virhatd cletartana, elthasznaloddst ideje. fizikal és erkilesi avuldsa kel figyelembe vitelre,

iy even eszkdzaknél 14,5%, az alkalmazott leirdst kules.

A miiszaki herendezesck,
{adutol 15 Fi-han}:

pepek, Jarmbvek allomany mozgdsait az alibbi tibldzal észletezs

Bratid ¢riék

Ertékesokkenés

Neftd

Megnevezds Nov T = zird
- 3 . e | Csik- . s ] Nove- 1 Csiked L, 0

Nyitd oy , Zard Nvito ) \ 24r6 Ty

N Ledés | kends ¥ kedés | kenés érek

Miszaki
bhoerendezdsek, . . . . .-
erendesSsel, g g 0 0 20445 | 16911 ] 2ees | 0 | 1oste] 569
{elszerelések,
Jarmivek

A bruttn evtékben valtozas nem Witent. Az érickesokkends ndvekedése avdrgydvi tery szerinti

cridkesokkends  elszamoldséhoz  kapesolodik,

madszerrel WGreénik.

Al

arickesskkenes

clszamolasa

linedris




A mitszaki berendesések. gépek. Jarmiivek mérleg éricke enek megfeleloen:

Megnevezes 20151231 2016.12.31.

BRruttd érték 20445 20,445

Frtekusokkenss 16811 19876

Meérleg érték (nettd értél) 3834 509

A3, Egveb berendezések, felsverelések, jarmuivek
Az cpyveb berenderések. felszerclések, jarmivek Kz tartoznak azok a rendeligtésszerien
hasendlatha veu. trembe helvesett berendezések. felszerelésci, jarmdvel, melvek a vilfalkozs
tevikenysogel kizvetetten szolaalidk, Lzoa mérdeg sor az ingatlanok mikidieteséhes,
Gizemehictescher sritksépes tirgyi eszkizioket foglalja magdba, de erek mbszakilag nem szerves
részel az ingatlanoknak.

Az cpyveb herenderdsck, felszerelések. jarmuvek ériékeldsi madjaban, a hesoralis ehveiben az
elizd dvher viszonvitva nem 10rént valtozas. Az drickesikkends meghatarozdisindl az
eszktzok varhatd dlenanama, elhasandioddst idgje, fzikal és erkilesi avulasa keviilt figyelembe
vételre, A 100-200 F Tt beszeraési erlék kol cszkozsk ket ev alatt keriilnek lefrdsia. a 200
E O feletti eszkazik vonatkozasaban a jirmiveknel 20%, a ssdmitistechnikai gépeknel
berendezéscknél 33%. az  Ogyvitel-technikad  esskozokne]  ugyancsak 33%. az epych
csskaziknél 14,5% av alkadmasott lefrast kules,

Az eavéb berenderdsek, felszerelések, paroivek @llomdny mozgdsait @z alabbl tablazat
részletezi (adatok I Fi-ban):

Megneveres N Nive- { Csik- Y e s o ] Nove- | Csok- 7ary
Nyt . ) Larod Nvitd ¢ \
kedés | kenés . kedds | kends

Brutté érték [ riékesdklenés Nettd

Lard | erteh

Layeh

felszerelések,
jarmiivek

berendezésel. oy 20 127457 | 30,702 [1ss7ss | 82926 | 15881 | 4.657 | 94,150 | 64.638

A braté érdk ndvekedésének jelentéds része 3 db sometygépjarmi, ¢s 1 db tehergépiarmi
Visdriasabal (19,227 157, valamint cpyéb ingatianokon végzeit beruhazdsibol (118 My ds
szamitastechnikal cszkozok beszerzéséhidl (17,502 F FU adodot. A brattd érék estkkenése 3
dh személvgépiammi cladasahor kapesoiodik. Az ériékestkkends novekedese a targyévi wry
szerinti érickesokkends  elszamolisabor, mig esokkendse  személypepiame  eladishoz
kapesotodik,



Az egyeb berendezései. felszerelések. jamuivek mérleg éntcke conek megfeleldon:

Megpneveses 20151231, 2616.12.31.
Brotto erték 151,723 138.784

Erckesnkkends 82,926 04150

Mérleg érték (nettd érték) 68.797 64.638

Reszerzéskor azonnal leirt (kis endékidy tarpyi eszkdzok

A Tarsasdp szamvitel politikajaval Gsszhangban az 100 E FUegy edi besyerzési drick alatt
eszkozok a hasrndlaths vérelkor, epy dssyepben déridkesokkenésként elszamoldsra keriihek,
mely eszkizak drékének alakulasal, az alibbi tiblazat mutaya (adatok F Fi-han);

Bruttd érick Friékesalkkends Netlo
Nove- Csiile- Nive- Csike . zard
Nyith . Zaro Nvité ) - Zard TP
- hedés kenés ‘ : hedés kends erick
31.758 3.494 35,2352 11758 3,494 35232 §]

A bruno érch ds az erlekesdkkencs nivekedését a trgyévben szamitastechnika cszk ok,
telefonok. ¢s cavél eszkarzék beszerzise jelentik.

Az Tmmateridlis javak ¢s targyi eszkdzaok esetchen terven felilb érickesdkkends ehzamolisars
2016, &vben sent kerdt sor.

Az addtirvény, illetve a szamviteli tirvény szerinti értehesokkenéds dsszchasonlitisi

A bérbe adott ingattanok vonatkorasaban 6% érékesokkenest leirasi kulesot alkahmaz a
Tarsasae, mip az adowreény  Sltal megengedett leivdsi kules bérbe adout dngatlanck
vonatkozdsdban 5%, luy  az ingadanckra  szamvilileg  clszamelt 317509 kIt
ditekesikkendssel szemben az adotérvény szerint 260,767 E Tt ériékesokkenes szamolhato el
A Tarsasig 0bDI eszkdzének vomatkozdsdhan o szdmvitel orvény szerint elszdmolt
rickesikkends megepyesik a tirsasagl ado wrvény szevint érvényesithetd értekesdhkendssel.
A szémvitelileg clszamolt éndkesdkkends mindésszesen 339848 12 11, az adatdrveny szering
elszamolhatd éridkesokkends minddsszesen 2943531 B I

ATS. Beruhazdsok, felbjitiasok
A beruhazasek dliomanymorgisat az alabbi tabldzal mutatia (adatok L Fi-banj:

Megneverds Nyild Novekedés Csikkenés Zard
Beruhazas 355570 83350 A08.228 30.692

A berohizisok  allomanyndvekedésének  jelentisebh t@clel a kivetkezok: személy s
tehergépkocsi vasarlisa (19227 1 F. Aranykdz w. Parkolohar felijitast munkak dssvepe
(23.795 1 Iy, Floridn Udvar 12 épitlet irodakialakitds (10.549 K Fy) Bihari (on Nift fehyjitasi
(3190 1 1y, eavéh ingattanokon végret beruhazds (5.430 1 1) muskiluaiboz, Fren kivil

et

L3



eoyvib gépek, berendezések. & szamitastechnikar eszkazik beszerzésére (21,133 1 10 kerlin
sor. A berubhdzasok jelentis csikkendsés egyrészta Bajesy Zsilinszky uti valamint az Andrassy
i ingatianokon meg nem valdsult boruhdzis osszeadnek kivezowdse (263.642 F Fiy, valamint
a targy dvben ridkesitésre kertiht Kirdlyhdgd 1ér & Sas uteal ingattanok Epitési wrveinek
selejterése (03,450 1 P, masrészt a Harsinyleptd ingatlavnal kapeselatban készletre winénd
Kivezetése (3,163 B Ft) okorta A beruhdzasok csdkkenését eredményesie még a targy évben
coyéb inpatlanokra aktivilt bernbizasol éricke (37.7300 12 Ty, a péphoasik (19227 & 1)
valamint epyéh pépek ¢ szamitdstechnikai eszkdzik Gzembe helyezése (20,996 E 1)

A 2016, december 31-¢i 30.692 1 V1 beruhazds allomdny az aldbbi ingatlanokhoy kapesoladike:
Megnevezés Ossreg (I Fi-ban)
Harsanylejld 26,535
Viarasntajor u. 550
Aranykézﬁﬂ;ca 2162
Fidrman Lldvant 403
Osszesen: J0.692

ATLAEG, Berahdzasokra adott eldlepek

A heruhdzisokra adott elolepcken a tarsasay 2015, december 31-6n 037 I 1 szemelypdpkocss
visarlasra adott eldleg Gsszegét mutatott ki, a tarpyévben nines czen a soron adat.

AL Befekietwett pénziipyi eszkOxik
A9, Tartos részesedes kapesol vallalkozdsban

A 2015 december 31, és 2016, december 3 1-ei kapesolt vallalkozdsban iévé tartés részesedésel
allomanyvat az alabbi tahldzat mutagjiv:

Megneverés Osszep (E Fi-ban) | Osszeg (F Ft-ban)
i 2015,12.31, 20161231,
Kastéhvszalla KA, 18.001 18094
Harsdnylejtd K11 (korabln nevdén BPR Alfa Kiv) 300 3.000
BPR Béta Ki 500 3.000
Osszesen: 19.091 24.091

A mérlegsar 2016, évi dllomdny mozedsdl az alibbi @dblizatmuata (adatok 1 Ft-bany:

i

Mepneveres Nyith Névekedés | Custkkends Zard

Tartds részescdes kapesolt

4 5 ) ] 74,
villalkozdsban 19.091 5.000 ¢ 23091

A részesedések dridkének ndvekedsét a 2016, év Tolvaman a Harsdnyleitd Kt &s a BPR Béta
oz

Kit-ben végrehajtott 2.500-2.500 E Fl-os jegyzet wike emelés okozz, melyer 2006.03.10-¢én
{Harsanylepd KAL) és 2016.02.29-¢n (I3PR Béta KL} jegyeatek be.



A Budupesti Ingatlan Nyt a Kastélyszalld Kitenek, valaminga Harsdnylejtd Kitnek (korabbi
nevén B Alfs K1Y és o BPR Béa Kft-nek, tovabbra is 100%-ban a tulajdonesa.

A lcinyvablalatok 2016, december 31-¢i saidt ke allomanyat & ssactételdtaz alabbi tablazat
mulatja (adatok I Ft-bank:

Katélyszalls | Harsanylejté | BPR Béa
KA. K1t KAt
Jegyrel 16ke 16 0040 500 500
Jeayrotl de meg he

nen {izeten ke

Mepneverés

{ v (1

Fokelarlalek 2.091 ] 0
Fredménytartalék -36.507 2499 S2 4R
Lakatd tartalék 42217 2500 2,500
Ertekelési tanalok 0 0 ¢
Addzolt eredmény <2659 -438 449
Sajat tike dsszesen 11142 2.576 1.570

B. Forgoeszkizik
BRI Kiszletek
13.]. Késztetek

A Tarsasag 2016012031, pappal Ssszesen 1.323.908 £ Fr készletel rendetkezett.

B 32 Bejejezeden termelédys éx félkdss ferinik

Fren a soron keriinek kimutatdsra a 2003 janius 30, napidval a Tarsasdgba beolvadas atian
hekerGto Harsanylejtd ingatlan claddsra kerild, de még kdzmivesitésre vard telkek, melynek
2046, december 31, énéke 1,277,800 | I

Az Alomany mozgdsat az alabbi tablazat mutayja {adatok I F-ban):

Mepnevezds Nyitd Nivekedés | Cstkhenés | Zarod
Befejezetlen termelds 996.740 3051406 24.09211.277.800

Az dllomany novekeddsét a geodéziat és fldmunkdiatok elvégrese okozra.
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B34 Kesziermdkek

A keszrermekek soron kerithnek kimutatasra a 2005, junius 30, napjaval a Téarsasigha beobvadds
ian bekeritta Harsanyleltd ingatianon o mar kézmivesiien és megvételre kindlt telkek. A
késrermékek mérleg éntéke 2000, december 31-én 31522 18 by

Az allomdny morgasdt az aldbbi hlival mutaga (adatok T Ft-bany

Megnevesés Nyitd Nivekedés | Csikblends | Zaro
Késrtarmdckek 280.847 592411 308.566 31,322

Az allomany ndvekeddsét a telkek ¢rékét ndveld kaddsok, mip estikkendsdét az cridkesités
ko,

Az drak soron kerdinek kimutatdsra 4 2015, janius 30, napjdval a Tarsasagba beolvadas Guan

bokerild Castrum- 1az ertékesités alatt Aio frodds, Gizleted, parkolol 8 1aroldi (adatok i I'i-ban).

Megnevezés Nyitd Nivekedés Csikkendés Zard
Aruk 26,4015 0 13818 12,197

A csdkkends a tirgyiddszakban ¢ridkesiett irodak, gardzsok & irolok nyilvantartasi énekenck
kivezelosehol adadott.,

I ket mdy Jomuatatisra 2386 1 Fromely bédakio! (kovetelds fejében) drven kasy)et dricket
Lakaria.

3L Kovelelések

[3.01738. Kovetelések druszailitishal és srolgdltatasokbel (adaok 1 Fr-ban)

Kivetelések aruszdilitishdl &s o . .
. Ertckvesetds 7ard
szolpditatisokbdl
. Nive- Csitk- iy . . Nove- | Csik- 1y . ..
Nyitd ) \ Lard Nyito . ) Lard éreek
X Keddés kenés : hedés | kends

194432 | 6246817 { 6350314 ] HLO33 41814 07 28186 1 13863 77040

A vevd kivetelések zard éricke mindkét évben ddntden a december havi bérleu dijak s
tovibbszamidzols kizvet{tet szolpaltatasck (telefon-, ¢s kdztizemi dijak) kifizetetlen Gsszegeit
tartalmazzdak, A zard &rték tartalmazza o Castrum haz troddinak és drzleteinek érickesitéséher,
kapesaladd szamlakat, amelyek még nem kevilick teljes epészéhen kifivzetdsre (14821 L
forint),
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A vevd kivetelések mértfopdnteke:

Megunevezés 2015.12.31. | 20160231
Kivetelesek droszallitashol és srolgdlatisohba)
{vevik)

194,432 77.040

B39, Kavetelések kapesoll vallaikozdssal szemben (adatok 12 Fi-ban)

Fzen a soron iclennek mee a vallalatcsonortha tartozé ceeckkel szembeni (1. tartds részesedés
. flad A =

kapessit vatalkozdshan sorhoz fzd informaciok) kovetelések, Ezen kovetelések részletezcsct

az aldbbi w@dbldzat mutaga:

Moegnevezés 20015,12.31. | 2010.12.31.
Harsanyle[th Ki-vel syembeni kovetelds (kordbbi nevén 513 o
BPRAla ki) SR B R

BIPR Béta Kit-vel szembeni kiveteles 534 ¢
Kastélyszalia Kii-vel szembeni kéverelés 0 26
Fapesolt vallalkosdssal szenbeni Kivetelés fssresen 1.067 26

A kapesolt vallalkozdsokkal  ssembeni kbvetelés  mérdegsor Kizardlag  vevd  jellegi
kavereléseket tavialmazza bizis &5 trgydvben is.

B4R Epyéb kovewelések {adatek 12 I't-ban)

Az egyveb kadvelelések allomanya, az alozd dvvel dsszchasonlitviaz alabbi sételekbat all,

Megneveres 2015.12.31, 2016.12.31.

Vevil elotepek dfi-ja 64517 80,563

Fpyvebek (szaliidi eldrefizerések sihl) 20,327 20,587
Ipardzds add . 0 0
Tarsastpl adad 23.295 200
Lpitmaény add . { 0
Kiilanitle epyéh kiveteles 5100 19.970

Osszesen 113,248 123.236

2016-han 9z egyéh kivelelések nodvekedésének jelenids része a vevii eldlegek ald-jénak
nivekedésebdl, szallitol clorefizetésckbd]l (a Victor Hugo Irodahdzr Gzemelterdsdre és
dramdijara adopt clélepdbal), tarsasaei add Wifizewdsbdl, valamint a fizetendd Al szimvitel
teljesités szovintg, kavetkesd iddszakot terheld dsszegébdl levidik Gssze,



B Erckpapirek

Lrtékpapirokkal a bizis évben nem rendelkezeit a Tarsasig. A thrgyévhen mdjus folyamin
Gszresen 100000 db sajdl részvény visszavisarlisdra keriilt sor

BV, Pénsesskinik

A pénzesskar dlloméany 1,128 B 1t készpénzhol és 3,738,689 1 1t bankszamla pénzbdt &1l (A
bidzds Gvel 972 B F1 készpénzzel &s 944,709 1 It bankszamla pénzzel zinta a Thrsasag )

. Aktiv idabet elhatiroliasok

Az aktiv idobeli ethatdrolasok ax alabbil (ételekbol adddnak (adatek 10 Ft-bau):

Megneverds 20151231, | 2016.12.31.

Kapesolt vallalkozasokkal szambeny bevérelek 0% b
Frericti, Gzomeltetési, parkoldsi és Kiatizemi dif hevéelek 71326 100.534
Kamatbevéiel elhataroldsa {pénzimtéuet) 1.0:16 (3
K:nﬂ.’sllw.\-’élgl c'i'h;é!gx:SIér;el'{ ]ﬁépcmli) | o 0 B _' 0

Kiildnicle iciill'xé;;ék (0‘131:‘3:/, (h:_'jaixy hizt di‘j‘ai\‘ fizetet
kar(érites)

Osszesen 50.481 102.414

1.815 P.R7Y

Az akuv idoheli elhatdrolasok jelemos részér a Flarian Udvarhaz &s a Vietor Hugo Trodahsz
bérleti. Gzemeheiési és kdziizemi dif arbevéwleinek elhatdrolisa sdia

. Sajit tike

A sajat ke Bsszetételét az alabbi tabldzat mutatja Cadatok 12 Ft-ban):

Megneverds 2015.12.31, 2006,12.31,

Voo lepyret: thke 1.583.220 2.583.220
1 Taketarialék 594752 394,752
3. | Eredménytaralék 319541 977182

4. | Lekosi tartalék i 549 000
6. | Adduant eredmiény 2006 841 P216.059

7. | Rajat toke 4,704,154 5.920.213
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ZArd

2.583.220

Megneverés Nyito Nivekedés Cslilikenés

2583220 0 3

lepvzen ke

'sketartalch 594,752 0 0 594,752
Eredménytartalék 131934 206841 549400 977082
Lekdion tartalck { 349000 | 540 0040

Addzon eredmény 206.841 1.216.059 206841 P 2160549

A sajat 10ke bizly evrdl a tirgy dvie vald jelentis ndvekedése avargyévi eredmény jelentos
nivekedésének kioszonhetd,

Az credménylartalék novekeddsét a 2005, évi addzou eredmény dtvezetdse okozla, Az
erodménytataldl csokkendse s a lekdrin tanléh advekedése az eredménylartalék teriére
Slvezetelt feitesacst taralék kopzcsdnek ¢s # visszavasarolt sajit részvényekre lekHtou rartalék
nivekedesonck koszanhotd, A visszavasarolt részvények jegyzen thkeher viszanyilow ardnyd

0,38%.

. Céltartalékok

A Tarsasde 2016, &vben 6.852 B Ft dsszeben oldont fel céltartalékot az eldzd idoszakban a
viarhaw kitelesetiséoek részére Képrett Bsszepbol. cidvilés miatt,

I, Kételevettséuel
.1 Hatrasorolt kételezettségek

Harasorolt kételezetisépekkel @ Tarsasdp sem a bigis iddszakban, sem a tdrgycvien nem
rendelkeset.

F.H. Hossza lejarata kitelezettségek

A hassan lejdarata hitelek soron a CHB Bank Zrt 108 felvett eurd hitel ghrgy ¢v december 31.-¢n
fennalld forinthan kifejezett Gsszege keriilt Kimutatdsra (cstkkentve a kivetkerd évi tirfeszio
részietek dsszepével, inelvek dtsoroldsra kerithick a rovid lejdrat lntelek kdzd). melvel a2 aldbbi
rablasal mutat:

Hosszh lejavati hitelek

Kilesiin fisszege
E Ewvr-ban
20101231,

Klestn dxszege b

Ft-han
2016.12.31.

-~

Ebbat hossza
lejarata E Fr-ban
20106.12.31

Ebhéd rivid
lejaratit K Ft-ban
2016.12.,31

CI3 Bank lilel

§.260

2568 879

2043 .639

565240

Taketartozas
2016.12.31.-¢n

8.260

2.565.879

2.003.039

565,240

A CIB hitel fejaratdnak 1dopontja 2018.03.31.
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F.EEL Révid lejaratii kbtelezettségek
FAHAS, Rovid hgarang hiwlek

2016, ¢v végén a ravid lefiratit hitelek mésfegsor a hossad lejarata baskhitel kdvetkeza évi
irlesztd részlorének dsszepét tattalmazza forintban kifejerve. melynek dsszege 565240 F ¥,
szemben az eldzd evi 279084 17 ital. A ndvekedés eka, hopy 2017581 kezdddden az éves

wrleszids a bankkal kot megallapodas alapjin negyedévente 454 344 FUR-ra nd.

FE96, Veviok! kapott eldicgck (adatok 12 Ft-ban):
l ges

Mepgneverés 2015.12.31, 2016.12.31.
YVevikiat kapot cldleack 407 414 S 822

A veyakidt kapotl elolegek 8sszege a hérlok dltal befizetett, altalidban havom havi brund berleti
dij efdlegeket (RO.427 15 Fuy, kdviizemt dij elszamoldsira befizewett eldlepeker (114,149 12 1.
berlok dlal befizetett ovadél Ssszepeket (127482 F Tu. valamint a beolvadidssal bekeriiko
Harsdnylejté telek eladdsra belizetett eléleg (187,764 | 1Y) dsszegeket tartahmazza.

/97, Keelezetiséoek aruszallitishol és szolpaliatashdd {adatok I Fi-ban):
o bl

Megneverds 200151231, 2016.12.31,

Katelezensépek druszallivashal
¢y srolaaltatisokbdl

KIS 115.240

A szaltndi alloniny beruhidzidst szailitokkal, ilietve kizdizemi- telefon-. Gzemelteicsi- €5 cayéh
soctudhatasokal nytpd  szadlitokkal szembeni  kételeretsépeker lartalmaz. A szillités
kineleretisée legnapyobb szazalékat a Harsanylejtd mgatlanfejlesziés 1 dteméhen tareénd, elo-
kazmibvesitésdvel kapesalatos le nem jan fizetdst hitclezetisépek teszik. A Kimutatout
kételezettséeek a mérlepkdszités idoszakaban rendezésre kertiltek,

F U9, Ravid leddratd kitelezeliségaek kapesolt vailatkozdssal sventhen
3 L ]

A tdrsasty sem bazisévben, sem tdrgyévben nem tart nydlvin kéwelezaséget kapesolt
vallalkordssal szemben,

20



PATEA02, Epyéb rovid lejaratt kitelezetts¢gek
Az ceveb ravid fejdrati kitelezettségek allomdnya az alabbi (Hhb éwelekbal ] (adatok E 1%
han):

Megneyvezdés 2015,12.21, | 2016.12.31,

Dematerializiciaval hagesolatos, wikaidonesokkal szembeni kitelezetiséy 75280 75.280

Ado- €5 jarutek fizetost kiltelezeiiségek

AT S7IA. TR b, V%405 3072
(AT A, magdn aypl, SZIA, TB sth.) 68 405 32,37
Vevhi eldreflizotésok 16.417 11957

fuyebhek 493 403

Jovedelem elszamodis szimia 1207 19085
Egyéh rdvid lejiratnd kiteles, dsseesen 162.827 139.587

A Kitelezettségalomany  domd részét n Tirsasde résavénvelnek  dematerializacidjaval
Gsszeflepd, wilajdonosokkal szembeni kotlezettséy valamint az adi- ds jarulék fizeits:
kotelezettsépek wszik kiv A vevdi eldrefizetések a pagy Ssszegl, janudr havi bérlen difek elove
walisn okozza, A jovedelem ciszamalds soron jelentkesd ndvekedést a december havt berek
kavetkezd évben triend kifizetése okozza.

G Passziv iddbelr eliatiroliasok

A passziv 1dGbeli clhatavolasok az alabbi wéelekbal adddnak:

Mepneverés

2015.12.31.

2016.12.31.

Kizizem- ¢ relefon kolsépek

Layvéb kdltségek {izemeltotds kohségek sth)
Kapesolt villalkozdssal szombeni kidliségek
Konywvvizsgalati dy

Bankkaltedy, haelkamal

Bevételek (hérten dij, parkobist dig, kv, s2oly )

27038
1,354
0

{}

563
1.024

23372
16,001
i

5.200
a

£

Osszesen

354979

44.574

Az idabeli eihatirolisok ndvekedésél az epyéh, lzemelietéssel Kapesolatos koitséeek
elbatdrolasinak ndvekedése okozta, fovabba, hopy a tarpgy ¢vi konyvvizsgalali diy ¢lsé részlete
bazisévher képest targyévben még nem keriilt kinyvelésre,



2. Eredménylimutatashoz kapesolodo kicgeszitések

A. Uvemi (izdeti) tevékenység eredménye

Uzemi wevékenysés bevétele]

AL FEriékesités neltd arbeviéiele

2616, évhen arz érickesités drheverele ax atdbbi forrdsakbaol svanmazon:
» gz ingationok bérbe addsibol szarmazd berlets diy bevdtelok (slabby ablazat b sora).
» kaavetiten szolgdhtadsakhoz Kapesolddo bevételek (2. sor).
+ parkeddsi iy bevitelek (3. sor),
» ingation éridékesitesek (4. sor).
» menedzsment dizak drbevdéiele {30 so,
o cpvdb drbevételek (60 sor

Lizen bevdtel forrdsok alakulisat (F Fi-ban). Gsszehasontitva a 2016, évi bovételekkel az alibb
tabldzat mntatja:

Megnevezds

20151231,

2016.12.31.

O.

Ingatluy drtéhesitdsek
Menedzsmen dijak drbevéwle

Fpyéb arbevéieick

966.503
51.102
25474

Vo) Béren &y remehetdsi di) bovdtelek 1.049.454 1055226
P Rbavatitett svolpditatisokhoz kapesotddo bevéelek 195,648 215.9%
30 f Parkelas dij bevételek 1817310 219.01)

| 764706
1t}
18,486

Ertelesites netto avbevéiele

2.469.912

2.585.193

A bérdeti ¢s tzemelieiési dif bovételek Gsszessdégében 0.55%-kal ndtwek. Az drbevételek
strukturdja megvaltozott, A Bikart G bérledd dij bovételer megharomszovezddiak a 201 5-as
&vhier képest, # Fidrian Udvar rodahaz rodainak bérbead&sabdl szarmazd bevéte! 18,2%-kal
née, lovibha o Rdkoezd a0 hérlemény Kiaddsa 9.000 1 forint hérleti dij drbevéielt hozott av
elizd évi 781 E forint bevétether képest, A Kivaly utcal ingatian énékesitése miad az ¢lozd
évlicr képest 10,600 T0 forim drbevéel nem realizdlédott bérbeadas jopcimen. A Bajesy

Zsilinszky 0t bérlemény kibasyndlisaga csokkent, elsdsorban az OF1 bérleli jopviszonydnak
mepszaneséhol adadoan. ezért a bérlett jogviszonybol szarmacd arbevétel 46%-kal csdkkent.

A bérleti dij bevdtelbdl a targvévhen 18,000 E Fia leanyvéilalatokid! szamuazo bevétel amely
tejes egéseéhen a Kastélyszalla K10 szarmazik.

A kozvetitett szolgaliatasok kozou donten a Tiarsasdg alal kifizeten, majd a bértok felé
vilwzatlan taralommal wovabbszamlazon kztizemi- &8 telelon dijak Gsszepe jefenik meg {335
2 It s Kastélyvszallo K-t szénmazo telefon-, biziositas és egyéd szolpiltatdsok kdzveriiésével
kapesolatos bevétel.)

™
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A parkolasi dij bevételel sor az Arapykéz utcal parkolohdz, a Florian Udvar parkolobaz, ifleve
az cpves irodahizak parkolasi di) bevéwleil tlatalmazze. A parkoldsi dij bevételek
Gssrossépdben 20.5%-kal nének. Az Aranykdz uteai parkolak bérbe adasdbol szannaze bevétel
24.5%kal a6l az cldrd dvliez képest. Mind az oraparkos. mint a szerzddéses bérbeadds
felentosen nétl, Ez mondhaté el a Florian Udvar pukoldbazinak bevételévdl is.abol 20%-0s a
novekedds az oldzd dvhes képest

Az ingatlan érickesiiések soron a Harsanvleitd wlekénékesitései, etve a Castrum térolo &s
parkololetyvek érickesitéset keritliek kimutatasra. A Harsdnylejto wlekéridiesitésthil szammard
drbevétel 200 6-han 1636 milliard forimt voli,

Menedzsinent dij bevérelek 2016-ban az érintett leanyvillalatol 2015, évi beolvadisa niaut
nem szerepelnek.

Az epyeh arbeviételek soron az ¢lozd kategdniakba nem sorolbaid értekesidsi bevéelek
szerepelnek, ngpymint a tednyvalialaoknsk végrett konyvelési szolgiltatds hevétele, 8 bérlok
ahal a kiadot irodak tesue szabdsahor vald hozvajaruldsként kifizewett Ssszeg, a kozizeny
tovabhszamlazashoz kapesolodo kezelési koltségek. parkold kirya dijak, & Harsanylejtén
vigzett kaszatasok kiszamlazasa, érickesitdsi jutalék epyiimmikadési mepdllapodds alapjan 3.2
M forint. (Az epyéh drbevételekbal 600 17 Fr a Kastélyszdlio Kitnek, 240 - Fra H arsanyleitd
Kit-nek &5 240 F Froa BPR Béa Kitnek, mim lednyviilaimoknak nyijton srolgaliatds
hevécie.)

AL Eayeb bevételek

A targyévben 2,417,131 17 It epyéb bevéiele volt s Térsasdpnak, szemben a bdvis évi 398,351
FFhevéieliol A bazis evi egyéh bevétel tamalmazta o tavaly érickesiien Kirdgty uteai ingatlan
cladast értekér (395000 1 Pl A tdrpyévi bevételek dontd részet a Kiralyhago wri és a Sas
wtcai ingatlan éridkesitésebd] szamazd bevéielek dsszege teszl ki, 300000 B Fués 1LORD.OGO
1 Feértékben, Emellett kapett birsag o Tarsasag tlajdonat képerd gépjarmivel claddsa (23.000
FO, ketber, késedelmi kamat, kavtéritds, ille@k bovéedek (3.028 £ Fu. céitartalék
fethaszndlashol szarmard bevétel (0,832 10 Fu. bérdatdl lefoglalt eszkozok arveréscoll
srdemazo bevétel (1.944 12 7O, valaminl kildnféle cgyéh bevételek (2.307 1 Fi) jeienik meg
eI & SOron.
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Az dzemi tevékenvseg kiliséoed, rafordidsal

Az tizemi tevékenyséy kaltségeit és raforditasait az aldbbi wiblizal mutaija be (adatok B I
ban:

Megnevesds 2015.12.30. 2016.12.31
Anyagholiséy 92.019 S8.900
ladnybe venl szoigaliatisok ériéke 349 Fea w3
Fovéh szolgilintdsek éridhe 13497 V520
Fladott drub beszerzést értéke 455,083 333,340
Eladett (kizvetiett) szelpdliatisol &néke 193,637 215559
Anyagjellegi raforditisok 1,106,900 953.330
Bérlolsdy Z15.348 220 313
Secmdlyi pelleat egydb Kilzerés 15078 14,568
Bérjaruichoh 62734 ok 467
Sremédyi jellegn raforditisok 294.0657 316,368
Fortékesikkenési feirids 324,083 EEV RS
Egyeb raforditasok H53.831 2.041.696

Az anyagielieg rifordivisok 13,87 Ye-kal csikkentek az ¢lozd évher viszonyitvi A csokkendst
leginkabb az igényvhe vets szolgahatisok ¢s az BEL AR ertékének csdikendse okozta, mellyel
sremben @ kdvvetitety hﬁtllgﬁhfﬂd%lﬁk Gerdkének kis méntéki emelkedése all

Az anyagksltsépek 96,61 %-u az ldzd évinek. A anyapkGliségek Ssszegdt clstsoiban a
kiadatlan teriilowek rajiunk marade kéztizemi kolségel, valamint az {zemelte (és1 dijhan
megiérita kivziizemi dijak seszik ki. Az anyagkohisépek 3,39 %-kal estkkentek hizis évrddl a
tirgy évre

Az LEmvhg vell seoluditatisok 11,57 %-os estikenést mutatnak az ¢lazd & vhez viszonyilva,
ek fepfabb oka, hopy egyrészt a sajat wlajdonn piépkecsik hasznalk wanak koszanhetden i
pépidrmil bérleti dij 15,360 E Fraat esokkent, valamint sz ingatianiigynok ipinybevetele INUE
sajal orabol értékesien rethel miatt az mgatlanbgyndki dij 20,600 TD Ftdad catikkent, Az
fpénybe vett szolgaltatasokon belil jclcnl(hchh tételek a karbantartasi kabtsépek (73013 111,
a markeling ¢s hirdetési kalségek (17.833 1 1), az drads-védelom kioltséoed (72,724 12 0, ax
ingatlan \,1_;533191\; dij (24.034 12 I, mlanum a lakarias ¢ szemétszallitds koltsépel (43,359 1
F1).

Az epyeh srolpaliatisok 122,40 %-a az elazd Svinek. Frzen a soron a bankkalwsépek,
inpatlanok és saidt tulajdond pdppvmiivek biztositasi dijai, iHleidkek és perkdllséack JL]LIll]l\ a
[ wieleket

Az FLABE 6sszepe 29,11%-kal esdkkent, mert az cladott Harsdnylejtd épitési telkek miatd
FLABE ematkedést (169.000 E ¥ csblkentette, hogy a Castrum-hidz rodal az eldud években
eladdsra keralek, ipy a7 azokra jutéd BLABE 277.000 B Fi-tal esékkent,

Az eledott kizvelitett) szolpdliatasok 11008 Yo-a ax ¢ldzd évinek, Izen asorona héridk felé
tovalil szamidzasra kertild telefon- és kéziizemi dl]ulx keritlnel kimuiatasta, A novekedés il s
a beolvaddssal van dsszefiiggésben,

A személyi jellepd rdforditasok 5,53 %-os nivekedést mudat az cldvd Evher viszanyitva, a
névekedst legfahéppen a targyévhen jutalmak ¢s bonuszok kifizeidse okozta.

24



Az erickestllenssi leirds 104.07 Y-t az cJoz8 évinek, A largy évi érekesokkendsi leirds teljes
epéazehen tery szerint érliékestkkendst leivds volt linedris lefvds metlen

Az cgyeh saforditasek dsszege ez eldzd dvekher képest jelentdsen ndit. A metynek lepnagyobb
eleme a korabban embitett Kirdlyhagd téri ¢s Sas uteal epitesi telkek eladasakor a kdnyv szerint
erték kiverzetdse {1.483.000 15 1), valamint ax ezzel kapesolathan, wovithba a Bajesy-Zsitinszky
Qi ¢s Andrdssy (i inpadanokon meg nem valosult beruhdzdsokkal kapesolatban selejtezed
Spitesi lervek epy dsszend leirdsa (327.092 L Fy melyel némileg csaklkent, hogy a 2001 5-hen a
Harsdnylejion téritds m%km aladott kaymdivekher kapesolade koltség 2016-ban joval kisebb
fsszegben meriill [el (054.766 12 11 csokkends). A riforditdsok tovabbl dsszepdt a Tarsasag
geprarmitveinek  cladasakor a kényv szorind dndkek kivezewdse, valamin{ a Tarsasig
ndajdonaban 1évé ingatlanok ¢s av értékesiesi wvdéhenység wtdn fzetend?d helyt adok adja,

B. A pénziigyi milveletek eredményének alakulisa

A pénziipyi miiveletek eredményének alakulisar az alibbi wbldzat vé EVAIGTAR

-

Meoneverds 2015.12.31, 2016.12.31,
| Kapott  (ird)  osaaldk.  részesedés  kapesolt 4 N
© | vdllatkezdsdl )

2. | Kapesoll vallalkerzastal szarmanxd kamatbesdiel 59220 0

I [ Eavéb kapoti kamat 3025 6.558

4 Laveb arfolyamnyereséy 23048 18339

5. | Pénviigyi mibveletek bevdételed dsszesen 98193 25.007

& | Kapesolt vallalkozasnak Nzetett kamas 2.224 1

7. | Exyéh fizereu kamatok F30.4746 87.522

8.} Részeseddsek éribkvesatése 4 0

9 | Arfolyamveszieség 33440 5348
Lhhit:

- devizahitelel, kitlestindi nem realizdh o 0

arfolvamvesaeséae
- epvel arfolyamvessieség 31346 3348
- hem 1‘&&!5;{2’1?1 fn‘!'oiy:nni‘:}'n—:rcség év végi ' 0 ' ' 0
atveretése
10 Tutajdoni . réseesedést  jelentd befekiotdsek 0 ' 0
| éridkvesatdsefenChvesaids visszairisa
11. | Penzitgyi mitveletek rafovditisal Osszesen 156.046 92.870
12, | Pénriigyi miveletek credménye 37 883 -67.773

A pénziigyi bevételek koziu keritek kimutatisra a lekdton bankbetetek utan &s egvéb
kalesénok wan jard kamatok Ssszege (5.993 B F), oz Ggylelektdl kapott kamat dssvege (363 11
Fty, valamint 1,137 1 U értékben realizdlt és 17,402 | Ft éptékhen nem realizaht arfolyam
nvereséabédl szamazd - legnagyobb résa az ¢y végen ferndllo | hiteltartozashoz kapesolado ~
bevéiel



A pénziipyl miveletek rdforditisa soron elennek meg a hosszi Jejdrau bankhielek utdn Hizetett
kamatok 87322 F It érékben, mcl;cl\ a folvamatos ¢v kdzben wetent normalis- €s
clotirlesatéseknek kiszonhetden jelemds csdkkendst matatnak az eldzd évi 130,476 F Fl-hor
képest.

A pm/dL)s miveletek epyeb raforditdsa k&zét ket kimutatasra a devizas eszllizOk s
forrasak év kizben wriénd kiepyentitéséhal szémmazo realizah, valamint ménepfordulén tal!
ACrEkelEsehal szarmazd nem realizaly drfolvamvesaieség,

A fonti tényeziknek kdszinhewden a pénziigys niiiveletek 2010 évi eredménye dsszessépeben
9920 b It-tal esiokkent az eldzd éviher képest
0. Addrds elétti és Adozotf eredmény

A Tarsasig adozds el eredménye 1289309 B PO amelyel a larsasigl adolap
meghatirozdsibios az alabb noveld &s esiikkentd térelek letiek figyelembe véve:

. Noveld ételek:

Megnevezes Osszen (V1)
Saamviteli Brveny szerint elszamolt énckesakkends, illetve tirgyi eszkiz 2 176,073
nvilvantariisbd) vadd Kiveretdsekor elszdmol raforditds desrepe - T
Adohardsagnak retett birsag (késedeimi pdildk) 50
Vevdi drickveszids 268
Deviza kinelezenséa drfalyam vesziesey hlejiat részre juto 8.8 dzsy aj 87591
Omellendrzes miattd adéalap noveld1éiel b.494
Novelo tételelc sszesen 2292476
by Caikkentd 1ételek
Megnevesés Ossreg (I Fi)
Az addtGrvény szering fipyelembe veit dridkesikkendsi leirds tesrege &5 a2 | 786,688
ecurkiiafih Kiveretéschor a szamitolt nyilvimartasi ének T
Eldz0 évek elhatirolt vesaesépenck fethasznalasa 622.307
Fejlesatési tartalch képadse credmdaytanaléh terhére 300.000
Deviza kitelezetisén drfolvam nyereség hlejaratn részre juid 7.4 desya) 23.510
Elazd évben keprett célianalek feloldasa 6,852
Csdkkentd tételek Hsszesen 2930417

Fepti féielek |
Gsszope 73,25

igyelembe vételével a Tarsasag adoalapju 622368 1 I, 2616, Svi tirsasig ado
O F P A Tarsesdg adozott eredmdnye 1.216.059 L1
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3. Cash low-Kimutatis

A cash Jow-kimutatds a kdzvetett médszer szerint kertilt meghatdrozésra,

Megnevezes

16

17
It

dmény (kapoit osztalék
2es pénzesrhiz Madis nelkil)

Plazdmoll amortiZacio

Liszamolt éridkvesa

Céltartalel képzés és {elhagendl
kitlinbiele

Kavetelisek clszdmolt értdhvestésenek
Belektelet gsshBzok ér
eredmeénye

Leanyvallalati resreseddsre elszamol

hesitésenck

drichvesyigs s
Atalakulds miaui eredményiantalék
viliards

Bredménytartalék viilozis

Lekain tartalék valiozds

Devizahitel év vepi alénckelésdhal
adodd nem reahizah arfolyam kil
Seallioi kotelezerseg vihorass
Fayéb révid lejdraw kitelezetiscy
valtosisg

Passziv idiobeli ethatdrolasok valwzasa
Vevakiveields valtozasa (Sriékvesaids
néikdily

Forgdesskorik (vevd ¢ penzesskis
néikiil} viliozdsa

Aktiv idohelr elhatdrolasok vialtozisa

+230 937

1324 685

-1 818 394

18562
120 §73
-1 624

4042

116 958

+550197
+89 486

224 094

41 289 309
+339 §48
+3268

-6 8572

<344 (00
+344.000
-17 235
178178

+79 368

P

9

1y
Iy

.
~
ne
FON

276 813

Firetett add {nyereség utan) - R
19 | Fizewett oszialék, részesedés - g a
1. | Makidési cash fow (1-19-ig sorok) ~1.142.476 11147 043
21 Befekieion eszkizik besreradse - u 84229
21 | Befelteton esekdudk eladasa + +1429953 12403 000
22 | Kapott osrtalék + 0 0

Befekictési tovékenységhd! szarmaza
vstR
pénzeszhz viltozis (20-22-i9 sorok)

+1. 420953

Résovénvhibocsatds, okebevonis
bevélele
Kévény, hitelviszonyl meglestesid

értékpapir kiboesatdsanak bevétele

0

{1




25 P Hhe! és kokeson felvdrele + u 0

Flossan feidratra nyajon kidlestingk ¢s o
26 | elhelvezett bankbetdteh térlesztése, 4 ¢ y
magsziintetdse

27 VW égleposen kapoud pénacszkiz 4 U ¢
5% Réspvinyhevonds, iokekivonas 0 0

(tokeleszaliitas)
Katveny &s hiiehviszonyt megtestesid 0 0

2000 T - -
drtékpaply visszatlzetéae
10 Hilel ¢y kdleson torleszddse, - S2RTG NS 071 078
visszalizetése -
1 Hosszn lepdratra nynjiolt Kilesdndk ¢s . 0} 0
’ elbelyezen bankbetéteh
32 | Vialepesen dtadou pénzesrkar - v !
. . . T W30 {
33 | Lednyvalalainak nytiton phtbelizetds - 7000

Alapitakkal szentbent, ilictve egych N {1 {}
hosszi lejaratd kotelezetstgeh villorisa

i Péneiigyi mitveletekhol szarmazd -1 881 30K -671 678
" | pénzesziiz viltozds (23-34-ig sorok)

I Il i]L sorol Pénzosckezik _7 501 83] 2704 136
Y| vitttezdasa

A mitkddesi tevékenysdég balasiva a tirgyévben 1 147.043 12 Fetal novekediek a Tarsasiy
pénzeszkiizct, mely joval mapasabb a 2005 &vi 1142476 1 {08 csdkkendsndd,

A tavalyi évher képest a mikddési cash Now névekedését elsdsorban az adozas el credmény
ndvekodése,  valamint  az cldzé évben  epyszeni étetként  felmesiil, @ beolvadd
credménviartaiékdnak a Tirsaste credménytanalékiba @rend beolvasetas tirgyvévi hidnya
oknzia.

A pénzilgyi miveleekbdl szivmazd pénzeszkizvilions -671.678 L 1 volt melyet a CIB

Banko! fefvett hitel 2016, &vi (0ketdrlesztése okorott,




4. A vagyoni, pénziigyi helyzey, illetve a jovedelmezosty virsgdlat

A Térsasdp vagyoni. pén

1 helvzele, letve jovedelmerdsége az aldbbi mutatdszimok
segitséadvel keridd bemutatas:

.

4.1, Vagyom halyzet

Megneverds Szamitas madja 2015, by 2016, &v
Befeltetett ‘L-‘S'f’:liij'l.(ll\' arinya \ ll}acrlrcgs%m' 69.39% 41 82%
ar eszkiizdkin belitl AR mérlegsorok
Forgdesykiizdk arinya ar 13+0 miértegsarok 1061 5% 18%
’ P . e RLIROR R 381087
eszldrdlon beliil A3C mérlegsorok
Sajat ke avinya s Y miértegsor <4 cous
jat tike =] m,_“i 3 ' T_‘mg egse 54.55% 63.61%
forrasokon bekhil D14 F 0 mdrlegsorok :
EAEFAL madrlepser s c iy
Eladasodotisig ey e L 38 70% 25,29%
’ e DAES AL mérlegsorok '
. e . FA=FAL mérlewsor s »
Idegen és sajit 1éke ardnyn N N 03,30% 33 84%
’ 2 mérlegsor
Fargntike 13+ mertegsoroh 1.733.003 4085493
Forpatdke wrnya a sajit _h‘.:rgéli'aka 37270 (40.01%
tikéher 2 nériepso o '
Belektetetl esekiizik 1y mértegsor - .
\ e o 78,61% 152.10%
federetisége A mdrlegso '
Befektotert esakizik R .
- L DA DA mérlezsarok % s 00 <80
fedczetistge, idegen tokeét is : 128,37% 203,58%

o A mdrlegsor
fiovelembe vive i

A befekietett eszkizik eszkizokan belili wranya csdkkent, mig a forgoeszkézok eszkdzdkan
belilli aranya jelemosen navekedett. Az arany elolddasat elsdsorban a targyévben eladott két
telek befektetett carkazakhdl Wrlénd kivezewdse, ¢s uz érbk kapotl pénz pénzeszkozik kive
felvéiele okozta.

A sajat ke mérlepfossszepher Viszonyiot ardnyd az ldzd dvhez képest magasabb, mely
feginkabb a tirgydvi nagy Ssszepll adozott eredménynek, vatamint a hitel hetdrlesztésnek
kiszamhetden. Az cladosodotisdg és az idepen to0ke/sajat Wke ardny ugyancren okokbol
esikkent.

A forpdtdke mutatd értéke ¢s a sajar (dkéhes viszonyiloft sészardnya emelkedett, fdleg
telekeladasok mia mepnivekedet pénzeszkoz allomanynak kiszdnhetben.

A hefektetett eszkazok ledezctiséae mind a sajat 16ké Ngyclombe véve, mind axz idegen 1okd
fiayvelenibe vive not.

4.2, Pénzilpyi helyzet

Megneverés Szimitas modja 2015, év 2016, &v
S . 3 mérlegsor g o - Y
Likviditasi mulata 1 .[ ”MI.C‘SU‘ 288,57%% U9 49%
FAL mérlegsor
BAIL I3V s }

Likviditasi gyorsrits . . ' 6,02% 284, 89%
ividitisi gyorsrita PAHL. mcrlegsor 106,62% 59%
2




A Farsasag likviditasa a pyors rata alapjan 2015 ¢vrdl 2016, dvre pagy mértékben ndtt a
nénzessiar dliomany jelentds emelkedésének kdszanhetdon. A Likvidids L-es mutaidia
jetentdsen javull a telekeladasok miatt megndvekeden pénzeszkiz dllomdnynak ¢s o hitel
Wketbrieszidseknek kisednhatden,

4.3, davedelmerdsdép alakulasa

Mepnevezds Szimitis modja 2015, év 2016, év

Uzemi eredmény

A rhevadol ard e k) 495 Y 4G

Arbevidel arinvos nyerescy R . . 30 14% 32,455
AIYOS 1) B Enékesités nettd arbevéwle

N ) , Ve eredmém o ey

Sajat toke aranyos nyevesty ¢ 20055% 22,92%

Suidl ke

Az darhevetel ardnyos nvereste mutagia 2016-ban 13,33 %-kal magasabb el az ¢lizd ¢
adamdl, melyet Jegfékdéppen o Kivdlyhagd éri &s a Sas atead ingatlanok Erickesitésébal
szarmazo ceyszen bevelel ndvekedés okozoli, A sajdl 16ke ardnyvos nyeresdg ienyegesen nem
viltoroit.

HI Kieglszito fajékoztatd vésy
UoA Tarsasdanak harom, 100%-0s ndajdond fednyvatlalata van:

o Kastéhvszalld Vendéalitdipart & Szolgihatd Kt (1033-Budapest, Polgdr v 8-10.,
amelyet 20000 szeptember 6-4n
s Harsanvlejtd KIL (1033 Budapest Polgdr u. 8-100). amelyel 2008, augusatus 25-6n
«  BPR Béa Ippatianfejlesztd KL (1033 Budapest Polgdy u 81000, amelyet 2008,
augusztus 25-¢n
alapitott a Tarsasag.
2. A kapesolt felekkel honyolfton tgyletek nem lényegesek és o szokiasos piaci feltételek
Kz valdsultak meg.

Lk

A Taysasag tarpyiddszokban foglalkoziatet munkavdllaloinak dtlagos statiszuika gHomanyt
I¢tszdma 23 46 (20150 évben 24 16 voli),

A szeliemi dolzozok szama 23 65, a fizikal dolpozok szama 0 £, A trpydvi bérkdlisey
203341 F Ftoomelvbdl 171327 E Froa telies munkaidoben, 21185 11 Fu pedig «
reszmunkaidaben foglalkortatott szeflemi dolpozak bérksitsége. Az Tpazgatdlandesi lagok
tisztefetdi] nélkiil itk ol tsziségitket, mig az Audit bizousagi tagok részdre 10.829 17 1t
kertit kiflzetdsre 201 6. évben.

)



A bérkaltség llomdnyesoporionkaénti bomtdsa:

Megneverés

20151231,

2016.12.51,

Teljes munkaidios szebemi doliozdk
Reészmunkaidis syetiemi dolgozok

Tiszieletdiy

204 248
(}
14 100

173327
21185
f0.82%

Osszesen

215.348

203.341

A személvi jellepil cgyéb kifizewdseket az alabbi tiblazat részlveris

Megnoverés

2015.12.31,

2016.12.31.

Reprezentacios kblisép, zlet ajandckozas 418 113
Sapit eéprdrmi koliségidriids 0 [

Vallatatol forheld SZIA 2254 L.84%

Fikerési hozzajaruias 4,233 1739
INazasi kéliség térités B4 1347

RBetegszahadsiy H3H) 438

Vallabuat terlield wappény 175 ¢
Cafetéria etemek 7.030 5.754
Termdszatbeni jutatis 872 0

Ossresen 18,978 [4.568

r

4. A Tarsasdy leazgatdotendcsdnak lagial, Audit bizousigianak taglal ¢s (gvvezeidse résudre
hitel. kéalesan, illetve eloleg folyositasara nem keriilt sor. A Tdrsasiag wlajdonosal részére
hitel. kdleson, fletve eldley folydsitdsira nem kerlidt sor,

500 A Tarsasag kutatast és kisértetl feplesatdstnem végez,

6. A jogi kdpviseld tajekoziatdsa szerint Budapestt Ingatian Nyt 2016, decamber d-n az
alibbi peres & nom peres eljardsokban seerepel fekém:

Folyamathan 1évé peres eljirasok:

2.) Felperes: Budapest. VI, keriifet, Rakoesd w5 74a-b szam alatt VarsashdzkGzossép: alperes:
Ruadapesti Ingatlan Nyit,

3.) Felperes: Tazsdei Fgyéni Belektetdk Hrdekvédelmi Szivelsége részvényes: aiperes:
Budapesti Tngatlan Nyrt (vtasztotthivdsags eljdras)

‘ .

A per tireys Keresetinditas a Thirsasdg epves kdzgyUlési ¢s igazgatdlandesi hatdrozatainak
hatdlvon kiviil helvezése s vigrehajtasanak felfuggeszidse ivdnt. Az Ugyvben a Tdrsasdg Jogi
képviseldje a Szeoskay Ligyvédi Troda,



4.) Felperes: Fovirosi Csalomizast Miivek Zts alperes: Budapesti Ingatlan Nyt

Folyamatban 1évi torvényességi felitgyeleti eljardsok: (cljard birdsag: Foviros Tarvenyszck
Céabirdsapal

10 Kérelmesi: Tozsdel Fayém Belekietok Lrdekvédebmi Szivetsége kerelmigzett
Budapesti Ingatlan Nyt Az Ggyben a Térsasdg jogi képviselije o Szeeskay Ugyvédi Lroda,
2.y Kérehmezo: Vozsdel Layéni Befeltewdk Frdekvédelmi Szavetsége kérelmezett:
Budapesti Ingatlan Nyrt. Az iigyvben a Tarsasdy jogl képvisetoje a Szecskay Ugyvedi Iroda

2016-ban lezarult peres cljarisok:

A pertatgyy felszdmolas ala kerih mu/ddllmdu szerversel veretdie felelossépének megallapitiss
rant peres eljdras,

3 Pudapest Ingatlan Nyr. Alperes: Vdelpacher Zoltan Atila
1 3. 408.030.-Fukdrdrieds,

Ulngdr Péter részvényes: alpercs: Budspest Ingatlan Nyrt (villaszotthirdsig)

per_targya: korpyiilest ¢s igargaidtandesi hatirozatok végrehajdsanak fellliggeszicse &s
hatd })m mvm helvazdse.

2016-ban lezarult t6rvényességi feliigyeleti eljdariasok (¢ljaro birasig: Favirost Torvényszek
Céghirdsaga):

1) Kérehmezd: D, Ungdr Anna kérelmezett: Budapests Ingatlan Nyt

De. Ungar Atna a Favdrasi Torvényszék Céabirasdpa eldd 2016, mércius |1-én 1orvényességl
feligyelen eliardst kezdeményerelt a Tdrsasag ellen, kérelmeben a wWivényességl feliipyclet
eljaras tefolviatiasat kérve, A kérelmezd a kérelmét visszavonta, czdn a céghivdsag az eljarist
megszintelte.

2.) Kérelmezo: P1O-21 K. kérelmezett: Budapesti Ingatlan Ny,

A TPIO-21 KIL, a Varsasag résevényese 2016, aprilis 12-én Kitldat( levelével bejelentente. hogy
a Favarost Torvényszéh Cgbirdsipa eldt 2016, dpridis 1- 1bn thrvényessdégi felligyeleti eljarast
kezdeményezetl a Tarsasag ellen. kérelmében a Wrvényességi idtagycim elidrds Tefolytatisat
és a Tarsasap rendkivili kézgyilésénck Osszehivisat kérve, A kérelmesd a kérchné
visszavorta, 28t a eégbirdsip az eljdrist megsziintette.

3.) Kérelmeza: PRO-21 K¢ kérclmerett Budapest Ingatlan Nyrt,




A TPIO-21 KA, a Tarsasag részvényese & 2016, iHus 21-én kibdatt Tevelével bejelentette. hogy
a Fovirost Torvényszek Cégbirdsdpa cldu a 2016, oiius 12-én kelt headvinydval wrvényessépl
felipyeleti cljaras: kezdeményezet a Tarsasap ellen. kérelmdében wevényességi felvgyeleu
cliaras lefolviatdsat kérve a Tarsasdg 2016, aprilis 1-jén meglartott kizgy @iésén hozoll, veretd
Hsziségviseldk megvidasadsaval kapesolmos kozgylési batdrozatokkal Ssszeligadsben. A
Fovarost Torvényszek Cépbirosiga a 2016, auguszlus §1-¢n kelt végaesével elutasitotta a PIO-
21 KA részvenyes altal a Tarsasdp ellen kezdeményezert tirvenyesseat feligyeleti oljdrds irdnt
kérelmel.

Felszimoldsi eljrasok:

1Ly Hitelerd: Budapesti Inpatlan Nyrt, (az iigybern a jogelidie a KATLANKA B volt). adoy:

ARCADOM 7,

2. Hitelezo: Budapesti Ingatlan Nyrt., adds: TISZTAKEK Gyorstisatitg K.

L R, R 50 AR R R A

Tad
Y



70020006, decomber 31-én a Tarsasde vagvondt alkold
kiveteléseken az alabbi zilogjogok. illerve

atlak fenn:
{vagyontrdész) megneyvezrése
T
ingatlan (HInD Budapest,
Bajesy: /5 0087

b

Budapest
ingatlean {1120 Budapes,
psmajorn . 13

6979 hesz

had

coves dolgoken, illetve jogokon &s
ceyeh Goylet biztositck eéhat szolgald terhek

A biztositot! Kivetelést
tartalmazd szeveddés
aronositd adatai
Hiteiszerzddés:

Didtuma: 2007, janudr 15

| Biztositéki
L wzonositod:

dapest Z43000AT s,
ingatlan (1087 Dudapesy,

Aranykés . 9.0.)

Budapest 321453 hrsz,
ingatdan (1070 Budapest,

Inmatden
1e)salagsrer dddis:

Datupsa; 2007 janvar 15,

Madich hore ter3)
Budapost  346370/0/107
shrsi mgatlin (1481

Budepest. Rakoczi 01 373

Ingatlan vitels

SrorFGdis

Verseg Kiilertder 012242
Shrse ingathan (Versegi

CRastélysaalioy

Dudapest 283504 hvs
s ingailan {45/100-ad
i twlajdon hanyad)

(130 Bsdapest, Panndnia o
43 Vigtor Hugo w, 18-22)

Busdanest
ingation (X%354/10008-0d
tbajdoni hanvad)

(1033 Budapest. Polgaru 8-
b0y

| RO39 hrsy

Déwuna: 2007 janudr 15

Hitelszeraaddds:
{mddositis)
Diguny: 2008, jmius 26,

Biztositeki
ALANOSH G
Ingatian

Jelzddogszerzilis:

Drtama: ZO08. fimius 26,

Nrgatlan vételd

280613 hirsz.
(1362 Budapest,
Yo 82}

Budapes
ingalan
Andia

A CIR hielt biaosilia
seeinddds.

szerzddds:

Datma 2008 itnius 26,

(kelte, szama, elnevezdse) |

srerziddsek

keretbidosile ks

DY

szerzidéseh

kerothiniositéky

GRes

A j({gosuli neve

A biztositott kivetelés 7
hejegywett teher dssuege

113 Band Zit,

meg

30,000,000, LEUR.

ALR}S
Parmincmillic curd Ssssegi
piketarionds &y jarulcka
000000, EUR, azaz

Harminemilis curd Ossrepl
Wikesartonds 65 jaruiékal

A kéveteldseker terheld zadogiog-. illetve engedmenvezdsi

8 A CIB srerzddéses kiteleretséy fedezetére 10{0 M Fr-os hankgarancidqt nyujtett a
Tarsasdagnak, melynek elienédrtékét federed szamian zarolla,

9. A tevékenység jellegdhal adadéan o Budapest Ingatlon Nyst. nem termel €s nemn tdrol
veszelyes Tubladékot, a kiboosatot égéstermek wtdnl levegdierhelést dijat a larsasag
meglizetle. Kizvetlenitl kimnyezetvédelemmel kapesolatosan sem az elézd Gzleti dvhen,
sem o targyévhen jelemids kéhség nem keriilt clszamolisra. A kémyerzelvédelmi
keéitelezenadpek, a kirnvezet védehnét szolgdlod jivitheni kihsépek fedezetére sem az eldzd
fizlet: évben, sem a thrpyévben céitartalék-képzés pom torent.




10, A Tarsasig $%-ol meghaladéd részeseddssel bird walajdonosal a 2017, lebruar 234
részvénykonyy, illetve a wilajdonosok egvéni bejelentésed alapjan:

DonalXime KA. 2418 %
P10 21 Kt 29.81 %
Horvith Laszlo 16,94 %
IFHB Kereskedelmi Bank Zr. 1O %

CTargy évi Gizleti évre vonatkozo epyedi és konszoliddlt, valamint [FRS szerinti Konszolidalt
beszamold konyvvizsgalatien a kdnvvvizsgdlo részére jard dij 5.200 12 L

Kinmyveizsgald adutl: INTERAUDITOR Neuner + Henzl Tandesado K1
1074 Budapest, Vordsmany utea 10-18. AL ¢p. szt HE,
Cégiepyrdkszam: 01-09-063211

Magyar Kdnyvvizsgalol Kamaral nyilvantartasi seam: OO 71

A konywvizsgalatéet szemdélvében is felelds szemeély adatan
Téah Jalianna (an.: Csegel Mdria)

18R Budapest, Szentkisdlyt utea 22-24, 1 em. 9,
Konvvvizsgalor engedélyvénck szama; 0060646

A konyyvizsgdld alal sz Svkazi beszamold elkészitéséved kapesolatos kinyvvizspdiati
feladutok dije 1,300 | Fovolt,

A Kanywvizsgdlo a konyvvizspdlati tevékenységen Kivill nuls szolgiliatast nem nygitott a
tarsasagnak.

12, A kénveviteli szolgabiatasok kordbe tarozd fuladusok irdnyitdsaén, vezetdsért felelds
személy Farkas Zoltan (2120 Dunakeszi, Tavass utea 64.). A Pénzilgyminisziérium altal
kiaddott lgazolvany (kinyvvitel szolgaltatast véazd nyttvimartasha vérelérdl) nyilvantartasi
szami 177064,

13, Az éves beszamolon dr. Ungadr Anna (FE21 Budapest, Hegyhit 6f 230, az lgazgatdtandes
elnitke ¢s Sajeal Gabor (8097 Nadap, Hegvalja (9., verdrigazgatod irja ald,

Budapest. 2017, midreius 22,

{~~ PR L e 'v‘-!“"‘“ o ‘"ﬁ‘/ Ty
dr. Pfgdr Anna ,,,,:4'/”{ Sajeal Gabor
az fgaziatdtanics clhiske vezZerigazgald



Budupesti Ingatlan Hasznositisi és

Fejlesztési Nyrt,

Seckhelye: 1033, Budapest, Polgdar u. 8-10.

Kozponti iigyintézés helve: 1033 Budapest, Polgir v, 8-10,

Uzleti jelentés

a 20106, ¢évi éves beszamolohor,

Budapest, 2017, mireius 12,



1. A Tarsasag cégadatai:

A Térsasdy cégneve: Budapesti Ingatlan flasznosidsi és Feplesztesi Nyl
Roviditet edonds: Budapesti Ingatlan Nyrt,

Székhelye: 1033 Budapest, Polgdru 8-10,

Postal cime {a kézponti Ggvintézes helyey 1033 Budapest. Polgdr u. 8- 148,

Kapont clekironikus elérhetdsdae: infofabifhu
Honlapja: wiwww bifhu

A Tarsasdg alapitd okiratanak kelle: 1995.01.31,

A Tarsasag mikodése megkezdésének iddponga: 1994.05.01.

Bejeayzd bivdsig: Fovarosi Torvényszék, mint Cégbirdsag
Céaicgvrélsrima: Co 1-10-0428173

Tarsasdg statisztikal szdamjele: 12041 781-6820-114-01

Addlgazgatist azonositd szima; 12041781-2-41

Rozdssépr adoszan, HUT204178)

Tarsasag 16rzstdkége: 2.583.220.0000-11

Téarsasag makddésénck idolartama: hatarozatian
A Tarsasag Grlel éve: mepegyezik a naplan ¢vvel
A Tarsasdg 6 wvékenysége: 6820008 Sapdt wilaidonn,  bérelt  ingatlan

bérbeadasa, tzemeltetése
A Tirsasig eovséaes irdnvitdsi rendszerben mitkddik, lpazgatotanacsanak tagai:

dr. Ungdr Ama, av lgazgatdtanies elndke
Bereor Kristorf, az lpazgadtandes alelnéke
Tavethov Tulan

dr, Havshegyi Frigyes

Bajnok Judit

A Tarsasig Audit Bizoltsagdnak tagjui:
Tavetkov Julian
dr. Harsheay Frigyes
Banok Judit

A Tarsasdg Kényvvizsgaloja:
20017, majus 13- INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Tloni
Tandcsado Kt (székhely: 1074 Budapest, Viorésmarty utca 16-
8. A. ¢p. szt 1) a kényvvizspalatén felelds személy TOUh
Tulianna,

A Tarsasag a kizleményeinek kdzzétéiel helye:

BET (wway, bet ) hemlap, a PSZAY hontap
{www. kozzeictelek hud és a Tdrsasdg sajat honlapia (waww bifhu).




A Tarsasdy S%-of meghaladé részeseddssel bird tudajdonosal

részvényldnyy, tletve a tulydonasok cgyéni bejelentéser alanjan.
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Az lpazpatdtanies tagjai tekintetében 2016, vben a kdvetkerd vahozdsok Wrténtek:




2016,

A 2016, dprilis 1-jén megtartott évi rendes kaegylilésen a kbzgyQlés sz6t6bbséppel
2016.04.01-i hatallyal az Igazgatdtanges tagjai kdzu) dr. Ungdr Annét visszahivta.

A 2016. aprilis 1-jén meptartott évi rendes kizgyliésen a kozgyiilés szitibbségael az
lpazgatotandes tagjava vilasztotta Angel Gabort a 2016, aprilis 1. és 2017. 4prilis 25,
kozti iddszakra,

A 2016. mdjus 10-én megtartott rendkivili kozgyhlcsen a kzgylilés szotobbséggel
az lgazgatotandes tagjdva vélasziotta dr. Incze Andrast, dr. Sessler Istvant és Makra
Sandort o 2016, majus 10 és 2017, aprilis 25, kozti idOszakra.

dr. Spéder Zoltan 2016. auguszius 25-én lemondott a Tarsasdgnal  betolon
izazgatdtandesi és audit bizottsdgl tagsdgarol.

Martonné Unrin Eniké 2016, augusztus 25-¢n lemondott a Térsasagnal betdiat
ipazgatolandesi  tagsagdrdl ¢és a Tarsasdg lednyvallalataindl  betohstt  vezetd
tisziségviseldi megbizatasairol.

A 2016, angusztus 26-8n  megtartott  rendkiviih kozgyilésen a  Kozgytilés
szotdbbséggel 2016.08.26.-1 hatallyal az lgazgatdandcs €s w2 Audit Bizottsag tagjai
ozl dr. Nobilis Kristofot, dr. Spéder Zoltant, Oléh Martont, az lgazgatdtandcs
tagjat koztil Martonné Ulrin Enikdt, Angel Géabort, dr. Incze Andrast, dr. Sessler
Istvant és Makra Sandort visszahivia,

A 2016, auguszfus 26-an  meghartont  rendkivili kazgyllésen a kozgyllés
szOtobbsépgel az lpazgalotandes tagjavd valasztotta Berecs Kristéfor, Tzvetkov
Juliang, dr. Hérshegyi Frigyest, Bajnok Juditot és dr. Ungdr Annat a 2016, auguszius
26. és 2021, augusztus 26. kozti iddszakra, llletve a Tarsasag Audit bizottsagi tagjava
valasztolta Tzvetkov Juliant, dr. Harshegyi Frigyest ¢s Bajnok Juditot a 2010,
augusztus 26. és 2021, auguszius 26. kdzti idoszakra,

december 31, és 3 beszamolo készitése kézotti iddszakban a veze1d {isztségviseldk

szemelyéhen vditozas nem térént.

A vallalatvezetéshen a 2015, december 31-i dllapothoz képest tértént valtozds:

2016,

Dr. Kiss Péter Pdt jogi igazgatd Térsasagnal betGhat munkaviszonydt a Felek 2010.
augusztus 19-1 batallval kizos megegyczéssel megszintették.

Martonné Ulwin EFniké Tarsasagnal betdltét pazdasig vezéripazgato-helyettesi
munkaviszonyat a felek 2016, augusztus 25-én kdzs mepegyezéssel megszintették.
Angel Gabor vezérigazgad Tarsasagna! betdlLou munkaviszonyat és vezérigazgatdl
megbizatasat a Felek 2016, november 30-t hatallyal koz0s megegyezdssel
megsziintettek.

Az lgazgatdtandcs 2016, december 1-jei hatallyal hatarozatlan idétartamra Sajgal
Gabort, n Tarsassg korabbi ingatlan hasznositdsi lUzletdg ipazgarojat nevezte ki a
Térsasdg ) verérigazgatdjanak.

december 31, és a beszamold Készitése kozotti iddszakban a véllalaivezetésben

viltozas nem tortént,



3. A kdnyvvizseald ¢do tekintetében nem Wirtént vahozas, Meghosszabbitasra keriit az
INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Hont Tandesado KL (1125 Budapest, Szildgyi Fraséber
fasor 22/A 1 em.; svemélyeében felelds kijetal kormyvvizsgalo: Toth Jubanna) megbizatisra
2617, mijus 18- A konszolidacios kirbe vont vatlulatokndl meghosszabbitasra keriilt a
Cégandit Kanyvvizsgdhd Kt (kdnvvvivsedlatért felelds sremély: Fandi Zita) megbivatisa.

4. Az alkalmazottak szimanak és atlaghérének alakulisa
Az dtlagos statisztikai dlomanyd Weszam 2010, decomber 31-6n 23 10, 2015 december 31-én
24 16 volt. Az dthagkeresetek bizis évrdl a targy e nem viloztak jelentdsen. A

tarsasdgnak foglalkozdspolitikar kitelerettsége nincsen,

1V, A mérleg forduldnapja ¢s a mérlegkdszités idopontju kiziitt bekivetkerett Knyeges
exemények

A TVarsasapndl o méder forduldnepia és a midrlepkdszitds idopontja kiizit lnyeges
esemenvkent emlitendd, hogy 2017, janudr 24-ién o Tdrsasdg irdetmdémet tett kézue arrol,
hogy 6. 12 ¢ves bérleti szersiidds keriilt aldirasra Madach ¢ ingatfanon a szdlloda
zenrehetdjevel, melvoek értelmcében az épiiet teljes epésze felijitasra ¢y szilindai funkcidra
valo dwalakitasra keril,

VoA Tarsasig tevékenységenek, piaci kirnyezetének hemutatisa
A Tarsasap  saiat wlajdond  ingetlanjainak,  elsdsorban bébe  adds  Gijdn Wiridng
hassnosilasdval foglatkozik. 2006, december 31-én hat jrodahdzat, ey vegyes readeltetest

1§
igatiant, két parkoldhdzat, &pitési és fojlesziést telkekel és epy kasiélyszdilan irtokol

A Tarsasdy a birokol ingatian tpuseknak megfeletoen az alabbi ingatdanpiaci szegmensex
teriiieten levdkenykedik:

a.y rodapiac,

b.) parkclohdzak piaca

¢y épitesi telkek piaca

a.) hodapiac

Brodaportfolionk meghatarozs része 16 mindsités, vezetd muagyarorszagl ¢s nmultinacionalis
bérloknek hatdrozott 1ddtavra bérbe adoty, infrastrokiurdlis & kozlekedési szempontbol
kivald elhelverkedéstt, elsdsorban B katcgdrids, kischb részben pedip (AT kategonds
éptileickhol, valamin iroda ¢ lakésigjlesedsre vasdrelt kitng elhelyerkedésil, belvaros
Jokacitja, tetkekbol wevédik dssze. Inpatlanjaink hasznositdsanal {4 szempont ax ngatian
megleleld jovedelemtermeld képessége, az adols teyiileten belili ethelyezkedése, ezen kiviil
av ingatlan vichaté éricknovekedése, ovabbiejlesztési potencidlja. A Tarsasig szédméra az
irodapiac  stratégiai Gxletag, a varos wmepktadekedéssel -~ clsdsorban Ktoupalyds
es7kézékkel - nagvon ol megkdzelithetd csomopontjain ot "B kategorid és gy A7
katepdriain irodadpiilette] ds egy vegyes hasundlath ingattannal rendetkezik. A kereslet
oldalon jelentkesd mindsépi igényekkel [épdst tartva, az iroddk magas szinvonallak,
kategoridgjuknak ¢s napjaink kévetelményeinek megfeleld miszaki alapotaak., A bérlok

civirdsaival dsszbanpban, a szolpdlatasi szint emelésével, megfeleld feflesztésekkel,

<
Lol




tovabba a béridkkel vald személyesebd komakius Kiafakitdsaval sikerdd Tarsasipunknak a
bérldkel megnyeni &s cozel plact posiciGial wvabh erdsiteni. A kiind adotisdgoknak,
folyamatosan kontrolalt és fejlesyiett miiszaki allapotnak, wovabbd az elvan szolpdliatdsi
szintnek koszonhetben belvarost iradahdzaink jellemsden 95-100%-0s, a placi ddagol joval
megholadd kihasznalisigeal mikddnek,

h.) Parkolohazak piaca

A Tarsasag wilajdondban 1évd Aranvkéz uteai parkolohizban a kordbhy ¢vekben a kbmyezd
irodaépiilerch kiriilésér kaverden a kihaszndlisag estikkent. 50%-Kovdi mozgott, Az clmilt
év o végdén megkesdett belvarosi lejlesatéselinek koszomhetben  (Szervita 1ér, Vil |
restrukiuralis. Nador ©&n mélvoardzs épitcs) a keveslet ismdt éénkilest mutat. A Téarsasdg
wlajdondban van emelictt a Boudapest 11, Poludr utea 8-10, szam alatti parkolohdz, amely a
Figrian Udvar Trodahdr részél képeri, am a oyilvinoessdg széamara is igdnyhe vehod
prrkoldasi szolgahatast nyGin & az elmult években 90-93%-01 clérd kihaszndlisdpgal
dzemelt, A 3. kertilethen 2016, &v kizepén hejelentett fizetds koztért parkolds beversetleset
kiwveiden a kihasznaltsay wovabb emelkedett &s elérte a H0%-0s szintet,

Mindkét parkoldbiz o lepljabb, mapyar {cjleszicst parkolasi rendszenvel igyekszik
maximalis szolgdlatas szntel biaositam a felfhasznaldinak.

¢y Epnédsi telkek piaca

A Tarsasdg a 3. kertdet! Testvérhegy oldakiban a Kocsis Sdndor ¢s Virdgosmyereg wak altal
hatarols terilelen (kordbban 1larsany kejtd) rendelkezik mar megvatdsitod jelentos L[‘nhxl
telek fojleszaési projekitel ¢ tavabbi fejlesadsi lehetdsépgel, Az épitési tellekre 2014-1g a
wilkinalat volt jeilemzs, bar a budai oldalon ahol a kindlat b mint fele koncentudlodik nem
Al Lo reljesen a esaladi hazas telkek piaca, az Digyleteket azenban jelentbsen kisebb
volumenben, nvomott dron. hosszabh 1dd alan lehetett realizdlng, A 2003-ben kezdodiit
éiénkitlés credményeként & 2016-0s év végdre viszont alig volt kilonbség a véteh és a
kindlati ar kazou, a wanzakeidk szama pedig ipen jelentdsen emelkedeu.  Eanek
késszonhetden a Parsasag énékesitési szamal czen a teriileten jelentbsen felporégiek. 20]6-
haw a [ejlesadsi projekt 1 ttemének ingatanjai 1eljes cadszében értckesitésre Kerilck, a
2017, dvben megvaidsitdsra kerdls, mintegy 65 4f ¢pitdsi wlek cldéridkesitése pediy elérte as
S0%-08 szntet.

[iemell fontossdgl epy U dejlesztést projekt keretein belil whiténd Tiarsashazi projekick
mepvalésitasanak  lebonyolitisa, melynek soran 16 db 5 Jakdsos tdysashaz tervezése,
engedéivezeése ¢s kivitelezesenck megkezddse, 11 a fejlesmdsek megvaldsitishoz szlikséges
Hkviditasi tobblel biviositasy kezdddou el 2076, ¢v folyaman, ¢ § 1Geénik meg o kdvetkezd
iddszakban,

V1. A Firsasdg eredményessegét befolydsold kookdzati tényezik

A Tarsasag tevékenysépinck credményességdt tevékenysdégének eredményesséadt wovibbra
is crosen b\,.ioi){:mn{]a a mindenkori makrogazdasipi helyzet, Hletve az ez alapjdn kialakuld
vallalmi gazdalkoddsi kdimyeret, veyamis az oddk kib 'M)ld]lxa e, realizathmd bérleu
dijak nagysiga a bérld trsasagok anyagi helyzet@d), kiladsaitdl figg. 20100 &v soran a
Rudapesti jroda piac kihasznalatlansdgi ratdja ~ rdszben a pazdasigl ndvekedésnck részben
pedip a visszalopoll irodafejlesztéseknek koszénhetden - 12% ald esdkkent. Budapesten az
irodat keresd binldk, ilyen 1huitalt rendelkerésre allo teriitetre az chwilt & &y alait nem volt




példs Unyanaklor s piscon meglipyelhetd wend, miszarinl a berlok az évek soran a
modernebb irodakba kohdznck, emelni fogia a répebbic elss és mibsodik generdcos
irodahazak tresedesi raaja ezzel kiegyenlitve a teljos plach tresedeési ratat, Az &Gilagos
béreti dijak tekintetében lasst, de i”o!‘,-a;mtos novekedeésrdl lehel beszamolni, Az Oviios
optimizmussal  jelemerzhed  piacon kihaszndlva ~ mivel Pest kézponti  teriifeiein
gyakorbatilag alig van Gres iroda jelenler - a Thrsasdp épiteteinek kivaio lokaciojal. tovibh
erdsitherd o plact povicio az Epiletek srolgaliatisainak szinvenalinak emelésével, a berlok
ioényeilier ipazodd  beruhazasokkal,  leilesztésekkel,  és ndvekedés-oriemalt berlék
icli\lndld sdval,

Tovabbi kockarzati tényezd a Tarsasde tovekenyséedét wekintve az FUR arfolyam viltozdsa,
mivel a Tarsasag BUR-ban felvent hiseliel is wendelkezik, malynek dusrege 2016, ¢y végdn
8250530 FUR. A hitellel kapesolatban 2016, &v folyamidn 2.9 M It drfolyamvesziesdg (az
hiteharlesadseken), iletve 17.9 M Fr arfolvamveszesée (hitehesatések & ¢vovegs
atértckeldsek Y meriilt e, Az drfolyam viltozdsek mindi kockdzat 2017, &vben minden | Ji-
of vallozas esetcn 8.2 M formt vahiozast (nyeresdy vagy vesztesdép) jelentenclk. A tdrsasag
devizakockaratok kereldsére kitliin kockazatkezelési poliukadt nem atkalmaz,

VI A Térsasig konszolidicios kirének homutatiasa

A Tdrsasdn a 2016, &vi konszelidsht éves beszamolojaba 3 leanyvdllalatot vont be, melyek a
kawvetkendk:

- Kastéhyszallo Vendéglindipar 68 Szolgdhatd K.

- Harséaylgto KL,

- B3PROBé KIL,

], A Kastélyszalto Vendégliaipart ¢s Szolpaltard KL (sz¢khelyer 1033 Budapest. Polgdry
u. 810, fiokietepe: 2174 Verseg-Feavdharasay), dmcl)d a Budapesti Ingatian Ny»t. 2000,
sveptember 6-dn, 15.000 F Fuisrzsiakével slapitot. A tirsasig wrzsdkdéie 2008, oktdber
31-én megemelésre keriiht 16,000 € Fera, A tirsaség (eladata o Budapest hgailan Nyt
tulajdondban [evd Fenviiharasal Kasiélyszatly fizemelletese

A Harsinvicid fnpatanforpalmazs és -kezeld KN (székhelyer 1033-Budapest, Polgdru,
B-10.), amelyet 2008 augusstus 25-6n, 500 B P owrzsidkével alapitott a Budapest
igatlan Nyrt. A Thrsasdg iorzsidkéie 2016, marcius 10-¢n 3,000 B Frora emelkedett. A
Wrsasag 19 tevékenységi korer sajat wlygdond inpatlan addsvéiele. A Térsasip nem
rendelkesik mgatlantulaidonnal,

1A BPR BETA heatanifcilesnié Korlaolt Feleldsségi Tarsasag {székhelyer 1033-
Budapest. Polgdr 11 8-100), amelvet 2008, avguszius 25-¢n. 500 1 F 1Wrzstdkdvel
alapitont a Budapesti Ingatlan Nyt A Tarsasdy 16rzs1kéje 2016, februdr 29-¢n 3.000 L
Prera emetkedetl. A tirsasdg £3 1evékenysépt korer sajat tutajdont ingatlan addsvéleke, A
Tarsasie nem readelkezik ingalantulajdonnal.

A Budapesti Ingathen Hassnositasi és Fejlesaesi Nyrto (1033-Budapest. Polgdr v ¥-10.
Kazponli gyintézes helye: 1033 Budapest, Polgdr . 8-10.) exliton nyitatkozik arrdl, hogy az
fzdetl jelemése a valdsagnak megfeleld adatokat és dliitdsokat tartabnaz, nem hallgat ol

&



ofyan €nvl. amely a Tarsasag helyzetének mepilélése szempontjibol jelentoséggel bir. A
rendszeres és rendkiviili tgjékoztatas elmaraddsival, illetve félrevezetd tartalmaval okozott
Kar megtéritésden a Tarsasag felel,

VI Vezetd tisetségviseliklel, munkavallalokkal, alapszabillyal kapesolatos eldivdsok

A vezetd Usztséeviselik Kineversdse és elmozditisa a Kozgyilés kizdrolagos hatokorébe
tartozik,

A vezetd lisziséaviseldkkel és a munkavallalokkal a Tarsasag nem kotou a végkiclégitéssel
kapesolatban killén megallapodast, ¢ tekintethen a Pik. megfeleld paragrafusal az irdnyadok,
Az alapszabily modositisa a KizgyGlés Kizardlagos haaskorébe tartazik, az aldbbi
Kivételekket:

s Amennyiben az Alapszabaly modositds csak w0 Tarsasiy cégnevét, szekhelyct
telephelyeit  ¢&s  Tokelepeit, o kézpont ligyintézés  helvét,  valamint @
fStevekenységet kivéve - Tirsasdg tevékenyséal kdreit érinti, a Kozpyiilés epyszeri
tébbségpel hatdroz, melynek erciéndl faogva a2 Alapszabaly felhatalmazza a Tarsasag
Ipazeatdlandesat. hogy a Tharsasig céunevét, székhelydr, wlephelyeit és fiokteleped, a
kézpomti fgyvintézés helyét, valamint o - fOtevékenysépet kivéve - Tarsasay
fevekenysegi kdreit sajit hatdskorében igazgatdandesi hatirozattal modosiisa,

e A Kézgylilds hatdrozatival felhatalmavhagn az  Igazgatotandesot & Tarsasig
alaprokdjanek felemelésére. Az erre vonatkozd kozgytilési hatdrozatban meg kel
hatdrosni azt a legmagasabb  Osszeget (Jovdhagyot  alaptéke),  amelyre a2
[pazgatotandes o Tarsasap alaptokéjér felemelhet. A kozgyiilési felhatalmazas
barmely tipusu, és barmely maodon tonénd  alaptoke-emelésre vonatkozhat, A
kozgviilesi felhatalmazas legfeliebb 6t ¢vie szolhat, Az igazpatdtandesi hatdskirben
Wrdnd alaptdke-emelds eseiéhen az Alapszabily modositdsira az 1gazgatidtanics
kiteles ¢és jogosult.

IN. Kirnyezetvédelem
A tevékenysép jellegéhd) adodoan a Budapestt Ingatlan Nyrt. nem teymel és nem tirol
veszélves hulladékot, a Kibocsatont cpesiermek wiant levepdterhelési dijat a Tirsasig

meglizette. Kozvetlenil kdrnyezetvédelemmel kapesolatosan sem az ¢16z60 tizleti évben. sam
a targyévhen jelentds kiltség nem keriill elszimolisra.

Budapest, 2017, marcius 22,
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az tpafeaidtanacs ¢lndhe vesbrigazgatod



