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FUGGETLEN KONYVVIZSGALO! JELENTES
A BUDAPESTI INGATLAN HASZNOSITASI ES FEJLESZTESI NYRT.
RESZVENYESEI £ IGAZGATOSAGA RESZERE

VElemeény

Elvégeztiik a Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (,a Tarsasag”) 2016. évi éves
beszémolojanak kdnywizsgalatat, amely éves beszamolé a 2016. december 31+ forduldnapra keészitett
mérleghd! - melyben az eszkdzok és forrdsck egyezd végosszege 9.307.757 eFt, az addrzott eredmény
1216059 eFt (nyereség) -, és az ugyanezen id8ponttal veége8dd Gzleti évre  vonatkozo
eredménykimutatdsbdl, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek Gsszefoglalasat is tartaimazo
kiegeszitd mellékletbd! all,

Véleményiink szerint a meliékelt éves beszamold megbizhatd és valds képet ad a Tarsasag 2016. december
31-én fenndlid vagyoni és pénzilgyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végzddé lizleti évre vonatkozo
jovedelmi helyzetérd! a Magyarorszagon hatdlyos, a szamvitelrdl szold 2000. évi C. térvénnyel dsszhangban
{a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”).

Vélemény alapja

Kényvvizsgalatuniat a Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a kbnywvizsgélatra
vonatkozd — Magyarorszagon hatdlyos - térvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok érteimében fennalid feleldsségiink bévebb leirdsat jelentéslnk A kdnywvizsgald éves beszamolo
kénywvizsgdlatdért vald felelissége” szakasza tartalmazza.

Az éves beszamold altalunk végzett kdnywvizsgalatdra vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos etikai
kévetelményeknek megfelelve, fliggetlenek vagyunk a Tarsasagrol, és ugyanezen etikai kdvetelmenyekkel
Bsszhangban eleget tettiink egyéb etikai feleldsségeinknek is.

Meggy8z8désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt vélemenylnkhdz.

Figyelemfeihivas

Felhiviuk a figyelmet a kiegészitd mellékiet 29. oldaldn a folyamatban 1év8 peres eljgrasok cim afatti 3.
megjegyzésre, a Tozsdei Egyéni Befektet&k Erdekvedelmi Szévetsége dltal, a Tarsasag egyes kozgy(iési és
igazgatotanacsi hatdrozatainak hatdlyon kivil helyezése és végrehajtdsanak felflggesztése targydban
inditott keresetére, tovabba a kiegészitd melléklet 30. oldalan a folyamatban lévd térvényességi feiligyeleti
eljdrasckra. Véleménylink nincs mindsitve e kérdés vonatkozasaban.

Kulesfontossagu kdnyvvizsgalati kérdesek

A kulcsfontossagu kdnywizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyiddszaki pénziigyt kimutatasok dltalunk végzett kbnyvvizsgalata soran. Ezeket
a kérdéseket a pénziigyi kimutatdsok egésze altalunk végzett konywizsgalatanak sszefliggéseében es az arra
vonatkozd véleménylink kialakitdsa sordn vizsgdituk, és ezekr8! a kérdésekrSl nem bocsatunk ki kilon
véleményt.

Készitette az INTERAUDITOR Kft. 1
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Kulesfontossagl kdnyvyizsgalati kérdések

Kapecsolddd kdnyvvizsgalati eljdrasok

ingatianok

A kérdes részietes kifejtését az éves beszamolo
kiegészitd mellékletének 1. Specifikus rész L
Meérleghez kapcsolddo  kiegészitések  Alll/11.
pontjaban ievd ,Ingatlanok és kapcsolddd vagyoni
erték( jogok” fejezet tartalmazza,

A Tarsasdg a tulajdondban lévd ingatlanok éwvégi
nettd  értéke 3.772.329 eft. A térsasdg hat
irodahdzat és két parkoldhdzat, valamint egy
kastélyszallot  birtokol és  két  atmenetileg
hasznositott épllettel rendelkezik. Az Ingatianok
kivald lokacioja kdvetkeztében a budapest! irodapiac
kinasznalatlansagi ratdja alatt van a tarsasagl
mutatd. Gyakorlatilag alig van lres iroddja a
Tarsasagnak. Az év soran 2 db ingatlan (telek)
értékesitésére kerillt sor. Az ingatlanokat amortizalt
bekerlilési értéken tartja nyilvan a tarsasag. A
bérbeadott ingatlanokon a targyeévben jelentds
fejlesztések nem wvoltak - a bekerllesi értékek
vonatikozasahan lényegi ndvekedés nem volt, A
targyévben elszamolt terv szerinti ertékcsokkenés
dsszege 317.508 eft. A bérbeadott épiletekre 6 %
értékesOkkenés! leirast alkalmaz a Tarsasag, az
addtdrvény aftal érvényesithetd leirasi kules 5 %,
2016. december 31-én terven feldli értékcsdkkenes
elszamolasara nem volt szlikség.

Az ingatlanok év végi értékelése {esetleges terven
feluli értékesdkikenése) kihasznalisdgardnyos erték-
csbikkentése, kuicsfontossagl  terllet, mivel a
Tarsasagi vagyon jelentds részét képezi. A targyévi
addzott eredmény déntd része is a két ingatlan
eladasbol szarmazott,

Alapvetd vizsgalati eljdras keretében a forduldnapra
egyertettik a szamlaegyenlegeket az analitikus
nyilvantartasokkal.  Attekintett(k az  ingatlanok
tutajdoni lapjalt.

A térgvévi dllomany  csokkendsek  elszamcldsdt
tételesen ellendriztiik.

Az értékesokkenés elszamolasat illetden
attekintettGk  az  amortizacid  elszamolasaval
kapcsolatos  alapvetd  belsd  kontroliokat  és

ellendriztik azok mikodését, Mintavétel alapjan a
kivalasztott tételek esetében teszteltik az elszamoit
értékcstkkendst, az adoalap modositasnal 2
kihasznaltsdgaranyos szamitast.

Elemzd eljaras keretében attekintettiik az ingattanok
forduldnapl piaci értékelését és kontrofialtuk az
amortizalt bekerllési érték és a placi értek viszonyat.

Az Ingatlanok fordulonapi kényy szerinti értékét
megfeleldnek tartjuk.

Deviza hitel

A kérdés részietes kifejtését az éves beszamold
kiegészitd mellékletének 1. Specifikus rész |
Mérleghez kapcsolodo kiegészitések Fil és FIII/95
pontjaban lévs |, Hosszilejaratl kotelezettségek” és
LRovidlejdraty hitelek” fejezet tartalmazza.

Vizsgaltuk a relavans szamviteli szabalyok megfelel
alkalmazasat, a megfeleld szamviteli elszamolasokat,
hogy a vonatkozd  standardok  eldirdsaival
dsszhangban vannak-e? Vizsgaltuk a kozzétételek
megfelelfséget,

A CIB Bank Zrtt8! felvett eurd hitel lejarata: | A beszamoldban szerepld ,Egyéb hosszilejaraty

2018.03.31 hitelek”  és  ,Rovidlejaratt  hitlek”  érteéket
megfeleldnek tartjuk.

A hitel  biztositékai:  ingatlanokon  jelzalogjog

bejegyzés, kbvetelés besramitas, opcios vételi jog.

Készitette az INTERAUDITOR Kft. 2
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Egyeb informacidk: Az Gzleti jelentés

Az egyéh informacick a Budapesti ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. 2016. évi Gzleti jelentesébdl
allnak. A vezetés felelds az egyéb informaciokért, tovabba az lzleti jelentésnek a szamviteli tdrvény,
illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival dsszhangban torténd elkészitéséért. A jelentésiink
WMélemeny” szakaszaban az éves beszamoldra adott véleményink nem vonatkozik az Uzleti jelentésre.

Az éves beszamolé akltalunk végzett kényvvizsgdlataval kapcsolatban a mi felel&sséglink az Gzleti
jelentés dtoivasasa és ennek soran annak mériegelése, hogy az Gzleti jelentés lényegesen ellentmond-
e az éves beszamoldnak vagy a kdnywvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként dgy
ténik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.

Az (zleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli térvény alapjan a mi felel@sséglink tovabbd az dzleti
jelentés diolvasdsa sordn annak a megitélése, hogy az Gzleti jelentés a szamviteli térvény, ilietve, ha
van, egyéb mads jogszabaly vonatkozo elirdsaival dsszhangban készilt-e, beleértve, hogy az {zleti
jelentés megfelel-e a szamviteli tdrvény 95/B. §& {2} bhekezdés e) és f) pontjdban foglalt
kdveteiményeknek. A szamviteli torvény alapjan nyifatkoznunk kell tovabba arrdl, hogy az Uzleti
jelentésben rendelkezésre bocsatottak-e a szamviteli torvény 95/B. §. {2) bekezdés aj-d) és g)
pontjavan meghatarozott informaciokat,

Véleménylink szerint a Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. 2016, évi {zleti jelentése
dsszhangban van a Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. 2016. évi éves beszdmoldjaval és
az Uzleti jelentés a szamviteli torvény el&irasaival Osszhangban készilt, Az Gzleti jelentésben
rendelkezésre bocsatottdk a szamviteli tdrvény 95/B. §. (2} bekezdés al-d} és g} ponijaban
meghatarozott informacidkat.

Mivel egyéb mds jogszabaly a Tarsasdg szaméra nem ir eld az Uzleti jelentésre vonatkozd tovabbi
kévetelmeényeket, ezért ezzel kapesolatban az Uzleti jelentésre vonatkozo vélemény(ink nem tartaimaz
a szamviteli torvény 156.§ (5} bekezdésének h) pontjéban eléirt véleményt.

A fentieken til a Tarsasdgrol és annak kdrnyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell
tennink arrél, hogy a tudomdsunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibds kdzlés {lényeges
hibéds allités) az (izleti jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgd hibas kézlés (hibds allitds) milyen
jellegd. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelfssége az éves beszamoloért

A veretés felels az éves beszamoldnak a szamviteli torvénnyel dsszhangban torténd és a valds
bemutatas kovetelményének megfelels elkészitéseéért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a
vezetés szitkségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akdr csalasbdl, akdr hibabol eredd lényeges
hibas allitastdl mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamolod elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérie a Tarsasdgnak a vallalkozas
folytatdsdra vald képességét és az adott helyzetnek megfelelfen kozzétegye a vallaikozas folytatasaval
kapcsolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasdnak elvén alapuld szamvitel
éves beszamoloban vald alkalmarzaséért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékaban all
megszlnietni a Tarsasdgot vagy besziintetn! az Gzletszer{l tevékenységet, vagy amikor ezen kivlli nem
all elgtte mas redlis lehetdseég.

Az irdnyitdssal megbizott személyek felelBsek a Tarsasdg pénzlgyl beszdmoiasi folyamatanak
feiligyeletéért.

Készitette az INTERAUDITOR Kft. 3
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A kényvvizsgdlo éves beszamold konyvvizsgalataért valo feleldssége

A kdnywvvizsgalat sordn célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold egesze nem
tartalmaz akar csalashdl, akar hibabol eredd lényeges hibas ailitdst, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fliggetien kdnyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kelid bizonyossag magas
fokd bizonyosség, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konywvizsgdlati Standardokkal
dsszhangban elvégzett kdnywvizsgalat mindig feitdrja az egyébként 1étezd iényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalashol vagy hibabol, és lényegesnek mingsiinek, ha ésszeri lehet az a
varakozas, hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen befolydsolhatjadk a felhaszndldk adott éves
beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontaseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardokkal 0sszhangban elvégzésre kerlil kdnyvvizsgaiatnak a
részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a kényvvizsgdlat
egésze soran. Emellett:

. Azonositjuk és felmérjik az éves beszamold akar csaldashdl, akdr hibdbél eredd lényeges hibas
allitasainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas kdnyvvizsgalati eljardsokat
alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleménylink megalapozasahoz elegendé és megfeield
kénywvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csaldsbol eredd iényeges hibas allitds fel nem tarasanak
kockazata nagyobh, mint a hibabo! ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat &sszejatszast,
hamisitdst, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll felllirasat.

. Megismerjik a kdnyvwvizsgalat szemponijabot relevans belsé kontrolit annak érdekében, hogy
olyan konywizsgdlati eljarasckat tervezzink meg, amelyek az adott kérlimények kdzdtt
megfelal8ek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsd kontrolljanak hatékonysdgdra venatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.

. Ertékeljiik a vezetés &ltal alkalmazott szdmviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddd kdzzétételek ésszer(seget.

. Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a valialkozas folytatasanak
elvén alapuld szamvitel alkalmazdsa, valamint @ megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekke! vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozds folytatasara vald
képességét iiletden. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy ényeges bizonytalansag
all fenn, fliggetlen kénywvizsgdloi ielentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves
beszéamoloban [évé kapcsolédd kdzzétételekre, vagy ha a kdzzétételek e tekintetben nem
megfeleléek, mindsiteniink kell véleményinket. Kovetkeztetéseink a flggetlen kdnyvvizsgaldi
jelentésiink datumaig megszerzett kdnywvizsgalati bizonyitékon alapulnak. JévSbeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasdg nem tudia a vallalkozast folytatni.

. Ertékeljlik az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kézzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesil-e
az alapul szolgdld dgyletek és események valds bemutatasa.

Keszitette az INTERAUDITOR Kft. 4
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Kommunikéljuk az irdnyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a kényvvizsgalat
tervezett hatokorét és Utemezését, a konywvizsgalat jelent8s megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal
alkalmazott belsd kontrollnak a kdnywvizsgdlatunk sordn dltalunk azenositott jelentds hidnyossagait is.

Budapest, 2017. marcius 22.

Tlol Sliosias

Honti Péter Téth Julianna
lgyvezetd kamarai tag konyvvizsgalo
006646

INTERAUDITOR Kft.
1074 Budapest, Vorosmarty utca 16-18. A, ép. fszt. 1/F.
000171
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