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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A BUDAPESTI INGATLAN HASZNOSITASI €S FEJLESZTESI NYRT.
RESZVENYESE! £S IGAZGATOTANACSA RESZERE

Vélemeny

Elvégertik a Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (,a Tarsasdg”) 2018. évi Nemzetkdzi
Pénzilgyl Beszamolédsi Standardok szerint készitett pénzdgyt kimutatdsainak kdnywvizsgalatdt, amely
penzligyi kimutatasck a 2018, december 31 fordulonapra készitett pénzigyi helyzetre vonatkozd
kimutatasbél — melyben az eszkdzok és forrdsok egyezd végdsszege 53.316.232 E Ft -, az az ezen
iddponttal végzéds Uzleti évre vonatkozd eredménykimutatashdl, atfogd jGvedelemre vonatkozd
kimutatasbé! — melyben a targyévi nettd eredmeény 8.321.251 E Ft (nyereseg), a tdrgyévi atfogd
jovedelem 8.321.251 E Ft (nyereség) -, sajét téke valtozés kimutatdshél, cash flow kimutatashdl,
valamint a pénzlgyi kimutatasokhoz flzétt megjegyzésekbd! allnak, beleértve a jelent8s szamvitel
politikdk dsszefoglalasat.

Véleménylnk szerint a mellékelt pénzligyi kimutatdsok megbizhatd és valds képet adnak a Tarsasdg
2018. december 31-én fennalld vagyoni és pénziigyl helyzetérdl, valamint az ezen idépontial végzddé dzleti
évre vonatkozd pénziigyi teljiesitményérél és cash flow-irdi, az EU altal befogadott Nemzetkézi
Pénziigyl Beszamoldsi Standardokkal (,IFRS”) &sszhangban, valamint azock minden lényeges
vonatkozdsban a Magyarcrszagon hatélyos, a szamvitelrd! széic 2000. évi C. tirvénynek {a tovabbiakban:
JSzamviteli torvény”) az EU 2ltal befogadott IFRS-ek szerint Gsszedllitott éves beszémoldra vonatkozd
kiegészitd kivetelményeinek megfelelden készGit,

A vélemény alapja

Konywvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konywizsgdiatl Standardokkal dsszhangban és a kdnywvizsgdlatra
vonatkozd ~ Magyarorszagon hatdlyos — térvények és egyéb jogszabdlyok alapidn hajtottuk végre. Ezen
standardok ertelmében fenndlld feleldsségiink bdvebb leirasat jelentésiink A kdnywvizsgdlo pénziigyi
kimutatdsok kdnywizsgdlatdért vald feleifssége” szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk a tarsasdgtdl a vonatkozd, Magyarorszagon hatdlyos jogszabélyckban és a Magyar
Kdnywvizsgaldi Kamara ,, A kdnywvizsgadloi hivatds magatartdsi {etikai) szabélyairdl és a fegyelmi eljarasrdl
sz6lo szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai
Standardok Testllete dltal kiadott , Konywvizsgdiok Etikal Kddexe”-ben (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint,
es megfelelink az ugyanezen normakban szerepié tovabbi etikai eléfrdsoknak is.

Meggydzddésiink, hogy az altalunk megszerzett kdnywvizsgdlati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleménylnkhde,

Kulcsfontossagl kbnyvvizsgalati kérdések

A kulesfontossagu konywvizsgélati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyidészaki pénziigyi kimutatasok &italunk végzett konywvizsgdlata sordn. Ezeket
a kérdéseket a pénziigyi kimutatasok egésze ditalunk végrett kdnywvizsgdlatanak dsszefliggésében és az arra
vonatkozd véleménylnk kialakitdsa sordn vizsgaltuk, és ezekrél a kérdésekrdl nem bocsdtunk ki kilén
vélemeényt,

Teljesitettik ,a kdnywvizsgaldnak a pénzigyi kimutatdsok kénywvizsgilataért vald feleléssége” szakaszban
leirt felelGsséglinket, beleértve az aldbb részletezett kérdésekkel kapesolatosakat is. Ennek megfelelSen a
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kénywvizsgalatunk magaba foglalta a pénzigy: kimutatdsokban foglalt lényeges hibds dllitdsokra vonatkozd
kockazatbecsléslink alapjan kialakitott eljdrasoknak a végrehajtdsat, A kdnywvizsgalati eljdrasaink eredményei
~ beleértve az aldbbi kérdéseket célzdan végrehajtott eljarasokat is — nyGjtanak alapot a pénziigyi

kimutatdsokra venatkozd kénywvizsgaldi vélemeénylnkhdz.

Kulcsfontossagu konyvvizsgdlati kérdések

Kapcsolodd kdnyvvizsgalati eljarasok

Ingatianok

A kérdés reszletes kifejtését  a  kiegésaitd
megjegyzések 11/1.3.1. és IIi/1. pontjai ,Befektatési
célu ingatlanok” fejezetek tartaimazzak.

A Térsasag a tulaidondban lévd befektetési céld

ingatlanjait valos értéken értékeli. Minden év
december 31-ére vonatkozdan megtdrtént
(megtdriénik) az ingatlanck piaci értékének
aktuzlizéldsa, Az értékelés a nemzetkdzi

ertékelesi normak figyelembevételével torténik.
Az értékelés soran a nemzetkdzi eszkdzértékelési
gyakorlatban  altaldnosan  elfogadott  harom
ertékelesi modszer (kéltség-megkdzelités, a piaci
Osszehasonlitd megkozelités és a jSvedelem
megkozelités) kertl alkaimazdsra, majd az
ingatlanok piaci értéke az dvatossag elve alapjan
keril meghatarozédsra. A befektetési céld
ingatlanok valds értékének valtozasabdl eredd
nyereség vagy veszieség a targyiddszakban kerdl
elszamolasra (az egyéb mikodési bevételek, vagy
az egyéb mikodeési réforditasok soron).

Megvizsgdltuk a Tarsasdg dltal a befektetési célu
ingatlanok valds érték  meghatédrozdsaval
kapcsolatban  kalzkitott  kulcsfontosségu  belsd
kontrotiok miikédését.

Megvizsgaltuk a kllsd  ingatlanszakértd  altal
alkalmazott értékelési modeilek megfeleldsagét,
azok input adatainak pontcssagat, az alkalmazott
feltételezéseket ~ beleértve a menedzsment
becsléseket - az ingatfan ipardggal kapcsolatos
ismeretein  alapjan, valamint sajdt  szakértdnk
bevonasaval.

Mintavéte! alapjan Ujraérigkeltik a valds értéken
értekelt  befektetési  céld  ingatlanokat  és
megvizsgdltuk, hogy azok elszamoldsa &sszhanghban
van-e a vonatkozé szamwiteli standardok elirasaival.

Attekintettik az ingatlanok tulajdoni lapjait.

A targyévi Allomany novekedések elszamoldsat

tételesen ellendriztiik.
A befektetési céld ingatianok év végi értékelése
kulesfontossagu terClet, mivel & Tarsasdgi vagyon
jelentds részét képezi. A térgyévi addzott eredmény
dontd része is az ingatian értékelés eredményébél
szarmazik,

Megvizsgaltuk a befektetési céld ingatlanckkal
kapcsolatos kozzétételek megfelelésségét.

Egyéb informaciok: Az Gzleti (vezetSségi) jelentés

Az egyéb informacick a Budapesti Ingatlan Hasznositdsi és Fejlesztési Nyrt. 2018. évi Uzleti
(vezetdségi) jelentésébd! allnak. A vezetés felel8s az Uzleti (vezetdségi) jelentésnek a szamviteli
térvény, illetve egyéb maés jogszabaly vonatkozd elirdsaival dsszhangban torténd elkészitéséért. A
flggetlen konywvizsgéldi jelentéstink ,Vélemény” szakaszéban a pénzlgyi kimutatdsokrdl adott
véleménylink nem venatkozik az Gzleti (vezetSségi) jelentésre.

A peénzdgyi kimutatasok aitalunk végzett konywvizsgalatdval kapcsolatban a mi felelésségilink az Uzieti
{vezet8ségi) jelentés atolvasdsa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az Uzleti (vezetdségi)
jelentés lenyegesen ellentmond-e a pénzigyi kimutatdsoknak vagy a kénywvizsgalat soran szerzett
ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartaimaz. Ha az elvégzett
munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas aliitast
tartalmaznak, kotelességlnk errdl és a hibas aliitas jellegérél jelentést tenni.
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A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségink tovabbé annak megitélése, hogy az Uzleti {(vezetdségi)
jelentés a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé eldirdsaival dsszhangban van-e,
és errdl, valamint az Uzleti (vezetéségi) jelentés és az pénzigyi kimutatdsok 8sszhangjardt vélemény
nyilvanitdsa.

Mivel a Tarsasdg atruhdzhatd értékpapirjait az Eurdpal Gazdasdgi Térség tagallamanak szabalyozott
piacara kereskedésre befogadték, ezért az Gzleti (vezetdségi) jelentésrdi 52616 véleményinknek ki kell
terjednie arra, hogy az Uzleti (vezeilségi) jelentés megfelei-e a szamviteli térvény 95/B. & (2)
bekezdés e) és f) pontjaban foglalt kdvetelményeknek, A szamviteli térvény alapjan nyilatkoznunk kell
tovabba arrdl, hogy az Uzleti (vezetGségi) jelentésben rendelkezésre bocsitottak-e a szamviteli
térvény 95/B. §. (2) bekezdés a)-d) és g) és h) pontjaban meghatarozott informécidkat, valamint hogy
az Uzleti (vezet&ségi) jelentés tartalmazza-e a szamviteli tdrvény S5/C. §-a szerinti nem pénzigyi
kimutatést,

Véleménylnk szerint a Budapesti Ingatlan Hasznositdsi és Fejlesztési Nyrt. 2018, évi {zlet
{(vezetdsegi) jelentése, beleérive a szamviteli térvény 95/8. §. (2} bekezdés e) és f) pontjaban szerepld
informacidkat is, minden {ényeges vonatkozasban dsszhangban van a Budapesti Ingatlan Hasznositasi
es Fejlesztési Nyrt, 2018. évi pénzigyi kimutatdsaival és a szamviteli térvény vonatkozd eléirdsaival,

Tovabba nyilatkozunk, hogy az dzleti {vezetéségi) jelentésben rendelkezésre bocsatottak a szadmviteli
térvény 95/B. §. (2) bekezdés a)-d) és g} pontidban meghatérozott informacidkat, A Tarsasag Gzleti
(vezetSségi) jelentése nem tartalmazza a szamviteli térvény 95/C. §, illetve a 134. § (5) bekezdése
szerinti nem pénzlgyi kimutatdst, mivel a Tarsasag a 95/C. § alapjén erre nem kotelezett.

Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsaség szédmara nem ir elé az Gzleti (vezetSségi) jelentésre vonatkozd
tovabbi kévetelményeket, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az Gzleti (vezetdségi) jelentesben mas jellegli 1ényeges ellentmondds vagy lényeges hibés llitds sem
jutott a tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleissége a pénziigyi kimutatdsokért

A vezetés felelds a pénzigyi kimutatdsoknak az EU 3ltal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyl Beszamoldsi
Standardokkal és a szamviteli torvény kiegészité rendelkezéseivel dsszhangban térténd és a valds
bemutatéds kdvetelmeényének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a
vezetés szitkségesnek tart ahhoz, hogy lehetéveé vélion az akér csaldsbdl, akér hibabdl eredd lényeges
hibas liitastdl mentes pénziigyi kimutatasok elkészitésea.

A pénzlgy! kimutatasok elkészitése sordn a vezetés felelés azért, hogy feimérje a Tarsasdgnak a
vallatkozas folytatdséra valé képesseégét és az adott helyzetnek megfelelen kdzzétegye a vallalkozas
folytatésaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén
alapuld pénzigyi kimutatdsok osszedllitasdért. A vezetésnek a valialkozds folytatasanak elvébdl kell
kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiiését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatdsénak ellentmondd tényezs, koriimény nem &li fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek a Tarsasag pénzlgyi beszédmoldsi folyamatédnak
felligyeletéert,

A kdnyvvizsgdld pénziigyi kimutatasok kdnyvvizsgalataért valo felelGssége

A kénywvizsgdlat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a pénziigyi kimutatésok egésze
nem tartalmaz akdr csalashol, akar hibdbdl eredd iényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleménylnket tartalmazd fuggetlen kénywvizsgaldi ielentést bocsassunk ki, A kelld
bizonyossag magas foku bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konywizsgalati
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Standardokkal sszhanghan elvégzett kinyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként iétezd lényeges hibas
allitést. A hibas allitasok eredhetnek csaldashdl vagy hibabdl, és lényegesnek minésiinek, ha ésszer(
lehet az a vérakozés, hogy ezek dnmagukban vagy egyittesen befolydsolhatjik a felhasznaldk adott
pénzlgyi kimutatdsok alapjér meghozott gazdasdgi déntéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardok szerinti és a koénywvizsgalatra vonatkozd
Magyarorszagon hatdlyos tdrvényekkel és egyéb jogszabalyokkal — ideértve az 537/2014/tU
Rendeletet is — dsszhangban elvégzett kbnyvvizsgalat egésze scran szakmai megitélést alkalmazunk és
szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjlik a pénziigyi kimutatdsok akdr csalashbél, akar hibabdl eredd
lényeges hibas allitasainak a kockdzatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok
kezelésére alkalmas konyvvizsgélati eljdrdsckat, valamint elegendé és megfeleld
kényvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleménylnk megaiapozésahoz. A csaldsbél eredd
lényeges hibds allitds fel nem tdrasénak a kockdzata nagyobb, mint & hibdbol ereddé,
mivel a csalds magédban foglalhat Gsszejatszast, hamisitast, széndékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy & belsd kontroll felGlirdsét.

*  MegismeriGk a kdnyvvizsgalat szempontjdhdl relevans belsd kontrollt annzak érdekeben,
hogy olyan kényvvizsgélati eljardsokat tervezzink meg, amelyek az adott korllmények
kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Térsasdg belsd kontrolljanak hatékcnysagara
vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

e Ertékeljiik a vezetés dital alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslesek és kapcsolédd kozzetetelek ésszeriséget.

s Kavetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a verzetés részérdl a vallalkozads
folytatasénak elvén alapuld pénzigyi kimutatasck dsszedllitdsa, valamint a megszerzett
kényvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fenndli-e lényeges bizonytaiansag olyan
ssemenyekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel a
Tarsasag vallalkozas folytatdsdra vald képességét illetéen. Amennyiben azt a
kdvetkeztetést vonjuk le, hogy |ényeges hizonytalansag all fenn, fuggetlen kdnywvizsgaldi
jelentéstnkben fef kell hivnunk a figyelmet a pénzigyi kimutatdsokban 1évé kapcsolodd
kizzétetelekre, vagy ha a kizzétételek e tekintethen nem megfeleléek, mindsiteniink kell
véleménylnket. Kovetkeztetéseink a fGggetlen kénywvizsgdldi jelentésiink datumaig
megszerzett kdnywvizsgalati bizonyitékan alapulnak. Jovébell események vagy feliételek
azonban okozhatjdk azt, hogy a Tarsasdg nem tudja a vallalkozast folytatni,

» Ertékeljiik a pénzigyi kimutatasok dtfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve
a kiegeszité megjegyzésekben tett kbzzétételeket, valamint értékeljCk azt is, hogy a
pénziigyi kimutatdsckban teljesii-e az alapul szolgdlé Ugyletek és események vaids
bemutatasa.

e Az irdnyitéssal megbizott személyek tudomdsara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatdkGrét és  {itemezését, a  kdnywvizsgilat jelentds
megallapitasait, beleertve a Tarsasdg 3ltal alkalmazott belsd  kontrolinak  a
konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyosségait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irényitdssal megbizott személyeknek arrdl, hogy megfeleltiink a flggetlenségre
vonatkozd relevans etikal kdvetelményeknek és kommunikéljuk feléiik mindazon kapcsclatokat és
egyéb kérdéseket, amelyekrél ésszerden feltételezhetd, hogy befolydsoljak a fliggetlenséginket,
valamint adott esethen a kapcsolddd dvintézkedéseket.
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Az irdnyitéssal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kozil meghatarozzuk azokat a
kérdéseket, amelyek a tdrgyid&északi pénziigyi kimutatasok kényvvizsgilata soran a legjelentsebb
kérdések, és ennélfogva kulcsfontossagl kénywvizsgalati  kérdések voltak. Kénywvizsgaloi
jelentéstinkben ismertetjik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly, vagy szabélyozas kizérja az
adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha — rendkivil ritka kérilmények kozt — azt allapitjuk meg,
hogy egy adott kérdést a konywvizsgdldi jelentésben nem lehet kommunikélni, mert ésszerd
véarakozasok alapjan annak hatranyos kévetkezményei silyosabbak lennének, mint a kommunikacio
kozérdekd hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozoi kdvetelményekrdl

Az Eurdpai Parlament és a Tandcsa 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével 6sszhangban
az aldbbi nyilatkozatokat tessziik a fiiggetlen kdnyvvizsgdldi jelentésiinkben a Magyar Nemzeti
Kényvvizsgélati Standardok altal elirt jelentéstételi kotelezettségeken felul:

A kdnywvizsgdld kijelélése és a megbizds iddtartama

A Tarsasag a 2017. augusztus 15-i kdzgy(ilésén valasztotta meg térsasdgunkat a Budapesti Ingatlan
Hasznositdsi és Fejlesztési Nyrt 2017. évi pénziigyi kimutatasainak kdnyvvizsgalatara. A Megbizast a
Tarsasag kozgytilése a 2018. aprilis 26-i (ilésén meghosszabbitotta a 2018. évi pénzigyi kimutatasok
kényvvizsgalatara, megbizdsunk legkésébb 2019. majus 15-ig szdl.

A kényvwvizsgdldi jelentés és az auditbizottsdghoz cimzett kiegészitd jelentés dsszhangja

Megerdsitjiik, hogy a jelen kénywvizsgdldi jelenésben foglalt, az egyedi pénziigyi kimutatasokkal
kapcsolatos kénywvizsgaldi véleményilink dsszhangban van a Térsasdg audit bizottsagahoz cimzett
kiegészits jelentéssel, melyet 2019. éprilis 8-an adtunk ki az Eurdpai Parlament és a Tandcsa
537/2014/EU rendelete 11. cikkével dsszhangban.

Nem kényvvizsgdlati szolgdltatdsok nyujtdsa

Kijelentjik, hogy a Tarsasag részére nem nydjtottunk semmilyen az Eurdpai Parlament és a Tandcsa
537/2014/EU rendelete 5. cikkének (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem kdnyvvizsgalati
szolgaltatast. Ezen tdlmenden kijelentjik, hogy a Tarsasag és az éltala kontrollalt vallalkozasok reszére
nem nydjtottunk olyan egyéb, nem konyvvizsgélati szolgédltatdsokat, amelyek nem szerepelnek az
Uzleti (vezet&ségi) jelentésben.

Jelen fliggetlen kényvvizsgaldi jelenést eredményezd konywvizsgalati megbizasért felel8s partnerének a
jelentés alairdi mingstlnek.

Budapest, 2019. aprilis 8.

Honti Péter .Freiszbergefk Zsuzsanna
agyvezetd kamarai tag kdnyvvizsgald
007229
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