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FUGGETLEN KONYWVIZSGALOI JELENTES
A BUDAPESTI INGATLAN HASZNOSITASI ES FEJLESZTES| NYRT.
RESZVENYESEI ES IGAZGATOTANACSA RESZERE

A Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamoldsi Standardok szerint készitett konszolidalt pénziigyi kimutatasokro!
kész{lt jelentés

Velemény

Elvegeztik a Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. és Lednyvéllalata (egyitt ,a
Csoport”) 2018. évi Nemzetkozi Pénzigyi Beszamoldsi Standardok szerint készitett konszolidalt
pénzigyi kimutatdsainak kénywvizsgalatdt, amely konszolidalt pénziigyi kimutatdsok a 2018. december
31-i forduldnapra készitett konszolidait pénzigyi helyzetre vonatkozd kimutatdshd! — melyben az
eszkbzok es forrdsok egyerd vegdsszege 53.408.629 E Ft -, az az ezen idéponttal vegzGdd dzleti évre
vonatkozé  konszoliddit  eredménykimutatasbdl, konszolidalt atfogd  jovedelemre vonatkozd
kimutatasbdl — melyben a térgyévi nettd eredmény 8.280.576 E Ft nyereség, térgyévi teljes atfogd
jovedelem 8.280.576 E Ft nyereség -, konszolidait sajat tSke valtozas kimutatdsbdl, konszolidalt cash
flow kimutatdsbdl, valamint z konszolidalt pénzigyi kimutatisokhoz fzétt megiegyzésekbdl dllnak,
beleertve a jelentds szamviteli politikdk dsszefoglaldsat.

Veleménylink szerint a mellékelt konszolidalt pénzigyi kimutatédsok megbizhatd és valds képet adnak a
Csoport 2018. december 31-én fenndlls konszolidalt vagyoni és pénziigyi helyzetérd!, valamint az ezen
iddponttal végz6dé Uzleti évre vonatkozd konszolidalt pénzigyi teljesitményérdl és konszolidlt cash
flow-irdl, az EU altal befogadott Nemzetkdzi Pénzligyi Beszamoidsi Standardokkal {,IFRS"}
sszhangban, valamint azok minden iényeges vonatkozasban a Magyarorszigon hatélyos, a szamvitelrd]
sz0l6 2000. évi C. torvénynek (a tovdbbiakban: ,szémviteli tdrvény”) az EU altal befogadott iFRS-ek szerint
Osszeallitott éves konszolidalt beszémoldra vonatkozd kiegészité kovetelményeinek megfeleléen késziitek.

A vélemény alapja

Konywvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardokkal ¢sszhangban és a kénywvizsgélatra
vonatkozo — Magyarorszagon hatalyos — tarvények és egyéb jogszabélyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalld feleidsséglink bévebb leirdsat jelentésink ,A kénywizsgdlo pénzigyi
kimutatdsok kdnyvvizsgdlatdért vald feleifssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a Csoporttdl a vonatkozd, Magyarorszagon hatélyos jogszabalyokban és a Magyar
Konywvizsgalol Kamara ,, A kdnyvvizsgaldi hivatds magatartdsi (etikai) szabélyairdl és a fegyelmi eljarasrdl
sz05 szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai
Standardok Testilete ltal kiadott , Konywizsgaldk Etikai Kédexe”-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint,
és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepid tovabbi etikai eléirdsoknak is.

Meggy&zddesiink, hogy az altalunk megszerzett kdnywvizsgdlati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt vélemeénylnkhéz,

Kulcsfontossagl kdnyvvizsgélati kérdések

A kulcsfontossagl konywvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentésebbek voltak a targyidészaki konszolidalt pénzilgyi kimutatasok altalunk végzett kénywvizsgalata
soran. Ezeket a kérdéseket a konszoliddlt penziigyi kimutatdsok egésze dltalunk végzett kénywvizsgalatanak
Gsszefliggésében és az arra vonatkozo véleménylink kialakitésa sordn vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekré
nem bocsatunk ki kalén véleményt.
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Kulcsfontossagl konyvvizsgalati kérdések Kapcsolddd kdnyvvizsgalati eljarasok

ingatlanok

A kerdes részletes kifejtését a konszolidalt kiegészitd | Megvizsgaltuk a Csoport 3ltal a befektetési cél
megjegyzések 1. 1.3.1. és IIl. 1. pontjai , Befektetési | ingatlanok  valds ertek meghatarozasaval
céll ingatlanck” fejezetek tartalmazzak. kapcsolatban  kialzkitott  kulcsfontossagl  belsé
kontrollok mikddését.

A Tarsasdg a tulajdondban lévé befektetési céld
ingatlanjait valds értéken értékeli. Minden év | Megvizsgdituk a kilsé ingatlanszakértd  aital
decernber 3i-ére vonatkozdan megtortént | alkalmazott értékelési modellek megfeieidségét,
(megtdrténik) az ingatlanok piaci értékének | azok input adatainak pontossigit, az alkalmazott
aktualizalasa. Az értékelés a nemzetkszi | feltételezéseket — beleértve a  menedzsment
értekelési normak figyelembevételével térténik. | becsléseket az ingatlan ipardggal kapcsolatos
Az értékelés sordn a nemzetkozi eszkdzértékelési | ismeretein  alapjan, valamint sajat  szakérténk
gyakoriatban dltaldnosan eifogadott harom | bevonéaséval.

ertékelési modszer {kdltség-megkézelités, a piaci
dsszehasoniitd  megkodzelités és a jovedelem | Mintavéte! alapjén Gjraértékeltik a valds értéken
megkozelités) kerGl alkalmazdsra, majd az | értékelt  befektetési  céld  ingatlanokat  és
ingatlanok piaci értéke az dvatossag elve alapjan | megvizsgéltuk, hogy azok elszamoldsa dsszhangban
keril meghatdrozasra. A befektetési céld | van-e a vonatkozd szémviteli standardok el6irasaival.
ingatlanok valds értékének valtczdsdbd! eredd
nyereség vagy veszteség a targyidészakban keril | Attekintettlk az ingatlanok tulajdoni lapjait.
elszamoldsra {az egyéb mUkddési bevételek, vagy
az egyeb mikodési raforditdsok soron), A targyévi dllomany novekedések elszamolasét
tételesen ellendriztik.

A befektetési céld ingatlanck év végi értékelése
kulcsfontossdgu terllet, mivel a Tarsasdgi vagyon | Megvizsgaltuk a befektetési céli  ingatlanokkal
jelentds részét képezi. A targyévi addzott eredmény | kapcsolatos kdzzétételek megfeleldsségét.

dontd része is az ingatlan értékelés eredményéhd
szarmazik.

Egyéb informaciok: A konszolidalt Gzleti (vezetdségi) jelentés

Az egyéb informacick a Budapesti Ingatlan Hasznositdsi és Fejlesztési Nyrt. és Lednyvéllalatai 2018.
évi konszolidalt Gzleti (vezet8ségi) jelentésébsl allnak. A vezetés felelds a konszoliddl Gzleti
(vezetdségi) jelentésnek a szémviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elirdsaival
Osszhangban térténd elkészitéséért. A fuggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban a
konszolidait pénziigyi kimutatdsokrél adott véleményink nem vonatkozik a konszoliddlt wzleti
(veretbségi) jelentésre.

A konszolidadit pénziigyi kimutatdsok altalunk végzett kénywvizsgélatdval kapcsolatban a mi
feleldsséglink a konszolidélt dzleti (vezetéségi) jelentés dtolvasdsa és ennek soran annak mérlegelése,
hogy a konszolidalt Uzleti (vezetdségi) jelentés lényegesen ellentmond-e a konszolidalt pénzigyi
kimutatdsoknak vagy a konyvvizsgélat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként dgy tiinik-e,
hogy az iényeges hibds allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre
jutunk, hogy az egyéb informaciok iényeges hibas allitast tartalmaznak, kételességlink errél és a hibas
allitds jeliegérdl jelentést tenni.

A szamviteli térvény alapjan a mi felelSsségink tovabbé annak megitélése, hogy a konszolida!t Gzleti
(vezet@ségi) jelentés a szamviteli t8rvény, illetve egyéb maés jogszabaly vonatkozd eiirasaival
Gsszhangban van-g, és errél, valamint a konszoliddlt Gzleti {vezetdségi) jelentés és a konszolidalt
penzigy! kimutatdsok dsszhangjdrdl vélemény nyilvanitasa.
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Mivel & Tarsasag atruhazhatd értékpapiriait az Eurdpai Gazdasag Térség tagallamanak szabalyozott
piacéra kereskedésre befogadtdk, ezért a konszoliddlt Uzleti {vezetdségi) jelentésrdl szdlé
veleményiinknek ki kell terjednie arrz, hogy & konszolidait Gzleti (vezetSségi) jelentés megfelel-e a
szamviteli térvény 95/B. §. (2) bekezdés e} és f} pontjdban foglalt kovetelményeknek. A szamviteli
térvény alapjan nyilatkoznunk kell tovabbd arrédf, hogy az Uzleti (vezetSségi) jelentéshen
rendelkezésre bocsatottdk-e a szamviteli tdrvény 95/B. §. {2) bekezdés a)-d) és g) és h) pontjaban
meghatarozott informacidkat,

Veleménylnk szerint a Budapesti Ingatlan Hasznositdsi és Fejlesztési Nyrt. és Leanyvallalatai 2018.
évi konszolidalt Uzleti (vezet8ségi) jelentése, beleértve a szamviteli torvény 95/8. §. (2) bekezdés e) és
f) pontjdban szereplé informaciokat is, minden lényeges vonatkozasban dsszhangban van a Budapesti
Ingatlan Masznositdsi és Fejlesztési Nyrt. és Lednyvéllalatai 2018, évi konszolidalt pénzigyi
kimutatasaival és a szdmvitel térvény vonatkozd eléirdsaival,

Tovabbd nyilatkozunk, hogy a konszolidalt Gzleti (vezetdségi) jelentésben rendelkezésre bocsatotték a
szamviteli torveény 95/B. §. (2) bekezdés a)-d) és g) pontjdban meghatarozott informacidkat. A
Csoport konszolidalt Gzleti (vezetdségi) jelentése nem tartalmazza a szamviteli torvény 95/C. §, illetve
a 134. § (5) bekezdése szerinti nermn pénzigyi kimutatést, mivel a Csoport a 95/C. § alapjan erre nem
kbtelezett.

Mivel egyeh mds jogszabaly a Csoport szémara nem ir eld a konszolidalt Gzleti {vezet8ségi) jelentésre
vonatkozd tovabbi kdvetelményeket, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

A konszolidalt dzleti (vezetdségi) jelentésben mas jellegd lényeges ellentmondds vagy iényeges hibas
allitas sem jutott a tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalénk.

A vezetes és az iranyitdssal megbizott személyek felel§ssége a konszolidalt pénziigyi kimutatasokért

A vezetes felelds a konszolidait pénzligyi kimutatdsoknak EU dital befogadott Nemzetkazi Pénzigyi
Beszamolasi Standardokkal és a szamviteli térvény kiegészits rendelkezéseivel dsszhangban torténd
&s a valds bemutatds kovetelményének megfelels elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontroliért,
amelyet a vezetes szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csaldsbdl, akér hibabdl eredd
lényeges hibas allitastdl mentes konszolidalt pénzigyi kimutatdsok elkészitése.

A konszoliddlt pénzigyi kimutatdsok elkészitése sordn a vezetés felelés azért, hogy felmérie a
Csoportnak a véllalkozas folytatdséra vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kézzétegye
a vallalkozas folytatdsdval kapcsolatos informdcidkat, valamint z vezetés felel a vallalkozas
folytatdsanak elvén alapuld konszolidalt pénzlgyi kimutatdsok osszedllitdsaért. A vezetésnek a
véllalkozas folytatdsénak elvébdi kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd
rendetkezés nem akadalyozza, illetve a véllalkozési tevékenység folytatdsanak ellentmondd tényezé,
kdriimény nem all fenn.

Az iranyitassal meghizott személyek feleldsek a Csoport pénzigyi beszadmoldsi folyamatanak
felugyeletéért.

A kdnywvizsgald konszolidélt pénzlgyi kimutatdsok kényvvizsgdlataért vald feleldssége

A kényvvizsgélat sordn célunk kel bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a konszolidalt pénzigyi
kimutatasok egésze nem tartalmaz akar csalésbdl, akar hibabdl ered lényeges hibés allitast, valamint
az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazo figgetlen konywvizsgalsi jelentést bocsassunk ki.
A kells bizonyossdg magas foku bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konywvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett kdnywvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étazé

Készitette az INTERAUDITOR Kft, 3 %K



Budapesti Ingatlan Hasznositdsi és Fejlesztési Nyrt. 2018.12.31.

lényeges hibds allitast. A hibds &llitdsok eredhetnek csaldsbél vagy hibabdl, és lényegesnek
mindsilnek, ha ésszerl lehet az a varakozas, hogy ezek énmagukban vagy egylttesen befolyasolhatjak
a felhasznalék adott konszolidélt pénziigyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti és a k&nyvvizsgalatra vonatkozd
Magyarorszagon hatélyos torvényekkel és egyéb jogszabdlyokkal — ideértve az 537/2014/EU
Rendeletet is — &sszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést alkalmazunk és
szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

® Azonositjuk és felmérjik a konszoliddlt pénzlgyi kimutatdsok akar csaldsbdl, akar hibabol
eredd lényeges hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok
kezelésére alkalmas konywvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfelels
kényvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasahoz.
A csaldsbdl eredd lényeges hibas allitas fel nem tardsanak a kockdzata nagyobb, mint a hibabdl
ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat sszejatszast, hamisitast, szdndékos kihagyasokat,
téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

e Megismerjluk a kdnyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan kényvvizsgalati eljdrasokat tervezziink meg, amelyek az adott kériilmények kézott
megfeleléek, de nem azért, hogy a Csoport belsé kontrolljdnak hatékonysagara vonatkozéan
véleményt nyilvénitsunk.

o Ertékeljlk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelSségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolddo kdzzétételek ésszerliségét.

* Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérél a vallalkozas
folytatdsanak elvén alapuld konszolidalt pénziigyi kimutatdsok osszedllitdsa, valamint a
megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag
olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a
Csoport vallalkozas folytatdsara vald képességét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést
vonjuk le, hogy lényeges bizonytalanség &ll fenn, flggetlen kénywizsgéldi jelentésiinkben fel
kell hivnunk a figyelmet a konszoliddlt pénzigyi kimutatdsokban |évS kapcsolédd
kbzzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelel6ek, mindgsiteniink kell
veleménylnket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen kénywvizsgdldi jelentésiink  datumaig
megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jov6beli események vagy feltételek
azonban okozhatjdk azt, hogy a Csoport nem tudja a vallalkozést folytatni.

o Ertékeljiik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok atfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat,
beleértve a kiegészité megjegyzésekben (mellékletben) tett kozzétételeket, valamint
ertékeljik azt is, hogy a konszoliddlt pénzigyi kimutatdsokban teljesil-e az alapul szolgald
ugyletek és események valds bemutatasa.

® Az iranyitassal megbizott személyek tudomasdra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
kdnywvizsgélat tervezett hatokorét és Utemezését, a kdnywvizsgalat jelentds megallapitasait,
beleértve a Csoport altal alkalmazott belsd kontrollnak a kénywvizsgélatunk sordn &ltalunk
azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitdssal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleltiink a fuggetlenségre
vonatkozo relevans etikai kdvetelményeknek és kommunikéljuk feléjik mindazon kapcsolatokat és
egyéb kerdéseket, amelyekrd| ésszerlien feltételezhets, hogy befolydsoljak a fiiggetlenségiinket,
valamint adott esetben a kapcsolddd dvintézkedéseket.

Az iranyitdssal megbizott személyek felé kommunikdlt kérdések kozil meghatdrozzuk azokat a
kérdéseket, amelyek a targyidészaki pénziigyi kimutatdsok kénywvizsgélata sordn a legjelentésebb
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kérdések, és ennélfogva kulcsfontossdgl  kénywvizsgalati  kérdések  voltak. Kényvvizsgaldi
jelentéstinkben ismertetjik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabily, vagy szabalyozas kizarja az
adott kerdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha — rendkivil ritka kérilmények kdzt — azt allapitjuk meg,
hogy egy adott kérdést a kdnywvizsgaldi jelentésben nem lehet kommunikélni, mert ésszerdi
varakozdsok alapjan annak hatranyos kévetkezményei stlyosabbak lennének, mint a kommunikécié
kozérdekd hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozdi kévetelményekrdl

Az Europai Parlament és a Tandcsa 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével
sszhangban az alabbi nyilatkozatokat tessziik a fuggetlen konywvizsgaldi jelentésiinkben a Magyar
Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardok éltal el&irt jelentéstételi kotelezettségeken feliil:

A kbnywvizsgdlo kijelblése és a megbizds idétartama

A Tarsasag a 2017. augusztus 15-i kdzgy(ilésén valasztotta meg tarsasdgunkat a Budapesti Ingatlan
Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt 2017. évi pénzligyi kimutatdsainak kdnywvizsgalatara. A Megbizast a
Tarsasag kozgylilése a 2018. prilis 26-i (ilésén meghosszabbitotta a 2018. évi pénzlgyi kimutatasok
kdnywvizsgdlatara, megbizasunk legkésébb 2019. méjus 15-ig szdl.

A kbnywvizsgdldi jelentés és az auditbizottsdghoz cimzett kiegészitd jelentés ésszhangja

Megerdsitjuk, hogy a jelen konywvizsgaldi jelenésben foglalt, a konszolidalt pénziigyi kimutatésokkal
kapcsolatos kdnywvizsgdléi véleményiink sszhangban van a Tarsasag audit bizottsagahoz cimzett
kiegészit6 jelentéssel, melyet 2019. &prilis 8-an adtunk ki az Eurdpai Parlament és a Tanacsa
537/2014/EU rendelete 11. cikkével 6sszhangban.

Nem kénywvizsgdlati szolgdltatdsok nyujtdsa

Kijelentjik, hogy a Csoport részére nem nyUjtottunk semmilyen az Eurdpai Parlament és a Tanacsa
537/2014/EU rendelete 5. cikkének (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem kényvvizsgélati
szolgéltatast. Ezen tulmenden kijelentjiik, hogy a Tarsasag és az altala kontrollalt vallalkozasok részére

nem nyujtottunk olyan egyéb, nem kényvvizsgalati szolgaltatasokat, amelyek nem szerepelnek az
uzleti (vezetéségi) jelentésben.

Jelen flggetlen kdnywvizsgaldi jelenést eredményezd koényvvizsgalati megbizasért felelds partnernek a

jelentés alairéja mindsil.

Budapest, 2019. aprilis 8.

Honti Péter Freiszberger Zsuzsanna
lgyvezetd kamarai tag kdnywvvizsgdld
007229
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