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Elbéterjesztés a Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.
2025. évi éves rendes kozgytlilése részére

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (székhelye: 1033 Budapest, Polgar utca 8-10.; a
tovabbiakban: ,Tarsasag”) ezuton tajékoztatja a részvényeseit és a pénz- és tékepiac szereplbit, hogy
az lgazgatétanacsa a 2025. aprilis 30-an tartando éves rendes kdzgyilés elbterjesztéseit elkészitette,
€s a napirendi pontokhoz tartozé hatarozati javaslataival ezuton kézzéteszi.

A kozgyiilés idépontja és helye: 2025. aprilis 30., délelétt 10:00 6ra, 1065 Budapest, Bajcsy
Zsilinszky ut 57. Il. emelet (Bajcsy Irodahaz). A kdzgydlési meghivo 2025. marcius 28-an kdzzétételre
kertlt. A részvénykonyv lezarasa: 2025. aprilis 28., a tulajdonosi megfeleltetés fordulénapja 2025. aprilis
23.

1. napirendi pont:

= Az Igazgatétanacs jelentése a Tarsasag 2024. évi Uzleti tevékenységérél

= A Konyvvizsgald jelentése a Tarsasagnak az Eurdpai Unié altal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi

Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett 2024. évi egyedi és konszolidalt pénzigyi

kimutatasairol és a kapcsolodo Uzleti (vezetéségi) jelentésekrol

Az Audit Bizottsag jelentése a Tarsasag 2024. évi Uzleti tevékenységérél szold igazgatétanacsi

jelentésrél, valamint a Tarsasagnak az Eurdpai Unié altal befogadott Nemzetkdzi Pénzigyi

Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett 2024. évi egyedi és konszolidalt pénzugyi

kimutatasairdl és a kapcsolddé Uzleti (vezetdségi) jelentésekrél

» A Tarsasag 2024. évi Uzleti tevékenységérdl szolé igazgatétanacsi jelentés, valamint a
Tarsasagnak az Eurdpai Unio altal befogadott Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Standardok
(IFRS) szerint készitett 2024. évi egyedi és konszolidalt pénzigyi kimutatdsainak és a kapcsol6do
Uzleti (vezet6ségi) jelentések jovahagyasa

= Doéntés a 2024. évi addzott eredmény felhasznalasardl, osztalék megallapitasa a 2024. évi
eredmény terhére

Tekintettel arra, hogy a Tarsasag a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokroél szélo 2011. évi CII.
torvény (a tovabbiakban: ,SZIT térvény”) szerinti szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag, a SZIT
torvény 3. § (3) bekezdés c) pontja szerint a Tarsasag ligyvezetése elbterjesztésében, az éves rendes
kdzgylilésen legalabb az elvart osztaléknak megfelel6 mértékii osztalék jovahagyasara tesz javaslatot,
amelynek elfogadéasa esetén az osztalékot a szamviteli beszamolé jévahagyasat kbvets 30 kereskedési
napon bellil ki kell fizetni, azzal, hogy abban az esetben, ha a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag
Szabad pénzeszkbzeinek 6sszege nem éri el az elvart osztalék 6sszegét, akkor az ligyvezetés a szabad
pénzeszkdzbk 6sszegének legalabb 90%-at javasolja osztalékként Kifizetni.

Az Igazgatétanacs, a SZIT térvény iranyado rendelkezéseire is figyelemmel, a Tarsasagnak az Eurdpai
Unio6 altal befogadott Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett 2024. évi
auditalt Egyedi Eves Pénziigyi Kimutatasai alapjan az osztalékként kifizethet targyévi szabad
eredmeény és a targyévben képz6dott eredménytartalék terhére 5.974.072 ezer forint — a SZIT térvény
szerinti elvart osztaléknak megfeleld — 6sszegl osztalék kifizetésére tesz javaslatot.

Amennyiben a kdzgyllés nem szavazza meg a fenti bekezdésben foglalt osztalékfizetési javaslatot, az
Igazgatétanacs a Tarsasag folyamatban 1évé és tervezett fejlesztéseire is figyelemmel, a Tarsasagnak
az Eurdépai Unio altal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett
2024. évi auditalt Egyedi Eves Pénziigyi Kimutatasai alapjan osztalékként kifizethet6 targyévi szabad
eredmény és a targyévben képz6dott eredménytartalék terhére 2.752.458.010 forint Osszegd,
részvényenként 10 forint osztalék kifizetését javasolja. A fenti osztalékkalkulacié soran a Tarsasag mar
részvényeik névértéke aranyaban felosztotta a sajat részvényekre esd osztalékot az osztalékra jogosult
részvényesek kozott. Az Igazgatétanacs ez utdbbi javaslata a Tarsasag folyamatban Iévé és tervezett
fejlesztéseire is figyelemmel egy olyan 6sszegl osztalékot tartalmaz, mely mellett a fejlesztések és
beruhazasok az eddigi dinamizmussal folyhatnak.

Az Igazgatétanacs egyduttal felhivja a Tisztelt Részvényesek figyelmét, hogy a kdzgydilés, tekintettel a
Tarsasag folyamatban Iévl és tervezett fejlesztéseire, tartalékképzési céllal donthet ugy is, hogy a 2024.
év vonatkozasaban nem fizet osztalékot.



Amennyiben a Tarsasag kozgylilése az osztalék kifizetésérél dont, az osztalékfizetés részletes
feltételeit és menetét az Igazgatétanacs a kodzgyllést kovetben hirdetményben teszi kdzzé. Az
osztalékfizetésrél hatarozé 2025. évi rendes kozgyllésrél szolé hirdetményben megjelélendd
fordulénap az Igazgatétanacs altal az osztalékfizetésre vonatkozé kézleményben kerul rogzitésre.

A Tarsasagnak az Europai Uni6 altal befogadott Nemzetkozi Pénzligyi Beszamolasi Standardok (IFRS)
szerint készitett 2024. évi auditalt Egyedi Eves Pénzlgyi Kimutatasai fébb adatai:

Mérleg f60sszeg: 101 318 663 E Ft
Sajat téke: 77 480 051 E Ft
Arbevétel: 11 910 985 E Ft
Addzas el6tti eredmény: 10 285 363 E Ft
Mérleg szerinti eredmény: 10 236 224 E Ft

Az Igazgatdtanacs az 1. szamu melléklet szerinti Igazgatotanacsi Jelentést, a Tarsasagnak — melléklet
szerinti — az Eurdpai Unid altal befogadott Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint
készitett 2024. évi auditalt Egyedi Eves Pénziigyi Kimutatasait és a kapcsolodé Uzleti (vezet&ségi)
Jelentést a kdzgydlés altal elfogadasra javasolja.

A Konyvvizsgald a 3. szamu melléklet szerinti Konyvvizsgaloi Jelentés alapjan a Tarsasaghak az
Eurdpai Unid altal befogadott Nemzetkézi Pénzigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint keészitett
2024. évi Egyedi Eves Pénzigyi Kimutatasai elfogadasat javasolja.

Az 5. szamu melléklet szerinti Audit Bizottsagi Jelentésben az Audit Bizottsag az lgazgatétanacsi
Jelentés, a Tarsasagnak az Eurdépai Unio altal befogadott Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint készitett 2024. évi auditalt Egyedi Eves Pénziigyi Kimutatasai és a
kapcsolodo Uzleti (vezetéségi) Jelentés elfogadasat javasolja.

A Tarsasagnak az Eurdpai Unio altal befogadott Nemzetkozi Pénzligyi Beszamolasi Standardok (IFRS)
szerint készitett 2024. évi auditalt Konszolidalt Eves Pénzugyi Kimutatasai f6bb adatai:

Mérleg f60sszeq: 103 928 856 E Ft
Sajat téke: 78 076 646 E Ft
Arbevétel: 13 387 786 E Ft
Adézas elbtti eredmény: 10912 617 E Ft
Mérleg szerinti eredmény: 10802 473 E Ft

Az Igazgatétanacs a Tarsasagnak — melléklet szerinti — az Eurdpai Unid altal befogadott Nemzetkozi
Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett 2024. évi auditalt Konszolidalt Eves
Pénziigyi Kimutatasait és a kapcsolodd Konszolidalt Uzleti (vezetéségi) Jelentést a kozgydlés altal
elfogadasra javasolja.

A Konyvvizsgald a 4. szamu melléklet szerinti Konyvvizsgaloi Jelentés alapjan a Tarsasagnak az
Eurdpai Unid altal befogadott Nemzetkozi Pénzigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint keszitett
2024. évi Konszolidalt Eves Pénzligyi Kimutatasai elfogadasat javasolja.

Az 5. szamu melléklet szerinti Audit Bizottsagi Jelentésben az Audit Bizottsag a Tarsasagnak az Eurdpai
Unid altal befogadott Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett 2024. évi
auditalt Konszolidalt Eves Pénziigyi Kimutatasai és a kapcsolddé Konszolidalt Uzleti (vezet6ségi)
Jelentés elfogadasat javasolja.

Hatarozati javaslatok az 1. napirendi pont vonatkozaséban:

....12025.04.30. sz. kozgyiilési hatarozati javaslat:

A kozgyiilés a Konyvvizsgalénak, a Tarsasagnak az Eurépai Unio altal befogadott Nemzetkozi
Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett 2024. évi Egyedi Eves Pénziigyi
Kimutatasairdl és Uzleti (vezetdségi) Jelentésérdl szoloé jelentését tudomasul vette és
jovahagyta.



....12025.04.30. sz. kozgyiilési hatarozati javaslat:

A kozgyiilés a Konyvvizsgalénak, a Tarsasagnak az Eurépai Unié altal befogadott Nemzetkozi
Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett 2024. évi Konszolidalt Eves Pénziigyi
Kimutatasairél és Konszolidalt Uzleti (vezetéségi) Jelentésérdl szo6l6 jelentését tudomasul vette
és jovahagyta.

....12025.04.30. sz. kozgylilési hatarozati javaslat:

A kozgyiilés az Audit Bizottsagnak, a Tarsasag 2024. évi uzleti tevékenységérdl szolo
igazgatotanacsi jelentésrél, a Tarsasagnak az Eurdpai Unié altal befogadott Nemzetkozi
Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett 2024. évi auditalt Egyedi Eves
Pénziigyi Kimutatasairol és Uzleti (vezetéségi) Jelentésérdl sz6lo jelentését tudomasul vette és
jovahagyta.

....12025.04.30. sz. kozgyiilési hatarozati javaslat:

A kozgyiilés az Audit Bizottsagnak a Tarsasagnak az Eurépai Unié altal befogadott Nemzetkozi
Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett 2024. évi auditalt Konszolidalt Eves
Pénziigyi Kimutatasairél és Konszolidalt Uzleti (vezetéségi) Jelentésérdl szélé jelentését
tudomasul vette és jovahagyta.

....12025.04.30. sz. kozgylilési hatarozati javaslat:
A kozgyiilés az Igazgatétanacs jelentését a Tarsasag 2024. évi lizleti tevékenységérol tudomasul
vette és jovahagyta.

....12025.04.30. sz. kozgyiilési hatarozati javaslat:

A kozgyiilés tudomasul vette és jovahagyta a Tarsasagnak az Eurdpai Unié altal befogadott
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett 2024. évi auditalt Egyedi
Eves Pénziigyi Kimutatasait és Uzleti (vezetéségi) Jelentését az elbterjesztés szerinti
101.318.663 ezer forint mérlegféosszeggel és 77.480.051 ezer forint sajat toke 6sszeggel.

....12025.04.30. sz. kozgylilési hatarozati javaslat:

A kozgyiilés tudomasul vette és jovahagyta a Tarsasagnak az Europai Unié altal befogadott
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett 2024. évi auditalt
Konszolidalt Eves Pénziigyi Kimutatasait és Konszolidalt Uzleti (vezet6ségi) Jelentését az
eléterjesztés szerinti 103.928.856 ezer forint mérlegfé6sszeggel és 78.076.646 ezer forint sajat
téke 6sszeggel.

....12025.04.30. sz. kozgyiilési hatarozati javaslat:

A kozgyililés az Alapszabaly és a SZIT torvény iranyadé rendelkezéseire, valamint a 2024. évi
eredményre is figyelemmel, a Tarsasagnak az Eurdpai Unié altal befogadott Nemzetkozi
Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett 2024. évi auditalt Egyedi Eves
Pénziigyi Kimutatasai alapjan az osztalékként kifizetheté targyévi szabad eredmény és a
targyévben képz6dott eredménytartalék terhére 5.974.072 ezer forint — a SZIT torvény szerinti
elvart osztaléknak megfelel6 — 6sszegli osztalék kifizetésérol dontott. A kozgylilés meghagyja
az lgazgatétanacsnak, hogy gondoskodjon a torzsrészvényekre megallapitott osztalék
részvényaranyos kifizetésérol és 2025. majus 15-ig tegyen kozzé hirdetményt az osztalék
fizetésének menetrendjérdl és az osztalék fizetéséhez kapcsolodo tulajdonosi megfeleltetés
fordulonapjarol, figyelemmel a 2011. évi CIl. torvény azon iranyadé rendelkezéseire is, amely
szerint az osztalékfizetés kezdénapja legkésdébb a szamviteli beszamolé jovahagyasat kévetd
30. (a tékepiacrol szo6l6 2001. évi CXX. térvényben meghatarozott) kereskedési napon lehet. A
sajat részvényekre esd osztalékot a Tarsasag az osztalékra jogosult részvényeseknek fizeti ki
részvényeik névértéke aranyaban, az Alapszabaly 16.2. pontja szerint.



....12025.04.30. sz. kozgyiilési hatarozati javaslat:

A kozgyiilés az Alapszabaly irAdnyadd rendelkezéseire, valamint a 2024. évi eredményre is
figyelemmel, a Tarsasagnak az Eurdpai Unié altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint készitett 2024. évi auditalt Egyedi Eves Pénziigyi Kimutatasai alapjan
az osztalékként kifizetheté targyévi szabad eredmény és a targyévben képzbdott
eredménytartalék terhére 2.752.458.010 forint Osszegli osztalék kifizetésérél dontott. A
kozgyiilés meghagyja az Igazgatétanacsnak, hogy gondoskodjon a torzsrészvényekre
megallapitott osztalék részvényaranyos kifizetésérdl és 2025. majus 15-ig tegyen kozzé
hirdetményt az osztalék fizetésének menetrendjérél és az osztalék fizetéséhez kapcsolodoé
tulajdonosi megfeleltetés fordulénapjarol, figyelemmel a 2011. évi CIl. térvény azon iranyadé
rendelkezéseire is, amely szerint az osztalékfizetés kezdénapja legkésébb a szamviteli
beszamolé jévahagyasat koveté 30. (a tékepiacréol szélé 2001. évi CXX. torvényben
meghatarozott) kereskedési napon lehet. A sajat részvényekre esé osztalékot a Tarsasag az
osztalékra jogosult részvényeseknek fizeti ki részvényeik névértéke aranyaban, az Alapszabaly
16.2. pontja szerint.

2. napirendi pont: Dontés az Igazgatotanacs és az Audit Bizottsag részére felmentvény adasarél
a 2024-es lizleti év vonatkozasaban

A Ptk. 3:117. § (1) bekezdése alapjan az lgazgatétanacs tagjai a kdzgyuléstél felmentvényt kérhetnek
a 2024. évben folytatott igyvezetési tevékenységukrél. A kozgyllés hatarozatat a tekintetben kérik az
Igazgatétanacs tagjai, hogy a kézgyllés a vezet6 tisztségviseldként folytatott munkajukat a torvényi és
alapszabalyi elvarasokhoz képest megfelelének tartja-e, illetve, hogy az Igazgatétanacsi tag a Tarsasag
érdekeinek elsédlegességét szem elétt tartva végezte-e tevékenységét.

Az Alapszabaly 9.2. (q) pontja alapjan a dontés a felmentvény megadasa a kozgytlés kizarolagos
hataskorébe tartozik. A felmentvény erejénél fogva a Tarsasag az igazgatétanacsi tagok ellen abban az
esetben léphet fel az lgyvezetési tevékenységek megsértésére alapozott kartéritési igénnyel, ha a
felmentvény megadasara alapul szolgalé tények vagy adatok valétlanok, hianyosak voltak.

....12025.04.30. sz. kozgylilési hatarozati javaslat:
A kozgyiilés ugy hataroz, hogy a Tarsasagban igazgatotanacsi tisztséget bet6lté igazgatétanacsi
tagok szamara a 2024. évi tevékenységiikkel kapcsolatban a felmentvényt megadja.

A felmentvény megadasanak vonatkozasaban méd van arra, hogy az Audit Bizottsag tagjai részére is
kiadasra keruljon felmentvény. E vonatkozasban a kdzgylilés hatarozatat a tekintetben kérik az
Igazgatétanacs tagjai, hogy a kozgyillés az Audit Bizottsagi tagjainak e mindségukben folytatott
munkajukat a 2024. évben a torvényi és alapszabalyi elvarasokhoz képest megfelelének tartotta-e,
illetve, hogy az audit bizottsagi tag a Tarsasag érdekeinek elsédlegességét szem el6tt tartva végezte-e
tevékenyseégét.

....12025.04.30. sz. kozgyiilési hatarozati javaslat:
A kozgyiilés ugy hataroz, hogy a Tarsasagban audit bizottsagi tisztséget bet6lté audit bizottsagi
tagok szamara a 2024. évi tevékenységiikkel kapcsolatban a felmentvényt megadja.

3. napirendi pont: Déntés Kényvvizsgalé megvalasztasarol

A Quercus Audit Kdnyvvizsgald és Gazdasagi Tanacsadd Kft. kdnyvvizsgaloi megbizatasa a 2024.
december 31. napjaval végz6dé Uzleti évre vonatkozd éves pénzigyi kimutatasok elfogadasanak
napjaval, de legkésébb 2025. majus 15. napjan lejar, igy a Tarsasagnal kdnyvvizsgal6é valasztasa
szukséges.



A fentiekre tekintettel, a 2025. zleti évre vonatkozdan a Tarsasag allando kdnyvvizsgaléi feladatainak
ellatasara az Audit Bizottsag altal javasolt tarsasag a 2024. december 31. napjaval végz6dé Gzleti évre
vonatkozo éves pénzigyi kimutatasok elfogadasanak napjatél a Tarsasag 2025. december 31. napjaval
végz6dd Uzleti évre vonatkozd éves pénzlgyi kimutatasai elfogadasanak napjaig, de legkésébb 2026.
majus 15. napjaig, a Quercus Audit Kdényvvizsgalé és Gazdasagi Tanacsadd Kft. (székhely: 8200
Veszprém, Radnéti tér 2/C, cégjegyzékszam: 19 09 512226 addészam: 11679204-2-19 kamarai
nyilvantartasi szama: 002651, kibocsatéi mindsités szama: K000143; a konyvvizsgalatért felelés
személy Tolgyes Andras Jozsef; anyja neve: dr. Zsilké Katalin, lakcime: 8200 Veszprém, Szajké utca
14/B, sziletési helyel/ideje: Veszprém, 1969. februar 28., kdnyvvizsgaldi engedély szama: 005572,
kibocsatoi minésités szama: KO00123).

....12025.04.30. kozgyiilési hatarozati javaslat:

A kozgyiilés a 2025. lizleti év tekintetében a Tarsasag allandé kényvvizsgaléjanak a Quercus
Audit Kényvvizsgalé és Gazdasagi Tanacsadé Kft-t (székhely: 8200 Veszprém, Radnéti tér 2/C,
cégjegyzékszam: 19 09 512226 adoszam: 11679204-2-19 kamarai nyilvantartasi szama: 002651,
kibocsatéi mindsités szama: K000143; a konyvvizsgalatért felelés személy Toélgyes Andras
Jozsef; anyja neve: dr. Zsilké Katalin, lakcime: 8200 Veszprém, Szajké utca 14/B, sziiletési
helyelideje: Veszprém, 1969. februar 28., konyvvizsgaléi engedély szama: 005572, kibocsatoi
mindsités szama: K000123) valasztotta meg a 2024. december 31. napjaval végzoédo lizleti évre
vonatkozo éves pénziigyi kimutatasok elfogadasanak napjatél a Tarsasag 2025. december 31.
napjaval végz6dé uzleti évre vonatkozo éves pénziigyi kimutatasai elfogadasanak napjaig, de
legkés6bb 2026. majus 15. napjaig terjed6 idoszakra.

4. napirendi pont: Dontés az Igazgatotanacsi Tagok, az Audit Bizottsagi Tagok és a
Koényvvizsgalo6 dijazasarél

Az lgazgatotanacs és az Audit Bizottsag tagjainak dijazasa tekintetében a Részvényesek a kézgydlésen
javaslatot tehetnek. A Koényvvizsgalé 2025-6s Uzleti évre vonatkozé dijara az Audit Bizottsag az
eléterjesztés 6. szamu melléklete szerint tett javaslatot 11.700.000 forint + AFA 6sszegben. Az
Igazgatétanacsnak a napirendi ponthoz tartozé hatarozati javaslatai:

....12025.04.30. sz. kozgylilési hatarozati javaslat:

A kozgyillés ugy dontott, hogy az Igazgatétanacs tagjai a 2025-6s lizleti évben dijazas nélkiil
latjak el az igazgatotanacsi tagsagbol eredé feladataikat, azzal, hogy az egyéb juttatasokra az
Igazgatétanacs elnoke a Javadalmazasi PolitikAban meghatarozottak szerint jogosulit.

....12025.04.30. kozgyiilési hatarozati javaslat:
A kozgyiilés ugy dontott, hogy az Audit Bizottsag tagjai a 2025-6s lizleti évben tagonként
havonta brutté 400.000 forint dijazas mellett latjak el feladataikat.

....12025.04.30. kozgyiilési hatarozati javaslat:

A kozgyiilés ugy dontott, hogy a Tarsasag allandé konyvvizsgaléjat a Tarsasagnak az Europai
Unié altal befogadott Nemzetk6zi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett
egyedi és konszolidalt éves pénzigyi kimutatasai konyvvizsgalataért a 2025. lizleti év
vonatkozasaban 11.700.000 + AFA dijazas illeti meg.

5. napirendi pont: Dontés a Felelds Tarsasagiranyitasi Jelentés elfogadasarol

A Ptk. 3:289 §-a alapjan az Igazgatotanacs az éves rendes kodzgytilés elé koteles terjeszteni a Felel8s
Tarsasagiranyitasi jelentést. Az lgazgatétanacs 2025. aprilis 9-én hozott hatarozataval elfogadta a
Budapesti Ertéktézsde Felelés Tarsasagiranyitasi Ajanlasaira vonatkozd, ezen eléterjesztés 7. szamu
melléklete szerinti Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentést, melyet az abban foglalt tartalommal a
kézgydlésnek elfogadni javasol.

....12025.04.30. ko6zgyiilési hatarozati javaslat:

A kozgyiilés jovahagyta a Tarsasag 2024. évi, a Budapesti Ertéktézsde Felelés
Tarsasagiranyitasi Ajanlasaira vonatkozé, kiillon iven szerkesztett Felelés Tarsasagiranyitasi
Jelentését.



6. napirendi pont: Déntés az lgazgatétanacs felhatalmazasarél sajat részvény megszerzésére

Az |gazgatétanacs javasolja a kozgyllésnek, hogy a koézgyllés napjatél szamitott 18 hdnapos
idétartamra adjon felhatalmazast az Igazgatétanacs részére sajat részvény vasarlasara az alabbi
feltételekkel:

1. A megszerezhetd sajat részvények fajtaja és mennyisége: torzsrészvények, legfeliebb az
alaptéke 25%-aig terjed6 mértékben.

2. A sajat részvények megszerzésének célja, a felhatalmazas indoka, hogy az lgazgatétanacs
dontése alapjan a Tarsasag sajat részvényeket szerezhessen a Tarsasag lgyfeleinek nyujtott
szolgaltatasok fejlesztése és fenntartasa érdekében.

3. A sajat részvények megszerzésének modja: A felhatalmazas alapjan a részvényligyletek
létrejdhetnek a szabalyozott piacon (t6zsdén) vagy azon kivil is, visszterhes modon.

4. Az egy sajat részvényeért kifizethetd ellenérték legalacsonyabb 6sszege 1 forint, a legmagasabb
Osszege pedig legfeljebb az lgyletkétés idépontjat megel6z6 180 nap forgalommal sulyozott
tézsdei atlagaranak 150%-a lehet.

5. Afelhatalmazas 2026. oktéber 30-ig érvényes.

6. A Tarsasag a sajat részvényekre és az azokat érintd tgyletekre vonatkozé adatokat a hatalyos
jogszabalyoknak megfeleléen kdzzéteszi.

7. A sajat részvények megszerzésének egyéb feltételeit illetéen a Ptk. vonatkozé rendelkezései az
iranyadok.

....12025.04.30. sz. kozgylilési hatarozati javaslat:
A kézgyiilés felhatalmazza az Igazgatétanacsot sajat részvény vasarlasara. A felhatalmazas
értelmében az lgazgatétanacs hatarozhat a Tarsasag altal kibocsatott 10 forint névértékii,
torzsrészvény Tarsasag altali megvasarlasarél. Az egy sajat részvényért kifizethetd ellenérték
legalacsonyabb 6sszege 1 forint, a legmagasabb Osszege pedig legfeljebb az ligyletkotés
idépontjat megel6zé 180 nap forgalommal sulyozott tézsdei atlagaranak 150%-a lehet. A
felhatalmazas a kozgyiilés hatarozatanak napjatél 2026. oktober 30. napjaig terjedé hatarozott
idotartamra szol. A felhatalmazas alapjan a Tarsasag altal megszerzett sajat részvények
maximalis értéke az alaptéke 25%-aig terjedhet.

7. napirendi pont: Véleménynyilvanité szavazas a Tarsasag Javadalmazasi Jelentésérol

A kozgyllés (illetve a kozgyllési hataskdrben eljaré lgazgatétanacs) a Tarsasag javadalmazasi
politikajat annak 1. és 2. szamu moddositasat a modositasokkal egységes szerkezetben
véleménynyilvanito jelleggel jovahagyta. A hosszu tavu részvényesi szerepvallalas 6sztonzésérdl és
egyes torvények jogharmonizacidés célu modositasardl szold 2019. évi LXVII. térvény alapjan a
Tarsasagnak évente javadalmazasi jelentést kell készitenie, amelynek atfogé attekintést kell adnia a
legutébbi Uzleti évben megitélt vagy annak eredményei alapjan jaro, a javadalmazasi politikdnak
megfeleléen barmilyen formédban az egyes igazgatdk részére megallapitott 6sszes javadalmazasroél. A
Tarsasag 2024. uzleti évre vonatkozé Javadalmazasi Jelentését az elSterjesztés 8. szamu melléklete
tartalmazza.

...12025.04.30. sz. kdzgyiilési hatarozati javaslat:
A kozgylilés a Tarsasag 2024. lizleti évre vonatkozé Javadalmazasi Jelentését
véleménynyilvanité jelleggel jovahagyja.

8. napirendi pont: napirendi pont: Alapszabaly médositasa az alabbi targyban:

o aTarssag székhelyének médositasa

e a Tarsasag f6 tevékenységének és tevékenységi korének médositasa a 2025.
januar 1-én hatalyban lépett, Tevékenyégek Egységes Agazati Osztalyozasi
rendszerére (TEAOR’25) tekintettel

e Az audit bizottsagi tagok részére adhaté felmentvény szabalyozasa

e Az Audit Bizottsag feladat- és hataskorének kiegészitése a jogszabalyi
rendelkezésekre figyelemmel

A napirendi ponthoz kapcsoléddéan az Alapszabaly egységes szerkezetben térténé modositasanak
tervezete az elbterjesztés 9. szamu melléklete tartalmazza akként, hogy a javasolt médositasok
egyulttesen vastag, dolt betlivel és alahuzassal kiemelve szerepelnek.



A Tarsaséag székhelye jelenleg a 1033. Budapest, Polgar utca 8-10. szam alatti, a Tarsasag 8454/10000
aranyu tulajdonaban lévé ingatlanban van. A Tarsasag tulajdonaban 1évé ingatlanrész szinte teljes
egészében hasznositasra kerllt bérleti szerz6dések keretében. Emiatt szikségessé valik a kdzponti
iroda athelyezése masik, olyan nem teljes mértékben hasznositott irodaéptiletbe, melyben a kézponti
iroda elhelyezésének megfeleld méretli irodahelyiségek rendelkezésre allnak. Erre tekintettel az
Igazgatétanacs javasolja a Tarsasag Uj székhelyéll a 1065 Budapest, Bajcsy Zsilinszky Ut 57. szam
alatti ingatlant.

A fentiekhez kapcsolédéan az lgazgatdtanacs az Alapszabaly 1.2. pontjanak alabbiak szerinti
médositasat javasolja:

»1.2. A Tarsasag székhelye: 1065 Budapest, VI. keriilet Bajcsy Zsilinszky ut 57.”

....12025.04.30. sz. kézgyiilési hatarozati javaslat:

A kozgyiilés jovahagyta a Tarsasag Alapszabalya 1.2. pontjanak az alabbiak szerinti
modositasat:

»1.2. A Tarsasag székhelye: 1065 Budapest, VI. keriilet Bajcsy Zsilinszky ut 57.”

A gazdasagi tevékenységek egységes agazati osztalyozasi rendszere (TEAOR) 2025. januar 1-jével
megvaltozott. A 2008 6ta hatalyos TEAOR’08-at a TEAOR’25 valtja fel, figyelemmel a 1893/2006/EK
europai parlamenti és tanacsi rendeletnek az Europai Bizottsag (EU) 2023/137 rendelettel torténd
modositasara. Az Uj osztalyozasi rendszer struktiraja, tartaima, valamint a TEAOR'08 és TEAOR’25
kozotti Eurostat altal készitett hivatalos forditokulcs a Kézponti Statisztikai Hivatal honlapjan érhet6 el.

A cégbejegyzésre kotelezett szervezetek egyéb tevékenységei koziil a Nemzeti Ado- és Vamhivatal (a
tovabbiakban: ,adéhat6sag”) forditotta at az egyértelmiien atsorolhaté tevékenységeket a forditdkulcs
alapjan 2025. januar 31-ig.

Az uj tevékenységkddokat — akar azt, ami megajanlasra kerll, akar azt, amire a szervezet 2025. julius
1-jéig valtoztat — akkor kell atvezetni a létesitd okiratban, amikor a szervezet a cégjegyzékben vezetett
egyéb adatait modositja. Figyelemmel arra, hogy a székhelymdédosulas kdvetkeztében a Tarsasagnal a
cégadatokban valtozas kovetkezik be, igy a cégnyilvanossagrél, a birdsagi cégeljarasrol és a
végelszamolasrol szolo 2006. évi V. torvény. 131. §. (3) bekezdésének megfeleléen szikséges ezzel
egyidejlleg a tevékenységi korok TEAOR’25 szerinti meghatarozasa is.

A fentiekhez kapcsoléddan az lgazgatotanacs az Alapszabaly 3. és 4. pontjanak alabbiak szerinti
moédositasat javasolja:

»3. A Tarsasag f6 tevékenysége: 6820°25 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése”

»4. A Tarsasag tovabbi tevékenységei:

6421°25 Vagyonkezelés (holding)

6811°25 Sajat tulajdont ingatlan adasvétele

6812°25 Ingatlanfejlesztés

6832’25 Egyéb ingatlaniigyndki, -kezelési szolgaltatas
8110°25 Epitményiizemeltetés”

....12025.04.30. sz. kozgyiilési hatarozati javaslat:

A kozgyiilés jovahagyta a Tarsasag Alapszabalya 3. pontjanak az alabbiak szerinti médositasat:
»3. A Tarsasag f6 tevékenysége: 6820’25 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,
lizemeltetése”



....12025.04.30. sz. kozgyiilési hatarozati javaslat:

A kozgyiilés jovahagyta a Tarsasag Alapszabalya 4. pontjanak az alabbiak szerinti médositasat:
»4. A Tarsasag tovabbi tevékenységei:

6421’25 Vagyonkezelés (holding)

6811’25 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

6812’25 Ingatlanfejlesztés

6832’25 Egyéb ingatlaniigynoki, -kezelési szolgaltatas

8110’25 Epitményiizemeltetés”

Mivel méd van arra, hogy kdzgytlési dontéssel az audit bizottsagi tagok részére is kiadasra kertljon
felmentvény, annak tartalmat, illetve a vezetd tisztségvisel6k esetében is alkalmazott kdvetkezményeit
célszerl az Alapszabalyban szabalyozni.

A fentiekhez kapcsoléddan az lgazgatétanacs az Alapszabaly 9.2. pontja kiegészitését javasolja az
alabbi bekezdéssel:

LA kbzgylilés a beszamol6 elfogadasaval egyidejiileg dént az el6z6 lizleti évben Kifejtett audit bizottsagi
tevékenység megfelel6ségét megallapitd felmentvény megadasrél az audit bizottsagi tagok részére. A
felmentvény megadasa esetén a tarsasag az audit bizottsagi tag ellen akkor Iéphet fel az audit bizottsagi
kételezettségek megsértésére alapozott kartéritési igénnyel, ha a felmentvény megadasanak alapjaul
szolgalé tények vagy adatok valdtlanok, vagy hianyosak voltak.”

....[2025.04.30. sz. kozgyiilési hatarozati javaslat:

A kozgyillés jovahagyta a Tarsasag Alapszabalya 9.2. pontjanak az aldbbiak szerinti
kiegészitését:

»A kozgyiilés a beszamolé elfogadasaval egyidejlileg dont az el6z6 lizleti évben kifejtett audit
bizottsagi tevékenység megfeleléségét megallapité felmentvény megadasrél az audit bizottsagi
tagok részére. A felmentvény megadasa esetén a tarsasag az audit bizottsagi tag ellen akkor
felmentvény megadasanak alapjaul szolgalé tények vagy adatok valétlanok, vagy hianyosak
voltak.”

Figyelemmel arra, hogy az Audit Bizottsag hataskorét tébb jogszabaly szabalyozza — Ptk, Tpt., valamint
az 537/2014 EU eurdpai parlamenti és tanacsi rendelet — igy a jelenlegi hataskor tételes felsorolasanak
kiegészitéseként — hasonldéan a kodzgyllési hataskorok esetében is alkalmazott médon — az Audit
Bizottsag hataskore kiegésziine a jogszabalyokban meghatarozott valamennyi feladattal is.

A fentiekhez kapcsoldéddéan az lIgazgatdtanacs az Alapszabaly 12.pontja negyedik bekezdését az
alabbiak szerinti kiegészitését javasolja (kiegészitési javaslat vastag, délt betlivel aldhuzottan jeldlve):

»Az Audit bizottsag hataskdérébe tartozik:

a.) a szamviteli térvény szerinti beszamol6 véleményezése;

b.) a szamviteli térvény szerinti beszamold kdnyvvizsgalatdnak nyomon kodvetése;

c.) javaslattétel az allandé kényvvizsgaléra és dijazasara;

d.) az allando kdnyvvizsgaloval megkotendd szerz8dés elbkészitése,

e.) az allando koényvvizsgaléval szembeni szakmai kovetelmények, Osszeférhetetlenségi és
flggetlenségi eldirasok érvényre juttatasanak figyelemmel kisérése, az allandé kényvvizsgaldval valo
egyuttmikodéssel kapcsolatos teendék ellatasa, az alland6 konyvvizsgald altal a szamviteli torvény
szerinti beszamold koényvvizsgalatan kivil a Tarsasag részére nyujtott egyéb szolgaltatasok
figyelemmel kisérése, valamint - szliikség esetén - az Igazgatétanacs szamara intézkedések
megtételére valé javaslattétel;

f.) a pénzigyi beszédmolasi rendszer mikddésének értékelése és javaslattétel a szikséges
intézkedések megtételére;

g.) az lgazgatétanacs munkajanak segitése a pénzigyi beszamolasi rendszer megfelels ellenbrzése
érdekében;

h.) a belsd ellenérzési és kockazatkezelési rendszer hatékonysaganak a figyelemmel kisérése,
valamint



i) a jogszabdlyokban (kiilbnésen a Ptk.-ban, a Tpt.-ben, az 537/2014/EU eurdpai parlamenti és
tandcsi_rendeletben és az Eurdpai Unié mas kézvetleniil alkalmazandd jogi aktusaiban)
meghatarozott valamennyi feladat.”

....12025.04.30. sz. kozgyiilési hatarozati javaslat:

A koézgyllés jovahagyta a Tarsasag Alapszabalya 12.pontja negyedik bekezdésének az alabbiak
szerinti kiegészitését: (kiegészitési javaslat vastag, délt betlivel alahuzottan jeldlve:

»,AzZ Audit bizottsag hataskdrébe tartozik:

a.) a szamviteli térvény szerinti beszamolé véleményezése;

b.) a szamviteli torvény szerinti beszamold kdnyvvizsgalatanak nyomon kovetése;

c.) javaslattétel az allandé kényvvizsgaléra és dijazasara;

d.) az allando kdnyvvizsgaloval megkdtendd szerz8dés elbkészitése,

e.) az alland6o koényvvizsgaléval szembeni szakmai kovetelmények, Osszeférhetetlenségi és
fuggetlenségi eldirasok érvényre juttatasanak figyelemmel kisérése, az allandé kényvvizsgaldval valo
egyuttmikddéssel kapcsolatos teendék ellatasa, az alland6 konyvvizsgald altal a szamviteli térvény
szerinti beszamold koényvvizsgalatan kivil a Tarsasag részére nyujtott egyéb szolgaltatasok
figyelemmel kisérése, valamint - sziikség esetén - az Igazgatétanacs szamara intézkedések
megtételére valo javaslattétel;

f.) a pénzlgyi beszamolasi rendszer mikodésének értékelése és javaslattétel a szikséges
intézkedések megtételére;

g.) az lgazgatétanacs munkajanak segitése a pénzigyi beszamolasi rendszer megfelel6 ellenérzése
érdekében;

h.) a belsd ellenérzési és kockazatkezelési rendszer hatékonysaganak a figyelemmel kisérése,
valamint

i) a jogszabdlyokban (kiilonésen a Ptk.-ban, a Tpt.-ben, az 537/2014/EU eurdpai parlamenti és
tandcsi rendeletben és az Eurdpai Unié mas kdzvetleniil alkalmazandé jogi aktusaiban)
meghatdrozott valamennyi feladat.”

Az el6terjeszteés, valamint dsszes melléklete teljes terjedelemben nyomtatott formaban is megtekintheté
a Tarsasag székhelyén, tovabba letdlthet6é a Budapesti Ertéktézsde honlapjardl (www.bet.hu), a Magyar
Nemzeti Bank honlapjarol (www.kozzetetelek.mnb.hu), illetve a Tarsasag honlapjardl (www.bif.hu).

Tajékoztatjuk tovabba tisztelt Részvényeseinket, hogy a kdzgyllés dsszehivasanak idépontjaban és
jelen el6terjesztés kozzétételének idépontjaban a Tarsasag alaptdkéje (jegyzett tékéje) 287.024.440
darab 10 forint névértékl, azonos jogokat biztosité torzsrészvénybdl allt. A részvényekhez kapcsolodo
szavazati jogok szama:

Részvénysorozat Kibocsatott Szavazati jogra | Részvényenkénti | Osszes szavazati Sajat
darabszam jogositd szavazati jog jog részvények
részvények szama
torzsrészvény | 287.024.440 |  275.245.801 | 1] 275.245.801 | 11.778.639

A szavazati jogok szama a kibocsatott részvények szamaval a sajat részvény mennyiség miatt nem
egyezik meg. A képviseld utjan torténé szavazdshoz hasznlandé nyomtatvany ezen elbterjesztés 10.
szamu melléklete.

Mellékletek
1. szamu melléklet: Az Igazgatétanacs jelentése a Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési
Nyrt. 2024. évi Uzleti tevékenységérd|
2. szamu melléklet: Eves Jelentés 2024 — Eves Pénziigyi Beszamolok 2024
Eves Jelentés 2024 — Anyavéllalati Eves Pénziigyi Beszamolé 2024 (a Tarsasagnak az
Eurépai Unié altal befogadott Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint
készitett 2024. évi auditalt Egyedi Eves Pénziigyi Kimutatasai és Uzleti (vezetSségi)
Jelentés)
Konszolidalt Eves Jelentés 2024 — Konszolidalt Eves Pénziigyi Beszamolé 2024 (a
Tarsasagnak az Eurdpai Unid altal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint készitett 2024. évi auditalt Konszolidalt Eves Pénziigyi
Kimutatasai és Konszolidalt Uzleti (vezetéségi) Jelentés)
3. szamu melléklet: A Kdnyvvizsgalo Jelentése a Tarsasagnak az Eurdpai Unié altal befogadott
Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett 2024. évi Egyedi Eves
Pénziigyi Kimutatasairol és Uzleti (vezetdségi) Jelentésérdl


http://www.bet.hu/
http://www.kozzetetelek.mnb.hu/
http://www.bif.hu/

8.

9.

szdmu melléklet: A Konyvvizsgald Jelentése a Tarsasagnak az Eurdpai Unid altal befogadott
Nemzetkdzi Pénzlgyi Beszdmolasi Standardok (IFRS) szerint készitett 2024. évi Konszolidalt
Eves Pénziigyi Kimutatasairdl és Konszolidalt Uzleti (vezetéségi) Jelentésérdl

szamu melléklet: Az Audit Bizottsag jelentése a Tarsasag 2024. Uzleti tevékenységérdl szoléd
igazgatotanacsi jelentésrdl, a Tarsasagnak az Eurépai Unié altal befogadott Nemzetkdzi
Pénzligyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett 2024. évi auditalt Egyedi és
Konszolidalt Eves Pénziigyi Kimutatasairdl és Uzleti (vezetSségi) Jelentéseirdl

szamu melléklet: Az Audit Bizottsag javaslata az el6terjesztés 3. és 4. napirendi pontjaihoz
(Koényvvizsgalé megvalasztasa, dijazasanak megallapitasa)

szamu melléklet: A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. Felel6s
Tarsasagiranyitasi Jelentése a 2024. izleti évrél

szamu melléklet: A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. 2024. tzleti évre
vonatkoz6 Javadalmazasi Jelentése

szamu melléklet: Alapszabaly médositasokkal egységes szerkezetben (modositasok vastag, délt
betlivel alahuzva)

10. szamu melléklet: A képviseld utjan torténé szavazdshoz hasznalandé nyomtatvany
529900MBH2PPLPLX3782-2024-12-31-0-hu digitalis file

A jelen el6terjesztés és annak mellékletei magyar és angol nyelven kerlilnek k6zzétételre. A két valtozat
kozotti barmely eltérés esetén a magyar nyelvi verzié az iranyado.

Budapest, 2025. aprilis 9.

Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.
Igazgatotanacs
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